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Die Energiepreise sind in den letzten Jahren stark gestiegen. Die
durchschnittliche Energiepreissteigerung pro Jahr in den letzten 3 Jahren
betrug in UIm bei den stadtischen Liegenschaften 10 %. Diese Entwicklung
wird voraussichtlich auch in den nachsten Jahren anhalten. Da auf die
Energiepreise nur begrenzt Einfluss genommen werden kann muss, um die
Energiekostensteigerung zu begrenzen, der Verbrauch gesenkt werden.

Die im Energiebericht aufgefihrten Mal3nahmen sind geeignet, dieses Ziel zu
erreichen. Hauptsachlich handelt es sich dabei um die Verstarkung der
Aktivitaten im investiven und nicht-investiven Bereich.

Investiver Bereich, Mallnahmen fur:
- die Warmedammung
- die Anlagentechnik
- erneuerbare Energien (z. B.: Photovoltaik, Solarthermie)
- Systeme zur rationellen Energieanwendung (z. B.: BHKW Anlagen)

Nicht — investiver Bereich, folgende Aktivitaten:
- Betrieb der Anlagen (Uber die Leitwarte und vor Ort)
- Nachregulierung und Optimierung der haustechnischen Anlagen
- Projekt ,Umwelt macht Schule®
- Hausmeister-Fortbildung
- Offentlichkeitsarbeit
- Zusammenarbeit mit der Hochschule Ulm

Sachstand

Entwicklung der Energiepreise

Gesetzliche Vorschriften und Grundlagen

Ulmer Liegenschaften

Energiemanagement - Organisation, Struktur und Aufbau
Vorgehensweise und Ergebnisse

Entwicklung der Energiepreise

Aufgrund des weltweit zunehmenden Energiebedarfs, knapper werdender
Rohstoffvorrate und politischer Entwicklungen sind die Preise in den letzten
Jahren stark gestiegen. Nach Expertenmeinung muss auch in Zukunft mit
weiter steigenden Preisen gerechnet werden.
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Energiepreisentwicklung Statistisches Bundesamt
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Quelle; Statistisches Bundesamt (Haushaltsenergie = Strom, <as und andere
Brennstoffe). @ Joachim Jdahnke - http:veranjjahnke. net

Preisvergleich Deutscher Stadtetag (Mittelwert von 26 gréReren Stadten)
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Fazit:
- Preise steigen permanent
- Auf sie kann nur bedingt Einfluss genommen werden.
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1.2 Gesetzliche Vorschriften und Grundlagen

Energiebilanz

Wirmeverlust
Luftung

; Warmeverlust
Nutzwiarmebedarf Gebaudehille ,,HT*

Warmwasser, Heizung

Einfluss Haustechnik

Endenergiebedarf

Primirenergiefaktoren

Prim&renergiebedarf

Fernwdarme, Gas, Heizol,
Strom, Biomasse

Die Warmeverluste eines Hauses setzen sich aus den Warmeverlusten durch
die Gebaudehdille und den Warmeverlusten durch die Liftung zusammen.
Die eingestrahlte Sonne und interne Warmegewinne (Menschen, Kochen,
Licht) wirken als Heizung und gleichen so einen Teil der Warmeverluste aus.
Ubrig bleibt der Heizwarmebedarf. Zusétzlich zum Heizwarmebedarf muss
noch der Bedarf fir die Trinkwassererwarmung bericksichtigt werden.

Die Summe von Heizwarmebedarf und dem Bedarf fur die Trinkwasser-
erwarmung mit den Verlusten der Haustechnik ergibt den Endenergiebedarf.
Der Endenergiebedarf hat eine besondere Bedeutung, weil es die Energie-
menge ist, die bezahlt werden muss.

Multipliziert man den Endenergiebedarf mit dem Primarenergiefaktor (Mal} fur
die CO,-Emission der verschiedenen Energietrager) erhalt man den
Primarenergiebedarf. Der Primarenergiebedarf ist fur die Energie-
einsparverordnung (EnEV) die entscheidende Grdle. Er gibt an, welche
jahrliche CO2-Emission durch die Nutzung eines Hauses, durch die Heizung
und die Warmwassererwarmung zu erwarten ist.
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Energieeinsparverordnung — EnEV 2007

Ziele:

- Begrenzung des Primarenergiebedarfs und CO,-Reduzierung
- Qualitatssteigerung der Gebaudehille

Primarenerqgiefaktoren

3,0
2,7
25
20
1,5
11
1,0
0,7
0,5 03
H =
00 . . . —
Strom Heizdl/ Erdgas Fernwarme Fernwarme Holz, Rapsol
regenerativ

Bsp: Beieinem Gebaude mit einem Warmebedarf von 100 kWh / (m2 a) ist
der Primarenergiekennwert

- mit einer Stromheizung 270 kWh / (m2 a)
- mit einer Gasheizung 110 kWh/ (m2 a)
- mit einer Versorgung mit reg. Fernwarme 30 kWh/ (m2 a)

Ulmer Liegenschaften

Gebaudebestand 360 Liegenschaften mit 450 Gebauden
davon ca. 200 energierelevant
Gebaudeflachen ca. 500.000 m?

Energiekosten ca. 7 Mio. € (Prognose fur 2008)
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Aufteilung der Kosten nach Energiearten im Verhaltnis zu den Gesamtkosten

7%

33%

|I Heizung @ Strom O Wasser |

Gesamt 7,1 Mio. €, davon

Heizung 4,2 Mio. € | Strom 2,4 Mio. € | Wasser 0,5 Mio. €

Die Beheizung der Gebaude verursacht die grofiten Kosten, ein Drittel der
gesamten Energiekosten wird flr Strom ausgegeben.

Aufteilung des Heizungsverbrauchs und der —kosten nach Energietréger

Verbrauch 4o, Kosten 19,

3% 3%

32%

B Fernwarme M Gas OWarmelieferung @Ol | |lFernwérme m Gas OWarmelieferung @Ol

Die Beheizung der Gebaude erfolgt fast ausschlieRlich durch Fernwarme (ca.

2/3 des Verbrauchs) und Erdgas (ca. 1/3).
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Energiepreisentwicklung der Liegenschaften der Stadt UIm
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Die grofiten Preissteigerungen in den letzten 5 Jahren hat es beim Erdgas
und beim Strom gegeben.

Energiekostenentwicklung der Liegenschaften der Stadt Ulm
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Energiekostenprognose fir die nachsten 15 Jahre
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| W Preissteigerung 6% p.a. @10% p.a. |

Es ist die Entwicklung der Energiekosten dargestellt, die sich ergeben wurde,
wenn sich die Kosten weiterhin um jahrlich 6 % (Mittelwert der letzten 5 Jahre)
bzw. um 10 % (Mittelwert der letzten 3 Jahre) erhéhen.

Energiekosten der Liegenschaften der Stadt Ulm

2008 7 Mio. €

2023 bei gleichbleibendem Verbrauch missen
17 Mio. € bei einer Preissteigerung von 6 % p.a.
29 Mio. € bei einer Preissteigerung von 10 % p.a.
ausgegeben werden.
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Zuordnung der Energiekosten auf die Gebdudearten

53%

W Schulen 53%

B Verwaltungsgebaude 9%

B Sportstatten 14%

@ Techische Gebaude 5%

m Kulturelle Gebaude 12%

sonstige (z.B. Kindergarten) 7%

Die Schulen und die Sportstatten sind die grof3ten Verbraucher, sie
verursachen zusammen ca. 2/3 der gesamten Energiekosten.

Kostenaufteilung der 100 Liegenschaften mit den grof3ten Energiekosten

Kosten .Anzahl der Anteil an Gesamtkosten
Liegenschaften
> 250.000 €/a 3 19 %
> 150.000 €/a
5 16 9
< 250.000 €/a %
> 50.000 €/a
30 44 9
< 150.000 €/a %
< 50.000 €/a 62 21 %

Die drei grofdten Liegenschaften verursachen bereits 19 % der gesamten
Energiekosten, bei den grof3ten acht Liegenschaften sind es bereits 35 %.

Fazit:

- Der grofdte Teil der Energiekosten entfallt auf die Heizung- Der grofite
Teil der Heizungskosten entfallt auf die Fernwarme.

- Der grofdte Teil der Energiekosten entfallt auf die Schulen.

- Die Uberlegungen zur Energieeinsparung sollten sich nicht an der
Primarenergie, sondern am absoluten Verbrauch orientieren.
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Einsatz von erneuerbaren Energien in Ulm

Bereits realisiert sind

- die Versorgung eines Grofteils der stadtischen Gebaude mit
Fernwarme mit einem grof3en regenerativen Anteil bei der Erzeugung.

- Ab 2008 Testat der Energie-Plus Uber die Versorgung der Abnahme-
stellen mit regenerativ erzeugtem Strom.

- Solarthermie auf 18 Sportanlagen und dem Westbad

- Warmerickgewinnung in Liftungsanlagen

- Photovoltaik-Anlage auf der Sporthalle Nord

- Geeignete stadtische Dacher werden privaten Investoren unentgeltlich
fur die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen zur Verfugung gestellt.
(Bereits installierte Leistung - Stand 2008 — ca. 1.300 KW)

Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung

Bereits realisiert ist ein Blockheizkraftwerk im Tiergarten.
Geplant ist ein Blockheizkraftwerk flr die Gustav-Werner-Schule.
Erneuerbare Energien / Rationelle Energieanwendung

Um den Energieverbrauch und den CO,-Ausstoss zu reduzieren, ist der
Ausbau der folgenden Bereiche notwendig:

- Fernwarme

- Solarthermie

- Photovoltaik

- regenerativ erzeugter Strom

- Kraft-Warme-Kopplung / Blockheizkraftwerke

- Erdwarme

- Brennstoffzellen

- Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien
- Erhdhung des Anteils an Systemen zur rationellen Energieanwendung
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1.4 _Energiemanagement - Organisation, Struktur und Aufbau
Zentrales Gebaudemanagement
Abteilung Gebaudemanager Abteilung
Planung, Bau und kaufméannische Verwaltung
Unterhalt und Hausservice
Sachgebiet Sachgebiet Sachgebiet Sachgebiet Sachgebiet
Bau Haustechnik und Sport- und Frei- Verwaltung und Hausservice
Energiemanagement anlagen Mietverhéltnisse

Querschnittsaufgabe Energiemanagement

Energiemanagement und Energiebewirtschaftung beim GM - Struktur und Aufbau

Bewirtschaftung Energiebeschaffung
Energiebewirtschaftung
Controlling Verbrauchskontrolle

Kostenkontrolle
Energieberichte

Gebidudeanalyse

Energiediagnose

Kennwerte
Betrieb Anlagenbetreuung
Leitzentrale
MaBnahmen Energiesparmaflinahmen

Projekte

Offentlichkeitsarbeit und Fortbildung

Contracting

Anlagencontracting

Einsparcontracting
— Eigenleistung des GM

Zukunftsstrategie im Bereich EM
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Bundesweite Vorstellung des Ulmer Energiemanagements

Vorstellung auf Tagungen und Kongressen auf Einladung

- des Deutschen Stadtetags

- der Klimaschutz- und Energieagentur Baden-Wurttemberg

- des Deutschen Instituts fur Urbanistik

- der Wirttembergischen Verwaltungs- und Wirtschafts-Akademie

unter anderem

- auf dem 12. und 13. Deutschen Kongress der kommunalen
Energiebeauftragten

- und im Arbeitskreis Energieeinsparung des Deutschen Stadtetages.

Fazit:

Zentrales Gebaudemanagement mit integriertem Energiemanagement
- Gebaudewirtschaft aus einer Hand mit Synergieeffekten
- ganzheitliche Betrachtungsweise

Vorgehensweise und Ergebnisse

Verbrauchsentwicklung 2002 - 2007
Basis 2002, witterungs- und gebaudebereinigt

15%
10% /\
5% /

O%A\A

N\

-15% T T T 1

2002 2003 2004 2005 2006 2007

-5%

-10%

|—‘— Heizung Strom ===\ asser |

Witterungs- und gebaudebereinigt ist der Heizungs-, Strom- und
Wasserverbrauch in den letzen Jahren gesunken.
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Geringere Ausgaben wurden durch folgende MalRnahmen erreicht:

- Durchfihrung von energierelevanten MaRnahmen
(z.B. Warmedammung und Erneuerung der technischen Anlagen)

- Anpassung der Energieliefervertrage

- Energiecontrolling

- Nachregulierung der Anlagen

* Uber die Leitwarte
* vor Ort

- Projekt Umwelt macht Schule
- Offentlichkeitsarbeit

* Fortbildung
* Flyer

Geringere jahrliche Ausgaben im Vergleich zu 2002

witterungs- und gebaudebereinigt

500.000
450.000
400.000
350.000
300.000
w 250.000
200.000
150.000
100.000
50.000
0

Stadt Ulm

ulm

2003 2004 2005 2006 2007

Ohne die genannten MaRnahmen waren die Ausgaben z.B. 2007 um ca.
450.000 € hoher.
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Beispiele von bereits realisierten Energieeinsparungsmallnahmen

Beispiel 1: Inbetriebnahme des BHKWs im Tiergarten

Das Blockheizkraftwerk erzeugt sowohl Warme als auch Strom. Der erzeugte
Strom wird wenn moglich selber genutzt. Wenn er nicht selber genutzt werden
kann, wird er ins Offentliche Stromnetz eingespeist und entsprechend vergutet.
BHKWSs gelten als sehr energieeffizient, weil sie den Brennstoff (Erdgas) mit
einem hohen Nutzungsgrad verwerten.
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Beispiel 2:
Stromverbrauch des Friedhofs Ulm nach der Erneuerung der Kalteanlage

Die veraltete Kalteanlage wurde durch eine moderne Anlage mit hdherem
Wirkungsgrad ersetzt.
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Beispiel 3: Sanierung Verwaltungsgebaude Munchnerstr. 2/4
Das Gebaude wurde teilweise warmegedammt und die Heizungsanlage
erneuert

100000 - - == - - ===

80000 |- - == - - == e

ool - S\ w B - -

[ Wy h)

ao000- B

20000 -

ot

-_1.-. -_r_-.-q-_--u_-r-_-

. 2008

12

B zoo7

Witterungsbereinigt bisher 33 % weniger Verbrauch.

ulm
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Eigene Energiediagnosen / Energieberichte

Stadt U

ul

Den Hausmeistern als Vertreter des GMs vor Ort, den Teilnehmern des
Projekts Umwelt macht Schule und teilweise den Nutzern einer Liegenschaft
werden zur Kontrolle monatliche Verbrauchsberichte zugeschickt. Zusatzlich
werden jahrliche Verbrauchs- und Kostenberichte erstellt.

Im

m

Beispiel: Anna-Essinger-Schulzentrum - Monatsverbrauchsubersicht 2006 /

2007

Warme
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Warme
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Verbrauch Dezember 2008
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Verbrauch Dezember 2007 W Vergisich
2u Dezember 2006
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224076 B

2%
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Wasser
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Dezember 2008

Verbragch 2007 im Vergislch zu 2008 -3 %

Wasser

Verbraych Dezember 2007 243 m*

Verbrauch Dezember 2008 282 m?
| Verbrauch Dezember 2007 m Vergialch zu -14 %

bisheriger Versrawch 2007

Verbrauch seiber Zeitraum 2006

Verbrauch 2007 im Vergieich 2u 2008
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Energiediagnose

Es wird der Energie- und der Stromverbrauch auf die Nutzflache der
Liegenschaft bezogen (Kennwert) ermittelt. Liegenschaften gleicher
Nutzungsart werden zusammengefasst und miteinander verglichen. Ein hoher
Kennwert im Vergleich zu den anderen Liegenschaften mit gleicher Nutzung
kann auf ein energetisch schlechtes Gebaude hinweisen.

Berucksichtigte Daten:

- Gebaudebaujahr

- Nutzflache

- Dammung oberste Geschossdecke / Dach

- Dammung Fassade

- Fenster

- Baujahr, Leistung und Abgasverlust des Warmeerzeugers
- Warme-, Strom- und Wasserverbrauch

Einteilung der Gebaude in Gruppen:

- Grund- und Hauptschulen / Realschulen / Férderschulen
- Gymnasien

- Schulen mit Schwimmbadern

- Berufsschulen

- Mehrzweckhallen / Sporthallen

- Verwaltungsgebaude

- sonstige Gebaude
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Beispiel: Ubersicht Gymnasien

Ubersicht Gymnasien
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Energieausweise

Nach der EnEV 2007 mussen ab dem 01.07.2009 Energieausweise fur
offentliche Gebaude mit mehr als 1.000 m? Nutzfliche erstellt und an einer fiir
die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle ausgehangt werden.

Stand der Bearbeitung — von den ca. 60 zu erstellenden Energieausweisen
sind nach der verbrauchsorientierten Methode bereits 30 fertig gestellt

worden.
azadt e
Stadt Ulm
ulm Zentrales Gebdudemanagement
| ENERGIEAUSWEISfur Nichtwohngebidude
Gebaude Rathaus
(Adresse Marktplatz 1
Hauptnutzung / Verwaltungsgebéude
Gebaudekategorie Amtergebaude
Gebaudeteil Verwaltung (chne Gastronomie)
Baujahr Geb&ude 1500
Nettogrundflache 5.648 m?2
Heizenergie mittlerer Verbrauchskennwert 2004-2006 Strom  mittlerer Verbrauchskennwert 2004-2006
Dieses Gebdude 74 kWhi{m3a) Dieses Gebdude 67 kWh/(m3a)
] 3
o a 40 13 a0 100 120 140 151 120 > 180 1 20 30 40 (1] [ 7Q =T0
4
110 kWhi(m?a) Vergleichswert dieser Gebdudekategorie 40 kWh/(m3a)
Ulmer Standard bei Gesamt-Sanierungen
Baujahr Warmeerzeuger: {(Fernwarme) Der Wert enthalt u.a. den Verbrauch for: - Beleuchtung
Warmwasser ist im Heizungsverbrauch enthalten. - teilweise Beliiftung
- teilweise Kihlung
Kosten 2006: 32.000 € Kosten 2006: 47.000 € - Serverraum
Erlauterungen Empfehlungen zu Nutzung und Betrieb
Die Verbrauchswerte werden beeinflusst durch den baulichen Zustand, |Abschalten der Beleuchtung bei ausreichendem Tageslicht
die Betriebsfuhrung und das Nutzerverhalten Liftung nur kurz und stoRweise
Konsequente Nutzung der Sparfunktion an Toilettenspulungen
Aussteller Unterschrift des Ausstellers
Dipl.-Ing. M. Cieszewski 05.09.2007
Forderprogramme

Folgende Energieeinsparungs-Férderprogramme sind in Anspruch genommen
und Zuschusse beantragt worden.

- Land Baden-Wurttemberg - ,Klimaschutz-Plus®:
Anforderung u.a.
- Mindesteinsparung 10 t CO, pro Jahr

- Energiepakt Bund — Land:
Anforderungen u.a.
- soziale Nutzung des Gebaudes
- Lage in einem Sanierungsgebiet
- energetisch schlechter Zustand
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Bisherige genehmigte oder beantragte Zuschusse:

- Landesprogramm ,Klimaschutz-Plus®:

- sechs Antrage fur baulichen Warmeschutz und technische
Malnahmen
gesamter Zuschuss ca. 190.000 €, u.a. fur
- Kepler-Humboldt-Gymnasium
Zuschuss fur Warmeschutz und Heizungsanlage
ca.73.000 €

- Grund- und Hauptschule Einsingen
Zuschuss fur Warmeschutz ca. 38.000 €

- Energiepakt Bund - Land:

Fazit:

- Mehrzweckhalle West 500.000 €
- Kita SchillstralRe 210.000 €

Die Einfihrung des Energiemanagements und des Energiecontrollings
hat bereits eine Energiekosteneinsparung von ca. 5% erwirtschaftet.
Weitere Einsparpotentiale sind auf der bereits erarbeiteten Grundlage
moglich.

Ulmer Energiestandard fur stadtische Liegenschaften

2.1 Neubau

2.2  Erweiterung von bestehenden Gebauden
2.3  Sanierung von bestehenden Gebauden
2.4  Vergleich mit anderen Stadten

Neubau

Bei Neubauten wird der zertifizierte Passivhausstandard festgelegt.

Wenn im Rahmen der Gesamtabwagung unter Berucksichtigung von
stadtebaulichen, 6konomischen und umweltpolitischen Grinden der
zertifizierte Passivhausstandard nicht erreicht werden kann, ist das zu
begriinden und wird dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt.

Zertifizierung:
Uberprifung aller technischer Vorgaben und Ergebnisse durch ein
unabhangiges Institut.
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2.2

2.3

2.4
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Erweiterung von bestehenden Gebauden

Die Qualitat der Einzelbauteile der Gebaudehdille der Erweiterung entspricht
dem Passivhausstandard.

Fenster Uy, < 0,85 W/(m” K)

Dach und Wand U < 0,15 W/(m* K)

Wand zu Erdreich und Bodenplatte U<0,20 W/(m2 K)
Wenn im Rahmen der Gesamtabwagung unter Berlcksichtigung von
stadtebaulichen, 6konomischen und umweltpolitischen Granden die
Passivhausqualitat der Einzelbauteile der Erweiterung nicht erreicht werden
kann, ist das zu begrunden und wird dem Gemeinderat zur Entscheidung
vorgelegt.
U-Wert: Mal3 fur den Warmedurchgang durch ein Bauteil.

Sanierung von bestehenden Gebauden

Gesamtsanierung

Bei einer Gesamtsanierung (Sanierung sowohl der Gebaudehdlle als auch der
technischen Anlagen) ist ein maximaler Heizwarmebedarf von

70 kWh/ (m2 a) zu erreichen.

Wenn im Rahmen der Gesamtabwagung unter Berlcksichtigung von
stadtebaulichen, 6konomischen und umweltpolitischen Grinden ein
Heizwarmebedarf von 70 kWh / (m2 a) nicht erreicht werden kann, ist das zu
begriinden und wird dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt.

Teilsanierung

Bei einer Teilsanierung (Sanierung nur von einzelnen Bauteilen) sind die
folgenden maximalen U-Werte festgelegt:

Fenster Uy < 1,0 — 1,3 W/(m’K)
AufRenwand U < 0,24 W/(mK)
Oberste Geschossdecke / Flachdach U < 0,14 W/(mzK)
Schragdach U<0,20 W/(m°K)
Kellerdecke U<0,30 W/(m°K)

Wenn im Rahmen der Gesamtabwagung unter Berucksichtigung von
stadtebaulichen, 6konomischen und umweltpolitischen Grinden die
maximalen U-Werte nicht erreicht werden kdnnen, ist das zu begrinden und
wird dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt.

Energiestandard - Vergleich mit anderen Stadten

Vergleich mit 30 Stadten > 100.000 Einwohner, die im Deutschen Stadtetag,
Arbeitskreis Energieeinsparung, vertreten sind:

Neubau
- drei Stadte mit zertifiziertem Passivhausstandard (Frankfurt,
Wiesbaden, Hannover, nach Beschluss: Ulm)
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3.

3.1
3.2
3.3
3.4

3.1

eine Stadt mit EnEV —45 % (Dortmund)
eine Stadt mit EnEV —40 % (Aachen)
sechs Stadte mit EnEV =30 %

drei Stadte mit EnEV -20 %

Restliche Stadte: Richtlinien sind in Arbeit.

Bestand

eine Stadt mit Passivhauskomponenten (Frankfurt)

zwei Stadte mit EnEV —40 % (Aachen, Heidelberg,

nach Beschluss: Ulm)

funf Stadte mit EnEV -30 % (Munster, Kaiserslautern, Freiburg,
Hannover, Regensburg)

drei Stadte mit EnEV -20 %

eine Stadt mit EnEV -15 %

Restliche Stadte ohne Standard bzw. Richtlinien sind in Arbeit.

Weitere Vorgehensweise

Energetisches Sanierungsprogramm
Finanzierungsmodelle
Nicht-investive MaRnahmen
Investive MalRnahmen

Energetisches Sanierungsprogramm

Stadt Ulm

ulm

Jede Sanierungsmafnahme wird als Einzelfall betrachtet. Das Alter, die

Beschaffenheit, die Gestaltung und der Denkmalschutz mussen bertcksichtigt
werden.

Energiesanierungsprogramm — standardisiertes Auswahlverfahren unter

Beriicksichtigung der Ulmer Besonderheiten bei Gesamtsanierungen

Liegenschaften fur ein energetisches Sanierungsprogramm werden nach den
folgenden Kriterien ausgewahit.
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Teil 1 / Vorauswahl

[ Sollkriterien }

] Wérmekennzahlt 100 kWh/(m?2a) \
y Wérmekosten* >10.000 €/a |
] Einsparpotential zum T\/Iittelwert > 5.000 €/a \
] Bruttogrundriss;éche > 500 m?2 |
] Baualtersklgsse <1995 |
] Restnutzungsd;uer > 10 Jahre |
| Objekte ohne I':Yesonderheiten \
[ )

v
Vorauswabhl der Liegenschaft

Teil 2 / Diagnose

] bauteilbezogene Energiediagnose \

v

] Priifung auf Férderantrage \
v

] Wirtschaftlichkeitsberechnung auf Lebenszeit |
v

Entscheidung flir / gegen die Sanierungsmalinahmen
unter Berucksichtigung von stadtebaulichen,
Okonomischen und umweltpolitischen Griinden

v
[ Sanierung ]

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

MafRnahmen bei Sanierungen werden nach der folgenden Prioritatenliste
ausgewahilt.

Prioritatenliste der Maldnhahmen nach der Wirtschaftlichkeit geordnet.

1) Sanierungsmaflnahmen der technischen Anlagen

2) Bauteilbezogene Sanierungsmalinahmen der Gebaudehlle

3) Gesamt-SanierungsmalRnahmen — Gebaudehdulle und technische Anlagen
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3.2

3.3
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Beispiel: Auswertung - energetische Sanierung Ulmer Theater

Anlage 3

Sanierung Ulmer Theater

Empfehlung zur energetischen Sanierung der Gebiudehiille

Die MaBnahmen |, Il und 11l sind zur Erreichung des Energiekennwertes von 70 kWh / (m? a) erforderlich

Lebens- jahrl. Reduzierung der | Abschreibung + durschn. Energie-
MaRnahme Baukosten dauer Energiekosten bei durchschn. kosteneinsparung
aktuellen Preisen Zinskosten iiber Lebensdauer
[€1 [a] [€/a] [€7a] [€/4a]
I. Im Sanierungskonzept in Hohe von 16 Mio. € enthalten
Alu-Fenster und Fensterpaneele im Bereich 5 . - P
\erwaltung, Garderoben und Werkstétie 300.000 20 6.000 18.300 20.600
Profilitverglasung bei der Schneiderei 65.000 30 1.000 4. 000 25007
Teilsanierung der Flachdachflachen 70.000 20 8.000 5.400 14.200
Austausch der Einfachverglasung im Foyer 385.000 25 11.000 26.000 25000 "
Summe 820.000 28.000 53.700 62.300

Il. Im erweiterten Sanierungskonzept in Hohe 18,3 Mio. € enthalten

Dammung von bisher nicht isclierten

= 5 huppenf; = 40
Betonfassade Innendammung 40.000 40 2100 4 000
Summe 840.000 49.100 94.500
lll. Im Sanierungskonzept nicht enthalten
Dammung der Beton-Sichtfassade 723.000 40 7.000 38.000 26.700
Warmeschutzklappen im Buhnenbereich 90.000 20 00 7.000 200
Summe 813.000 7.100 45.000 26.900

Energiepreissteigerung mit 6 % pro Jahr gerechnet, Zinskosten mit 5,5 %.
' Sanierungsmalnahmen milssen aus bautechnischer Sicht durchgefiihrt werden

Finanzierungsmodelle

Die folgenden drei Modelle stehen zur Finanzierung der Sanierungs-
malinahmen zur Verfigung.
- Kreditfinanzierung
- Contracting
Vorhandene Vertrage (Anlagencontracting)
- MZH Gogglingen / Donaustetten: Fa. Gaiser
- Asylbewerberheim Rémerstralte: SWU
Neue Vertrage (Anlagencontracting)
- Kiga Jungingen: SWU
- Kiga Lehr: SWU
- Feuerwehrhaus Einsingen: SWU
- MZH / Schwimmbad Einsingen: SWU
- PPP

Nicht-investive MaBRnahmen

Im Bereich der nicht-investiven Malinahmen werden folgende Aktivitaten
abgedeckt:

- Flachenmanagement

- Betrieb der Anlagen (Uber Leitwarte und Vor-Ort)

- Nachregulierung und Optimierung der haustechnischen Anlagen

- Projekt ,Umwelt macht Schule”

- Hausmeister-Fortbildung

- Offentlichkeitsarbeit — Flyer

- Zusammenarbeit mit der Hochschule Ulm — Prof. Heilscher
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Zusammenarbeit mit der Hochschule Ulm
- Datenauswertung

- Studienarbeiten

- Warmebildkamera

- Energiestandard

Projekt ,Umwelt macht Schule*
Beteiligte Schulen

1999 — 2001

1) GHS Einsingen

2) Hans- und Sophie-Scholl-Gymn.
3) Elly-Heuss-Realschule

4) Robert-Bosch-Schule (teilweise)

2002 — 2004

GHS Einsingen
Hans- und Sophie-Scholl-Gymn.
Elly-Heuss-Realschule
Robert-Bosch-Schule (teilweise)
Albert-Einstein-Gymnasium
Albrecht-Berblinger-Schule
Kepler-Gymnasium
Humboldt-Gymnasium
Fr.-List-Schule

) Schubart-Gymnasium

)  Eduard-Moérike-Schule

)2 OCOoO~NOOTDA WN -~
O

Seit 2005

GHS Einsingen

Hans- und Sophie-Scholl-Gymn.
Elly-Heuss-Realschule
Robert-Bosch-Schule (teilweise)
Albert-Einstein-Gymnasium
Albrecht-Berblinger-Schule
Kepler-Gymnasium
Humboldt-Gymnasium
Fr.-List-Schule
Schubart-Gymnasium
Eduard-Morike-Schule
Wagner-Schule
Ferdinand-von-Steinbeis-Schule
Meinloh-Hauptschule
Scholl-Gymnasium
Fr.-v.-Bodelschwingh-Schule
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—
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17) GHS Eggingen

18) GS Ermingen

19) GS Grimmelfingen

20) Anna-Essinger- Gymnasium
21) Albert-Einstein-Realschule
22) Spitalhofschule

23) Albrecht-Berblinger-Schule
24)  Grundschule Eichenplatz

Ergebnisse
1999 2000 2001
Heizung 10 % 14 % 15 %
Strom 1% 7% 6 %
Wasser 12 % 20 % 34 %

4 beteiligte Schulen mit einer Nutzflache von 16.000 m’

Einsparung 1999 — 2001: 30.000 €
Prozentuale Einsparung zum Basiswert
Basiswert = Mittelwert des Verbrauchs 1996-1998

2002 2003 2004

Heizung 1% 12 % 21 %
Strom 8 % 14 % 11 %
Wasser 21 % 36 % 25%

11 beteiligte Schulen mit einer Nutzflache von 80.000 m’
Einsparung 2002 — 2004: 108.000 €

Prozentuale Einsparung zum Basiswert

Basiswert = Mittelwert des Verbrauchs 1999-2001

50/50—Modell von 1999 — 2004
Die Schulen haben 50 % der eingesparten Energiekosten zur
freien Verfigung erhalten.

Pramienmodell ab 2005
Wegen baulicher und technischer MalRnahmen war eine Aufteilung
zwischen nutzerbedingten Einsparungen und Einsparungen aufgrund
von Anderungen an den Geb&uden nicht oder nur mit groRem Aufwand
moglich. Es wurde deshalb ein neues Pramienmodell eingeflhrt.
Es werden dabei die Energiespar-Aktivitaten bewertet.

Fazit:
- Durch das Nutzerverhalten ist ein grol3es Einsparpotential

vorhanden.
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3.4
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Investive MaBRnahmen

Prioritatenliste entsprechend dem standardisierten
Bewertungsverfahren

Untersuchungsauftrag fur die Bestimmung von Einsparpotentialen und
Investitionskosten einschliel3lich Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

WIP - bereits ausgefihrte bzw. 2008 geplante Mallnahmen

Das WIP besteht seit 2004.

Es wurden seither 136 Mallinahmen mit einer Gesamtsumme von ca.
8,4 Mio. € durchgefuhrt.

Der Anteil an Mal3nahmen, die energierelevant sind, betragt ca. 10 %.-
Die Uberwiegenden Mittel wurden flr die Behebung von
Sicherheitsmangeln und fur nicht-energierelevante Mallinahmen
verwendet.

Aulerdem sind im WIP folgende Gesamtsanierungen durchgefihrt worden:

Friedrichsauschule: Gesamtkosten ca. 2,4 Mio. €
energierelevante Kosten ca. 250.000 €

VG Munchnerstralle 2/4: Gesamtkosten ca. 2,6 Mio. €
energierelevante Kosten ca. 270.000 €

MalRnahmenkatalog Investitionsmaflihahmen - Energetische Sanierung

- Mehrzweckhalle Ulm West

geschatzte Gesamtkosten flr energetische Sanierung 1,4 Mio. €
davon genehmigter Zuschuss 500.000 €
geplante Ausflihrung 2008 / 2009

-Kita Schillstral’e

geschatzte Gesamtkosten fur energetische Sanierung  670.000 €
davon genehmigter Zuschuss 210.000 €
geplante Ausfuhrung 2008 / 2009

Investive MalRnahmen im Bereich Vermogenshaushalt

Eine Untersuchung der energetischen Sanierungsmalinahmen mit Ermittlung
der Investitionskosten einschliellich Wirtschaftlichkeitsbetrachtung fur
folgende Liegenschaften soll durchgefihrt werden:

Schulzentrum Wiblingen
Robert-Bosch-Schule
Ferdinand-von-Steinbeis-Schule
Hauptfeuerwache Ulm
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- Annna-Essinger-Schulzentrum
- Friedrich-List-Schule
- Hans-Multscher- / Hans-Zulliger-Schule

Der zusatzliche Nebenkostenbedarf (Honorare) fur die Untersuchung betragt
ca. 60.000 €

Fazit:

- Fir die Ermittlung des Haushaltsbedarfs im Bereich investive
MafRnahmen wird ein Untersuchungsauftrag erteilt.

- Fir die Realisierung der Energiesparmallnahmen im Bereich
Verwaltungs-Haushalt wird vorgeschlagen die WIP - Mittel um 1 Mio. €
pro Jahr zu erhdhen.
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