Anlage 7.1 - 7.9 zu GD 190/17

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Die Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde gemal3 § 3 und 4 Abs. 2 BauGB vom 20.02.2017 - 24.03.2017 durchgefhrt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von Seiten der Offentlichkeit folgende AuBerun-

gen vorgebracht:

Stellungnahmen Offentlichkeit

Stellungnahmen der Verwaltung:

AuBerung 1, Schreiben vom 06.03.2017
(Anlage 7.1)

Es wird darauf hingewiesen, dass bisher alle Ge-
baude in der SaarlandstraBe und Warndtstral3e
mit 3 Stockwerken bebaut sind.

Der ursprungliche Gebietscharakter sollte erhalten
bleiben. Es werden keine Gebaude mit 4 Stock-
werken gewdulnscht.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich durch die
Bauverdichtung und Erhéhung der Wohnungsan-
zahl, die Anzahl der Fahrzeuge, die auf offentli-
chen Parkraum abgestellt werden, erhoht. Es wird
daher gewlinscht, in der SaarlandstraBBe einen
Bereich auszuweisen, in dem nur Bewohner mit
Parkausweis parken durfen.

Die Neubebauung mit einem Wechsel zwi-
schen drei- und viergeschossigen Baukdrpern
mit Flachdach lehnt sich an die Hohenent-
wicklung der Umgebung an und stellt aus
Sicht der Verwaltung eine qualitatvolle und
vertragliche Weiterentwicklung des Quartiers
dar.

Die Ausweisung eines Bereiches mit An-
wohnersonderparkrecht ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens, son-
dern ein eigenes straBenverkehrsrechtliches
Verfahren.

AuBerung 2, Schreiben vom 23.03.2017
(Anlage 7.2)

Es wird die Entwicklung des Kuhbergs von einer
kleinteiligen, ab 1907 im Stil einer Gartenstadt
entstandenen Arbeitersiedlung im Gebiet Romer-
stralBe, Ziegelgasse, Soldaten- und Sedanstrale,
die spater bis zur KonigstraBe, nordl. Neunkir-
chenweg, WarndtstraBe erweitert wurde, naher
erlautert. Es wird auf die Qualitaten des Gebietes
hingewiesen und darauf, dass es wegen seines
homogenen Erscheinungsbildes beliebt ist; Be-
bauung und StraBenraum sind aufeinander abge-
stimmt, Garten haben eine entsprechende Gréle,
so dass noch gréBere Baume wachsen konnen.
Die bestehende Bebauung ist mit ihrer groBzugi-
gen Grinflache familienfreundlich.

Ferner wird geauBert, dass die an der Warndt-
straBe stehenden Heimstattenhauser ebenso diese
Lebensqualitat bieten bzw. bieten kénnten, wenn
sie saniert bzw. in ahnlichem MaBstab erneuert
wdrden.

Die Entwicklungsfahigkeit bebauter Gebiete
ist ein wesentlicher Aspekt neben der beste-
henden stadtebaulichen Struktur. Der Cha-
rakter des gesamten Wohngebietes wird
durch die vorgesehene Bebauung nicht zer-
stort. Die Verdichtung wird unter dem As-
pekt des umweltschonenden und sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden als
siedlungsvertraglich gesehen.

Die ulmer heimstatte eG als Eigentimerin
der Gebaude WarndtstraBe 12-28 hat im
Vorfeld intensiv geprift, ob eine Sanierung
der in den 1950er Jahren entstandenen
Wohngebaude mdglich ist. Die Gebaude
sind nicht nur in einem schlechten bauli-
chen Zustand, sondern sie entsprechen auch
nicht den heutigen energetischen und zeit-
gemaBen Anforderungen hinsichtlich der
Wohnungszuschnitte und -gréBen, der
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Es wird darauf hingewiesen, dass es nachhaltiger
ist zu erhalten, als abzureien. Die Argumente
"Innen- statt AuBenentwicklung" und Dichte
ddrfen nicht als Totschlagargumente fir eine
Neubebauung um jeden Preis gebraucht werden.
Es wird kritisiert, dass sterile Flachdachbldcke in
ausgereizter Dichte entstehen, anstatt einer wert-
schatzenden Bebauung, die sich an der bestehen-
den Siedlungsbebauung orientiert. Zu den Flach-
dachern wird geauBert, dass diese zwar gunstiger
in der Herstellung sind, aber nicht langlebiger und
inzwischen das gesamte Stadtgeflige durchwu-
chern.

Die Wohnungen im nordlichen Bereich sehen nur
wenig Sonne, die Grlnflache mit GroBbaumen
entfallt.

Barrierefreiheit und der Wohnqualitat.
Modernisierung bzw. bezahlbarer Wohn-
raum muss auch wirtschaftlich und nachhal-
tig sein, was sich nicht darstellen lieB3.

Die Lebensqualitat innerhalb des Plangebie-
tes als auch im Umfeld wird nicht gemin-
dert. Auf den Grundsticken entsteht ein
qualitativ hochwertiger, energiesparender,
barrierefreier und kostenoptimierter Ge-
schosswohnungsbau zur Miete. Zudem ist
die Integration eines Mehrgenerationswohn-
hauses fUr den Verein "aktiv gemeinsam
wohnen e.V."” vorgesehen. Bei der Planung
wird auf ein bedarfsgerechtes Verhaltnis von
Wohnungen unterschiedlicher GréBe geach-
tet, wobei auch die demographische Ent-
wicklung mit einer sukzessiven Zunahme des
Bevolkerungsanteils alterer Menschen in die
Planung einbezogen wird.

Es entsteht eine durchgehende Freiflache
zwischen den Altbauten an der Saarlandt-
straBe und den Neubauten an der
WarndtstraBe, die allen Bewohnern/-innen
zur Verfigung stehen wird. Ein Erhalt der
bestehenden Baume ist nicht moglich. Es
werden neue Baume gepflanzt und die Frei-
flachen gartnerisch angelegt.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB zum

Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung der ortlichen Bauvorschriften gehort:

- Deutsche Telekom
- Handwerkskammer
- Industrie und Handelskammer Ulm

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis - Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm
- Polizeidirektion Ulm

- Regierungsprasidium Tlbingen - Referat 21 Raumordnung
- Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt flir Denkmalpflege (Grabungen)
- Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH (SWU)

- Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

- SUB/ V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
- Zentralplanung Unitymedia

- Entsorgungsbetriebe Ulm

- Feuerwehr Ulm
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AuBerungen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren wurden von folgenden
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebracht.

Stellungnahmen Behdorden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung:

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH mit
Schreiben vom 24.02.2017 (Anlage 7.3)

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung
mit Trinkwasser, Erdgas und Strom maoglich.

Die bestehenden NetzanschlUsse der zum Ab-
bruch vorgesehenen Gebaude mussen rechtzeitig
vor Abbruch von den Stadtwerken zu Lasten des
Bauherrn getrennt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Polizeiprasidium Ulm mit Schreiben vom
28.02.2017 (Anlage 7.4)

Bei der Anlage der Tiefgaragen- bzw. Grund-
stlcksausfahrt ist darauf zu achten, dass die
Sichtbeziehungen zu FuBgangern nicht durch
StUtzmauern, Bristungen, Pfosten, Bepflanzung
u.a. beeintrachtigt werden.

Eventuell vorhandene 6ffentliche Stellplatze sind
soweit zurtickzusetzen, dass die Ausfahrenden
ausreichend Sicht auf den Verkehr haben.

Die Ausfahrt der Tiefgarage sollte deutlich als
solche erkennbar und der Bordstein dynamisch
abgesenkt sein, um behinderndes Parken zu ver-
hindern.

Es wird auf die Allgemeine Stellungnahme zur
Polizeilichen Pravention hingewiesen. Im Be-
bauungsplan sollte ein Hinweis auf die kostenfreie
Beratung beim Polizeiprasidium Ulm erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berticksichtigung bei der
Ausfuhrungsplanung an die Bauherrschaft
weitergeleitet.

Die konkrete Ausgestaltung der
Tiefgaragenzu- und abfahrt ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes.

Eine Aufnahme im Bebauungsplan bedarf es
nicht. Das Hinweisblatt der Polizei wird bei
Baugenehmigungen hinzugeflgt.

Reqierungsprasidium Freiburg, LA flr Geologie,
Rohstoffe und Bergbau mit Schreiben vom
09.03.2017 (Anlage 7.5)

Folgende geotechnische Hinweise sollten in den
Bebauungsplan aufgenommen werden:

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbe-
reich von Gesteinen der Unteren SuBwassermo-
lasse. Darunter stehen vermutlich die Gesteine
des Oberen Jura an. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ver-
karstungserscheinungen sind nicht auszuschlie-
Ben. Die anstehenden Gesteine neigen zu Rut-
schungen. In unmittelbarer Nachbarschaft sind
auf der geologischen Karte mehrere Rutschgebie-
te ausgewiesen.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.
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Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemal3 DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurblro empfohlen. Im Vorfeld der Arbeiten
sollte ggf. ein Beweissicherungsverfahren der
umliegenden Bebauung und Grundstlicken einge-
leitet werden.

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist,
wird die Erstellung eines hydrogeologischen Ver-
sickerungsgutachtens empfohlen.

Die AuBerungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und die Stellungnahme an die Bau-
herrschaft zur Beachtung weitergegeben.

Fernwarme Ulm GmbH mit Schreiben vom
14.03.2017 (Anlage 7.6)

Die neu zu erstellenden Gebaude konnen an das
Fernwarmenetz angeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein Anschluss an die Fernwarme ist
seitens der Bauherrschaft geplant.

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm, Schreiben
vom 20.03.2017 (Anlage 7.7)

Entwasserungsleitungen innerhalb des Plangebie-
tes sind als private Leitungen zu planen, zu bauen
und zu unterhalten. Hausanschlussleitungen an
den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu beantragen.

Neue Baume sollen ohne Wurzelschutz einen
Abstand von min. 2,5m aufweisen. Es wird auf
das Regelwerk DWA-M 162 hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Deutsche Telekom mit Schreiben vom 20.03.2017

(Anlage 7.8)

Im nordlichen und sudlichen Bereich des Be-
bauungsplanes entlang der SaarlandstraBBe und
WarndtstraBe befinden sich TK-Linien der Tele-
kom, die nicht beeintrachtigt werden dirfen. Die
Leitungen liegen gewdhnlich im 6ffentlichen
Gehwegbereich in einer Tiefe von ca. 0,6m.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Hohe Saar-
landstraBe 79 und WarndtstraBe 18 jeweils ein
Schaltverteiler steht. Sollten Umlegungen oder
Anderungen notwendig sein, sind die entstehen-
den Kosten vom Ausldser zu tragen. Zur genauen
Ortung der Leitungen wird empfohlen, bauseits
Suchschlitze zu tatigen.

Es wird beantragt folgendes sicherzustellen, dass
- fUr den Ausbau des Telekommunikationslinien-
netzes im ErschlieBungsgebebiet eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und an die ulmer heimstatte
zwecks der koordinierten Leitungsplanung
weitergeleitet.

Kosten fir etwaige Umlegungen oder Ver-
anderungen sind von der Bauherrschaft zu
tragen.




der klinftigen StraBen und Wege maoglich ist

- Auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH als zu belastende Flache (entspre-
chend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt
wird.

- Eine rechtszeitige Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorge-
nommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fur StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstrager er-
folgt, wo wie dies ausdrlcklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben
sieht,

- Die geplanten Verkehrswege in Lage und Ver-
lauf nicht mehr verandert werden.

- Dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass die-
ser fUr das Vorhaben einen Bauablaufzeiten-
plan aufstellt.

- Die Planunterlagen mit StraBennamen und
Hausnummern in digitaler Form zugesendet
und

- Termine fir Baubesprechungen mitgeteilt wer-
den.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 zu beachten. Es wird um
frihzeitige, schriftliche Information vor Baube-
ginn (mind. 16 Kalenderwochen) gebeten. Es
wird darauf hingewiesen, dass der Leitungsbe-
stand vor Beginn der MaBBnahme Uber die zentra-
le Trassenauskunft zu erheben ist.




Anlage 7.1 zu GD 190/17

Von:

Gesendet: Montag, 6. Marz 2017 17:51

An: Rezek, Anja (Stadt Ulm)

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan WarndtstraBe 12-28 Ulm

Sehr geehrter Frau Rezek,

vielen Dank flr die Postwurfsendung zum Bebauungsplan WarndtstraRe 12-28. Die im Internet
verfugbaren Unterlagen habe ich ausfiihrlich betrachtet.

Ich mGchte eine fristgereichte Stellungnahme einreichen.

Es ist geplant die einzelnen Mehrfamilien Hauser abzureisen und mit mehreren 3 bis 4
geschossige zusammenhangen Hausern neu zu bebauen.

1. ) Im Augenblick sind alle Gebaude in der Saarlandstrafte und WamndtstraRe nur mit 3
Stockwerken bebaut. Aus meiner Sicht sollte der urspriingliche Charakter der Weststadt erhalten
bleiben. Aus diesem Grund wiinsche ich keine Gebauden mit 4 Stockwerken.

2.) Durch den Abriss und Neubau der Gebaude wird die Bauverdichtung und damit die Anzahl der
Wohnungen deutlich erhéht. Durch die allgemeine Mobilitat erhdht sich auch die Anzahl der
Fahrzeuge, die auf 6ffentliche Parkraum abgestellt werden. Fiir die Saarlandstrafte wiinsche ich
mir an Bereich in dem nur Bewohner mit gekennzeichneten Parkausweis ihr Fahrzeug abstellen
dirfen.

Ich bitte um eine kleine Bestatigung meiner Eingabe per Mail.

Sollte ich bis zum 17. Méarz keine Rickmeldung per Mail erhalten haben sende ich ihnen meine
Stellungnahme in einem Umschlag per Post.

Far ihre Rickmeldung bedanke ich mich im voraus

Saarlandstralie
89077 Ulm
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Anlage 7.2 zu GD 190/17

Ulm, den 23.Marz 2017
Soldatenstr.

89077 Ulm
tadt Ulm
Haugtabteilung
Stadtplanung, Umweilt
Bebauungsplan ,,WarndtstralRe 12 - 28“ und Baurecht
Offentliche Auslegung Eing. 24 MRZ. 2017
Stellungnahme Tab.-Nr.
Bearh. Stelle

Das Projekt wird wohl nicht mehr in Frage gestellt, trotzdem will ich auf 2 Punkte eingehen:
1) Die Entwicklung des Kuhbergs
2) Darlegungen in der Begriindung
1)
Der Kuhberg ist ein beliebter und begehrter Wohnort. Speziell die kleinteilige, ab 1907 im
Stile einer Gartenstadt entstandene Arbeitersiedlung im Gebiet RémerstraRe Ziegelgasse,
SoldatenstraRe, SaarlandstraRe, die spiter bis zur KénigstraRe, nérdl. Neunkirchenweg,
Warndtstralle erweitert wurde.
Beliebt ist das Gebiet wegen seines homogenen Erscheinungsbilds: Bebauung und
StraBenraum sind aufeinander abgestimmt, mit Garten, die diese Bezeichnung noch
verdienen und in denen auch noch groRere Baume wachsen kénnen. Im vorgegebenen
maRstéablichen Rahmen der Reihen- und Doppelhausanordnung ist trotzdem individuelles
Wohnen mdglich, energetisch saniert wird auch, aber mit AugenmaR, nach und nach. Die
Bebauung ist zwar dicht, aber nicht so, dass man am Wochenende mit dem Auto ins weitere
Grin fllichten musste. Die Bewohnerschaft ist differenziert, sie reicht von jungen Familien
bis zu alten Leuten. Es handelt sich kurzum um ein Gebiet mit hoher Lebensqualitit.

Die an der WarndtstraRe stehenden Heimstattenhauser, die jetzt abgerissen werden sollen,
bieten diese Lebensqualitdt auch — oder kénnten sie bieten, wenn saniert bzw. in dhnlichem
MaBstab erneuert werden wiirde. Im iibrigen ist die bestehende Bebauung mit ihrer
groRziigigen Griinflache sehr familienfreundlich, Bedarf wire sicher vorhanden.

2)

Im SWP-Zeitungsartikel vom 10.3. bzw. in der BPL-Begriindung taucht der Begriff
»Lebensqualitat” nicht auf, (auf dem Bild zum SWP-Artikel sitzt eine Katze, vielleicht ein
Symbol fiir Lebensqualitat?). Dieser Begriff ist fiir den Mainstream wohl zu altbacken.
SchlieRlich geht es heutzutage um das Qualitatssiegel ,Nachhaltiger Wohnungsbau®, um
energetische und technologische Anspriiche und Kostenoptimierung. ,,Erneuern ohne zu
zerstoren” und ,Standort statt Standard” war gestern. Heute zihlen Innen- statt
AuBenentwicklung; entweder man sagt ja zur Innenentwicklung und ausgereizter Dichte
oder man sagt nein. Differenzieren ist nicht angesagt.
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Aber es geht im vorliegenden Fall nicht um Neubau auf der griinen Wiese, sondern um
Abriss von Bestand und Neubau. Es istimmer nachhaltiger zu erhalten als abzureiRen und
neu zu bauen. Die Argumente ,,Innen- statt AuBenentwicklung” und Dichte diirfen nicht als
Totschlagargumente fiir Neubebauung um jeden Preis gebraucht werden.

Aber, die Wiirfel sind gefallen. Zur Mainstream-Haltung passen natiirlich sterile
Flachdachblécke besser, in ausgereizter Dichte, weil kostengiinstiger in der Herstellung, als
eine Bebauung, die sich am Bestand, hier an der bestehenden Siedlungsbebauung,
orientieren wiirde. Die Dichte der Neubebauung wird in der Begriindung so gerechtfertigt:
es entstiinden private Freibereiche mit hoher Aufenthaltsqualitit — diese wird eher
vernichtet. Die Wohnungen im nérdlichen Bereich sehen nur sporadisch Sonne, die
Griinflache mit GroRbdumen entfillt, dafiir werden kleine auf der TG vorgesehen, schén
gezeichnet, ob sie so werden darf bezweifelt werden.

Zu den Flachddchern: FD sind zwar giinstiger in der Herstellung, aber wegen des
Niederschlags nicht langlebiger als SD, SD mit Ausrichtung nach Siiden, wie im vorliegenden
Fall, eignen sich gut fiir Solarpaneele — was ist nachhaltiger?

Und noch eine Anmerkung: FD-Blocke durchwuchern inzwischen das ganze Stadtgefiige, ein
Ende scheint nicht in Sicht. Der Widerstand anders Denkender scheint nach den
vergeblichen Bemiihungen zur sterilen Tiirmle - Bebauung gebrochen.

Die Aussage in der Begriindung Nr.3 Angaben zum Bestand:

»Das Quartier unterliegt seit einigen Jahren einem baulichen Wandel aufgrund des Bedarfs
an Modernisierung und funktionaler Verbesserungen, der sich auch in Zukunft fortsetzen
wird...”

klingt fiir mich wie eine Drohung. Mit dieser Argumentation kénnte man den ganzen
Unteren Kuhberg abreiRen.

Keine Wertschatzung des Gewachsenen, hier der Siedlungsbebauung am Unteren Kuhberg,
und kein Bemiihen um deren erhaltende Erneuerung.

In der Broschiire zur Bebauung , Auf dem Kreuz”, dem lebens- und liebenswertesten
Wohngebiet, das in Ulm in den letzten Jahrzehnten entstanden ist, steht folgendes:

».Historisch gewachsene Strukturen sind in Ulm behutsam an die modernen Erfordernisse
und Standards angepasst worden...”.

Das gilt so wie es aussieht leider nicht mehr. Man kénnte sich aber wiederdarauf besinnen.
Ein Trost bleibt: Auch dem ,Kreuz” drohte ein Kahlschlag. Wegen der heterogenen
Eigentumsstruktur ging es aber nicht wie gewlinscht voran, so dass am Ende saniert statt
abgerissen wurde. Diese heterogene Eigentumsstruktur gibt es Gott sei Dank auch am
Unteren Kuhberg.

Modernisierung und funktionale Verbesserung ja, aber nur behutsam, als Erneuerung, nicht
als Kahlschlag.



Stadt Uim ] Anlage 7.3 zu GD 190/17

RHauptabteilung

i >tadtplanung, Umwelt
una Baurecht .
i
eng. 06 Merz 2007 | W
| §
i
T T T T T T B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
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Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karlstraie 1-3
89073 Ulm
Stadt Ulm _
SUB _ Herrn Kastler \ég;t;;t:at:;ﬁlNetzanschlusswesen
Munchner Str. 2 b'j;?tfh. il
attnias Bloching/Ku
89073 Ulm Telefon 0731 166-18 30

Telefax 0731 166-18 19
matthias.bloching@ulm-netze.de

24.02.2017

Bebauungsplan "Warndtstrafe 12-28", Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen
der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Kastler,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH hat den Bebauungsplan ,Warndtstrale 12-28*

auf eigene Belange untersucht.
Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser, Erdgas und Strom durch

die Stadtwerke UIm/Neu Ulm Netze GmbH méglich.
Die Trinkwasser-, Erdgas- und Stromnetzanschlisse der zum Abbruch vorgesehenen
Gebaude mussen rechtzeitig vor Abbruchbeginn von den Stadtwerken zu Lasten des

Bauherrn getrennt werden.
Wir bitten um Beachtung und friihestmaégliche Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Freundliche GriRe

Stadtwerke Ulm Neu-Ulm Netze GmbH

Matthias Bloching

Anlagen
Bestandsplane Strom, Erdgas, Trinkwasser

Seite 1 von 1
Ein Unternehmen der Geschaftsflihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Um HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 6305 0000 0021 0381 30
info@uim-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709 Kto.-Nr. 21038130

BLZ 630 500 00
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Anlage 7.4 zu GD 190/17
Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]
Gesendet: Dienstag, 28. Februar 2017 08:42

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim)

Betreff: Anhérung zum Bebauungsplan Wanrdstralle 12-28
Anlagen: Stellungnahme Pravention Warndstr. 12-28.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,
zum 0.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

e Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrt/Grundstiicksausfahrt ist darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen
zu bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stutzmauern, Bristungen,
Einbauten, Méblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung ist ggf. unter diesem
Aspekt kritisch zu Uiberpriifen. Bei der Pflanzenauswahl ist auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu
achten, die keine Sichtprobleme auslgsen. Evtl. vorhandene Stellplatze am Fahrbahnrand sollten so weit von
der Zu-/Ausfahrt abgesetzt sein, dass die Ausfahrenden ausreichende Sicht auf den bevorrechtigten Verkehr
in der SaarlandstralRe haben.

e Die Ausfahrt/Anbindung der Tiefgarage an die SaarlandstraRe sollte deutlich als solche erkennbar sein, um

behinderndes Parken moglichst zu verhindern. Dazu sollte auch der Bordstein dynamisch abgesenkt sein,
damit das gesetzliche Parkverbot aus § 12 StVO greift.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefiigtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche Griilte

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fithrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhdrungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail persdnlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)
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Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Uim Datum 23.02.2017
Name Bemd Hel
StB Einsatz Durchwahl 0731/188-1414
-Sachbereich Verkehr- CNP
Akienzeichen

(Bitte bel Antwort angeben)

A& Bebauungsplan Warndtstr. 12 - 28

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus kriminalpraventiver Sicht ist, Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des
Wohnquartiers zu schaffen.

Eine sog. Nutzungsmischung fihrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den unterschiedlichsten
Tageszeiten und fordert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

In der Nahe befindliche Schulen, Tageseinrichtungen fir Kinder, Einkaufsméglichkeiten und auch
Arztpraxen dienen nicht nur der wohnortnahen Versorgung mit dem taglich Notwendigen, sie
minimieren auch den Mobilititszwang. Weiterhin werden hierdurch Familienarbeit und die
Vereinbarkeit von Familie und Beruf besser ermoglicht.

Auch die eigenstandige Lebensfihrung gerade der alteren Menschen mit ihrem oft
eingeschrénkien Mobilitatsradius wird durch die Nutzungsvielfalt positiv beeinflusst. All diese
wohnortnahen Treffpunkte fiir Jung und Alt tragen zum Abbau der Anonymitat bei.

Studien belegen, dass Anonymitét zu einer héheren Kriminalitatsbelastung fiihrt, da das
Entdeckungsrisiko fir Straftater minimiert wird.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzbare Freiflachen in der Nahe von
Wohngebauden fordern soziale Kontakte.

Diesbeziglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,Angstraume"” (dunkle Ecken, unlibersichtiiche Hauseingénge

Schwambergersiralie 6 - 89073 Ulm - Telefon 0731/188-1414 - Telcfax 0731/188-61819 + Bernd. Hess2@polizeibwl.de
OPNV-Anschluss: Willy-Brandt-Platz



u.d.) zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Gebauden - meist noch
kostengiinstig - mit einbezogen werden kénnen, miissen Architekten und Bauherren umfassend
und friihzeitig informiert werden. Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan solite deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm

hingewiesen werden.

Kriminalpolizeiliche Beratungsstsile

ALGREXT_00 10/ 2005
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REGIEF{UNGSPRI'-'\SIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de

Tel.: 0761]208:3000, Fax: 0761/20B-3029

Hauptal g

Stadt

Und Ec
Stadt Ulm Eing. B Fhiburgi. Br,  09.03.2017
Hauptabteilung Stadtplanung, e Duzethwahl (0761)  208-3046
Umwelt. Baurecht HALp T il jiijivyiV Name:  Frau Koschel
Mﬂnchn,e v StrARE D zdA Aktenzeichen: 2511 // 17-01690
89070 Ulm

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148.1/51 und ortlicher Bauvorschriften im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fiir den Bereich "Warndtstrale 12 - 28"
im Stadtteil Westen der Stadt Ulm (TK 25: 7625 Ulm-Siidwest)

Ihr Schreiben Az. SUB-Ka vom 13.02.2017

Anhorungsfrist 24.03.2017

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange &uBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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LGRB Az. 2511 //17-01690 vom 09.03.17 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offent-
licher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Sofemn fiir das Plangebiet weder ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, ein
Baugrundgutachten noch ein geotechnischer Bericht vorliegt, empfiehlt das LGRB auf
Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Unteren Sif3-
wassermolasse. Darunter stehen vermutlich die Gesteine des Oberen Juras an.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Die anstehenden Gesteine neigen zu Rutschungen. In unmittelbarer Nachbarschaft des
Plangebietes sind auf der Geologischen Karte mehrere Rutschgebiete ausgewiesen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sicker-
becken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten)
werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen gemai DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.
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Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum innerstadtischen Planungsvorhaben keine Hinwei-
se, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

L{c g C% ; 93 .
Im Original gezeichnet

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)



FUG  Fernwdrme Ulm GmbH - Postfach 1740 - 89007 Ulm

Stadt Ulm

SUB

Herr Kastler
Miinchner Strafte 2
89070 Ulm

Unsere Zeichen

H. Nagel/RME

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom

Bebauungsplan ,WarndtstraBe 12-28“

Sehr geehrter Herr Kastler,

Anlage 7.6 zu GD 190/17

FERNWARME ULM

Technische Betriebsfihrung

Magirusstrafle 21

89077 Ulm

Postfach 1740 - 89007 Ulm
Telefon 07 31 /39 92-0

Telefax 0731,/3 65 46
email: info@fernwaerme-ulm.de

Kaufménnische Belriebsfiihrung

Karlstrafle 1-3

89073 Ulm
Postfach 3867 - 89028 Ulm

Telefon 07 31 /1 66-0
Telefax 07 31 /1 66-14 69

e-mail: info@fernwaerme-uim.de

Datum

14.03.2017

Durchwahl
3992-137

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan ,WarndtstraBe 12-28“ von Seiten der

FUG keine Einwande.

Das neu zu erstellende Gebaude kann an das Fernwarmenetz der FUG angeschlossen

werden.

Die Lage der bestehenden Leitungen ist aus dem beigefiigten Lageplan 1:500 ersichtlich.

Mit freundlichen Griuf3en

Fernwarme Uim_GmbH
i. A i. A

Amtsgericht Ulm, HRB 463

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Oberbiirgermeister Gunter Czisch, Ulm und
Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stutigart
Geschdiftsfihrer: Klaus Eder, Ulm,
Dipl.ng. Reiner Hénes, Stuttgart
Sitz der Gesellschaft: Uim

Bank: Sparkasse Ulm
IBAN: DE21 6305 0000 0000 0187 00
BIC: SOLADES 1ULM
USHdINr. DE 811717244
St-Nr. 88002/16900
ZollNr. 5068975
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| Fernwidrme Ulm GmbH

1924/12

2
% &

Magirusstr. 21, 89077 Uim / Tel. 0731/3992-0 / netze@fernwaerme-ulm.de

r

/3

Ort:

Projektnr.:

Projekt:

Bearbeiter:

LA CGAABH Datum: 13.03.2017

Mafstab: 1:500

FERN\AZARNME

Die Unterlage ist urheberrechtlich geschiitzt. Sie darf ausschlieftlich im Rahmen dieses Projekts genutzt werden
Weitere Nutzung, Verwertung, Vervielféltigung, insbesondere durch Dritte bedarf der Genehmigung der FUG.
Hinsichtlich der Katasterkarten (Grundkarte/ALK) bestehen Urheberrechte seitens der Vermessungsverwaltung.
Eine anderweitige Nutzung dieser Daten (z.B. separate Nutzung der Hintergrundinfo) ist nicht zuléssig.
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 20.03.2017
der Stadt Ulm Nst.: 6626
Che

SUB | — Herr Kastler

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,,WarndtstraBe 12 - 28*

Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt |):

Entwéasserungsleitungen innerhalb des Plangebiets sind als private Leitungen zu planen, zu
bauen und zu unterhalten. Hausanschlussleitungen an den &ffentlichen Kanal sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des &ffentlichen
Kanals kénnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Neue Baume sollen einen Abstand von mindestens 2,50 m aufweisen. Bei einem Abstand
zwischen 1,50 m und 2,50 m ist ein Wurzelschutz vorzusehen. Einen Abstand unter 1,50 m
lehnen wir ab. Alle Malie beziehen sich auf die AuRenkante Rohe zur Achse des Baums und
sind dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanile) zu
entnehmen.

Abfall und Stadtreinigung (Abt II):

Keine Einwande.

Kaufménnische Dienste (Abt lII):

Keine Einwande.

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

Keine Einwande.

A4

Chericoni
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REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 789-0GP

DATUM

BETRIFFT

Anlage 7.8 zu GD 190/17

EfjE B ®m e ERLEBEN, WAS VERBINDET.
T ﬁ'gg;:—r_,um s
S Hauptabte
Sta d‘l}-')lm m
und Dnbrk-’hf

23 Marz 2017

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Olgastrafie 63, 89073 Ulm

Stadt Ulm / SUB
z. Hd. Herrn Kastler
Minchner Strafle 2

Eing.

89070 Ulm

Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 13.02.2017

PTI 22 PB5, Ruben Miess

073110084721

20.03.2017

SUB-Ka; Bebauungsplan ,Warndtstrate 12 - 28*, in Ulm

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Bereich befinden sich TK-Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden drfen.
Diese befinden sich im nérdlichen, sowie im stdlichen Bereich des Bebauungsplanes entlang der
Saarlandstrale/Warndtstrafie. Unsere Leitungen liegen gewdhnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60m und im
offentlichen Gehsteigbereich. Des weiteren stehen auf Héhe SaarlandstraBe 79, sowie WarndtstraRe 18
jeweils ein Schaltverteiler. Sollten Umlegungen oder Anderungen notwendig sein, aufgrund
Verbau/Baugrube etc. sind die entstehenden Kosten vom Ausléser zu tragen. Zur genauen Ortung unserer
Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze zu tatigen.

Zur Versorgung des Baugebiets mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Manahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die

Anzahl der zukiinftig zu erwartenden Bauplatze/Wohneinheiten.
Bei positivem Ergebnis der Priiftung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
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unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen,

dass

fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straen und Wege maglich ist,

auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrigben sieht,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt

- die Planunterlagen mit Straflennamen und Hausnummern in digitaler Form zugesendet

- Termin fir Baubesprechungen mitgeteilt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Wir bitten Sie, uns Uber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafinahme so friih wie mdglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mafinahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezligliche Informationen richten Sie an unsere ¢rtlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI 22 Ulm, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand (iber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft.Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Grifien

V. i A

v //Zm /

Peter Mangold Ruben Miess
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Protokoll zur Infoveranstaltung am 08.03.2017, 18.30 Uhr, Gemeindesaal Martin-Luther-Kirche

Bebauungsplan ,Warndtstral3e 12 — 28"

Herr Jescheck begrit die Anwesenden (ca. 30 Birger/-innen sowie Stadtrate und Stadtratinnen,
die Bauherrschaft ulmer heimstatte eG) und erldutert das Vorhaben sowie das
Bebauungsplanverfahren. Herr Neis, Geschaftsflhrer der ulmer heimstatte eG stellt die
Wohnungsbaugenossenschaft vor und erlautert Anlass und Ziele des Bauvorhabens.

Es schlieBt sich eine Fragerunde an. Nachfolgend werden die Themen aufgelistet.

Zufahrt zum Tiefgaragengeschoss / Gestaltung des Garagengeschosses in Richtung SaarlandstraB3e

- Es werden Beflrchtung hinsichtlich der Larmzunahme bei den Gebauden direkt an der
geplanten Zu- und Abfahrt zum Garagengeschoss geauBert und darauf hingewiesen, dass
Schlafzimmer der Bestandsgebaude SaarlandstraBe nach Stden ausgerichtet sind.

AW: Herr Jescheck fihrt dazu aus, dass es nicht zu einer standigen Frequentierung wie bei
den Parkgaragen in der Innenstadt kommt, sondern mit ca. 1,5 Bewegungen/ Tag
gerechnet werden kann. Herr Neis erlautert, dass bei den gegenUberliegenden Wanden der
Gebaude SaarlandstraBe 73 und 75 zur Vermeidung von Schallreflektionen schallabsor-
bierende MalBBnahmen in Betracht kommen.

- Die Frage, ob eine Zufahrt von der WarndtstraB3e aus geprUft ist, wird bejaht. Dies hatte
Rampenbauwerke nach sich gezogen, was sowohl platz- als auch kostentechnisch
unwirtschaftlich ware.

- Es wird angeregt, die Zu- und Abfahrt zu trennen und die Verkehrsbelastung damit zu
verteilen.

AW: Herr Neis erlautert, dass dies im Vorentwurf so vorgesehen war, jedoch nach Prifung
eine zentrale Zu- und Abfahrt geplant vorgesehen wurde, da u.a. der Grlinraum zwischen
den Gebduden SaarlandstraBBe und WarndtstraBBe damit nur einmal durchschnitten wirde.
Herr Neis sagt zu, sowohl die Vor- und Nachteile von 2 Ein-/ Ausfahrten als auch
gestalterische Moglichkeiten zur Entlastung fir die Bestandsgebaude bei einer zentralen
Ein-/ Ausfahrt z.B. durch eine Einhausung zu prufen.

- Es wird gefragt, ob es sich um eine geschlossene Garage oder eine Garage mit
Lichtschachten handelt.

AW: Es ist eine Tiefgarage mit natirlicher Beliftung (Lichtschachte, offenes Tor) geplant.
Herr Neis erlautert anhand der Plane, dass das Garagengeschoss wegen des ansteigenden
Gelandes von der Saarland- zur WarndtstraBBe im Bereich der Warndtstrale fast ganzlich im
Erdreich liegt. In Richtung Bestandsbebauung SaarlandstraBe ist das Tiefgaragengeschoss
sichtbar. Entlang der sichtbaren AuBenwand sind die Fahrradabstell- und Mdllraume
vorgesehen, die Uber einen FuBweg entlang der Wand zu erreichen sind, so dass man nicht
direkt auf Autos sieht. Bei der weiteren Planung wird Wert auf die Gestaltung der Wand
hinsichtlich der Materialitat und Grungestaltung gelegt.
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Auswirkung Verkehr auf die SaarlandstraBe durch die Tiefgaragenzufahrt

Es wird nachgefragt ob die Saarlandstral3e wieder 2-spurig wird.

AW: Die Einbahnregelung besteht fir die Zeit des Baus der Verlangerung der
StraBenbahnlinie 2 und wird zuklnftig wieder wie bisher befahrbar sein.

Es wird die Beflirchtung geauBert, dass sich eine Verkehrszunahme durch die Zu-/Abfahrt in
der SaarlandstraOe negativ auswirkt.

Herr Jescheck erldautert, dass aufgrund der vorgesehenen 108 Stellplatze, die auch dem
Bestand dienen und auch die Zu-/ Abfahrten zu den bestehenden Garagen ersetzen, keine
spUrbaren Veranderungen zu erwarten sind. Es wird zugesagt, die Verkehrsbelastung im
Bereich der Saarlandstral3e (ohne Umleitung/ Bau StraBenbahnlinie) zu prognostizieren.

Herr Neis erlautert, dass mit der Tiefgarage ca. 70 % der Stellplatze bei einem Schlissel von
1 Stellplatz je Wohnung fur den gesamten Bereich, d.h. den Bestand inbegriffen, abgedeckt
werden. Bisher gab es lediglich eine Abdeckung in Hohe von ca. 17,5 %.

Bauzeit / Bauloqistik/ Parkmoglichkeiten wahrend der Bauzeit

Die ulmer heimstatte eG plant ab August 2017 den Rlckbau, so dass ab November 2017
mit dem Tiefbau begonnen werden kénnte. Die Fertigstellung ist im 2. Quartal 2019
geplant.

Zur Baulogistik konnen zum jetzigen Zeitpunkt keine Angaben gemacht werden, da dies
malBgeblich in Abhangigkeit mit dem zu beauftragenden Bauunternehmen steht. Man ist
generell bemuht, die Einschrankungen so gering wie maglich zu halten. Aber es wird
Einschrankungen wahrend der Bauzeit geben.

Gemeinschaftsraume

Es wird angeregt, , Binnenraume” als gemeinschaftliche Raume und Treffpunkte
anzubieten.

AW: Herr Jescheck weist auf den Verein ,aktiv gemeinsam wohnen” hin, der im Ostlichen
Bereich ein Mehrgenerationen-Wohnprojekt plant. Die ulmer heimstatte eG unterstitzt
aktiv das Thema Gemeinschaftliches Wohnen. Eine Vertreterin des Vereins
(www.agw-ulm.de) erlautert, dass ein Gemeinschaftsraum im Projekt vorgesehen ist und
nach dessen Etablierung angedacht ist, zukinftig auch projektiibergreifende Angebote, mit
Ausstrahlung ins Quartier anzubieten.

Freiraum-/ Gringestaltung

Es wird nachgefragt, was mit den Grunflachen der Bestandsbebauung SaarlandstraBBe
passiert.

AW: Die Grunflachen werden fir die Baustellenzeit benotigt. Sie werden nach Fertigstellung
der Neubebauung neu gestaltet. Es besteht die Idee seitens der ulmer heimstatte eG, dass
flr eine Flache ein gemeinsames Konzept mit den Bewohnern erarbeitet wird.
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Anmietung / Mitgliedschaft

- Auf Nachfrage erlautert Herr Neis, dass ca. ein halbes Jahr vor Fertigstellung die
Wohnungen angeboten und Bewerbungen aufgenommen werden. Entsprechend der

genossenschaftlichen Regelungen ist Voraussetzung der Anmietung, der Eintritt in die
Genossenschaft.

Hohe der Bebauung vorher / nachher

- Herr Jescheck erlautert, dass der Altbestand 2-geschossig mit Satteldach ist.
Die Neubebauung ist mit 3 und 4 Vollgeschossen geplant, so dass davon ausgegangen

werden kann, dass die Firsthohe Bestand in etwa der Oberkante der Flachdacher
Neubebauung entspricht.

Ulm, den 09.03.2017 A. Rezek
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