Anlage 7.1 - 7.8 und Anlage A zu GD 372/17 Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vom 09.01. 2017 -
03.02.2017 durchgefihrt. Am 31.01.2017 fand eine offentliche Informationsveranstaltung statt
(siehe Anlage 7.8).

Schriftliche AuBerungen wurden seitens der Offentlichkeit nicht vorgebracht.

Parallel dazu wurden folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereiche durch die Planung beruhrt werden, gemaB3 § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuBerung aufgefordert.

Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine AuBerungen oder Au-
Berungen ohne Einwande zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht.

- Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 04.01.2017

- Regierungsprasidium Tubingen, Schreiben vom 02.02.2017

- Industrie- und Handelskammer Ulm, Schreiben vom 19.01.2017

- Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt flr Denkmalpflege (Grabungen)
- Nachbarschaftsverband Ulm

Es gingen 7 AuBerungen zur Abwagung ein:

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht: | Stellungnahme der Verwaltung:

Fernwarme Ulm (FUG) mit Schreiben vom
27.12.2016 (Anlage 7.1)

Die bestehenden Wohnhauser sind an das Fern- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
warmenetz der FUG angeschlossen, deshalb soll- | nommen. Die Vorhabentragerin bindet die
te die FUG frlhzeitig vor Beginn der Abbruchar- | FUG rechtzeitig in die weitere Planung ein.
beiten informiert werden, da der bestehende
Hausanschluss zurtckgebaut werden muss. Das
neu zu erstellende Gebaude kann ebenfalls wie-
der an das Fernwarmenetz angeschlossen wer-
den.

Polizeiprasidium Ulm _ mit  Schreiben vom
29.12.2016 (Anlage 7.2)

Aus verkehrlicher Sicht:
Bei der Tiefgaragenausfahrt ist darauf zu achten, |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
dass die Sichtbeziehungen zum Gehweg und der | nommen und zur Bertcksichtigung bei der
Fahrbahn nicht durch bauliche Anlagen oder Ein- | Ausfiihrungsplanung, die nicht Gegenstand
bauten beeintrachtigt werden. Es wird angeregt, |des Bebauungspanverfahrens ist, an die Vor-
die der Ausfahrt zugewandte Ecke der Trafostati- | habentragerin weitergeleitet.

on so abzuschragen/abzurunden, dass gunstigere
Sichtbeziehungen entstehen. Der Bordstein sollte
abgesenkt werden.

Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage eine
Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampel-
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regelung beachten mussen, ist zu gewahrleisten,
dass diese sich dafir nicht im offentlichen Ver-
kehrsraum aufstellen mussen. Auf die Erkennbar-
keit der Tiefgaragenausfahrt ist groBen Wert zu
legen.

Ein Stellplatz pro Wohnung reicht in der Praxis
kaum aus, um den tatsachlichen Bedarf zu de-
cken.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Die Schaffung von Nutzungsmischungen flhrt zu
einer Belebung des Wohnquartiers zu den unter-
schiedlichsten Tageszelten und fordert die subjek-
tive und objektive Sicherheit. Durch eine freundli-
che, helle Farbgestaltung sowie eine ausreichen-
de Beleuchtung sind sogenannte Angstrau-
me-(dunkle Ecken, untbersichtliche Hauseingan-
ge u. a.) zu vermeiden.

Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte
auf die kostenfreie Beratung durch die Kriminal-
polizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium
Ulm hingewiesen werden.

Flr die Bestandsgebaude gab es bisher keine
Stellplatze. Der Stellplatznachweis erfolgt
gemaR Landesbauordnung BW (1 Stellplatz
je Wohnung). Das Bauvorhaben ist verkehrs-
gunstig sehr gut an das OPNV-Netz ange-
schlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Durchflhrungsvertrag, der zum Sat-
zungsbeschluss erarbeitet wird, wird ein Pas-
sus aufgenommen, dass die Fassadengestal-
tung mit der Stadt einvernehmlich abzu-
stimmen ist.

Der Hinweis wurde an die Vorhabentragerin
weitergeleitet. Eine Aufnahme im Be-
bauungsplan bedarf es nicht. Das Hinweis-
blatt der Polizei wird bei Baugenehmigungen
hinzugeflgt.

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben

vom 27.01.2017 (Anlage 7.3)

Im betroffenen Bereich befinden sich hochwerti-
ge TK-Linien der Telekom, welche nicht beein-
trachtigt werden durfen. Diese befinden sich im
westlichen Bereich des Bauvorhabens entlang der
ScharnhorststraBe (Ostliche StraBen-Gehwegseite)
und bestehen aus 18 Kabelkanalformsteinen (ca.
1,20m x 0,60m). Die Leitungen liegen gewdhn-
lich auf einer Tiefe von ca. 0,60m und im offent-
lichen Gehsteig-Bereich. Dieser Kabelkanal lasst
sich nicht verandern/umlegen, da es sich um die
direkte Anbindung an/aus die Vermittlungsstelle
der Telekom handelt und ist entsprechend gegen
Beschadigung zu sichern um einen storungsfreien
Betrieb zu gewabhrleisten.

Die Anbindungen an den Bestand liegen im nérd-
lichen Bereich entlang der Gneisenaustral3e und
kdnnen im Zuge der MaBnahme zurtickgebaut
werden. Im 6stlichen Bereich des Bauvorhabens
entlang der BllcherstraBe quert ein Leerrohr die
Gneisenaustrale.

Die Stellungnahme wurde der Vorhabentra-
gerin weitergeleitet. Die Architekten sind im
Dialog mit der Telekom. Da die Leitungen
unmittelbar an das Gebaude angrenzen und
aus Kostengrinden nicht verlegt werden
kdnnen, ist bei der Bauausfiihrung besonde-
res Augenmerk auf die Sicherung der Lei-
tungen zu legen. Zur genauen Lagebestim-
mung werden vor Baubeginn Suchschlitze
ausgebaggert um den genauen Verlauf der
Leitungen festzustellen und geeignete Erhal-
tungsmaBnahmen in Abstimmung mit der
Telekom festzulegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und wurde zur BerUcksichtigung an
den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Zur genauen Ortung der Leitungen empfiehlt die
Telekom bauseits Suchschlitze zu tatigen.

Es wird darum gebeten, die Telekom Gber Beginn
und Ablauf bei einer eventuellen BaumalBnahme
so frih wie moglich, mindestens 16 Kalenderwo-
chen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren,
damit die MaBnahmen rechtzeitig koordinieren
konnen.

Dem wird entsprochen.

Die Telekom wird im Rahmen der koordinier-
ten Leitungsplanung frihzeitig in die weite-
ren Planungsschritte eingebunden.

Reqgierungsprasidium Freiburg mit Schreiben vom

27.01.2017 (Anlage 7.4)

Geotechnik:

Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurburos.
Insofern ein Gutachten nicht vorliegt, wird die
Ubernahme der folgenden Hinweises in den Be-
bauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbe-
reich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Im
tieferen Untergrund werden die Gesteine des
Oberen Juras vermutet. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und wurde an die Vorhabentragerin
weitergeleitet. Im Zuge der weiteren Ausfuh-
rungsplanung wird sie ein Baugrundgutach-
ten veranlassen, welches Aufschluss Uber den
Untergrund gibt.

Ein Hinweis im Bebauungsplan erfolgt daher
nicht.

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm mit Schreiben vom
01.02.2017 (Anlage 7.5)

Im geplanten Baubereich befindet sich auf dem
Flurstiick 1725/12 eine o6ffentliche Trafostation
der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze. Der Eigen-
timer dieses Flurstlcks sind die Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm Netze. Die Vorhabentragerin Fliwo
Bauen Wohnen eG muss von den Stadtwerken
Ulm/Neu-Ulm Netze das Flurstiick kauflich erwer-
ben und im Gegenzug eine neue 6ffentliche Tra-
fostation in Inrem Neubau ermdglichen. Fir diese
neue Offentliche Trafostation ist die Bestellung
einer Dienstbarkeit fir die Stadtwerke Ulm/Neu-
Ulm Netze verpflichtend vorgesehen. Samtliche
Kosten, die im Zusammenhang mit der Trafosta-
tion stehen, auch Leitungsumlegungen, tragt die
Vorhabentragerin.

Wahrend der BaumaBnahmen muss jederzeit der
Zugang zu der sich im Betrieb befindlichen alten
oder neuen offentlichen Trafostation maoglich
sein.

Die Strom- und Trinkwassernetzanschllsse der
zum Abbruch vorgesehenen Gebaude mussen

Die Vorhabentragerin und die Architekten
stehen in engem Kontakt mit den Stadtwer-
ken.

Das Flurstlick, auf dem die Trafostation steht,
wird von der Vorhabentragerin erworben
und die neue Trafostation im 6stlichen Be-
reich in den Neubau integriert.

Die Zuganglichkeit wird gewabhrleistet.

Im Durchflhrungsvertrag, der zum Sat-
zungsbeschluss erarbeitet wird, wird ein Pas-
sus aufgenommen, dass die genannten Kos-
tentragungen durch die Vorhabentragerin
erfolgen mssen.
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rechtzeitig vor Abbruchbeginn von den Stadt-
werken Ulm/Neu-Ulm Netze zu Lasten des Bau-
herrn getrennt werden. Des Weiteren mussen
durch die Grenzbebauung Netzleitungen im
Gehweg auf Kosten des Bauherrn gesichert oder
umgelegt werden.

Entsorgungsbetriebe Ulm GmbH mit Schreiben
vom 02.02.2017 (Anlage 7.6)

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal
sind im Zuge des Bauantragsverfahrens zu bean-
tragen.

Neue Baume sollen einen Abstand von mind.
2,5m aufweisen. Bei einem reduzierten Abstand
zwischen mind. 1,5m und 2,5m ist ein Wurzel-
schutz vorzusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und an die Vorhabentragerin wei-
tergeleitet.

Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und Gewerbe-
aufsicht mit Schreiben vom 15.02.2017 (Anlage
7.7)

Naturschutz:

Im Fachbeitrag Artenschutz ist plausibel und
nachvollziehbar dargestellt, dass sich bei Berlck-
sichtigung der VermeidungsmaBnahmen V1 - V3
und der Bestellung einer dkologischen Baubeglei-
tung keine Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG ergeben.

Die VermeidungsmaBnahmen und die 6kologi-
sche Baubegleitung sind als textliche Festsetzung
im Bebauungsplan festgesetzt. Bei Hinweise wird
folgende textliche Erganzung empfohlen: , Die
mit der okologischen Baubegleitung beauftragte
Person ist der Unteren Naturschutzbehorde zu
benennen. Der Unteren Naturschutzbehorde ist
Uber die Aktivitaten der 6kologischen Baubeglei-
tung jeweils ein Tatigkeitsbericht zuzusenden. "

Wasserrecht:

FUr den Fall, dass die Tiefgarage in das Grund-
wasser einbindet, muss das Vorhaben dicht und
auftriebssicher geplant und hergestellt werden.
Flr eine mogliche bauzeitliche Grundwasserhal-
tung ist rechtzeitig vorab eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Stadt Ulm, Abteilung Umwelt-
recht und Gewerbeaufsicht, zu beantragen.

Die VermeidungsmaBnahmen werden in die
textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan Gbernommen.

Der Hinweis wird in der vorgeschlagenen
Formulierung in die Hinweise zum Be-
bauungsplan Gbernommen und als Passus im
Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung bei der Ausfihrungsplanung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.




Schreiben vom 19.04.2017, Anlage A
Folgende AuBerungen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Beschlussvorlage ist die Auswirkung des
Bebauungsplans auf die Bewohner der WEG,
insbesondere auf die Bewohner des Dachgeschosses
(4.0G) Uberhaupt nicht erwahnt und nicht in den
Planen ersichtlich. Das Walmdach BlicherstralBe 26
ist in den Planen kaum zu erkennen, die Gaube nicht
einmal eingezeichnet.

Die bestehende Gaube mit Fenster wird durch die
Hauswand des Neubuas komplett verbaut, was ein
inakzeptaler Zustand ist. Ein Angebot zur Lésung hat
die WEG nie bestatigt bekommen und ware so auch
nicht ohne weiteres akzeptabel gewesen, da es sie
Wohnqualitat gegenlber heute verschlechtern
wirde. Zudem wurde der damit verbundene bauliche
Aufwand fir die gesundheitlich angeschlagenen
Bewohner eine enorme Belastung bedeuten.

Direkt im Terrassenbereich des Gebaudes
BllcherstraBBe 26 ist ein Entliftungsschacht der neu
zu erstellenden Tiefgarage geplant, der die Abgase
der ausfahrenden Fahrzeuge ableiten soll.

Die Nordseite der BllicherstraBe 26 stellt faktisch und
planungsrechtlich selbst eine Grenzbebauung dar.
Zum Zeitpunkt der Erstellung des Wohngebaudes sah
der Bebauungsplan aus dem Jahr 1927 eine
geschlossene Bebauung als Blockrandbebauung, so
wie sie heute wieder geplant ist, vor. Die Gaube
wurde weder mit dem damaligen Baugesuch von
1936 genehmigt, noch nachtraglich legalisiert.

Die Vorhabentragerin hat zwischenzeitlich der WEG
ein schriftliches Angebot zukommen lassen. Um die
Belichtung des Dachgeschosszimmers zu gewahr-
leisten, wird sie die Kosten fir den Umbau des
Dachgeschosses Ubernehmen, was neben dem
Zugewinn an héherem Raum auch eine Renovierung
der beiden Raume bedeuten wurde. Daneben hat sie
angeboten, die Kosten flr ein Hotel fir die
Umbauzeit sowie die Mdbelsicherung zu
Ubernehmen. Der Dammstandard wird in dem vom
Umbau betroffenen Bereich entgegen der jetzigen
Bausubstanz auf den heutigen Standard gebracht.

GemaB aktuellem Luftungsgutachten wird es keine
LGftungsdffnung in der Fassade der Erdgeschosszone
in Richtung des Grundstiicks BllicherstraBBe 26
geben. Die Tiefgarage wird natdrlich be- und
entlUftet.




ANLAGE 7.1 zu GD 372/17

Stadt Ulm
Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht
eing. 03 Jan. 2017 FERNWARME ULM
HA Ll Juv]lv
zdAl’ | Technische Befriebsfihrung
Magirusstrafle 21
FUG  Fernwdrme Ulm GmbH - Postfach 1740 . 89007 Ulm .';S:Jiffcgl Ur".'7ﬁ40 . 89007 Ulm
Telefon 07 31 /39 92-0
Stadt Ulm Telefax 0731 /3 65 46
SUB email: info@fernwaerme-ulm.de
Herr Kastler Kaufménnische Betriebsfiihrung
i Karlstraf3e 1-3
Munchner Stralie 2 2900 Ui
89070 Ulm Postfach 3867 - 89028 Ulm
Telefon 07 31 /1 66-0
Telefax 07 31/1 66-14 69
email: info@fernwaerme-ulm.de
Ihre Zeichen thre Nachrichf vom Unsere Zeichen Durchwahl Datum
H. Nagel/RME 3992-137 27.12.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gneisenaustrale 65-71%

Sehr geehrter Herr Kastler,

im Grundsatz bestehen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Gneisenaustralle 65-71" von Seiten der FUG keine Einwande.

Die bestehenden Wohnhauser sind an das Fernwarmenetz der FUG angeschlossen,
deshalb sollten wir frihzeitig vor Beginn der Abbrucharbeiten informiert werden, da der
bestehende Hausanschluss zurlickgebaut werden muss.

Das neu zu erstellende Gebaude kann ebenfalls wieder an das Fernwarmenetz
angeschlossen werden.

Die Lage der bestehenden Leitungen ist aus dem beigefiigten Lageplan 1:500 ersichtlich.
Mit freundlichen GriRen

Fernwédrme Ulm GmbH

LA i A
A .
( A/ Thur T. Nagel .-

.

Anlage

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Oberburgermeister Gunter Czisch, Ulm und
Dr. Georgios Stomatelopoulos, Stuttgart
Geschéftsfihrer: Klaus Eder, Ulm,

Dipl -Ing. Reiner Hénes, Stutigart.
Sitz der Gesellschaf: Ulm

Amisgericht Ulm, HRB 463
Bank: Sparkasse Ulm
IBAN: DE21 6305 0000 0000 0187 00
BIC: SOLADES 1UIM
UStidNr. DE 811717244
St-Nr. 88002/156900
ZolkNr. 5068975
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Fernwdarme Ulm GmbH

Magirusstr. 21, 89077 Ulm / Tel. 0731/3992-0 / netze@fernwaerme-uim.de

FERMN\NWARAME

UEIAA GAABH

Ort:

Projektnr.:

Projekt:

Bearbeiter:

Datum: 30.09.2016
Malstab: 1:500

Die Unterlage ist urheberrechtlich geschitzt. Sie darf ausschlieflich im Rahmen dieses Projekts genutzt werden,
| Weitere Nutzung, Verwertung, Vervielféltigung, insbesondere durch Dritte bedarf der Genehmigung der FUG.

| Hinsichtlich der Katasterkarten (Grundkarte/ALK) bestehen Urheberrechte seitens der Vermessungsverwaltung.

| Eine anderweitige Nutzung dieser Daten (z.B. separate Nutzung der Hintergrundinfo) ist nicht zulassig.




ANLAGE 7.2 zu GD 372/17

Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]
Gesendet: Dienstag, 10. Januar 2017 08:54

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Anhérung Bebauungsplan Gneisenaustr. 65-71
Anlagen: DURSTREI_2017-01-10_08-35-11.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,

Zum 0.a

. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus verkehrlicher Sicht

Bei der Tiefgaragenausfahrt ist darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten Nutzern des
Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stiitzmauern, Briistungen, Einbauten, Modblierung, Pfosten oder
Bepflanzung beeintrachtigt werden. Wir regen zu diesem Aspekt an, das der Ausfahrt zugewandte Eck der
Trafostation so abzuschrdgen/abzurunden, dass giinstigere Sichtbeziehungen entstehen.

Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten miissen, ist zu gewdhrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum aufstellen
miissen.

Wie aktuell fertiggestellte Bauten gezeigt haben, ist auf die Erkennbarkeit der Tiefgaragenausfahrt grofRer
Wert zu legen. Dazu gehort fiir eine praktikable Uberwachung ein nur in diesem Bereich abgesenkter
Bordstein (dynamische Fiihrung) sowie eine gut sichtbare Hinweistafel auf die Ausfahrt, die auch bei
geodffnetem Tor erkennbar bleibt. Spatere Heilungsversuche mit Verkehrszeichen und Markierungen sind die
schlechteren Lésungen.

Wenngleich gegenliber dem jetzigen Zustand eine Verbesserung erreicht wird, reicht ein Stellplatz pro
Wohnung nach unserem Verstdandnis in der Praxis kaum aus, den tatsdchlichen Bedarf zu decken.

Aus kriminalpraventiver Sicht

Siehe beigefiigtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriiRe

Reiner Durst

Polizeip

rasidium Ulm

Fithrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhdrungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)

1
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Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFEARAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Datum 29.12.2018
Name BemdHes
StB Einsatz Durchwahl 0731/188-1414
-Sachbereich Verkehr- CNP
Aktenzeichen

(Bitte bei Antwort angeben)

»& Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gneisenaustrafe 65 - 71"

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus kriminalpraventiver Sicht ist, Sicherheit durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des
Wohnquartiers zu schaffen.

Eine sog. Nutzungsmischung fiihrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den unterschiedlichsten
Tageszeiten und fordert daher die subjektive und objektive Sicherheit.

In der N&he befindliche Schulen, Tageseinrichtungen fir Kinder, Einkaufsmdglichkeiten und auch
Arztpraxen dienen nicht nur der wohnortnahen Versorgung mit dem taglich Notwendigen, sie
minimieren auch den Mobilitatszwang. Weiterhin werden hierdurch Familienarbeit und die
Vereinbarkeit von Familie und Beruf besser ermdglicht.

Auch die eigenstandige Lebensfihrung gerade der aiteren Menschen mit inrem oft
eingeschrankten Mobilitatsradius wird durch die Nutzungsvielfait positiv beeinflusst. All diese
wohnortnahen Treffpunkte fir Jung und Alt tragen zum Abbau der Anonymitét bei.

Studien belegen, dass Anonymitét zu einer hoheren Kriminalitatsbelastung fihrt, da das
Entdeckungsrisiko fir Straftater minimiert wird.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzbare Freiflachen in der Nahe von
Wohngebauden férdern soziale Kontakte.

Diesbeziglich ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung sowie einer ausreichenden
Beleuchtung hinzuwirken um sog. ,Angstrdume” (dunkle Ecken, unibersichtliche Hauseingéange

SchwambergersiraBe 6 + 89073 Ulm - Telefon 0731/188-1414 - Telefax 0731/188-61819 - Bernd. Hess2@polizei.bwl.de
OPNV-Anschluss: Willy-Brand\-Platz



u.d.) zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Gebauden - meist noch
kostengiinstig - mit einbezogen werden kénnen, milssen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden. Durch textiichen Hinweis im Bebauungsplan solite deshalb auf
die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm
hingewiesen werden.

Mit freundlichen GriiBen

B. HeB
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

ALGEXT__ 003 10 2006



ANLAGE 7.3 zu GD 372/17

i I E B B ERLEBEN, WAS VERBINDET.
Stadt Ulm
Hauptabteilung
DEUTSGHE TELEKOM TECHNIK GMBH Stadiplanung, Umwelt
Olgastraie 63, 89073 Ulm und Baurecht
Stadt Ulm / SUB Eing. 31 Jan. 2017
z. Hd. Herrn Kastler
HAL} | i
Minchner Stralle zdA (J vV
89070 Ulm

nererenzen  Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 19.12.2016
ansprecHpaRTNER P11 22 PB5, Ruben Miess
teceronnummer 0731 100 84721
parum  27.01.2017
serirrr - SUB | - Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gneisenaustrafie 65- 71", in Ulm

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Bereich befinden sich hochwertige TK-Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden
dirfen. Diese befinden sich im westlichen Bereich des Bauvorhabens entlang der Scharnhorststraie (stliche
StraBen-Gehwegseite) und bestehen aus 18 Kabelkanalformsteinen (ca. 1,20m x 0,60m) . Unsere Leitungen
liegen gewohnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60m und im offentlichen (Gehsteig-)Bereich. Dieser Kabelkanal
lasst sich nicht verandern/umlegen, da es sich um die direkte Anbindung an/aus unserer Vermittlungsstelle
handelt und ist entsprechend gegen Beschadigung zu sichern um einen storungsfreien Betrieb zu
gewahrleisten.

Im nérdlichen Bereich des Bauvorhabens entlang der Gneisenaustrafie queren nur die Anbindungen der
derzeitigen Bebauung. Diese kdnnen im Zuge der MaBnahme zuriickgebaut, bzw. zuriickgezogen werden.
Im &stlichen Bereich des Bauvorhabens entlang der Bliicherstrae quert ein Leerrohr die Gneisenaustrafie.

Diesbezlglich hatten wir bereits Kontakt mit dem Ing.-Biiro Neher Butz.
Zur genauen Ortung unserer Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze zu tatigen.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Siidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Postanschrift: Qlgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet; www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68; IBAN: DE17 5301 0066 0024 8586 68; SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Dr. Brune Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn: UStldNr. DE 814645262

123 456 789-0GP
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Zur Versorgung des Gebiets mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die
Anzahl der zukiinftig zu erwartenden Bauplatze/Wohneinheiten.

Wir bitten Sie, uns iber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumainahme so frih wie méglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mafnahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbeziigliche Informationen richten Sie an unsere 6rtlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI22 Ulm, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfiihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand Uber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft. Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Grifien

i V.

7 LA,

Peter Mangold Ruben Miess
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Stadt UIm Freiburgi.Br., 27.01.17
Hauptabteilung Stadtplanung, Durchwahl (0761)  208-3046
Umwelt, Baurecht Name:  Frau Koschel

Miinchner StraRe 2 Aktenzeichen: 2511 // 16-12755

89073 Ulm

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 140/62 "Gneisen  australRe 65 - 71",
Stadt Ulm, Stadtteil Westen (TK 25: 7625 Ulm-Sidwes t)

Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager off entlicher Belange nach § 4
Baugesetzbuch (BauGB)

Ilhr Schreiben Az. SUB | - Ka vom 19.12.2016

Anhdorungsfrist 03.02.2017

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissenschatftliche und bergbehérdliche

Belange aufiert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re  gelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sa  chstandes

Keine
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LGRB Az. 2511 // 16-12755 vom 27.01.17 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager offent-
licher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Sofern fiir das Plangebiet weder ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, ein
Baugrundgutachten noch ein geotechnischer Bericht vorliegt, empfiehlt das LGRB auf
Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Mach-
tigkeit. Im tieferen Untergrund werden die Gesteine des Oberen Juras vermutet. Mit
lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfulite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung ) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum innerstadtischen Planungsvorhaben keine Hinwei-
se, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.



LGRB Az. 2511 // 16-12755 vom 27.01.17 Seite 3

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdordlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
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Haupiabteilung

Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht . .
: 3 ng
Eing. 07 Feb. 2017
B sStadtwerke Ulm/Neu-Ulm
HALL | f [ |v Netze GmbH
zdA D !
o
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Uim Stadtwerke Uim/Neu-Uim Netze GmbH
Karlstralie 1-3
Stadt Uim 89073 Ulm
Netzanschlusswesen
SUB - Herrn Kastler N 121
Muanchner Str. 2 Peter Matthes/Corinna Kurtz
Telefon 0731 166-18 15
89073 Ulm Telefax 0731 166-18 19

peter. matthes@uim-netze. de

01.02.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gneisenaustrafe 65 - 71", Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen
der Trdger offentlicher Belange nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Kastler,
sehr geehrte Damen und Herren,

im geplanten Baubereich befindet sich auf dem Flurstlick 1725/12 eine 6ffentliche Trafo-
station der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze. Der Eigentimer dieses Flurstiickes sind die
Stadtwerke Ulm/Neu-Uim Netze.

Die Vorhabentragerin Fliwo Bauen Wohnen AG muss von den Stadtwerken Ulm/Neu-Ulm
Netze das Flurstiick kauflich erwerben und im Gegenzug eine neue éffentliche Trafostation
in Ihrem Neubau erméglichen. Fir diese neue 6ffentliche Trafostation ist die Bestellung einer
Dienstbarkeit fur die Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze verpflichtend vorgesehen. Samtliche
Kosten, die im Zusammenhang mit der Trafostation stehen, auch Leitungsumlegungen, tragt
die Vorhabentragerin.

Wahrend der BaumaBnahmen muss jederzeit der Zugang zu der sich im Betrieb befindlichen
alten oder neuen &ffentlichen Trafostation méglich sein.

Die Strom- und Trinkwassernetzanschlisse der zum Abbruch vorgesehenen Gebdude
mussen rechtzeitig vor Abbruchbeginn von den Stadtwerken Ulm/Neu-Ulm Netze zu Lasten
des Bauherrn getrennt werden. Des Weiteren missen durch die Grenzbebauung Netz-
leitungen im Gehweg auf Kosten des Bauherrn gesichert oder umgelegt werden.

Seite 1 von 2
Ein Unternehmen der Geschaftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DED4 6305 0000 0021 0381 30
info@ulm-netze. de Ust.-ID-Nr. DE233005709 Kto.-Nr. 21038130

BLZ 630 500 00
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s B
B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Freundliche GriiRe

Stadtwerke Ulm Neu-Ul_m Netze GmbH

wd BLOL s

Hans-Peter Peschl Florian Meier

Anlage
Bestandsplan
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ANLAGE 7.6 zu GD 372/17

Stadt Ulm
Entsorgungs-Betriebe Hauptabteilung Sl Uim, 02.02.2017
der Stadt Ulm Stadiplanung, Umwe Nst.: 6626

und Baurecht

Eing. Efﬁ, Fﬁf"!. ?f"_"

Che

/- : 7 Tt
SUB I - Herr Kastler e Bl S

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs ,,Gneisenaustrasse
65-71¢

Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe der Stadt Uim

Abwasser und Gewaésser (Abt |):

Keine Einwande.

Entwésserungsleitungen innerhalb des Plangebiets sind als private Leitungen zu planen, zu
bauen und zu unterhalten. Hausanschlussleitungen an den &ffentlichen Kanal sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen
Kanals kénnen bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Neue Baume sollen einen Abstand von mindestens 2,50 m aufweisen. Bei einem Abstand
zwischen 1,50 m und 2,50 m ist ein Wurzelschutz vorzusehen. Einen Abstand unter 1,50 m
lehnen wir ab. Alle MalRe beziehen sich auf die AuRenkante Rohe zur Achse des Baums und
sind dem Regelwerk DWA-M 162 (B4dume, unterirdische Leitungen und Kanile) zu
entnehmen.

Abfall und Stadtreinigung (Abt I1):

Keine Einwande.

Kaufméannische Dienste (Abt Il):

Keine Einwande.

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

Keine Einwande.

%Ww

Chericoni
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ANLAGE 7.7 zu GD 372/17

SUB V-475/16-Ho 15.02.2017
Nst.: 6047

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gneisenaustrale 65-71"
SUB V nimmt zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Naturschutz

In dem Fachbeitrag Artenschutz wird plausibel und nachvollziehbar dargestellt, dass sich bei
Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen V1 — V3 und der Bestellung einer Okologischen
Baubegleitung keine Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG ergeben.

Die VermeidungsmaBnahmen und die Okologische Baubegleitung sind als textliche Festsetzung
im Bebauungsplan festgesetzt.

Bei Hinweise Ziffer 3.7 wird folgende textliche Erganzung empfohlen: ,Die mit der Okologi-
schen Baubegleitung beauftragte Person ist der Unteren Naturschutzbehorde zu benennen. Der
Unteren Naturschutzbehorde ist Uber die Aktivitaten der Okologischen Baubegleitung jeweils ein
Tatigkeitsbericht zuzusenden. ”

Wasserrecht
FUr den Fall, dass die Tiefgarage in das Grundwasser einbindet, muss das Vorhaben dicht und
auftriebssicher geplant und hergestellt werden. Fiir eine mogliche bauzeitliche Grundwasserhal-

tung ist rechtzeitig vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Stadt Ulm, Abteilung Umwelt-
recht und Gewerbeaufsicht, zu beantragen.

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umweltschutz sowie Bodenschutz und Altlasten werden
keine Einwendungen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erhoben.

Horrle
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Anlage 7.8 zu 372/17
Protokoll zur Infoveranstaltung 31. Januar 2017, 18.30 Uhr

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "GneisenaustraBe 65 - 71"

Herr Jescheck begrt3t die Anwesenden (ca. 30 Burgerinnen und Burger, Stadtratin Frau
Niggemeier, Stadtrate Herr Bihler und Herr FaBnacht, Vertreter der Fliwo Frau Bubeck und Herr
Mezger, ZG-Architekten Ulm Herr Ziegler und Herr Gerhard).

Herr Mezger, Vorstand der Fliwo stellt die Vorhabentragerin vor. Im Anschluss erlautert Herr
Architekt Ziegler den Entwurf.

Es schlieBt eine Fragerunde an. Nachfolgend werden die Themen aufgelistet.

1. Stellplatze / Parken

- In der geplanten Tiefgarage wird 1 Stellplatz pro Wohneinheit entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben der Landesbauordnung nachgewiesen. Mehr kann von der Vorhabentragerin, auch
im Hinblick auf den sehr guten OPNV-Anschluss, seitens der Verwaltung nicht verlangt
werden. Herr Jescheck erinnert daran, dass es sich um genossenschaftlichen Wohnungsbau
handelt.

- Es wird dringend darum gebeten, Ausgleichsparkplatze fur die Anwohner wahrend der
Bauphase zu aktivieren. Generell wird von den Birgerinnen und Birgern Uber fehlende
Stellplatze berichtet.

2. StraBenprofil GneisenaustraBe

- Es wird aus der Blrgerschaft darauf hingewiesen, dass der heutige StraBenquerschnitt sehr eng
ist. Es wird nachgefragt, ob eine Aufweitung maglich ware.

Die Bebauung geht wie bereits der Bestand an die Grundsticksgrenze der Vorhabentragerin.
Aus stadtplanerischer Sicht muss die bestehende Bauflucht entsprechend der angrenzenden
Baublocke auch kunftig beibehalten werden. Ein Abrlicken von der heutigen Bauflucht hatte
eine Flachenabgabe durch die Fliwo bedingt. Aufgrund der raumlichen Verhaltnisse wird dies
nicht in Erwagung gezogen.

- Es wird gebeten zu prifen, ob kiinftig noch beidseitiges Parken maglich ist.

- Es wird angeregt, den Gehweg hohengleich an die StraBe anzupassen, auch um eine
Verkehrsberuhigung zu erreichen, sowie zu prifen, ob Senkrechtparker eingerichtet werden
kénnen, um ein Mehr an Stellplatzen zu ermdglichen.

3. Zeitraum Bauphase

- Herr Mezger erlautert, dass ein Baubeginn ab 2018 geplant ist. Die Bauzeit wird auf 15
Monate geschatzt.

Seite 1 von 2
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Protokoll zur Infoveranstaltung 31. Januar 2017, 18.30 Uhr

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "GneisenaustraBe 65 - 71"

4. Baulogistik

- Zum jetzigen Zeitpunkt konnen keine Aussagen zum Bauablauf gemacht werden. Regelungen
fur die Baulogistik sind im Bebauungsplanverfahren nicht méglich und werden durch
Sondernutzungsgenehmigungen fir Baustelleneinrichtungen und verkehrsrechtliche
Anordnungen durch die Abteilung Verkehrsplanung der Stadt Ulm im Rahmen des
behordlichen Ermessens geregelt.

- Die BaumaBnahme wird aufgrund der engen raumlichen Verhaltnisse nicht ohne Belastungen
fur die Nachbarschaft sein.

- Mietminderung wahrend der Bauphase ist eine privatrechtliche Angelegenheit. Dazu kann die
Stadt keine Aussage treffen.

- Die Vorhabentragerin wird ein Beweissicherungsverfahren durchfihren.

- Rechtzeitig vor Baubeginn wird die Fliwo die Nachbarschaft informieren.

5. Bebauung - Hohe

- Die Trauflinie der 5-geschossigen Neubebauung (extensiv begriintes Flachdach) ist gegentber
dem Bestand ein Geschoss (ca. 3m) hoher als die Traufe der Altbauten und entspricht ca. der
Hohe des Firstes des Altbaus (4 Geschosse und steiles Satteldach). In den Ansichten der
Architektenplane sind die umgebenden Gebaude eingezeichnet, so dass man sieht, wie sich
die Bebauung in die vorhandene Hohensituation einfligt.

- Es erfolgt eine niveaugleiche Hohenanpassung im Innenhof zu den stdlich gelegenen
Freiflachen (ca. 60 - 70 cm hoher als umliegendes StraBenniveau). Der Ubergang zum
Gebaude BllcherstraBe 26 wird besonders betrachtet, da dieses Gelande im Gegensatz zu
dem sudlichen Bereich, tiefer liegt.

6. Sonstiges:

- Bei dem Wohnbauvorhaben handelt sich um genossenschaftlichen Mietwohnungsbau. Zu den
Mietpreisen kann die Vorhabentragerin heute noch keine Angaben machen. Es entstehen
barrierefreie Wohnungen, d.h. mit Aufzug und den notwendigen Bewegungsflachen.

i.A. A. Rezek
Ulm, 01.02.2017

Seite 2 von 2



Anlage A zu GD 372/17

Von:
Gesendet: Freitag, 21. April 2017 10:08
An: 'gerhardbuehler@hotmail.com’; 'boeck.erwin@t-online.de’; 'karin.graf@t-online.de’; 'reck-ulm@t-online.de’;

‘barbaramuench@yahoo.de'; "institut.roth.uim@t-online.de’; 'walterwinfried@web.de'; 'martin.ansbacher@t-
online.de'; Dahlbender, Brigitte (Stadt Ulm); 'm.mangold@ulm.de'; Suslii, Haydar (Stadt Ulm); Boker, Richard (Stadt
Uim); ‘denise.niggemeier@ulmhoch3.de'; 'oelmayerlisa-marie@gmx.de'; 'l.schwelling@gruene-ulm.de’;
‘'oelmayer@gmx.de’; 'fdp@erikwischmann.de'; 'reinhold-eichhorn@t-online.de’; 'gisela.kochs@t-online.de’;
'reinhard.kuntz@gmx.de'; 'helga.malischewski@schwaben-net.de'; 'hanni.zehendner@t-online.de'; 'mbr.holz@t-
online.de'; 'kienle@anhaeusser.de'; 'wolfgang.schmauder@t-online.de'; 'schuler_cdu@web.de'; 'katja-adler@gmx.de’;
'dagmarengels@me.com’; Kiihne, Dorothee (Stadt Ulm); 'martin.rivoir@spd.landtag-bw.de'; Joukov, Michael (Stadt
Ulm); 'sigrid.raekel-rehner@imail.de’; Weinreich, Annette (Stadt Ulm); 'goller.nieberle@googlemail.com’;
‘'uwe.peiker@t-online.de’; 'dorisschiele@gmx.net’; 'S.Keppler@IPKeppler.de'; 'karl.fassnacht@gmx.de’;
'ried@arzneishop.de’; 'milde@kulturconsulting.de'
Cc:

Ulm); v.jesch¢k@uim.de

Betreff: Sitzung des Fachbereichsausschusses Stadtentwicklung 25.04.2017: Auslegungsbeschluss
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gneisenaustrasse 65 - 71"

Kalupa, Helmut (Stadt

Sehr geehrte Mitglieder des Ulmer Gemeinderats,

die Verwaltung legt am 25.04.2017 dem Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und
Umwelt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,GneisenaustraBe 65 -71“ zur
Auslegungsbeschlussfassung vor mit dem Hinweis, dass keine schriftlichen AuRerungen der
Offentlichkeit vorgebracht wurden. Die nachfolgende Information, die im Namen simtlicher
Eigentiimer des direkten Nachbarn BliicherstraBe 26 erfolgt, zeigt zumindest fiir diesen
Nachbarn, warum von dort bislang nichts vorgetragen wurde und warum die Ausfiihrungen und
Vorlagen des Beschlusses durch Verwaltung und Vorhabentrager aus unserer Sicht eine gehorige

Portion Dreistigkeit enthalten.

Vertreten werden in diesem Schreiben im Einzelnen folgende Eigentimer, die die
1


sub00760
Schreibmaschinentext

sub00760
Schreibmaschinentext

sub00760
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Anlage A zu GD 372/17


Wohnungéeigentﬂmergemeinschaft Bllicherstralle 26 (WEG) bilden:

1. Ausgangslage

Die Verwaltung behauptet in Anlage 4 Ziffer 4, dass der Vorhabentrager sich in Gesprachen mit
der WEG befindet im Hinblick auf einen direkten Anschluss der Neubebauung an das Gebaude
BlUcherstrale 26. Diese Gesprache sind aus unserer Sicht gescheitert und dies lag nicht an uns.
Bereits Ende 2016 haben diese Gespriche begonnen (nur mit den Architekten; der
Vorhabentrager hat sich damals nie eingebracht). Trotz mehrmaliger Aufforderung durch den
WEG-Verwalter sind keine konkreten schriftlichen Angebote gekommen.
Mundliche Aussagen der Architekten haben offensichtlich nur dazu gedient, Einwendungen von
Seiten der WEG zu vermeiden. Bis heute sind diese Architekten-Aussagen durch nichts
untermauert, was fir die WEG verwertbar ware.

Gelungen ist es aber tatsachlich die WEG hinzuhalten, sodass jetzt eine Beschlussvorlage
eingereicht werden kann mit der Tonalitét

- ,keine Einwendungen der Offentlichkeit vorhanden*
- ,ist in Gespréachen mit den Eigentiimern BliicherstraRe 26*
- ,Beschlussfassung ist fur Anwohner ohne Auswirkungen®

2. Sachverhalt

In der Beschlussvorlage ist die Auswirkung des vorliegenden Bebauungsplanes auf die Bewohner
der WEG und hier insbesondere die Auswirkung auf die Bewohner des Dachgeschosses (4.0G)
Uberhaupt nicht erwahnt, geschweige denn in den Planen ersichtlich. Dies ist u.E. absichtlich
geschehen, um den Gemeinderat bzw. den Bauausschuss auf diesen Sachverhalt gar nicht hin zu
weisen und den Beschluss so erst einmal verabschiedet zu bekommen. Wir halten dies fiir ein

dreistes Vorgehen und inakzeptabel.

Dieser Mail ist die Anlage 5.2. der Beschlussvorlage in ergénzter Form beigehingt. Man erkennt,
welche Auswirkungen fiir die Bewohner des Dachgeschosses durch den Neubau entstehen. Die
bestehende Gaube mit Fenster wird durch die Hauswand des Neubaus sichtseitig komplett
verbaut. Dies ist ein inakzeptabler Zustand. Ein Angebot zur Losung, das zunachst und lediglich
von den Architekten der Vorhabentrigerin in den Raum gestellt wurde, hat die WEG nie bestatigt
bekommen und ware so auch nicht ohne weiteres fiir die WEG akzeptabel gewesen, da es die
Wohnqualitat gegentiber heute verschlechtern wiirde, ganz zu schweigen von dem baulichen
Aufwand, der damit verbunden ware und fir die gesundheitlich angeschlagenen Bewohner eine

enorme Belastung bedeuten wirde.

Es ist schon sehr dreist, die Plane dem Ausschuss in dieser Form vorzulegen und die Auswirkung
auf das Nachbargeb&ude nicht heraus zu arbeiten. Das Walmdach Bliicherstrafie 26 ist in den
Planen kaum zu erkennen, die Gaube nicht einmal eingezeichnet.



Selbstverstandlich hat die WEG Einwendungen gegen diese Planung solange keine
zufriedenstellende Losung angeboten wird. Dies ist nicht geschehen. Bis dies aber klar war, war
die Zeit nicht mehr verfiigbar, eine Einwendung zu formulieren. Und die Verwaltung scheint sich
hier auch in keinster Weise fiir die Belange der Anwohner zu verwenden. Sonst ware dieser
Sachverhalt entsprechend starker in der Vorlage gewurdigt worden.

3. Erganzung

Wie wenig man sich bei dieser Planung um die Belange der Anwohner bislang kimmert, zeigt
auch die Tatsache, dass offenbar direkt im Terrassenbereich des Gebaudes Bliicherstrale 26 ein
EntlGftungsschacht der neu zu erstellenden Tiefgarage geplant ist, der die Abgase der
ausfahrenden Fahrzeuge ableiten soll. Bekanntlich ist die Luftbelastung durch die Kfz bei der
Bewaltigung des Ausfahrtsanstiegs entsprechend und soll (iber diesen Schacht abgeleitet werden

(siehe angehangte 2. Datei).

Ein weiteres Beispiel ist die zwischenzeitlich bei des Dachgeschosses (4.0G)
eingegangene Einladung fir den 8.5.2017 in die Raume des Vorhabentrdgers (siehe angehangte
3. Datei). Samtliche anderen Eigentimer der WEG sind nicht geladen (obwohl es angeblich um
die Freianlagenplanung gehen soll). Dies, obwohl von Seiten der WEG gegenuber den
Architekten klar gemacht wurde, dass hier nur Verhandlungen mit der gesamten WEG akzeptiert
werden, zumal mégliche UmbaumaRnahmen im DG und dariiber ohnehin auch
Gemeinschaftseigentum der WEG (Dachboden) betrafen.

Uber fiinf Monate nach den Gespréachen mit den Architekten erfolgt jetzt eine Terminierung eines
erneuten Gesprachs, natirlich nach dem Termin der Auslegungsbeschlusssitzung. Auch dies fur
uns eine Vorgehensweise, die fiir sich spricht.

4. Fazit

Ziel dieser Information ist es, dem GR zu verdeutlichen, dass es zu diesem Projekt sehr wohl
Einwendungen geben wird, und zwar Einwendungen, die von hoher Qualitat sein werden
angesichts der vorliegenden Planung. Wir werden eine derartige Bebauung ohne akzeptable
Alternatividsung zu Lasten des Vorhabentrégers nicht akzeptieren. Auch die Verwaltung und der
Gemeinderat werden hoffentlich eine solche Planung nicht genehmigen. Sollte dies doch
geschehen, werden wir schon aufgrund des hohen Alters und des Gesundheitszustands der
Bewohner, die durch die BaumaRRnahme ohnehin eine schwierige Zeit vor sich haben, alle legalen
Mittel einsetzen, um diese Planung zu verhindern.

Gerne sind sie eingeladen, sich die Situation vor Ort zu betrachten und die hier vorgetragene
Unmdglichkeit der vorgelegten Planung des Anschlusses an das Gebiude Bliicherstrale 26
selbst zu beurteilen. Die Kontaktdaten des Unterzeichners sowie des WEG-Verwalters sind dieser

Mail angehangt.

Insofern appellieren wir an Sie und hier insbesondere an die Mitglieder des Ausschusses,
die Beschlussvorlage in dieser Form abzulehnen und eine erneute Auslegung einer
Uberarbeiteten Vorlage zu verlangen, die die Belange der Anwohner auch ordentlich
wurdigt und beriicksichtigt.

Freundliche GriiRe



89081 Ulm

Erweiterte Kontaktdaten:

Kontaktdaten WEG BliicherstraRe 26:

I

Verwalter WEG Bllicherstralle 26
BllcherstralRe 26

89077 Ulm
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FLUWO

Bauen Wohnen eG

FLOWG Sauen Wohnen eG, Gonlstr. 1, 70587 Stuttgart

Michaela Bubeck
Teamleitung Neubau

Blicherstr. 26

89077 UIm Telefon: (0711) 9760 — 130

Telefax: (0711) 9760 —27 130
E-Mail: bubeck@fluewo ce

7. April 2017

Einladung zur \nformationsveranstaitung

Sehr

wie Ihnen sicherlich bekannt ist, méchten wir unsere Gebaude in der Gneisenaustr. 85-71 und in
der Scharnhorststr. 26 Anfang 2018 abbrechen und durch eine Neubebauung ersetzen.

Von der Stadt Ulm wurden Sie Ende Januar im Rahmen der frithzeitigen Burgerbeteiligung
pereits zu einer Informationsveranstaltung ins Roncallihaus eingeladen, bei der auch unser
Architekt, das Buro ZG Architekten GmbH und wir, die FLOWO Bauen Wohnen eG, sich
vorstellen durften.

Zur weiteren Planung und Abstimmung der Freianiagengestaltung wollen wir nun Sie, als

benachbarte Hauseigentiimerin, gerne zu einer weiteren Informationsveranstaltung einladen. Bei
diesemn Termin wollen wir Sie Uber unseren Neubau und den geplanten Ablauf der Bauarbeiten
informieren sowie eventuelle Fragen beantworten.

Deshalb laden wir Sie herzlich
am Montag, den 8. Mai 2017 um 18.00 Uhr
in das Blro ZG Architekten GmbH in der Séflinger Str. 113b in 88077 Ulm.

Wir freuen uns Gber Ihre Riickmeldung bis zum 28. April 2017 und hoffen auf eine rege
Teilnahme.

Mit freundlichen Gruten
FLOWO Bauen Wohnen eG

=

V& S i erbect,

a. Martin Mgzger i.V-iticheeta Bubeck
FLOWO Gohlstr, 1 Telefon (0711) 8760 -0 Sitz der Genassenschaft: Stutigart
Bauen Wohnen eG 70597 Stutigart Telefax (0711) 9760 - 299 Registergerichi: Amtsgerichi Stuttgart GnR 398
‘ Steuer-Nr. 98013 / 07155, Igent-Nr. DE 147 800 181
Postfach 70 02 61 hitp:fhwww.fluewo.de Vorstand: Ralner Battcher, Holger Hansen

70572 Stuttgart £-Mail: info@fluewo.de Aufsichtsratsvorsitzende: Dr. Andrea Lauterbach
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