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ngp Nething Generalplaner, Ulm

Blick von MagirusstarBe

Gutachterverfahren - Stadtebauliche Neuordnung des Areals

MagirusstraBe - Griesgasse

Soflinger Strale
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A-U-R-A Architekten, Ulm

Ronkurrierendes Lutacnterverianren

Stadtebauliche Neuordnung des Areals “Soflinger StraBe - MagirusstraBe - Griesgasse” 851381
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ZG Architekten, Ulm

Konkurrierendes Gutachterverfahren
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Realisierungsabschnite / Quartiere

MagirusstraBe
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besonderer  Weise  Rleksicht, einzsinen
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Abstandsichen werden eingehalten.

Offentliche Pittze / Private Innenhdfe

159
Tl

Zwischen den Gabauden jedss Bouabschnitfs entstahen jaweds

|

ﬂ
A Blll:'k

EinsteinstraBe

aa I S

Schwarzplan, M 1:200(
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Die. BSchieBung cer Quarters BAT Und BAZ efloig! von Ostes
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endet Im Weslan m sinem offenfichen Piaz mi hona
Autenthalisqualial, Ene Duchiah zur S8finger SiaBe &1 nich
vorgesehen. Eine neve Wegeochse verbinde! die Magiusskabt
it der Griesgesse ofs Ful- Und Radweg,  Um s gesanite
Gatsio! weitiyehend autafrel 2u hallen sind die 2u- und Ablahriar
2ur Tiefgarage im Ranabersich ter Quertiere vergesehen

Gewerbsflachen / Wohnfiicher
L

Die Gewsdbellchen werden (berwiegend im Bereich de

Foher E5 werdan
domit  Kens ‘Bnnen-Guarers  qusgebidet.  die  mr

unct rmolifert und schimen i
Wohnbeoouung  gegenier  den  slark  frequentierter
Staden ob. Die atimkiiven, auhigen, durchgrinier

und
Fassadengesioliungen ungesst werden kdnnen, Die Innerhdle
Fegen <a. |,00m Ober dem StraBennivey, wodurch geschiizte,
private Freibersiche entsishen, Aflakiive Gffanfiche  Platzs
bikden den Rahmen um die sinreinen Quortiere.
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Hochstrasser Architekten, Ulm

Programm & Nutzungseinhelten

Wohnen mit unterschiedlichen Typen
5271, Woh

Penthouse
Massanatte

Gewerbe
Biroraumlichkeiten
Pravisraume
Atelier
Kieine Gastronomie
Mikioappartements
Fahradverlelh

Kultur & Soziales
sozialer Treffpunkt
Kita

Urban Farming

Grunflachen

StraRenbegleitendes
Grun

Verkehrsflachen
Nettobauflache
BGF Wohnen

BGF Gewerbe

Stadtebaulichen Kennwerte

212459m°

28421m°

349443m°
14999.02m°
24828 94m’

1487443m"

BGF Berechnung im Planungsgebiet
Bauabschnitt|

11.338,21 m? rkl aufgestockte Gebiude

Bauabschnitt I

18.504,95 m*

Bauabschnitt I

9.860,54 m?

Gesamt

39.70337m°
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Kult
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Ensteiniage
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Baukorpervarianz & Mehrfachbeauftiagung

Larmabschottung durch Blockrandbebauung

‘magliche Gebaude
ErschlieRungsbereiche

Prinzipaufbau Tiefgarage:
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Prinzipskizze Tiefgaragen

Sitzmoglichieitim Freibereich in regelmaigen Abstanden

Platzgestaltung

“—|  Randzonenelebung

partiele vertikale Begrtinung mit dkologischem Mehrwert
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Belebung der Platze von Aussen nach Innen

Neugestaltung der straienseftigen Randbereiche

Stadtebau ‘Angefangen von Einfamilien- und Neuordnung renden Wohnwisten" vorzubeugen, Verkehr
Kettenhausern ber partiell geschlos- erfahrt der Kern eine ahniich inhomo- Sorgfaltig gestaltete Aussenanlagen
Neuordnung Wie eine Insel,

d Areals bis hin zu grof- Stadttel selost 9 sem auf. Fok:

Gebiet die s iquren aus Industrie- liegt a o Anwoh-
ch Gewerbe- und das Aveal h gebildet.Mit dem Ziel von Mehrfach. digkeiten von PKW, Rad- und Fulgan-  ner und Besucher.
te Umgebung anzuknipfen Altuell befindet sich meist eingeschos- dem Sofling gerverkeh

o im
strukturen im naheren Unrss zum  welcher von der Nutzung und Hohe- teils Im Saden Klammert der Bestand das Konzept o entzentt Grinflachen, Spielbereche, offentliche
Pl gemal das Gebiet ein. Hier kni ibel agiert a Platze,
Soflingen eln deutlich ablesbares, inho-  erschent. der Entwurf lichkeit bereiche, L Fah-
mogenes stadtisches Gefige. o eine Aufsto- Mittels Durchbrochen ober der nicht  radstellplatze, urban Farming Flachen,
204206, berbaubaren Fermwarmeleitung wer-

o
Um elnheitichen und nicht funktionie-



ROGG Architekten, Freiburg
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Stadtebau

Der Entwurf zur urbanen mit guter

26ichnet sich durch einen stadtebaulichen Baustain mit siner robusten Grundstruktur aus. Das neus
Stadtquartier gliedert sich in 3 Baufelder, was eine abschnitisweise Realisierung sowie sine gute Parzallierung
gewahrleistet

Bebauung
Auf dem nérdlich gelegenen Baufeld, welches den Abschluss des Areals bildet, schirmt eine kraftiger
6 - 8-geschossig formulierter Baukdrper, als Ricken, die Wohnbebauung vom Larm der stark befahrenen

Einsteinstrafie ab. Die 8-geschossige im Bereich der girus-Strafie
fungiert als Torhaus* und laitet in das Wohngabiet ain. Der grofivolumige Baukérper bietet Flachen fir
Das bietot Platz for grobe Geschaft- und
oder kulturells in den daraber llegenden Geschosse konnen sowohl flexible

Flaichen fir Baro-und Dienstleistungsnutzungen, als auch Flachen fur ‘Serviced Appartements und Micro-lving
angeboten werden

Auf den beiden stdlichen Baufeldern wird sine, in threr &
vorgesehen. Entlang der MagirusstraBe schijeBt sin kraftiger, 6-geschossiger Baukrper an die Brandwand der

dar an und bildet einen neu gefassten, stadtischen Raurn mit hoher
Qualitht aus. Der Straflanraum waist klar zonierte Bereiche fr den ruhenden Verkehr, fur den Fahrradverkehr
und durch einen Bereich filr Fuiganger aus, Nach Westen fiigt sich eine niedrigere 4~
5 goschossige Bebauung an, welohe zu der Gberleitet. Die werden
differenziert ausgestaltet um dadurch ein gebat von
Bozugsriumen zu schaffen. Die offen und rhythmisiert gegliecerte Bebauung definiert Eingange, Durchgange
und Varbindungen. Dadurch entstehen und raumlich . welche eine
goziolte dor Gebaude als auch ine g mit dom Umfeld
herstellen.
Entsprechend der nach Norden abfallenden Gelandetapografie ergibt sich ein leichter Gelandeversatz der
einzelnen Baufelder durch welches die E zu den ang Quar sine
erhohte Sockelzone erhalten. An die Innenhéfe sind die ebenerdig
Hecken, Mauern und Boxen fir Gartengeréte trennen die privaten Terrassenbereiche zu den Innenhéfen ab
Danit entsteht aine klare Zonierung und Zuordnung der Otfentliche,~ - und
private Bereiche grenzen die sinzeinen Nutzungsbereiche deutlich erkennbar voneinander ab
Im Zentrum des mittieren Baufelds ist im die KITA Durcheine

Ausgestaltung der einzelnen Innenhofe und Platze entstenen Aufenthaltsbereiche mit hoher Qu alitat und
Identifikation, welche zum Verweilen und Spielen einladen.
Alle Wohnungen sind barrierefrei erreichbar und bieten eine Vielzahl unterschiedlicher Wohnungs-groBen und -

qual an. Die gut weisen Zimmer mit annahernd gleichen Groen auf
um eine variable Wahnnutzungen, zu erméglichen.
Die sich mit lhren zu den ruhigen
Innenhsfen nach Siden und Westen. Die gut werden mit 2ur

und welche zu einem lebhaften und abwechslungsreichen

Fassadenspiel beitragen

ErschlieBung und Parkierung

Die O derinternen und deren de
erfolgt Gber Quartiers- und SpielstraBen an denen die einzelnen Quartiersplatze sowie die Zufahrten zu den
einzelnen Ti g sind. sind sowohl an den jeweiligen

Hauseingangen als auch in den Tiefgaragen angeordnet.

In den Hauseingangsbereichen befinden sich Abstellraume fir Kinderwagen und Gehilfen

Baumreihen entlang der internen Qua trafen die iche fibr die Besucher und
tragen zu einer hohen at und einem bei.
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