Anlage 05 zu GD 271/18 Stadt Ulm

Beschlussvorlage

ulm

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt. Parallel dazu wur-
den gemaB § 4 Abs. 1 BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reiche durch die Planung berlhrt werden, unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Im Rahmen der frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung wurden von Seiten der Offentlichkeit eine AuBerung
vorgebracht:

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht: Stellungnahmen der Verwaltung:
Einwendung 1 mit Schreiben vom 20.08.2016
(Anlage 6.1)

Der Einwender ist Anlieger des Weidlinshofer Weges | Das Plangebiet wird ausschlieBlich Gber eine Ver-

und beflrchtet, dass das Verkehrsaufkommen im |langerung der Stra3e ,Beim Brlickle” erschlos-

Weidlinshofer Weg sowohl wahrend der Bebauung als | sen. Lediglich eine Zu- und Ausfahrt ins Plange-

auch danach, extrem hoch sein wird. Daher wird da- | biet fir Rettungsfahrzeuge unter Notsignal ist

rum gebeten folgende Anregungen bei den weiteren | Gber den Weidlinshofer Weg geplant. Eine zu-

Planungen zu berlicksichtigen: satzliche Verkehrsbelastung des Weidlinshofer

- Wichtig sei, die beiden Quartiersplatze so zu ge- | Weges kann somit ausgeschlossen werden.
stalten, dass eine problemlose und sichere Uber-
fahrt mit PKW’s jederzeit in beide Richtungen
maoglich ist. Daduch ware gewahrleistet, dass die
Autos direkt zur lllerkrichberger StraBe (zum Kreis-
verkehr) hin- und zuriickfahren kénnen

- Weiter wird darum gebeten eine zusatzliche An-
bindung zum ,Dornhaule” zu schaffen, damit sich
der Verkehr auf zwei StraBen (Dornhaule und
Weidlinshofer Weg) verteilt.

Bei der friihzeitigen Auslegung des Bebauungsplans wurden folgende Behdérden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanvorentwurf, der Satzung der 6rtlichen Bau-
vorschriften vom 29.07.2016 bis einschlieBlich 26.08.2016 gehort:

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Handwerkskammer

- Industrie und Handelskammer Ulm

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis - Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeidirektion Ulm

- Regierungsprasidium TUbingen - Referat 21 Raumordnung

- Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)

- Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

- Regierungsprasidium TUbingen — Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr

- Regierungsprasidium Tlbingen — Abt. 47.2 Dienstsitz Ehingen (StraBBenbau)

- Regionalverband Donau-lller

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH (SWU)

- Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

- SUB/ V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- LIV Forst- und Landwirtschaft

- Zentralplanung Unitymedia

Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine AuBerungen oder AuBerungen
ohne Anregungen/ Einwande zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht.
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- Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Kreisgesundheit
- Nachbarschaftsverband Ulm

- Regionalverband Donau-lller

- SWU Ulm/Neu-Ulm GmbH

- Fernwarme (FUG) Ulm, Schreiben vom 26.07.2016
- Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 23.08.2016

- Handwerkskammer, Schreiben vom 25.08.2016

- Fernwarme Ulm (FUG), Schreiben vom 26.07.2016

Es gingen 7 AuBerungen zur Abwégung ein:

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahmen der Verwaltung:

Unitymedia BW GmbH mit Schreiben vom 04.08.2016
(Anlage 6.2)

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der
Unitymedia BW GmbH. Grundsatzlich besteht Interes-
se, das glasfaserbasierte Kabelnetz in Neubaugebieten
zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung
der Breitbandversorgung der Blrger zu leisten.

Die Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich zu gegebener Zeit mit der Stadt
Ulm in Verbindung setzen wird. Bis dahin wird um
eine weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Unitymedia BW GmbH wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

LIV Land- und Forstwirtschaft, mit Schreiben vom
04.08.2016 (Anlage 6.3)

Forstwirtschaft
Forstwirtschaftliche Belange werden nicht berGhrt.

Landwirtschaft

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Insofern werden von landwirtschaftlicher
Sicht aus keine Einwendungen gegen die Inanspruch-
nahme der Flache erhoben. Durch die planungsrechtli-
chen Festsetzungen und die Gestaltung des kinftigen
Wohngebietes sind Belange der Landwirtschaft nicht
betroffen. Die ErschlieBung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen ist gegeben.

Nachdem fir den externen Ausgleich des Eingriffs
Flachen aus dem Okokonto bereitgestellt werden, die
bereits aufgeforstet sind, werden der Landwirtschaft
keine zusatzlichen Wirtschaftsflachen entzogen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Eine Anderung der Planung ist nicht erfor-
derlich.

Die Flache der geplanten Wohnbebauung ist im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache
dargestellt. Durch den Erhalt des nérdlich beste-
henden Feldwegs ist eine ErschlieBung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen nach
wie vor gewabhrleistet.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf
zwei externen Ausgleichsflichen im Bereich der
Gemarkung Donaustetten nachgewiesen. Bei
beiden Ausgleichsflachen handelt es sich um
Aufforstungsflachen die vom Okokonto abge-
bucht und dem Bebauungsplan zugeordnet wer-
den. Der Landwirtschaft werden somit keine
zusatzlichen Wirtschaftsflachen entzogen.

Polizeiprasidium Ulm, mit Schreiben vom 22.08.2016
(Anlage 6.4)

Aus verkehrlicher Sicht:

In der Planzeichnung ist die von Nord-Ost bis Sld-
West reichende lange Achse "Beim Briickle" durchge-
hend als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Der Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung
vom 13.06.2016 wurde insbesondere in Bezug
auf die Aufteilung der Bauflachen sowie der Ver-
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Dadurch erscheint die in der VwV zu Zeichen 325
geforderte Uberwiegende Aufenthaltsfunktion frag-
lich, zumindest aber deren Erkennbarkeit fir Fahr-
zeuglenker und damit einhergehend deren Bereit-
schaft, Schrittgeschwindigkeit einzuhalten. Zudem
fehlt bei dieser Planung ein i.d.R. vorzunehmender
niveaugleicher Ausbau.

Fir diese SammelstraBe schllssiger erscheinen Ab-
schnitte mit Tempo 30 zwischen den beiden Quar-
tiersplatzen, wahrend diese Platze selbst und die quer
abgehenden StichstraBen tatsachlich als VB (ohne
Gehwege) geeignet erscheinen. Eine solche Differen-
zierung durfte auch vom Verkehrsteilnehmer eher
verstanden,f akzeptiert und befolgt werden.

Im Plan werden im nordlichen Teil der StraBe "Beim
Brlckle" FuBganger und Radler durch Geh- und Rad-
weg vom Ubrigen Verkehr separiert, was dem Gedan-
ken eines verkehrsberuhigten Bereichs mit einer ge-
meinsam und rucksichtsvoll zu nutzenden Flache vollig
widerspricht. Diese Flhrung eines Radwegs, zumal
noch hinter sichtbehindernden Parkstanden, nimmt
den Radler weitgehend aus der Wahrnehmung der
Fahrzeuglenker. Er setzt ihn dadurch vermeidbaren
besonderen Gefahren aus, wenn sich die Wege beider
Verkehrsarten an Einmtndungen und oder Grund-
stlicksanschlissen plotzlich wieder kreuzen. Auch von
unachtsam gedffneten Fahrzeugtiren (oftmals durch
mitfahrende Kinder und andere StVO-Unkundige),
Hundebesitzern und zur Abfuhr bereitgestellte Tonnen
und Sacke, gehen dort fur den Radler vermeidbare
Gefahren aus. Zudem sind dort Konflikte zwischen
FuBgangern und Radlern vorprogrammiert. Unabhan-
gig von der Frage, ob VB oder Tempo 30-Zone, sollte
diese Separierung wegen den genannten Gefahren-
guellen vermieden werden.

Auf der Fahrbahn und damit im Blickfeld der Kfz-
Lenker, ist der Radler deutlich sicherer unterwegs-
zumal bei Tempo 30 oder im VB. Aus diesen Sicher-
heitsaspekten heraus werden inzwischen innerorts
bevorzugt Schutzstreifen angelegt und keine separie-
renden Radwegefiihrungen.

Die Ubergange verkehrsberuhigter Bereiche und evtl.
Geh-/Radwege zu bevorrechtigten Teilen der StraBe
sollten so eindeutig gestaltet sein, dass die Warte-
pflicht mit einem Blick zu erfassen ist. Die Eingdnge in
Verkehrsberuhigte Bereiche sollten durch Portalcharak-
ter den Wechsel in den erlaubten Geschwindigkeiten
und damit deren Akzeptanz optisch unterstitzen.

Sofern in den verkehrsberuhigten Bereichen Stellplatze
angelegt werden, sollte durch eine entsprechende
Gestaltung auf Anhieb erkennbar sein, welche Flachen
zum Parken bestimmt sind.

kehrsflachen Uberarbeitet. Dabei wurde die bis-
lang als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzte,
von Nord nach Sud verlaufende Achse neu aufge-
teilt und als offentliche StraBenverkehrsflache mit
einem beidseitigen Gehweg und einseitig ange-
ordneten langsparkpldtzen festgesetzt. Die zur
ErschlieBung der Innenbereiche notwendigen
ErschlieBungsstraBen "Einhanger" wurden auf 5,0
m verbreitert und als verkehrsberuhigter Bereich
mit einem niveaugleichen Ausbau festgesetzt. Die
Anregung wurde damit weitgehend Ubernom-
men.

Nach der Uberarbeitung der Planung wurde der
nordliche Teil der StraBe "Beim Brickle" als &f-
fentliche Verkehrsflache (Tempo 30 Zone) mit
einem beidseitig von der Fahrbahn getrennt ver-
laufenden Gehweg festgesetzt. Aufgrund dessen
findet nun eine Trennung der Verkehrsarten statt
und der Fahrradfahrer ist gezwungen die Fahr-
bahn zu nutzen. Dadurch kénnen die genannten
Gefahren einer Separierung des Radfahrers um-
gangen werden.

Aufgrund dessen, dass es sich bei der in Nord-
Sldrichtung verlaufenden HauterschlieBungsstra-
Be um ein Tempo 30 Zone mit beidseitig verlau-
fendem Gehweg handelt, ist der Radfahrer ge-
zwungen die Fahrbahn zu nutzen und bewegt
sich dadurch wie angeregt im Blickfeld der KFz-
Lenker. Die Festlegung eines Fahrradschutzstrei-
fens wird im Zuge der Ausfihrungsplanung der
Verkehrsflachen geregelt und ist deshalb nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die baulich detaillierte Ausgestaltung der Uber-
gange (evtl. Aufpflasterungen etc.) der Verkehrs-
beruhigen Bereiche zur &ffentlichen StraBenfla-
che werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung
geregelt und sind nicht Bestandteil der Bauleit-
planung.

Die Ausgestaltung der Stellplatze innerhalb der
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Bei der Festlegung von Stellplatzen, Baumstandorten
und bei der Wahl von Bepflanzungen auf Grinflachen
ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen
zwischen Wartepflichtigen und Bevorrechtigten im
Sinne der RASt 06 gewahrt werden. Aus demselben
Aspekt sollten Eckgrundstlicke mit entsprechenden
Sichtlinien belegt werden.

Die Ubergange zwischen den StichstraBen und dem
Geh- und Radweg am nérdlichen Rand des Plangebie-
tes sollten so gestaltet werden, dass auch dort die
Wartepflichten eindeutig erkennbar sind.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Sicherheit ist durch Nutzungsvielfalt und -qualitat des
Wohnquartiers zu schaffen. Eine sog. Nutzungsmi-
schung fuhrt zu einer Belebung dieser Bereiche zu den
unterschiedlichsten Tageszelten und foérdert daher die
subjektive und objektive Sicherheit.

In der Nahe befindliche Schulen, Tageseinrichtungen
fur Kinder, Einkaufsmaglichkeiten und auch Arztpra-
xen dienen nicht nur der wohnortnahen Versorgung
mit dem taglich Notwendigen, sie minimieren auch
den Mobilitatszwang. Weiterhin werden hierdurch
Familienarbeit und die Vereinbarkeit von Familie und
Beruf besser ermoglicht.

Auch die eigenstandige Lebensfihrung gerade der
alteren Menschen mit ihrem oft eingeschrankten
Mobilitatsradius wird durch die Nutzungsvielfalt positiv
beeinflusst. Alle wohnortnahen Treffpunkte fir Jung
und Alt tragen zum Abbau der Anonymitat bei.

Studien belegen, dass Anonymitat zu einer hoheren
Kriminalitatsbelastung fihrt, da das Entdeckungsrisiko
far Straftater minimiert wird.

Kommunikationsbereiche oder multifunktional nutzba-
re Freiflachen in der Nahe von Wohngebauden férdern
soziale Kontakte.

Es ist auch auf eine freundliche, helle Farbgestaltung
sowie einer ausreichenden Beleuchtung hinzuwirken
um sog. Angstrdume:(dunkle Ecken, unUbersichtliche
Hauseingange u.a.) zu vermeiden.

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei
der Planung von Gebauden - meist noch kostenglns-
tig - mit einbezogen werden kénnen, missen Archi-
tekten und Bauherren umfassend und friihzeitig in-
formiert werden. Durch textliche Hinweise im Be-
bauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie Bera-
tung durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen werden.

verkehrsberuhigten Bereiche wird im Rahmen der
Ausflihrungsplanung geregelt und ist deshalb
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Aufgrund dessen, dass die HaupterschlieBungs-
straBe als Tempo 30 Zone mit einem separaten
Gehweg und einem zusatzlichen Parkstreifen
ausgebildet wird, ist die Aufstellflache von abbie-
genden Fahrzeugen im Einmdndungsbereich der
Verkehrsberuhigten Bereiche weit nach vorne
gertickt, so dass magliche private Grundstucks-
eingrinungen (Gartenhecken etc.) bereits auBer-
halb der Sichtdreiecke zum Liegen kommen. Die
in den Einmindungsbereichen festgesetzten
Baumstandorte sind aufgrund des notwendigen
Lichtraumprofils soweit aufgeastet, dass keine
Sichtbehinderungen zu erwarten sind. Ebenfalls
sind beim Unterwuchs der Baume mit Bodende-
ckern keine Sichtbehinderungen gegeben. Aus
diesen Granden wird auf eine Festsetzung von
Sichtdreiecken verzichtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Eine Anderung der Planung ist nicht er-
forderlich.
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Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom
23.08.2016 (Anlage 6.5)

Gegen das Planvorhaben bestehen seitens der Tele-
kom keine Einwande.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebietes einer Prifung vorbehalten.

Es wird darum gebeten, zum Zweck der Koordinierung
mitzuteilen welche eigenen oder der Stadt bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes statt-
finden werden, sowie die angedachten Realisierungs-
zeiten und die Anzahl der zu erwartenden Bauplatze/
Wohneinheiten.

Bei positivem Ergebnis der Prifung macht die Telekom
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griin-
den eine unterirdische Versorgung des Baugebietes
durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung maoglich ist. Es wird
daher beantragt sicherzustellen, dass

e flr den Ausbau des Telekommunikationslinien-
netzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte
unentgeltliche kostenfreie Nutzung der kiinftigen
StraBen und Wege mdglich ist,

e auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Telekom als zu belas-
tende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1)
Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird.

e eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenom-
men wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
maBnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt, so wie
dies ausdrlcklich im Telekommunikationsgesetz
beschrieben sieht,

e die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden

e der Vorhabentrager fir das Vorhaben einen Bau-
ablaufzeitenplan aufstellt

e die Planunterlagen mit StraBBennamen und Haus-
nummern in digitaler Form zugesandt werden

e Termine fir Baubesprechungen mitgeteilt wer-
den

Es wird darum gebeten, die Telekom Uber Beginn und
Ablauf bei einer eventuellen BaumaBnahme so frih
wie moglich, mindestens 16 Kalenderwochen vor
Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit die MaB-
nahmen rechtzeitig koordinieren konnen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die
Telekom wird im Rahmen der koordinierten Lei-
tungsplanung frihzeitig in die weiteren MaB-
nahmen eingebunden.

Die genannten Punkte werden im Rahmen der
Ausfthrungsplanung der ErschlieBungsstraBBen
und sonstigen ErschlieBungsanlagen berticksich-

tig.

Die Telekom wird im Rahmen der koordinierten
Leitungsplanung frihzeitig in die weiteren Pla-
nungsschritte eingebunden.

Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denk-
malpflege, mit Schreiben vom
30.08.2016 (Anlage 6.6)

Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Innerhalb des Plangebietes befinden sich insgesamt
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drei (3) Kleindenkmale, Kulturdenkmale gema3 § 2
DSchG. Es wird darum gebeten diese Kulturdenkmale
in den Plan und Textteil des Bebauungsplanes und in
den Umweltbericht nachrichtlich zu Gbernehmen.

Sollten im Zuge der Planungen diese Kulturdenkmale
berihrt werden, bittet das Landesamt fir Denkmal-
pflege um unverzlgliche Benachrichtigung. Ergibt sich
die Notwendigkeit, dass Kleindenkmale im Rahmen
der Arbeiten vorlbergehend oder endgliltig versetzt
werden mussen, wird darum gebeten, dies ohne Zeit-
verzug abzusprechen. Vorsorglich wird darauf hinge-
wiesen, dass eventuelle, durch mogliche BaumaBnah-
men bedingte Schaden an bekannten und bisher un-
bekannten Kulturdenkmalern zu Lasten des Verursa-
chers gehen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Aus Sicht der Archadologie gibt es zur o.g. Planung
keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Die Kleindenkmale (Feldkreuze) befinden sich im
nordlichen Bereich des Plangebietes an der
“Illerkirchberger StraBe" und im Eckbereich des
bestehenden Wohngebiets in Verlangerung der
StraBe "Beim Brlickle". Das Feldkreuz hinter dem
Verbrauchermarkt wurde zwischenzeitlich ent-
fernt.

Das Feldkreuz im Bereich der lllerkirchberger
StraBe kann aufgrund der Lage auBerhalb der
geplanten Bebauung erhalten bleiben. Das Klein-
denkmal im Eckbereich der bestehenden Bebau-
ung wird mit privaten Grundstlcksflachen Uber-
plant und muss deshalb versetzt werden. Der
kinftige Standort wird rechtzeitig vor Baubeginn
mit dem Landesamt flr Denkmalpflege abge-
stimmt. Die verbliebenen zwei Kleindenkmale
wurden im Bebauungsplan sowie in die Begrin-
dung nachrichtlich Gbernommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Anderungen an der Planung sind dadurch
nicht erforderlich.

Regierungsprasidium Freiburg mit Schreiben vom
26.08.2016 (Anlage 6.7)

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
besteht der Untergrund im Planungsgebiet aus Schot-
tern der jingeren Eiszeiten.

In Anbetracht der GréBe des Plangebietes wird eine
ingenieurbiologische  Ubersichtsbegutachtung durch
ein Fachingenieurblro empfohlen. Darin sollten die
generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie
allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Be-
bauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die
Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener
Baugrundgutachten gemaB3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 beschrieben werden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus
erfolgt.

Boden, Mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Berg-
bau, Geotopschutz

Zur Planung sind keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir die KanalerschlieBung des Baugebietes wurde
durch das GeoBuro Ulm eine Baugrunduntersu-
chung durchgefihrt in der bereits detaillierte
Aussagen zu den vorliegenden Untergrundver-
haltnissen getroffen wurden.

Zur Grindung der Gebaude sind von Seiten des
jeweiligen Bauwerbers separate Baugrundunter-
suchungen im Hinblick auf die Tragfahigkeit des
Untergrunds notwendig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium TUbingen mit Schreiben vom
31.08.2016 (Anlage 6.8)

Belange der Raumordnung/ Bauleitplanung:

Das geplante Wohngebiet "Beim Briickle, Teil 1" ist
nicht vollstandig aus dem bestehenden Flache-
nnutzungsplan (FNP) entwickelt.

Im nordwestlichen Bereich ist im FNP (noch) Sonder-

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan  des
Nachbarschaftsverbandes Ulm stellt im nordéstli-
chen Bereich des Plangebiets eine Sonderbaufla-
che sowie fir den Uberwiegenden restlichen
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bauflache (fir Einkaufszentren und groBflachige Han-
delsbetriebe) dargestellt. Festgesetzt werden soll hier
WA (Allgemeines Wohngebiet).

Im nordostlichen Bereich soll im Bebauungsplan ein
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Der FNP stellt in
diesem Bereich Sonderbaufliche sowie Grinflache
dar. Es wird um Erlduterung gebeten, was im Bereich
des Gewerbegebiets geplant ist. Die Begriindung zum
Bebauungsplan ist in diesem Punkt unzureichend und
sollte unter Punkt 5.1 erganzt werden. Nach den Un-
terlagen waren dort nach § 8 Abs. 2 BauNVO Gewer-
bebetriebe aller Art zulassig. Auf das Konfliktpotential
mit dem angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet
(WA) wird hingewiesen.

Im Bereich des geplanten Mischgebiets (MI) ist im FNP
nach unseren Unterlagen Uberwiegend Grinflache
dargestellt.

DarUber hinaus ist im FNP eine Grinflache entlang der
B 30 dargestellt, welche aus Immissionsgriinden auch
durchaus sinnvoll erscheint. Es wird um Erlauterung
gebeten, warum diese Grinflache aufgegeben werden
soll.

FUr die 0.g. Abweichungen vom Flachennutzungsplan
ist eine Anderung des FNPs erforderlich. Fir die zu-
satzlich in Anspruch genommene Wohnbauflache ist
entweder der Bedarf nachzuweisen oder an anderer
Stelle zu kompensieren.

Belange des StraBenwesens:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen

1.1.Art der Vorgabe

Anbauverbot

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes-

und LandesstraBBen besteht in einem Abstand bis 20 m

vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten

und bauliche Anlagen, sowie fir Werbeanlagen. Bis

40 m bei Bundes- und LandesstraBen durfen bauliche

Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der

StraBenbauverwaltung errichtet werden. Diese im

Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grund-

satz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu

beachten.

StraBenanschluss

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes-
und LandesstraBen ist die Anlegung neuer Zufahrten
im Interesse des Uberdrtlichen Verkehrs grundsatzlich
ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunkte muissen
ebenso fir die Herstellung neuer Anschlisse kommu-
naler StraBen gelten. Eine dieses nicht berlcksichti-
gende Planung wirde der Zweckbestimmung der
Uberortlichen StraBe nicht Rechnung tragen. Der Stadt
/ Gemeinde ist es verwehrt, planerische Aussagen zu
treffen, die sich mit einer wirksamen Planfeststellung
inhaltlich nicht vereinbaren lassen. Insoweit tritt die
gemeindliche Bauleitplanung hinter die bereits vor-
handene Fachplanung zurlck (BVerwGE v. 30.05.1997

Bereich eine Wohnbaufldche dar. Parallel zur
BundesstralBe B 30 ist eine Griinflache dargestellt.
Nach der Uberarbeitung des Bebauungsplans ist
im westlichen nordostlichen Bereich ein einge-
schranktes Gewerbegebiet sowie anschlieBend in
Richtung Stden ein Wohngebiet vorgesehen. Die
Gewerbegebietsflache erstreckt sich im Wesentli-
chen im Bereich der Sonderbauflache und lasst
lediglich Gewerbebetriebe zu, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Im Bereich der Sonderbaufldche sind gewerbliche
Anlagen in Form von Handelsbetrieben zulassig.
Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 1 BauGB
wird daher als gegeben angesehen.

Ebenfalls wurde die Grinflache aufgrund der
notwendigen 20 m breiten Anbauverbotszone
und des notwendigen Larmschutzwalls in den
Bebauungsplan Gibernommen. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist daher nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan wurde intensiv mit dem Re-
gierungsprasidium abgestimmt.

Bei der Uberarbeitung des Bebauungsplans wur-
den die HaupterschlieBung sowie die Baufenster
so festgesetzt, dass mit den baulichen Anlagen
(Gebauden) ein Anbauverbotsstreifen von 20,0 m
parallel zum Fahrbahnrand der BundesstraBe B
30 eingehalten wird.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die be-
reits bestehende Zufahrt von der lllerkirchberger
StraBe aus Uber eine Verlangerung der StraBe
"Beim Brlckle". Der Einmindungsbereich ist auf-
grund der bestehenden Zufahrt zum Verbrau-
chermarkt bereits ausreichend dimensioniert, so
dass hier keine weiteren StraBenbaumalBnahmen
erforderlich sind.

Weitere Zufahrten sind aufgrund der Ausbildung
als StichstraB3e nicht erforderlich.
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DVBI. 98, S. 46). Dieselben Grundsatze gelten auch fir
Anlagen, die nicht planfestgestellt sind, solange nicht
durch eine formliche Entwidmung oder, z. B. im Wege
einer einvernehmlichen Regelung des StraBenbaulast-
tragers mit der Stadt, in sonstiger Weise eine Aufhe-
bung bzw. Lockerung ihrer Zweckbestimmung erfolgt
ist (vgl. BVerwGE v. 16.12.1988, E 81, S. 111, 113,
118).

2.1 Rechtsgrundlage
Ausnahmen und Befreiungen sind in bestimmten Fal-

len maoglich, wenn die verkehrlichen Belange dies
zulassen.

2.2 Moglichkeiten der Uberwindung

In § 9 Abs. 8 FStrG und in § 22 Abs. 1 StrG sind in
bestimmten Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot
maoglich. Wenn die verkehrlichen Belange dies zulas-
sen, kann im Einzelfall im Einvernehmen mit der Stra-
Benbauverwaltung durch einen Bebauungsplan eine
nahere Bebauung zugelassen werden.

Wenn das Einvernehmen mit der StraBenbauverwal-
tung nicht zustande kommt, gelten die Anbaube-
schrankungen gem. § 9 Abs. 1 FStrG bzw. § 22 Abs.
1 StrG ungeachtet der planerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 7 FStrG bzw. § 22
Abs. 6 StrG, da der Bebauungsplan nicht unter Mit-
wirkung des Tragers der StraBenbaulast zustande
gekommen ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in
ZfBR 2000, S. 194-197).

In Anlehnung an die in § 9 Abs. 8 FStrG und § 22
Abs. 1 StrG enthaltenen Mdoglichkeiten, in bestimm-
ten Fallen Ausnahmen bezlglich neuer Zufahrten
zuzulassen, ist, falls die Herstellung eines neuen An-
schlusses vertretbar erscheint, der Abschluss einer
entsprechenden Vereinbarung zwischen Stadt und
Regierungsprasidium mdglich, eine etwa bestehende
Planfeststellung ware in diesem Fall vor Aufstellung
des Bebauungsplanes entsprechend zu dandern
(BVerwGE v. 30.05.97, DVBI. 98, S. 46). Kommt eine
solche Vereinbarung nicht zustande, bleibt fir die
Stadt ausschlieBlich die Maoglichkeit, ihrerseits ein
straBenrechtliches Planfeststellungsverfahren zu ver-
anlassen (§ 12 Abs. 4 FStrG, § 29 Abs. 2 StrG).

3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o.g. Plan berGhren, mit Angabe des
Sachstandes

Anderungen der zweibahnigen B 30 sind insoweit zu

berlcksichtigen, dass sich die Verkehrsbelastung

durch den Neuanschluss der B 311 — Querspange

Erbach bei Erbach-Dellmensingen an die B 30 — im

betroffenen Streckenabschnitt der B 30 nérdlich die-

ses Anschlusses kiinftig deutlich erhéhen wird (siehe

Planfeststellungsbeschluss vom 12.12.2011). Die

Querspange Erbach befindet sich derzeit im Bau. Die

Prognoseverkehrsbelastung, die dem Immissionsgut-

achten des Bebauungsplans zugrunde gelegt werden

muss, wird auf Anforderung gerne mitgeteilt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Prognoseverkehrsbelastung durch die plan-
festgestellte Querspange Erbach wurde in der
schalltechnischen Untersuchung mit Stand vom
12.06.2018 berlicksichtigt.
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Die Planung des Radweges Donaustetten — Unterwei-
ler im Zuge der L 240 wird durch das Plangebiet nicht
berlhrt.

4 Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage und Hinweise zum Vollzug.

4.1 Abstande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden

Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt ist

im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-

kehrs entlang der BundesstraBe und entlang der Lan-

desstraBe ein mindestens 20 m breiter, nicht Uber-
baubarer Grundstlcksstreifen — gemessen vom befes-
tigten Rand der Fahrbahn - einzuplanen. Der Auf-
bzw. Abfahrast der BundesstraBe ist diesbeziglich
ebenfalls zu berlcksichtigen (Baulast B 30).

Bestandsdaten existieren hierzu nicht. Der Fahrbahn-
rand einschlieBlich Standstreifen ist vermessungs-
technisch aufzunehmen und darzustellen. Im Ubrigen
wird gebeten, die B 30 im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes flr beide Fahrtrichtungen als solche
zu bezeichnen.

4.2 Nicht Uberbaubare Grundstlcksstreifen, Pflanz-

streifen
Die zwischen den Baugrenzen und den StraBenfla-
chen bestehenden Grundstlcksflachen gelten als
nicht Uberbaubare Grundstucksstreifen.

Vorstehende Gebéaudeteile wie Balkone, Uberdach-
ungen etc. sind in den nicht Uberbaubaren Flachen
unzulassig.

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig
sein konnen (z.B. Gartenmauern, Gartenhauser, Ge-
ratehUtten, Lagerflachen und Larmschutzanlagen
usw.) dirfen innerhalb des vorgenannten Anbauver-
bots nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der
StraBenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der
LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in diesem
Bereich der Genehmigung der StraBenbauverwal-
tung.

Der von Bebauung freizuhaltende Grundstlcksstrei-
fen ist im Bebauungsplan mit dem Planzeichen der
Anlage zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991, I S. 58) zu kennzeichnen.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen und in der
Zeichenerklarung des Bebauungsplanes sind entspre-
chende Erganzungen vorzunehmen.

Die Stadt wird auBerdem gebeten, in den Be-
bauungsplan einen Hinweis aufzunehmen, wonach
auf den vorgenannten nicht Uberbaubaren Flachen
Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des
Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen wer-
den kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Eine Anderung der Planung ist nicht erfor-
derlich.

Es wird auf die Abwagung unter Ziffer 1.1. der
Stellungnahme  (Anbauverbot) verwiesen. Die
angeflhrte Bauverbotszone von 20 m wurde im
Bebauungsplan bertcksichtigt.

Der Fahrbahnrand der B 30 wurde digital vermes-
sen und im Bebauungsplan hinterlegt. Ebenfalls
werden die Fahrtrichtungen der B 30 in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die Aussage wurde bei der Uberarbeitung
des Bebauungsplans bertcksichtigt.

Der Anbauverbotsstreifen wurde im Bebauungs-
plan mit dem vorgeschlagenen Planzeichen ge-
kennzeichnet.

Im Bebauungsplan werden unter den ortlichen
Bauvorschriften, Ziffer 2.4.1 Werbeanlagen, au-
Berhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zugelassen.
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4.3 StraBenbegleitgriin

Baume in unmittelbarerer Nahe zur B 30 stellen Hin-
dernisse mit besonderer Gefahrdung von Fahrzeugin-
sassen dar. Das Gefahrenpotenzial dieser Gefahren-
stellen ist gemaB RPS 2009 (Richtlinien fir passiven
Schutz an StraBen durch Fahrzeugriickhaltesysteme)
der Gefahrdungsstufe 3 zuzuordnen. Es ist bei der
Planung von Neupflanzungen entlang der B 30, ohne
dass passive Schutzeinrichtungen notwendig werden,
ein Mindestabstand vom befestigten Rand der Fahr-
bahn einzuhalten.

4.4 Zufahrten und duBere verkehrliche ErschlieBung
Gegen die geplante indirekte ErschlieBung der Ge-
baude zur L 240 bestehen keine Bedenken.

Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass bei einer
kinftigen Erweiterung des Baugebietes kein zusatzli-
cher Anschluss an die Uberortlichen StraBen zugelas-
sen werden kann. Der Verkehr muss Uber die beste-
hende Zufahrt abgewickelt werden. Die Planung ist
entsprechend darauf abzustimmen und ausreichend
zu dimensionieren.

4.5 Immissionsschutz, Kostentragung

Die im Planentwurf flUr Bebauung ausgewiesenen
Flachen werden im Immissionsbereich der Bundes-
straBe und der Landesstrale, insbesondere im Schall-
einwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet ist damit
durch die vorhandenen klassifizierten Straen in ho-
hem MaBe vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass sich der StraBBenbaulasttrager des-
halb an den Kosten evtl. notwendig werdender akti-
ver oder passiver SchallschutzmaBnahmen oder auch
anderer ImmissionsschutzmaBnahmen nicht beteili-
gen kann. Einer Geschwindigkeitsbeschrankung aus
Larmschutzgriinden wird weder jetzt noch zuklnftig
zugestimmt.

Die notwendig werdenden aktiven Larmschutzein-
richtung einschlieBlich der passiven Schutzeinrich-
tung ist grundsatzlich verhandelbar (Ausnahme vom
Anbauverbot), sobald das in Aussicht gestellte Larm-
schutzgutachten auf der Basis der Prognose- Ver-
kehrsbelastungen der B 30 (u.a. aus der planfestge-
stellten StraBenbaumaBnahme B 311 Querspange
Erbach mit Neuanschluss an die B 30) vorliegt. Eine
Darstellung im Bebauungsplan ist einschlieBlich der
erforderlichen Uberstandslange der Larmschutzein-
richtung unabdingbar.

Die Elemente der Larmschutzeinrichtung, die im An-
bauverbotsstreifen zu liegen kommen, mussen im
Vorfeld vom Regierungsprasidium in bautechnischer
Hinsicht geprift und genehmigt werden. Hierfr ist
ein detaillierter Bauentwurf notwendig. Es wird emp-
fohlen, vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes einen
Vorentwurf der Anlage zur erstmaligen Prifung zu-
zusenden.

Die Richtzeichnungen flr Ingenieurbauten (LS) der
Bundesanstalt flr StraBenwesen (bast) sind bei der

Unmittelbar an den StraBenrand der B 30 an-
grenzend sind aufgrund der notwendigen Larm-
schutzeinrichtung (Larmschutzwall/wand Kombi-
nation) keine Baumpflanzungen vorgesehen. Die
festgesetzten Bdaume haben einen Mindestab-
stand von 15,0 m zum Fahrbahnrand der B 30
und befinden sich hinter der Larmschutzeinrich-
tung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Larmschutzgutachten wurde zwischenzeitlich
erarbeitet und die Ergebnisse in den Entwurf des
Bebauungsplans aufgenommen. Dabei ist parallel
zur B 30 eine Larmschutzreinrichtung mit einer
Hohe von 6,0 m vorgesehen. Zur Berechnung der
Larmwerte wurde die Prognoseverkehrsbelastung
durch die planfestgestellte Querspange Erbach
berlicksichtigt.

Die vorgesehene Larmschutzeinrichtung (Larm-
schutzwall/wand Kombination) wird mit dem
Regierungsprasidium abgestimmt und zur Pri-
fung und Genehmigung vorgelegt.
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Planung und Ausfihrung zu beachten

4.6 Vermeidung  von _ Signalverwechslung  und

Blendwirkung
Beleuchtungsanlagen von Gebauden, Parkplatzen,

Wegen, Werbung, und dergl. sind blendfrei zur klas-
sifizierten StraBe hin zu gestalten. Sie sind in ihrer
Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass
jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstel-
len, so sind vom Bauherrn  entsprechende
Blendschutzeinrichtungen anzubringen.

4.7 Photovoltik

Es wird gebeten, die klnftigen Bauherren darauf
aufmerksam zu machen, dass bei der Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachern der geplanten
Gebaude keine Reflexionen z. B. durch Spiegelung
der Sonnenstrahlen in den Modulen auftreten dir-
fen, die die Verkehrsteilnehmer auf der klassifizierten
StraBe erreichen. Die Elemente sind deshalb in einem
Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine
Ebene von 3,0 m Uber der Fahrbahn ausschlieBt.
Alternativ kann die Reflexionswirkung auch durch
eine entsprechende Bauart ausgeschlossen werden.

4.8 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf die

gemeindeeigenen  GrundstUcksflachen  zurlckzu-
nehmen und hinsichtlich der Uberstandslange der
Larmschutzeinrichtung entlang der B 30 zu erwei-
tern.

Die Stadt Ulm wird gebeten, den Bebauungsplan-
entwurf auf der Grundlage der vorstehenden Stel-
lungnahme zu Uberarbeiten und ihn danach noch-
mals zusammen mit dem notwendigen Immissions-
schutzgutachten zur abschlieBenden Stellungnahme
vorzulegen.

Weitere Bedenken und Anregungen behalt sich die
StraBenbauverwaltung vor.

5 Belange der Landwirtschaft
Zu dem Bebauungsplan bestehen aus landwirtschaft-
lich-fachlicher Sicht keine Bedenken.

Durch die Planungen werden mehr als 7 ha hochwer-
tige landwirtschaftliche Flache der produktiven
Landwirtschaft entzogen, flr die planexternen natur-
schutzrechtlichen Ausgleichs- bzw. Kompensations-
maBnahmen werden weitere 1,71 ha landwirtschaft-
liche Ackerflache umgewidmet. Grundsatzlich beste-
hen Bedenken gegenlber der Umwidmung hochwer-
tiger landwirtschaftlicher Flachen (Flachen der Vor-
rangfluren Stufe | und II).

Da die Planungen aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden, und die planexternen natur-
schutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen bereits
Uber das Okokonto zur Verfligung stehen, und keine
hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen in An-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die angefuhrten Vorgaben werden im
Rahmen der Baugenehmigung bzw. des Freistel-
lungsverfahrens beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan wird unter Ziffer 4.11 um
einen Hinweis zur Vermeidung von Signalver-
wechslung und Blendwirkung zur Bundesstral3e
hin erganzt.

Die geplante Larmschutzwall/wand Kombination
entlang der BundesstraBBe 30 schlieBt eine Refle-
xion der Sonnenstrahlen und eine damit verbun-
dene Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer der
BundesstraBe aus. Darlber hinaus wird unter der
Ziffer 2.1.5. der ortlichen Bauvorschriften auf
eine mdgliche Reflexion der Sonnenstrahlen
durch Sonnenkollektoren hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
auf die gemeindeeigenen Grundstlicksgrenzen
zurlickgenommen und wurde um die Flachen fir
LarmschutzmaBnahmen im Sliden erweitert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan sieht im
Bereich des Plangebiets bereits Bauflachen
(Wohnbauflachen, Sonderbauflachen) vor. Die
Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Fla-
chen ist damit bereits seit langerer Zeit bekannt
und planungsrechtlich aus dem System der Bau-
leitplanung gemaRl BauGB entwickelt.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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spruch nehmen, kénnen die grundsatzlichen Beden-
ken gegenlber der Inanspruchnahme landwirtschaft-
licher Flachen zurtickgestellt werden.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache
macht es aus unserer Sicht jedoch erforderlich, dass
der durch die Planungen vorwiegend betroffene
Flachennutzer, namlich die Landwirtschaft, in den
Unterlagen zum Bebauungsplan hinreichend Erwah-
nung findet. Die Erfassung der landwirtschaftlichen
Belange und ihre Darlegung ist Grundlage flr eine
Abwagung mit ordnungsgemaBer Berlicksichtigung
des Offentlichen Belanges der Landwirtschaft. Ent-
sprechend wird angeregt, die Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Flachen auch mit den Daten der
digitalen Flurbilanz darzustellen. Der Hinweis zum
Verlust landwirtschaftlicher Flachen unter dem
Schutzgut Mensch kdnnte um diese Angabe erganzt
werden.

6 Belange des Naturschutzes

Die artenschutzrechtliche Abschatzung (Stand:
10.06.2016) ist nachvollziehbar und plausibel. Bis-
lang liegt jedoch noch keine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung vor. Ohne eine solche Prifung
lasst sich die etwaige Notwendigkeit und Zulassigkeit
von Ausnahmen von artenschutzrechtlichen Verbo-
ten bzw. deren Umgehung durch Vermeidungsmalf3-
nahmen nicht beurteilen. Nach Erstellung des gefor-
derten artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist Ref.
55/56 nochmals zu beteiligen.

Auf den vorgesehenen externen Kompensationsfla-
chen Donaustetten / Dellmensinger StraBe sollen
Ackerflachen in naturnahe Waldflachen umgewan-
delt werden. Die bereitzustellende Flache soll 1,71 ha
betragen. Die im Plan "Ausgleichsflachen- und MaB-
nahmen" der Begrindung (S. 20) markierten Flachen
umfassen aber nach Uberschlagiger Luftbildiberpri-
fung lediglich knapp 0,7 ha Ackerflachen, die ande-
ren Flachen sind bereits aufgeforstet (siehe Abbil-
dungen). Dies ist zu erklaren.

Der Vollstandigkeit halber sollte ergdnzt werden,
dass ein Teil der zu bebauenden Flache als Kernraum
des landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte
erfasst ist.

7 Belange des Luftverkehrs
Aus ziviler luftrechtlicher Sicht bestehen keine Ein-
wendungen.

Die Belange der Landwirtschaft werden bei der
Uberarbeitung des Bebauungsplans im Rahmen
der Begriindung berucksichtigt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wur-
de inzwischen durch das Biro fur Land-
schaftsplanung, Dr. Schuler erstellt und wird dem
Regierungsprasidium im Rahmen Tragerbeteili-
gung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erneut zuge-
sandt.

Der Umweltbericht einschlieBlich der Eingriffs
und Ausgleichsbilanz wurde Uberarbeitet. Die
Ausgleichsflachen sind bereits hergestellt und
wurden in das Okokonto der Stadt Um einge-
stellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die aufgefiihrten Erganzungen und Anderungen wurden in den Bebauungsplanentwurf mit Stand vom
13.06.2018 eingearbeitet. Das beauftragte Blro fir Stadtplanung hat in Abstimmung mit der Hauptabtei-
lung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht auf der Grundlage des Ergebnisses der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange den Entwurf des Bebauungsplanes
"Beim Briickle" und die Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 13.06.2018 vorbereitet,
der mit der beiliegenden Begriindung ebenfalls vom 13.06.2016 6ffentlich ausgelegt werden kann.



