Anlage 8 zu GD 278/18

Durchfiihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~MagirusstraBe - S6flinger StraB3e - Teil 1"

zwischen

der Stadt Ulm, Markplatz 1, 89073 Ulm, vertreten durch Herrn Oberbiirgermeister
Gunter Czisch,
- im nachfolgenden - "Stadt" - genannt-

und

der Munk Bauen & Wohnen GmbH, Adolf-Kolping-Platz 1, 89073 Ulm, vertreten durch
den Geschaftsfiihrer Herrn Volker Munk

- im nachfolgenden - "Vorhabentragerin" - genannt-



Praambel

1. Ausloser fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das Projekt der Firma Munk
Bauen & Wohnen GmbH, die als Vorhabentragerin beabsichtigt, das Plangebiet neu
zu bebauen. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Magirusstral3e - Soflinger
StraBBe - Teil 1" soll der erste Bauabschnitt der angestrebten Entwicklung gesteuert
werden. Die Vorhabentragerin beabsichtigt eine Neubebauung des ersten
Bauabschnittes mit Wohngebauden, Gewerbeeinheiten und einer Tiefgarage. Sie ist
Eigentlmerin der im Plangebiet dargestellten Flachen.

2. Im Juli 2017 wurde ein nicht offener stadtebaulicher Planungswettbewerb (gemaf
RPW 2013) unter dem Titel "Stadtebauliche Neuordnung des Areals Soflinger Strale -
MagirusstraBBe - Griesgasse" ausgelobt. Das Buro OrangeBlu wurde vom Preisgericht
zum  Wettbewerbsgewinner  erklart.  Aufgrund  des  Ergebnisses  des
Gutachterverfahrens wurde der bestehende Rahmenplan (GD 342/11) innerhalb des
Planungsumgriffes Uberarbeitet. Dieser wurde am 12.12.2017 beschlossen (GD
429/17) und bildet die Grundlage fir die weitere Planung und Erstellung des
Vorhabens und ErschlieBungsplans.

3. Nach Abschluss der erforderlichen Genehmigungsverfahren und
Grundstticksanpassungen soll die BaumaBnahme gemaB den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und
den Bestimmungen dieses Vertrages realisiert werden.

Die Vertragsparteien schlieBen hierzu folgenden Vertrag.



Teil |

Allgemeines

§ 1 Vertragsgegenstand, Vertragsgebiet

(M

(2)

Gegenstand des Vertrags ist die Errichtung von Wohn- und Gewerbeeinheiten und
einer Tiefgarage sowie die Sicherung der ErschlieBung entsprechend dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Magirus-Soflinger StraBe - Teil 1" und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist.

Das Vertragsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,, MagirusstralBe - Soflinger StraBe - Teil 1” - Plan Nr. 160/ 111.

§ 2 Vertragsbestandteile

)

()

Bestandteile dieses Vertrages sind:

a) Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,MagirusstraBe-Soflinger StraBe-Teil 1"in
der Fassung vom 30.06.2018 (Anlage 1);

b) Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus: Entwurfsdarstellungen
(Grundrisse, Ansichten, Schnitte) vom 09.04.2018 (Anlage 2.1, 2.2 und 2.3);

¢) Ubersichtsplan vom 25.06.2018 mit den von der Vorhabentragerin an die Stadt
zu Ubertragenden Grundsticksflachen (Anlage 3);

d) Darstellung der ErschlieBungsflachen mit Abgrenzung des durch die
Vorhabentragerin herzustellenden Bereichs, vom 25.06.2018 (Anlage 4);

e) Darstellung der Flachen mit Unterbaurecht vom 25.06.2018 (Anlage 5);
f)  Darstellung des Umgriffs von Bauantragen vom 25.06.2018 (Anlage 6)

Der Vertragspartner bestatigt, dass ihm die Anlagen 1 bis 6 vollstandig vorliegen.

Teil Il

Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(M

Das Vorhaben besteht darin, die bestehenden Gewerbebauten abzubrechen und an
deren Stelle einen L-férmigen Baublock neu zu errichten. Die Gebaude Séflinger
StraBe 204 und 206 werden erhalten und saniert, wobei die Soflinger StraBRe 206 um
zwei Stockwerke aufgestockt wird. Fir die erforderlichen Stellplatze wird eine
Tiefgarage gebaut.

Die Neubauten sind mit finf Vollgeschossen geplant. Entlang der MagirusstraBe ist
zusatzlich ein Staffelgeschoss vorgesehen. In den Gebaduden ist vorwiegend
Wohnnutzung vorgesehen. Dabei entstehen ca. 60 Wohneinheiten. Im Erdgeschof
des Neubaus entstehen zur MagirusstraBe orientiert ebenerdige Gewerbeeinheiten.
Der gewerbliche Nutzungsanteil fir das gesamte Areal betragt dann ca. 20%.

Die HaupterschlieBung im Quartier erfolgt mittels eines verkehrsberuhigten Bereichs
(neue StichstraBe) Uber die 6stlich gelegene MagirusstraBe. Diese endet an einem
zentralen Quartiersplatz, der ausschlieBlich fir den FuB- und Radverkehr vorgesehen
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ist. Entlang der neuen StichstraBe sind offentliche Stellplatze, u.a. fur Elektro-Autos
angeordnet.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

)

(5)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des in § 3 beschriebenen
Vorhabens im Vertragsgebiet nach den MaBgaben dieses Vertrages, dem Vorhaben-
und  ErschlieBungsplan und den Festsetzungen des zu beschlieBenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens sechs Monate nach Inkrafttreten
der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zweivollstandige und
genehmigungsfahige Bauantrage (gemaB Anlage 6) einzureichen. Er wird spatestens
zwolf Monate nach Bestandskraft der Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen
und in einem Zeitraum von 3 Jahren nach Bestandskraft der Baugenehmigung das
Vorhaben fertig stellen, spatestens bis zum 31.12.2022. Die vorstehend
beschriebenen  Durchfihrungsverpflichtungen ~ kénnen  auf  Antrag  der
Vorhabentragerin  verlangert werden, namentlich wenn etwa in Folge
archaologischer,  denkmalschutzrechtlicher ~ oder  umweltrelevanter  Befunde
(einschlieBlich Kampfmittel) auftreten. Eine evtl. Verlangerung der Durchfhrungsfrist
steht im Ermessen der Stadt. Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sie keinen
Rechtsanspruch  auf  Verlangerung der  DurchflGhrungsfrist — besitzt.  Der
Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht
innerhalb des genannten Zeitraums durchgefihrt wird.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt unverziglich mitzuteilen, wenn sie
die Tragerschaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. Fir diesen Fall gilt § 12 Abs.
5 BauGB.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Kosten des Aufstellungsverfahrens des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieBlich der Kosten fir erforderliche
Gutachten und Planungen zu tragen. Fir die Tatigkeit der 6ffentlichen Verwaltung
der Stadt werden von dieser keine Kosten erhoben.

Gibt die Vorhabentragerin das Vorhaben auf, sind alle neuen Baulichkeiten dann auf
Kosten der Vorhabentragerin innerhalb von zwei Jahren abzureiBen.

§ 5 Vertragsstrafe, Riicktritt
(1) Erfllt die Vorhabentragerin die ihr obliegenden Durchfihrungsverpflichtung aus 84

schuldhaft nicht oder schuldhaft nicht fristgerecht, kann die Stadt von diesem unter
Beachtung des Grundsatzes der VerhaltnismaBigkeit entsprechend den VerstoBen
Vertragsstrafen von jeweils bis zu 100.000 EUR (in Worten: einhunderttausend Euro)
fordern.

(2) Bei mehrmaligen VertragsverstoBen werden jeweils bis zu € 100.000 (in Worten:

einhunderttausend Euro) nach schriftlicher Anforderung der Stadt, insgesamt
hochstens jedoch bis € 300.000 (in Worten: dreihunderttausend Euro) fallig.

(3) Die Hohe der im Einzelfall verwirkten Vertragsstrafe bestimmt die Stadt nach der

Schwere des VertragsverstoBes, insbesondere nach dem Mal3 der Beeintrachtigung
des offentlichen Interesses und etwaigen durch den VertragsverstoB erzielten
Vorteilen.

(4) Die jeweilige Vertragsstrafe wird durch schriftliche Anforderung der Stadt

gegenuber der Vorhabentragerin unter Benennung der Vertragsverletzung der

4



Vorhabentragerin fallig. Vor Erhebung jeder einzelnen Vertragsstrafe mahnt die
Stadt die Einhaltung der vertraglichen Vereinbarung und der damit von der
Vorhabentragerin Gbernommenen Pflichten mit angemessener Fristsetzung (im
Regelfall: , Aufforderung zur Erflllung der Vertragspflichten innerhalb eines Monats
ab Zugang”) schriftlich an. Dabei ist die Vorhabentragerin auf die drohende
Vertragsstrafe schriftlich hinzuweisen.

(5) Die Stadt ist berechtigt, vom Vertrag nach angemessener schriftlicher Fristsetzung
zurlckzutreten, wenn die Vorhabentragerin die in § 4 Absatz 2 genannten Fristen
schuldhaft nicht einhalt.

Teil 1l
ErschlieBung

8§ 6 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst die Erstellung einer neuen StichstraBe,
die  UmbaumaBnahmen des Gehweges an der Soflinger StraBe und die
UmbaumaBnahmen der Flachen entlang der MagirusstraBe. Fir samtliche
ErschlieBungsflachen gemaB Anlage 4 sind folgende MaBnahmen erforderlich:

a) Die Ausfihrungsplanung  samtlicher  ErschlieBungsanlagen  sind  der
Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen und Vermessung
(VGV/VP) sowie den Leitungstragern zur Abstimmung und Zustimmung
vorzulegen.

b) Die erforderlichen Eingriffe in die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen sind
von der Vorhabentragerin zu erbringen und zu finanzieren. Gleichsam gilt dies fur
Schaden, die durch die Bauarbeiten an den 6ffentlichen Flachen entstehen. Die
erforderlichen Genehmigungen (Aufgrabung und Inanspruchnahme offentlicher
Flachen) sind rechtzeitig zu beantragen.

) Im Umfeld des Vorhabens befinden sich vorhandene Versorgungsleitungen
verschiedener Leitungstrager sowie bestehende HausanschlUsse.

- Die Vorhabentragerin Ubernimmt die Planung, Koordination und Beauftragung
der notwendigen Verlegung von Leitungen.

- Die Vorhabentragerin stimmt die Lage der neuen Hausanschlissen mit den
Leitungstragern ab. Fir die Unterbringung der Hausanschlusseinrichtung fir
Strom, und Trinkwasser ist die DIN 18012 zu beachten.

- Eventuell werden SicherungsmaBBnahmen von vorhandenen Leitungen
notwendig. Dies kann einen  gesonderten  Verbau, abweichende
GrindungsmaBnahmen oder sonstige Mehraufwendungen verursachen. Die
Vorhabentragerin wird dies rechtzeitig mit den betroffenen Leitungstragern
abstimmen und koordinieren.

d) Die Ableitung des Oberflachenwassers kann in die StraBenentwasserung erfolgen.
Die genaue Llage, der Verlauf und die notwendige Dimensionierung der
StraBenentwasserung stehen noch nicht fest. Die Vertragsparteien werden diese
vor der Baudurchfiihrung nach Ublichen Standards der Stadt Ulm abstimmen und
festlegen. Planerische Nachweise sind mit der AusfUhrungsplanung der
AuBenanlagen vorzulegen.

e) Die Setzung von Pollern und Stadtmobiliar (Banke, Mulleimer und Fahrradstander)
wird, sofern notwendig, von Seiten der Vorhabentragerin erfolgen. Dies ist mit
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der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen und
Vermessung und mit Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
(Stadtbildpflege) im Zuge der Ausfihrungsplanung zu klaren.

FeuerwehrstraBen und Feuerwehr Zu- und Durchfahrten sind nach DIN 14090
herzustellen und zu kennzeichnen. Samtliche Gebaudeteile, die die 6ffentlichen
Flachen unterbauen, sind Uberfahrbar zu gestalten (Berechnung nach Lastmodell
1 gemalB DIN Fachbericht 101) inklusive Gefalle mit einer einheitlichen
Uberdeckung von mind. 60 <m zu versehen. Die Ableilung des
Oberflachenwassers hat in diesen Bereichen oberirdisch zu erfolgen. Die
Einleitung in den bestehenden Mischwasserkanal bzw. eine zukilnftig getrennte
Regen- und Schmutzwasserfiihrung hat im Anschluss an das Gebaude zu
erfolgen, auBer dass im Einvernehmen mit der anerkannten Regeln der Technik
zugestimmt wird. Zeichnerische und rechnerische Nachweise sind mit der
Ausflhrungsplanung vorzulegen. .

Zur Baufreimachung des Vertragsgebietes flir das Vorhaben sind folgende
MaBnahmen erforderlich:

- Vor dem Abriss der Gebaude sind die Dacher, DachUberstande bzw.
Dachkanten-Llcken zu inspizieren. Gehdlze und Straucher (einschlieBlich Efeu)
mussen im Winter entfernt werden.

- Beim Auffinden von Tierarten ist das weitere Vorgehen bzw. die gebotenen
MaBnahmen zum Artenschutz mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen
und vorzunehmen.

Bei neu herzustellenden offentlichen (Verkehrs-) Grinflachen einschl.
Baumpflanzung ist die AusflUhrungsplanung mit der Abteilung Grinflachen
abzustimmen (VGV/GF).

- Baumpflanzungen sind nach den aktuellen Regeldetails der Abteilung
Grunflachen  auszufihren  einschl.  Fertigstellungs-  und  2-jahrigen
Entwicklungsgarantie. Folgenden Baumarten werden von der Abteilung
Grunflachen (VGV/GF) festgelegt: Alnus x spaethii, Pyrus calleryana, Fraxinus
ornus. Baume sind als Solitarbaume STU 20-25 aus extra weitem Stand zu
bepflanzen.

- Der Baubeginn muss der Stadt, Abteilung Grinflachen rechtzeitig bekannt
gegeben werden.

- Der vorgegebene Mindestabstand von Leitungen zu Baumen muss 2,5 m
betragen. Die geplanten Ver-/Entsorgungsleitungen sind so zu planen, dass diese
nicht mit den (Verkehrs-) Grinflachen tangieren.

- Die Abnahme der Anpassungen an den offentlichen Grinflachen ist durch die
Vorhabentragerin rechtzeitig mit der Stadt, Abteilung Grinflachen (VGV/GF)
abzustimmen.

Der Vorhabentragerin obliegt durch eigene Auftragsvergabe die Durchfihrung
und Uberwachung derjenigen Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen
Anordnung bei der Erstellung des Gebaudes erforderlich werden koénnen. Die
Vorhabentragerin hat erforderliche behérdliche Genehmigungen und Erlaubnisse
vor Baubeginn einzuholen.

Mit Erflllung der Verpflichtungen aus § 6 dieses Vertrages sind die
ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB und Kommunalabgabengesetz fir
Baden-Wurttemberg abgegolten. Die Vorhabentragerin wird durch die Stadt von
eventuellen weiteren ErschlieBungsbeitragen freigestellt.
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2)

Die

neue  StichstraBe dient von der MagirusstraBe abgehend als

HaupterschlieBungsader im Quartier. Die Durchfiihrung der einzelnen MaBnahmen
hierzu verteilen sich wie folgt:

a)

Der Neubau der StichstraBe st als verkehrsberuhigter Bereich an der
MagirusstraBe (gemaB Anlage 1) auszuflhren und als solcher erkennbar zu
machen. Gemal den aktuell gultigen Standards der Stadt Ulm ist die Stichstrale
nach der Belastungsklasse Bk 1,8 und in Abstimmung mit der Stadtplanung (SUB)
herzustellen.

Der Wendebereich ist fur die Allgemeinheit und fir die stadtische Betrieben
(darunter die EBU, die Polizei und die Feuerwehr) befahrbar auszufihren. Dazu
soll ein Durchstich Uber die Wendeplatte zur Soflinger StraBe im Fall eines Stor-
oder Notfalles ermdglicht werden (z.B. durch herausnehmbare Poller). Dieser
Wendebereich ist als Teil des in Bauabschnitt 2 neu entstehenden 6ffentlichen
Quartiersplatzes mit Pflasterbelag Bk 1,8 auszufthren.

Die  UmbaumaBnahmen der Leitungen zur Ver- und Entsorgung des neu
entstehenden Quartiers laufen hauptsachlich entlang dieser neu herzustellenden
StraBe. Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung mit der Stadt und den Ver-
und Entsorgungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
rechtzeitig eingelegt werden.

Zur Ableitung in dem bestehenden Mischwasserkanal ist ein ca. 80 m langer
Abwasserkanal entlang der neuen StichstraBBe erforderlich und in Abstimmung
mit den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm (EBU) herzustellen.

-Die Ausfuihrungsplanung der neuen offentlichen Entwasserungseinrichtungen ist
mit den EBU abzustimmen und wird von der EBU freigegeben.

-Der Baubeginn muss der EBU rechtzeitig bekannt gegeben werden.

-Nach  Beendigung der  Arbeiten sind die neuen  o&ffentlichen
Entwasserungseinrichtungen vermessungstechnisch aufzunehmen. Hierfir hat die
Vorhabentragerin das derzeitige Vermessungsburo der EBU zu den der EBU
angebotenen Konditionen zu beauftragen. Die Vermessungsdaten sind im
vorgegebenen Format der EBU unentgeltlich zu Gbergeben.

Die (Verkehrs-) Grinflachen und finf Baume an den geplanten o&ffentlichen
Stellplatzen sind in Abstimmung mit der Abteilung Grunflachen (VGV/GF) nach
der Anlage 2 herzustellen.

Die Planung und Setzung von offentlicher Beleuchtung wird von Seiten der
Vorhabentragerin erfolgen. Die StraBenbeleuchtung ist gemaB DIN EN 13201
"Beleuchtung von StraBen, Wegen und Platzen" und dem Standard der Stadt
Ulm zu planen. Die Planung ist mit VGV/VP und der SWU Netze GmbH -
Dienstleister der Stadt Ulm in Beleuchtungsangelegenheiten- im Zuge der
Ausflhrungsplanung abzustimmen.

Die notwendigen Flachen inklusive Bewegungsflache fir die Setzung von zwei
Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge am Quartierseingang sind in Abstimmung mit
VGV/VP und der SWU Netze GmbH in der Planung zu integrieren.

Die Durchfihrung der UmbaumaBnahmen an der Soflinger StraBe verteilen sich wie
folgt:

a)

Wiederherstellung des jetzigen Gehwegs sowie Herstellung des fachgerechten
Anschlusses am nérdlich gelegenen Wendebereich/Platz.



b) Am bestehenden Gebaude Soflinger StraBe 206 befinden sich Vorrichtungen fur
die offentliche StraBenbeleuchtung. Im Zuge der Sanierung muss in
Zusammenarbeit mit der SWU Netze GmbH geprift bzw. abgestimmt werden,
wie diese provisorisch ersetzt werden konnen. Desweiteren ist im Endzustand
dauerhaft kostenfrei zu dulden, dass wieder Vorrichtungen fir die 6ffentliche
StraBenbeleuchtung an der Fassade angebracht werden. Die statischen
Voraussetzungen und Aufnahmepunkte sind in der Planung des Gebaudes zu
bertcksichtigen und rechtzeitig abzustimmen.

Die Durchfihrung der UmbaumaBnahmen der Flachen entlang der MagirusstraBe
verteilen sich wie folgt:

a) Auf der Flache entlang der Vorderkante der Neubauten (gemaB Anlage 4) zur
MagirusstraBe hin ist die Herstellung der Zuwegung zu den Eingangen der
Neubauten sicherzustellen. Die restlichen Flachen konnen provisorisch asphaltiert
oder als Grunflache hergestellt werden. In die Grinflache dirfen keine Baume
oder andere hochwertige Bepflanzungen eingebracht werden. Die
Vorhabentragerin GUbernimmt bis zur Ubernahme des Eigentums der Flache durch
die Stadt (vgl. 87 Absatz (6)) die Unterhaltungslast, spatestens bis 31.12.2021.

b) Die Anschlisse an die bestehenden Grin- und ErschlieBungsflachen,
Markierungsarbeiten und die Sicherung der Bestandszufahrten sind in der
Planung und Durchflhrung zu bertcksichtigen.

¢) Im Rahmen der Bauaktivitaten hat der Schutz angrenzender, bestehender und
erhaltenswerter Baume nach den Hinweisen der Stadt Ulm zum Schutz von
Baumen sowie der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und nach der RAS-LG 4 (Richtlinie fur
die Anlage von StraBen, Abschnitt 4) zu erfolgen. Hierbei handelt es sich im
Besonderen um die sechs Baume entlang der MagirusstraBe 28. Diese Baume
bleiben stehen. Fur Baume, welche durch die BaumaBnahme geschadigt werden,
hat nach vorausgegangener Wertermittlung (Methode Koch, in Abstimmung mit
der Abteilung Grinflachen) eine Ersatzzahlung zu erfolgen.

d) Die Stadt Ulm (VGV/VP) Ubernimmt die langfristige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen innerhalb der in der Anlage 4 rot eingefarbten Flache
entlang der MagirustraBe. Fir diese Leistung durch die Stadt die Zahlung einer
Pauschalsumme gemaB § 25 Absatz 6 vereinbart.

§ 7 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(M

()

Die Vorhabentragerin stellt die in § 6 genannten ErschlieBungsanlagen im
Vertragsgebiet gemaB den sich aus § 6 und den nachfolgenden Bestimmungen
ergebenden Vorgaben auf eigene Kosten her.

Die Vorhabentragerin stimmt den Baubeginn fir die Herstellung der Verkehrsflachen
und der StraBenbeleuchtung mindestens 4 Wochen im Voraus mit der Stadt ab.
Witterungsbedingte Einschrankungen sind bei der Terminierung zu berUcksichtigen.

Die Vorhabentragerin stimmt die erforderlichen MaBnahmen zur Herstellung der
Anker fir die Anbringung der Abspannvorrichtung der StraBenbeleuchtung vor
Beginn der Rohbauarbeiten mit VGV/VP und der SWU Netze GmbH ab. Eine
Abstimmung erfolgt ebenso vor Beginn der BaumaBnahmen am Gebadude Soflinger
StraBe 206.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen in dem Umfang
fertigzustellen, der sich aus den von der Stadt genehmigten Ausflhrungsplanen
ergibt. Die Fertigstellungsfrist gemaR § 4 dieses Vertrages gilt entsprechend.
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(5)

Erfullt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat sie
dies zu vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur
Ausflhrung der Arbeiten zu setzen. Erfillt die Vorhabentragerin bis zum Ablauf
dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die
Arbeiten auf Kosten der Vorhabentragerin ausfihren zu lassen.

Die Stadt wird Eigentlimerin der neu zu gestaltenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
einschlieBlich der offentlichen Leitungen und der Entwasserungseinrichtungen. Sie
Ubertragt Teile der ErschlieBungsmaBnahmen entsprechend den Regelungen gem. 86
dieses Vertrags auf die Vorhabentragerin und gestattet die Ausfihrung der Arbeiten.
Die Vorhabentragerin Ubernimmt die Herstellung und Durchfihrung entsprechend
den Vorgaben dieses Vertrags.

§ 8 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(M

Die  Ausfihrungsplanung fir die in  § 6 aufgefUhrten o&ffentlichen
ErschlieBungsflachen (Gehweg und angrenzender StraBenbereich) ist spatestens 4
Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau,
Grunflachen und Vermessung (VGV/VP und VGV/VI) zur Genehmigung auf der
Grundlage  des  vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes  vorzulegen.  Die
Vorhabentragerin errichtet die aufgefihrten offentlichen Verkehrsflachen auf der
Grundlage der genehmigten Ausfihrungsplanung.

Die Planung fur die in § 6 genannten Beleuchtungsanlagen ist einschlieBlich einer
lichttechnischen  Berechnung der Abteilung Verkehrsplanung  (Sachgebiet
Verkehrstechnik VGV/VP3) vorzulegen. Hier mussen die lichttechnischen sowie die
Anschlisse an das bestehende umliegende StraBenbeleuchtungsnetz der Stadt
berUcksichtigt sein.

Die Planungen und statischen  Erfordernisse fir die  Anbringung der
Abspannvorrichtung der StraBenbeleuchtung sind vor Beginn der MaBnahme mit
VGV/VP und dem Dienstleister SWU Netze GmbH abzustimmen. Dies gilt ebenso fir
die Provisorien wahrend der Fassadenarbeiten an der Soflinger StraBe 206.

Die rdumliche Planung auch im Bezug zu den technischen Erfordernissen fir die
Aufstellung der E-Ladestationen an der neuen StichstraBe sind vor Beginn der
MaBnahme mit VGV/VP und dem Dienstleister SWU Netze GmbH abzustimmen.

Fir die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfihrungsplanung,
Lichtplanung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Bauliberwachung) fir
die in § 6 genannten offentlichen ErschlieBungsanlagen gemal3 Anlage 4 beauftragt
die Vorhabentragerin auf eigene Rechnung ein entsprechend fachlich qualifiziertes
Buro, welches die Gewahr flr eine technisch einwandfreie und wirtschaftliche
Abwicklung der BaumaBnahme bietet.

Die Plane Uber die Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der
erforderlichen Profile, Querschnitte und Berechnungen stellt die Vorhabentragerin der
Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen und Vermessung
(VGV/VI) fur die Bautberwachung und Abnahme einfach in Papierform und in einem
plotfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verfligung.

Die Vorhabentragerin stimmt nach der Herstellung des Gebaudes mit der Stadt,
Abteilung  Vermessung (VGV/ME), den Zeitplan fir die notwendigen
Vermessungsarbeiten ab und kindigt mind. zwei Wochen zuvor den Termin an.

Die Vergabe der Leistung fir das Aufstellen und Inbetriebnahme der
StraBenbeleuchtung darf nur von einem fachkundigen, leistungsfahigen und
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zuverlassigen Unternehmen erfolgen. Die Vergabe bedarf der Zustimmung durch die
Stadt.

§ 9 Baudurchfiihrung

)

Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung mit der Stadt, den Ver- und
Entsorgungstragern sowie sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die
Versorgungseinrichtungen flr das Vertragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflachen
eingelegt werden, dass die zlgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht
behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das Gleiche
gilt fur die Herstellung der Haus- bzw. Grundstlcksanschlisse der Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung. Die Einzelheiten der Anschlisse werden zwischen der
Vorhabentragerin und allen Leitungstragern vor Baudurchfihrung abgestimmt.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie
den anerkannten Regeln der Technik und den einschlagigen Vorschriften und
Richtlinien fur die Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

Die Hohenlage tber NN der neuen StichstraBe und der Neubauten bzw. deren
ErdgeschossfuBboden ist mit der Stadt Ulm in Zige des Baugenehmigunsverfahrens
abzustimmen.

Der Baubeginn der Gehweg- und StraBenflachen bedarf der Zustimmung durch die
Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen, Vermessung
(VGV/VP und VGV/VI). Der beabsichtigte Baubeginn ist drei Wochen zuvor schriftlich
anzuzeigen. Die erforderlichen Aufgrabungsgenehmigungen sind rechtzeitig zu
beantragen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemafe
Ausflhrung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die
Beseitigung festgestellter Mangel in angemessener Frist zu verlangen. Die
Vorhabentragerin hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fir den Bau der
Anlagen verwendeten Materialien nach den hierfur geltenden technischen Richtlinien
Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsergebnisse der
Stadt vorzulegen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile,
die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist
zu entfernen.

§ 10 Haftung und Verkehrssicherung

(M

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt die Vorhabentragerin fir
die durch sie ausgeflhrten Arbeiten die Verkehrssicherungspflicht. Die
Vorhabentragerin haftet dort bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt fur
jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihr bis dahin obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge der
ErschlieBungsmalBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht
werden. Dies gilt auch dann, wenn die Vorhabentragerin die Haftung auf einen
Dritten Ubertragen hat. Die Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzanspriichen  frei.  Diese  Regelung gilt  unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse.

Die Vorhabentragerin hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns
das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung Gber 3.000.000,- EUR fir
Personen- und Sachschaden sowie 500.000,- EUR fir Vermogensschaden
nachzuweisen.

10



(3)

Bis zur Abnahme durch die Stadt tragt die Vorhabentragerin die Gefahr des
zufalligen Untergangs oder der zufalligen Verschlechterung der in der Herstellung
befindlichen ErschlieBungsanlagen.

§ 11 Abnahme

)

Nach  Fertigstellung ~ der  durch  die  Vorhabentragerin  hergestellten
ErschlieBungsanlagen gemaB § 6 werden diese von der Stadt, Hauptabteilung
Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen, Vermessung (VGV/VP und VGV/VI)
und der Vorhabentragerin gemeinsam abgenommen. Die Vorhabentragerin zeigt der
Stadt die vertragsgemaBe Fertigstellung schriftich an und macht einen
Terminvorschlag fur die Abnahme. Die Stadt und die Vorhabentragerin einigen sich
anschlieBend auf einen Abnahmetermin, der innerhalb von zwei Wochen nach
Eingang der Fertigstellungsanzeige liegt.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der
abgenommenen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen sie zu
beheben sind sowie den Termin fur den Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangel. Die
Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen und bindend; nicht
anerkannte Beanstandungen sind zu kennzeichnen.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei
Monaten vom Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch die
Vorhabentragerin zu beseitigen. Im Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt
berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorhabentragerin beseitigen zu lassen. Nach
Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der ehemals mangelhaften Leistung zu
wiederholen.

Die offentlichen Entwasserungseinrichtungen sind jeweils nach Fertigstellung
samtlicher Anlagenteile im ErschlieBungsgebiet abzunehmen. Die Abnahme ist durch
die Vorhabentragerin rechtzeitig mit den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm (EBU)
abzustimmen. Die Protokolle der Dichtigkeitsprifung sind den EBU zu Ubergeben.
Die optische Uberprifung der Kanale erfolgt mit der stadtischen TV-Anlage. Die daflr
entstehenden Kosten werden von der Vorhabentragerin getragen.

§ 12 Gewabhrleistung und Mangelanspriiche

(M

Die Vorhabentragerin hat der Stadt ihre Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme frei
von Sachmangeln zu Gbergeben. Die Leistungen sind frei von Sachmangeln, wenn sie
die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert
und die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben
oder mindern.

Die Frist fUr die Verjahrung der Mangelanspriiche richtet sich nach den Regeln der
VOB und betragt vier Jahre. Sie beginnt mit der mangelfreien Abnahme der
ErschlieBungsanlagen durch die Stadt, fir mangelhafte Leistungen mit der Abnahme
nach der Mangelbeseitigung.

Nach Abnahme samtlicher ErschlieBungsanlagen Ubergibt die Vorhabentragerin der
Stadt eine Gewahrleistungsbirgschaft in Hohe von 3 %der Baukosten (Netto). Die
Stadt verpflichtet sich, wunverzlglich nach deren Eingang die verbleibende
Vertragserfullungsbirgschaft (§ 28) vollstandig freizugeben. Die Vorhabentragerin ist
verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist auftretenden Mangel auf ihre Kosten
zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der Anspruch
auf Beseitigung der gerligten Mangel verjahrt nach zwei Jahren, gerechnet ab dem
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Zugang des schriftlichen Verlangens. Nach Abnahme der Mangelbeseitigungsleistung
beginnt fUr diese Leistung eine Verjahrungsfrist von zwei Jahren neu, die jedoch
nicht vor Ablauf der Verjahrungsfrist nach Absatz 2 oder der an ihrer Stelle
vereinbarten Frist endet.

Kommt die Vorhabentragerin der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von
der Stadt gesetzten, angemessenen Frist nicht nach, so kann die Stadt die Mangel auf
Kosten der Vorhabentragerin beseitigen lassen.

Mit Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangelanspriiche oder bei einem Ausfall der
Vorhabentragerin gehen etwaige Mangelbeseitigungs- und sonstige Anspriche der
Vorhabentragerin aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen sowie Anspriche
aus unerlaubter Handlung auf die Stadt tber. Die Stadt nimmt diese Abtretung schon
heute an. Die Vorhabentragerin wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller
Anspriche auf Verlangen unterstlitzen und ihr entsprechende Auskilnfte erteilen
sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

§ 13 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

)

(2)

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen gemafB Anlage
3 Ubernimmt die Stadt diese unentgeltlich in ihre Baulast, wenn vorher die sonstigen
vertraglich vereinbarten Nachweise erbracht sind. Die ErschlieBungsanlagen gehen
nach der Ubernahme in die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht der Stadt
uber.

Die Stadt bestatigt die Ubernahme schriftlich.

Teil IV

Besondere Regelungen

§ 14 Grundstiickregelung

(M

()

Das Eigentum an dem in Anlage 3 rot eingefarbte Flachen wird von der
Vorhabentragerin  an  die  Stadt Ulm  unentgeltlich  Gbertragen.  Die
Grundsticksregelungen sind Bestandteil anderweitige notarieller Vertrage (Stadt Ulm,
Abteilung Liegenschaften).

Die entsprechenden Grundsticksflachen sind in Anlage 3 dargestellt.

§ 15 Uber- und Unterbaurechte

(M

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Unterbauung der &ffentlichen Flachen
gemal Anlage 5 mit dem Liegenschaftsamt vertraglich zu regeln und im Grundbuch
sowie im Kataster der Stadt Ulm eintragen zu lassen. Hierfir wird der
Vorhabentragerin eine Frist von sechs Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
gewahrt. Der Nachweis ist der Stadt Ulm, Abteilung SUB, unaufgefordert zu
erbringen.

Die Kosten fur das Eintragen des Unterbaurechtes auf ErschlieBungsflachen, die von
der Vorhabentragerin an die Stadt unentgeltlich Ubertragen werden, werden von der
Stadt Ulm getragen.

Fir die in Rahmen der Fassadensanierung vom Gebaude Soflinger StraBe 206
eventuellen geringfuigigen Uber- und Unterbau (maximal 30 cm) der 6ffentlichen
Flache (entlang der Soflinger StraBe) entstehen keine Anspriche auf
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Ausgleichszahlungen. Die Genehmigung dieses eventuellen Uber- und Unterbau
aufgrund des neuen Fassadenaufbaus wird gewahrleistet und erfolgt unentgeltlich.

§ 16 Gestaltung der Baulichen Anlagen

§17

§18

§19

§20

(1) Die Gestaltung der Fassaden wurde mit dem Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und
Umwelt abgestimmt und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Die
Konstruktion und das Material der Fassaden werden wie folgt festgelegt:

a) Die Fassadenoberflachen werden in Teilen straBenseitig als Verblendmauerwerk
ausgefuhrt. Diese sind jeweils fir den einzelnen Baukorper in abwechselnden hellen
Farbtonen auszuflhren. Die Fassade ist zu bemustern und mit der Stadt Ulm
abzustimmen.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die weitere Detaillierung der Fassaden, der
Tiefgaragenzufahrt,  der  Farbgebung, der  Materialitdit und  sonstige
Nebeneinrichtungen wie Trafostationen, Verteilungskasten, Packstationen o.a. mit der
Stadt Ulm rechtzeitig abzustimmen.

(3) Die Vorhabentragerin beauftragt das fur den Entwurf verantwortliche Architekturbiro
mit der weiteren Planung (min. bis Leistungsphase 4 gem. HOAI) und Ubertragt ihm
die kUnstlerische Oberleitung fir die nicht beauftragten Leistungsphasen sowie die
Planung gestaltungsrelevanter Leitdetails.

Werbeanlagen

Werbeanlagen fur Gewerbe und Dienstleistungsflachen sind an den AuBenwanden bis
zum Brustungsbereich des 1. OG zulassig. Die Details sind Gegenstand eines gesonderten
Baugesuchs und nicht dieses Vertrages.

Baumpflanzungen

Zur Steigerung der gestalterischen und okologischen Qualitat des Wohnumfelds wird
festgesetzt, dass entlang der neuen StichstraBe finf Baume zu pflanzen sind. Die Art der
Baume erfolgt nach Vorgabe der Abteilung Grinflachen (VGV/GF). Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist auBerdem das "Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanadle" Ausgabe 2013 zu beachten. Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemaB dem Regelwerk DWA-M 162 2,50 m
betragen. Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf 1,50 m darf nur in
Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B.
Mauern, Graben, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt flr
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium  Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Maoglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen (§ 20 DSchG). Mehraufwendungen der Vorhabentragerin wegen des
Denkmalschutzes gehen zu ihren Lasten.

Kampfmittel

Die Vorhabentragerin hat fir die neu zu bebauenden Bereiche beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst ~ Baden-Wdrttemberg (KMBD-BW) eine  multipolare
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§ 21

§ 22

§23

§24

§ 25

Luftbildauswertung zu beantragen und die sich ggf. daraus ergebenden weiteren
MaBnahmen im Benehmen mit dem KMBD auf eigene Kosten durchzufihren.
Ausgenommen hiervon sind die Kosten einer Evakuierung einschlieBlich etwaiger
Schadenersatzanspruche Dritter in deren Zusammenhang.

Altlasten

Auf den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs sind Altlasten im Boden bekannt.
Sofern bei den Erdarbeiten verunreinigtes Erdmaterial festgestellt wird oder sonstige
Hinweise auf Untergrundverunreinigungen gefunden werden ist die Abteilung Umwelt
und Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm als untere Wasserbehorde und bei Bedarf das
Gesundheitsamt zu informieren und zu beteiligen. Mehrkosten der Vorhabentragerin
gehen zu ihren Lasten. Anderweitige gesetzliche Haftungsregelungen, namentlich nach
dem BBodSchG, bleiben unberthrt.

Artenschutz

Eventuell notwendige MaBnahmen sind vom abschlieBenden  Ergebnis des
Artenschutzgutachtens abhangig. Beim Auffinden von Tierarten hat die Vorhabentragerin
das weitere Vorgehen bzw. die gebotenen MaBnahmen zum Artenschutz mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen und auf eigene Kosten vorzunehmen.

LarmschutzmaBnahmen

Baulicher Schallschutz ist gemaB Anlage 1 auf Kosten der Vorhabentragerin
durchzufthren. Die dort definierten MaBnahmen liegen dem Bericht LA18-014-G01-01
"Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahren
"MagirusstraBe-Soflinger Str.-Teil 1" der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH von
03.04.2018 zugrunde.

Beweissicherung

Fir den ordnungsgemaBen Anschluss an das Gebaude MagirusstraBe 34, hat die
Vorhabentragerin eine Beweissicherung vorzulegen.

Teil V

Kostentragung

Kosteniibernahme
(1) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten der Durchfihrung dieses Vertrages.

(2) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten flr Provisorien, die aufgrund einer
verkehrsrechtlichen Anordnung bei der Erstellung des Gebaudes erforderlich werden
konnen.

(3) Die Vorhabentragerin Ubernimmt auf eigene Kosten die Planung, Koordination und
Beauftragung der notwendigen Verlegung von Leitungen sowie die damit eventuell
notwendig werdenden SicherungsmaBBnahmen von vorhandenen Leitungen im
StraBenraum gemal Anlage 4.

(4) Ferner tragt die Vorhabentragerin die Kosten fir die Beauftragung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes und flr alle MaBnahmen gemaB3 § 20 dieses
Vertrags, sofern nicht das Land zur Kostentragung verpflichtet ist.
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§ 26

§ 27

§ 28

§29

(5) Eventuelle Kosten im Rahmen der Denkmalpflege (z.B. Grabungen) gehen zu Lasten
der Vorhabentragerin.

(6) Aufgrund der Ersparnis fur die Herstellung eines vollwertigen Gehweges entlang der
MagirusstraBe (in der Anlage 4 rot eingefarbten Flache) ist an der Stadt eine
Pauschale Summe von 85.000 € Brutto von der Vorhabentragerin zu entrichten. Die
Vorhabentragerin verzichtet auf einer Abbrechnung. Diese Summe wird mit der
Abnahme gemal3 8§11 Absatz (1) fallig. Mit dieser Zahlung sind weitergehende
Ansprlche der Vorhabentragerin in Bezug auf die ErschlieBungsanlagen bzw. deren
Herstellung gegenuber der Stadt abgegolten.

Teil VI

Schlussbestimmungen

Bindung an den Vorhabenplan

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die
ortlichen Bauvorschriften und die Hinweise des zu beschlieBenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (gemaB Anlage 1) unabhangig von ihrer Wirksamkeit sowie die Inhalte
der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der Umsetzung des Vorhabens zu beachten.

Finanzierungsbestitigung

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, vor Bekanntmachung der Satzung Uber ihre
BaumaBnahme eine aktualisierte Finanzierungsbestatigung einer der deutschen
Bankaufsicht unterliegenden Bank vorzulegen. Diese soll die Bonitat der Vorhabentragerin
zum Ausdruck bringen und damit gewahrleisten, dass diese materiell in der Lage ist, das
Vorhaben durchzufihren.

Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung der vertragsgemaBen Erflllung der von ihm Ubernommenen
Verpflichtung zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen leistet der ErschlieBungstrager
eine  Sicherheitsleistung und zwar durch Ubergabe einer unbefristeten
selbstschuldnerischen und unwiderruflichen  Burgschaft einer als Zoll- und
Steuerbirge zugelassenen Kreditinstituts mit Sitz innerhalb der Europaischen Union in
Hohe von 75.000 EUR (in Worten: funfundsiebzigtausend Euro), wobei die
Vertragsparteien von geschatzten Baukosten von 750.000 EUR ausgehen. Die
Sicherheitsleistung nach Satz 1 kann durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt
freigegeben werden.

Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsbirgschaft nach § 12 erfolgen die Freigaben
hochstens bis zu 90 % der Blrgschaftssumme nach Satz 1.

(2) Diese Burgschaft ist vor dem Satzungsbeschluss zu erbringen.

Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir
etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die
Aufstellung der Satzung tatigt, ist auch im Falle eines Scheiterns des Planvorhabens
ausgeschlossen.
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2)

FUr den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB konnen keine
Ansprlche gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass
sich die Nichtigkeit der Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 30 Beiderseitige Verpflichtungen

)

(2)

(3)

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und
sonstigen vertragsdienlichen Unterstltzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich
die Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht. Alle im Vertrag genannten zu erbringenden
Informationen und Nachweise sind ihr zuzuleiten.

Die Stadt wird im gesetzlich zulassigen Rahmen alle moglichen Beschlusse
herbeiflhren und  sonstige  Amtshandlungen  vornehmen, die  zur
Vertragsdurchfihrung erforderlich oder sachdienlich sind. § 29 bleibt unberdhrt.

§ 31 Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag seinen
Rechtsnachfolgern  aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten
(Weitergabepflicht). Die heutige Vorhabentragerin haftet der Stadt als
Gesamtschuldner fUr die Erflllung dieses Vertrags neben einem etwaigen
Rechtsnachfolger weiter, soweit die Stadt ihn nicht ausdricklich aus der Haftung
entlasst.

§ 32 Wechsel der Vorhabentragerin, VerauBerung von Vertragsgrundstiicken

)

Ein Wechsel der Vorhabentragerin ist nur mit Zustimmung der Stadt zulassig. Die
Stadt ist verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn keine Tatsachen die
Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans durch den Wechsel der Vorhabentragerin gefahrdet ist. Zwischen
den Parteien besteht Einigkeit, dass dies insbesondere bei Zweifeln an der
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit einer neuen Vorhabentragerin der Fall ist.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht zu Ubertragen. Die
Vorhabentragerin kann im Vertragsgebiet liegende Grundstlicke vor der Erflllung
ihrer Durchfiihrungs (§ 4) - und Herstellungsverpflichtung (§ 9) nur mit Zustimmung
der Stadt verauBern. Die Stadt wird die Zustimmung nur aus wichtigem Grund
verweigern, namentlich bei einer Unterlassung der Weitergabepflichten aus Satz 1.

Die Vertragsparteien vereinbaren fir den Fall einer VerauBerung ohne Zustimmung
der Stadt eine beschrankt personliche Dienstbarkeit fir die Stadt zu Lasten der im
Vertragsgebiet liegenden Grundstlicke mit dem Inhalt, dass bauliche Veranderungen
untersagt sind. Zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf Eintragung dieser
beschrankt personlichen Dienstbarkeit verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur
Eintragung einer entsprechenden Vormerkung nach § 883 BGB. Die
Vorhabentragerin weist der Stadt die Eintragung dieser Vormerkung vor dem
Satzungsbeschluss nach. Die Vertragsparteien sind sich darlber einig, dass diese
beschrankt personliche Dienstbarkeit bzw. die Vormerkung hierfir Rang nach
etwaigen Finanzierungsgrundpfandrechten einschlieBlich Zinsen und Nebenleistungen
haben (Rangricktritt), und sie stimmen diesem Rangrucktritt hiermit ausdricklich zu.
Die Stadt bewilligt hiermit diesen Rangrucktritt .
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§33

§34

§35

Ulm,

(4) Die Vertragsparteien beantragen hiermit die Eintragung der Vormerkung nach Absatz
2 in das Grundbuch. Fur den Fall, dass das Grundbuchamt Hinderungsgrinde fir die
Eintragung der Dienstbarkeit bzw. Vormerkung mitteilt, verpflichten sich die
Vertragspartner dazu, samtliche fir die Beseitigung dieser Hinderungsgrinde
notwendigen Erklarungen abzugeben.

(5) Die Stadt Ulm ist verpflichtet, diese Vormerkung bzw. Dienstbarkeit gemaR
vorstehenden  Abschnitten zu l6schen, wenn die Vorhabentragerin ihre
Bauverpflichtungen aus dem heutigen Durchflhrungsvertrag insoweit erfillt hat,
dann die zu erstellenden Bauwerke und ErschlieBungsanlagen bezugsfertig sind.

Form

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen - sofern das Gesetz nicht
notarielle Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so
soll dadurch die Gultigkeit der dbrigen Bestimmungen nicht berlhrt werden. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Wirksamwerden
Die Wirksamkeit dieses Vertrages ist aufschiebend bedingt durch
- das Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und

- die Genehmigung des Vorhabens aus § 3 dieses Vertrages nach § 49 der
Landesbauordnung Baden Wurttemberg (LBO BW) bzw. im
Kenntnisgabeverfahren nach §51 LBO BW.

- Die Wirksamkeit des Vertrages ist weiter aufschiebend bedingt durch das
rechtsverbindliche Zustandekommen der in §14, und 8§15 aufgefihrten
einzutragenden Dienstbarkeiten.

Ulm,

FUr die Stadt Ulm FUr die Munk Bauen & Wohnen GmbH

Volker Jescheck Volker Munk
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Biry 265/3 - Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1.7. ANgP'I:‘It;Al:Z'\IIENZLéND EIZHbALBT Vgg BAUMEN 24.2. ZL_jtm .Bauggnre]:hmigungsverfahren bzw.Kenntnisgabeverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan \\/J 4/’7]\
abr & "MagirusstraRe - Soflinger StraRe - Teil 1" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 2) und b) BauGB) mit einzdreichen. © /7 An Iage 1 zum Durchfiihrungsvertrag
Ei, GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: 1.7.1. ,’/ o \\] Anpflanzen von Baumen 2. Ordnung. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume 25 Nutzung von Sonnenenergie X 7 "MagirusstraBe - Séflinger StraBe - Teil 1"
ste,-nst N o kdnnen zur Anpassung an die Ortliche Situation verschoben werden.
a, rag DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - . . . . . "
2.51. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den Dachern generell zuldssig. Sie muissen von den
1.7.1.1. Artenliste - Baume Dachrandern (Aussenkante Attika) jeweils einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten.
265/4 268 DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) Pflanzqualitat: Solitarbaum STU 20-25, aus extra weitem Stand
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) .
35/1 Alnus x spaethii Pun_'pur—'ErIe _ 2.6. Abstandsflichen
Pyrus calleryana Chinesische Birne
@ DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) Fraxinus ornus Blumen-Esche 26.1. z.B. 0,25 = : ..
Wks{ ar Zuletzt gedindert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI S. 501) v Wert der Abstandsflachenreduzierung (z.B. 0,25 der anrechenbaren Wandhéhe, H)
265/2 1.7.2. Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen intensiv zu begrinen und zu o . . . . o
& = O unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Bei Baumpflanzungen ist eine pflanzbedingte Erhdhung 2.6.2.  Diein § 5 Abs.7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsfldchen kGnnen zu den Flurstiicken 259/3 (Soflinger
g DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) des Pflanzsubstrates auf mindestens 60 cm vorzusehen Strafle 200) 259/4 (Magirusstrafe 34) und zur Soflinger StralRe Flurstiick 253 auf 0,25 der anrechenbaren
269/1] Gar 260/2 26 S| zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) ’ Wandhéhe (0,25 H, siehe eintrag in der Planzeichnung) reduziert werden. Die Tiefe der Abstandsflachen
A E 1.7.3. Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Flachen fiir Terrassen und Photovoltailkanlagen extensiv zu zwischen den geplante__n BaukGrpern kan'n entsprechen_c_j de_m '!Eln.trag in der Plan_ze|chn.ung. auf 0,2 der
265/1 r SN begriinen und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt mindestens 10 cm. :ggi‘;ﬁ?gg:;’f:g \é\{;nfgghri it((()),ézl d|—<|a)r ;i?:cfrl\eerrtmbgggmé :dugégf(ougrﬁfn Fassadenseiten gilt die Abstands-
S II b b -
) 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gh (§ 9 BauGB und BauNVO) 1.8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
Ust S 260/1 BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
Btr, 682/1 27
9 1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG . . -
1671 Wkst (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) 1.8.1. z.B. BA1 Schalltechnische Gliederung der jeweiligen Baufelder
Ga
. 1.8.2. Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
1682 1.1.1 Urb Gebiet (MU aR § 6a BauNvVO N
ﬁ MU banes Gebiet (MU) gemafs § 6a Bau Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07. 3. HINWEISE
"Schallschutz im Hochbau, - Teil 1. Mindestanforderungen" (z.B. Wohnrdume, Schlafraume, B. 47900 ) _ ) .
. . Biir, 1.1.1.1.  Zulassig sind: Unterrichtsrdume, Bilirordume) gelten folgende Festsetzungen zu den sich aus den Larmpegelbereichen im 3.1. +Z' : : Bestandshéhen in Meter . NN im neuen System.
Griesgasse ﬁ\f \‘ - Wohngebaude Sinne der DIN 4109-1:2016-07 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz:
- 257/8 ® Lagg - Geschéfts— und Blrogebaude - Alle Fassaden im BaLIJIfeId BA1 mﬂgsen so ausgefiihrt werden, dass die Fassaden mindestens den 3.2. R Die Aufteilung der Fahrspuren sowie Lage / Dimension der dffentlichen Stellplatze,
255/5 - sonstige Gewerbebetriebe Anforderungen des Larmpegelbereiches IV entsprechen. ! O,' ! der Gehwege und der &ffentlichen Griinflachen sind nicht Gegenstand der Planung
262 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften - Die Fassaden im Baufeld BA2 missen so ausgeflihrt werden, dass die Ostfassaden mindestens den — . .
8183 1686/12 sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Anforderungen des Larmpegelbereiches V und die iibrigen Fassaden mindestens den Anforderungen des 3.3 Hinwels zur Denkmaluflede Ubersichtsplan _
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultuelle, sportliche und gesundheitliche Zwecke Larmpegelbereiches IV entsprechen. ~ ptieg M 1:5000 Planungsbereich
17 - Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgedampften Liftungen auszustatten. Aktive Belliftungen Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
— 1.1.1.2. Nicht zulassig sind: kénnen entfallen, wenn die R&dume mit Wintergarten, Loggias oder anderen Pufferrdumen vor den Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt flir Denkmalpflege beim
Whkst - Gartenbaubetriebe Larmimmissionen geschutzt werden (Verbesserung mindestens 15 dB(A)). Diese Pufferrdume missen so Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
- Tankstellen ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind. sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im
- Vergnligungstatten Die erforderlichen Schalldamm-MaRe kénnen auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.
- GroRflachige Einzelhandelsbetriebe Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden. N ]
15 ) o ) o ) ) , Die sich aus der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und sich aus den anerkannten Regeln der Technik 3.4. Zuganglichkeit der Normen
Bauk rpe!' entsprechen_c_j (_jes 1.1.1.3. Im Erdgeschossbereich ist zur Magirusstralle orientiert zwingend eine gewerbliche Nutzung vorzusehen. ergebenden Mindestanforderungen sind zu beachten. Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Uim - Biirgerservice Bauen eingesehen werden. Die
Rahmenplans "Magirusstrale - S6flinger Strae™ . . L _ . Hinweis: Die hier festgesetzten Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile sind Mindestanforderungen genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivm&Rig gesichert hinterlegt. Die
1.1.2 Es sind gemafs § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen kénnen sich andere Anforderungen GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).
e far die Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des Planbereich Plan Nr.
~~o 1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber zu prifen. 3.5. Bodenschutz (§ 202 FauGB) . ) . . ' .
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen 1 60 1 1 1
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
1.21. 0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl 1.9. ARTENSCHUTZ oder Vergeudung zu schitzen. Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und
) . ) . . . , Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der
1.9.1. . N ) . ’
1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fiir Tiefgaragen und Kellerrdume bis zu einem Wert von 1,0 Fur d%z I;;a;gr:t;let Wut;d.? (fln:.art:n.schutjfacfhIllchedSteI:-L:ngglahmebd;jrc;? das :IO Bburot ShChrjlbeerlé..Sthd Flacheninanspruchnahme” der Stadt UIm zu beachten. ] R
iiberschritten werden. vom 09.03. erarbeitet. Hierbei wurde folgender Handlungsbedarf an den bestehenden Gebauden Stadt Ulm Stadttell SOﬂln en
ermittelt: 3.6. Altlasten (Altlastenstandorte MagirusstraBe 30 und 28-30/1)
= absolute Hohe der baulichen Anlagen tiber NN (Hohen im neuen System) als - das Dach des Gebaudes 10 (Lage siehe Abb. 2 der artenschutzfachlichen Stellungnahme) ist einige Tage Auf den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs sind die Altstandorte AS 03431 und AS 00903 im
1686/7 12.2. z.B. OK=503,0 Héchstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO) vor Abbruch nochmals zu inspizieren. Ebenfalls falls sind die Dacljuberstande bzw. Dachkalnter!-l__ucken der Altlastenkataster erfasst. Im Geltungsbereich sind lokal erhéhte Schadstoffgehalte im Boden nachgewiesen. VO rhaben bezogener Bebau U ngsplan
A ) ) ; | HShen dor badlichen A f e Auf . Gebaude 6, 11, 13 und 14 (Lage siehe Abb. 2 der artenschutzfachlichen Stellungnahme) zu inspizieren. Daher ist mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen. "M . t B S . ﬂ . St B T I 1 "
I 1.2.2.1. Ausnahmsweise kénnen die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen fiir technische Aufbauten sowie die - Die Gehdlze, Straucher u.d. (einschlieRlich Efeu) missen im Winter entfernt werden. ) ) . - . . - -
Ghr ErschlieBungskerne auf einer Flache von maximal 20 % iberschritten werden. Die Héhe der Aufbauten darf Der Aushub ist gutachterlich, von einem Sachverstandigen fir Altlasten, zu Uberwachen und zu aglruss ralse 0 Inger ralse el
° max. 2,50 m betragen, sie miissen mind. 2,0 m Abstand zur AttikaauRenseite einhalten. dokumentieren. Der Aushubbericht ist der Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
_r_182.35 E 1.10. SONSTIGE FESTSETZUNGEN vorzulegen.
w 1.2.2.2. Die festgesetzte Gebaudeoberkante (OK) kann fir Absturzsicherungen (Gelander etc.) bis zu einer Hohe von o _ Sofern bei den Erdarbeiten verunreinigtes Erdmaterial festgestellt wird oder sonstige Hinweise auf Unter-
g max. 1,10 m (iberschritten werden. 1.10.1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes grundverunreinigungen gefunden werden, ist die Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm MaRstab 1 : 500
S S (§ 9 Abs. 7 BauGB) als untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde bzw. als untere Wasserbehdrde (Telefon 0731-161-6041)
>
‘E" 1.2.3. zB.V+S Zahl der Vollgeschosse (V) + Staffelgeschoss (S) o } } umgehend zu informieren.
267/6 1.10.2. HRAAAKHK Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften folgender
. 3.7. Sanierungsgebiet "Weststadt 11" Bebauungsplane auller Kraft:
1.3. BAUXVEIS1EN oB BiV 29 BauNV 1.10.3.  Vorhaben- und Erschliefungsplan Das Plangebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes "Weststadt 11". E:an mr' 12(1) /29/228enehmhlgt a][m 191.(1)1(.)179175?84
Vv (§ 9 Abs. r.2BauGBiV.m. § auNvO) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist Bestandteil dieses Plan Nr. 160./ 66 genhe _m;g argz 0'3 1:%6
OK=502,0 i 11hd 259/1 @ 1.3.1 eschlossene Bauweise vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. 3.8. Artenschutzrechtliche Empfehlungen an r. genehmigt am Uz.Uo.
256/4 ) [ Il OK= 499,50 59/10 82.71'_ g_ #82_53 B 9 9 Die Anbringung von Nisthilfen fir Fledermaus- bzw. Vogelarten an den Fassaden der neu geplanten Gebaude
:42‘,— | 208/1 BA2 Y ? 1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 1. NUTZUNGSSCHABLONE St emplefensuert
Biro | 48265 | + % - ,
I 4‘—‘ i >0 267 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) ' - L _
i - Art der baulichen Nutzung Gefertigt: Fir die Verkehrsplanung:
__________________ 141, —— Baulinie Ulm, den 30.06.2018 Hauptabteilung
) BA1 : o e T Grundflachenzahl Fillschema der Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung
Whet 257/2 ¥ | . ,l 142 mesossos Baugrenze Dochiomm Bmoice Nutzungsschablone
s 1 v MU 259/1 : 86/ " .
206 m Whs - ,' -~ 1.4.2.1. Untergeordnete Bauteile, insbesondere Balkone und Loggien durfen die Baugrenze um bis zu 1,50 m Sg:;ﬂg::”ﬁﬁgzgggaizggg
208/2 OK= 496,00 0,8 _ i ™ Uberschreiten, wenn sie n|ch__t brelte_r als 5,0 m sind. Sie mussen dabei einen Mindestabstand von 2,0 m zur 2 SATZUNG DER (")RTL|CHEN BAUVORSCHRIFTEN in der Stidwestpresse (Ulmer Ausgabe)
A Grenze von Nachbargrundstlicken einhalten.
Q D Gar ! (§ 74 LBO - BW) Vﬂg]mlnternet( im.de) Als Satzung ausgefertigt:
und i www.ulm.
257/1 204 FD g l, ) ) ) Ulm, den ........ccccceeeees
482.90, 1 = i 1.5. FLACHEN FUR TIEFGARAGEN UND KELLERRAUME 21 Dachgestaltung Biirgermeisteramt
I + 0,25 82.b2 82.74 v St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) o
o 259/2 o £ 025 v
— o ' TG/UG TGIUG | K= 499.50 [ . 2.1.1.  Dachform, FD = Flachdach
ﬁ 3 1.5.1. TGIUG : Flache fiir Tiefgarage, Kellerrdume und Technikrdume
by 59/9 agg | 259/5 L i
2 259/3 259/7 25944 Ein- und Ausfahrt 2.2. Werbeanlagen Offentliche Bekanntmachung Verdffentlichung in der
o 152. W - Ein- Ausfahrt ich Tief des Auslegungsbeschlusses N
£ 259/8 5 7 in- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage 2.2.1. Werbeanlagen sind nur an der Fassade zuldssig. Sie dirfen nur im Erdgeschossbereich sowie im in der Stidwestpresse (Ulmer Ausgabe) Sldwestpresse (Ulmer Ausgabe)
Y . . Brustungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden und eine H6he von maximal 0,6 m nicht VOM oo, Vor(?lt ------- t( ----- im.de)
(7] . 0 ; . und im Internet (www.ulm.de
1.6. VERKEHRSFLACHEN tberschreiten. und im Internet (www.ulm.de)
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
m § s ' auGB) 2.2.2. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§ unzulassig.
S S 1.6.1. offentliche Verkehrsflache
. - x In Kraft getretenam .....................
‘ * * * ﬁ\r 62 Verkehrsidche besonderer Zweckt Verkehrsberaiater Bereich 2.3. Mllbehalter g's ggwurf gelm-t§ 3(2) Uim, don oo
.6.2. erkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereic auGB ausgele i
253 [ 9 9 2.3.1. Die offene Unterbringung von Mdllbehaltern ist unzulassig. Sie sind in die Gebdude zu integrieren oder 9ees Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
| =1 VOM ..o bis ............
4’ [ ] einzuhausen Baurecht
i .
Flur Séflingen @5 lﬂ/
N
- VAN
~ Flur Ulm 24. Freiflachengestaltung
B Soflinger StralBe 3058 = jD
2.41. Die nicht durch Gebdude Uberbauten Flachen sind landschaftsgartnerisch mit heimischen Baumen und Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
B Strauchern anzulegen. Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat Die bundes- und landesrechtlichen
L | MaRstab 1 : 500 o st - beschlossen am .........ccccccccvvveviiieeens Verfahrensvorschriften wurden beachtet
F 7687 7665 DOm0 205 203 Y7 197 O e
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Gar 26002 oY Anlage 3 zum Durchfiihrungsvertrag
265/1 ) "MagirusstraBe - Soflinger StraBe - Teil 1"
60/1 1/32/12\7-.;
1671 LW
Bﬁl‘o
Z
ca.309 m?
Vo
(<]
o g .'-....7
0 ga
255/5 L g -
D)
©
54 =
258/3
0 AT S ; %..\
ury a : 0 .’
— ca.1280 m2[ i f67/
‘ 254 — 168 Tgar ar
5 ca. 58 m? 259/10
257/,
sz7Z4 ¢ (1 1l v £+ 0 ¢ rL> . =4 G o HF—
259/1 ca.89 m?| 1686/8 686/2
257/1 r *550/2
2 . _ " .
255 | 9 Magirusstra3e - Soflinger StralBe
257
1 AndieStadtUim
zu Ubertragende Grundstlcksflache
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