Anlage 6 zu GD 340/18

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange

Der Bebauungsplanentwurf, die Satzung der értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
04.06.2018 sowie die Begriindung in der Fassung vom 04.06.2018 wurden vom 09.07.2018 bis
einschlieBlich 10.08.2018 6ffentlich ausgelegt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen und AuBerungen von Biirgern
und Birgerinnen vorgebracht.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange zum Entwurf in der Fassung vom 04.06.2018 beteiligt:

- Deutsche Telekom

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie und Handelskammer (IHK) Ulm

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium (RP) Tubingen — Ref. 21 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56)

- Regierungsprasidium (RP) Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)

- Regierungsprasidium (RP) Freiburg, Abteilung 9 — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

- Regionalverband Donau-lller

- Fernwdrme Ulm

- SWU Ulm/Neu-Ulm GmbH

- SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Zentralplanung Unitymedia

Keine Stellungnahme bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen zur Planung wurden von folgen-
den Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht:

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie und Handelskammer (IHK) Ulm

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Regierungsprasidium (RP) Stuttgart — Landesamt fur Denkmalpflege (Grabungen)
- Regionalverband Donau-lller

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren wurden von 9 Be-
hoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht.

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht: | Stellungnahme der Verwaltung:

Deutsche Telekom
mit Schreiben vom 07.08.2018 (Anlage 6.1)

Im betroffenen Bereich befinden sich Telekom- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
munikations-(TK-)Linien der Telekom, welche men. Die Hinweise betreffen die weitere Aus-
nicht beeintrachtigt werden darfen. Diese be- fihrungsplanung. Ggf. sind im Rahmen der
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Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

finden sich im westlichen Bereich des Be-
bauungsplanes. Diese bestehen aus den derzei-
tigen Hausanschlussleitungen. Die Leitungen
liegen gewohnlich auf einer Tiefe von ca.
0,60m. Sollten Umlegungen oder Anderungen
notwendig sein, sind die entstehenden Kosten
vom Ausldser zu tragen. Zur genauen Ortung
der Leitungen wird empfohlen, bauseits Such-
schlitze zu tatigen.

Zur Versorgung des neuen Gebdudes mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und auB3erhalb des
Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Dariber hinaus bittet die Telekom um rechtzei-
tige Mitteilung zur Koordination eventueller
BaumaBnahmen.

weiteren Ausfihrungsplanung einzelne Leitun-
gen umzuverlegen. Plananderungen der Be-
bauungsplanung sind hierdurch nicht veran-
lasst.

Landratsamt Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit
mit Schreiben vom 17.07.2018 (Anlage 6.2)

Es bestehen aus Sicht des Fachdienstes Ge-
sundheit gegen den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan keine Einwendungen.

Der Neubau der Kita ist unter Beachtung der
hygienerechtlichen Bestimmungen so zu pla-
nen, zu bauen, einzurichten und instand zu
halten, dass die Sicherheit und das Wohl der
Nutzer gewahrleistet werden. Die hygienerecht-
lichen Bestimmungen und fachliche Empfeh-
lungen/Standards sind in der jeweils aktuell
gultigen Fassung zu beachten und einzuhalten
(zum Beispiel: Vorgaben des Infektionsschutz-
gesetztes, des Hygieneleitfadens fur die Kinder-
tagesbetreuung, der Trinkwasserverordnung).
Hinweis:

Der Trager bzw. Betreiber der Kita muss das
Gesundheitsamt rechtzeitig mit geeigneten
Planunterlagen Uber das Bauvorhaben in-
formieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise betreffen die weitere Aus-
fUhrungsplanung sowie den zukUnftigen Be-
triebsablauf der Kita. Vorsorglich fur weitere
Verfahren wird im Bebauungsplan bereits auf
diese Erfordernisse hingewiesen. Plananderun-
gen des Bebauungsplanes sind hierdurch nicht
veranlasst.

Polizeiprasidium Ulm
mit Schreiben vom 12.07.2018 (Anlage 6.3)

Aus verkehrlicher Sicht:

Die Hinweise des Polizeiprasidiums Ulm zur Ge-
staltung Tiefgaragenausfahrten wurden bereits
im Entwurf der Begriindung bericksichtigt.

Aus krimialpraventiver Sicht:
Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits
bei der Planung von Gebduden — meist noch

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Aufgrund der vorliegenden Stellungnah-
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Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

kostengiinstig — mit einbezogen werden kén-
nen, mUssen Architekten und Bauherren umfas-
send und frihzeitig informiert werden. Durch
textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte des-
halb auf die kostenfreie Beratung durch die kri-
minalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeipra-
sidium Ulm hingewiesen werden.

me ist die Vorhabentrdgerin bereits Uber die
kriminalpolizeiliche Beratungsstelle informiert.
Auf einen zusatzlichen Hinweis im Bebauungs-
plan kann verzichtet werden. Plananderungen
sind nicht veranlasst.

Regierungsprasidium Tubingen — Referat 21
Raumordnung

mit Schreiben vom 09.08.2018 (Anlage 6.4)
Belange des Forst

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bein-
haltet keine Waldflachen. Wildtierkorridore nach
dem Generalwildwegeplan sind ebenfalls nicht
betroffen.

Das Regierungsprasidium weist jedoch darauf
hin, dass sich im Osten Waldflachen in unmittel-
barer Nahe des Geltungsbereiches befinden.
GemaB § 4 Abs. 3 Landesbauordnung ist zwi-
schen Wald und Gebduden ein Abstand von 30
m einzuhalten.

Der im Osten angrenzende Waldbestand ist als
Erholungswald der Stufe 1 kartiert. Die Erho-
lungswaldkartierung wurde jedoch einer fla-
chendeckenden, modellgestiitzten Uberarbei-
tung unterzogen. Es wird empfohlen, bei der
weiteren Bearbeitung die Ergebnisse der aktuel-
len Erholungswaldkulisse zu bertcksichtigen.

Unter der Annahme, dass evtl. Kompensations-
maBnahmen nicht innerhalb Waldes festgelegt
werden, werden weitere forstliche Belange, die
durch die héhere Forstbehorde zu vertreten sind,
nicht berthrt.

Belange des Immissionsschutzes
Die Belange des Luftreinhalteplans Ulm werden
von dem Vorhaben nicht tangiert.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Auf die Bestandssituation wird in der Be-
bauungsplanbegriindung eingegangen. Da der
Geltungsbereich bereits heute baulich genutzt
wird (Garagengebaude) und 6stlich des Gel-
tungsbereiches zwischen dem fir Neubaumaf-
nahmen vorgesehenen Standort und den Wald-
flachen weitere bauliche Anlagen (StraBBe, Park-
platze) liegen, ergibt sich aus dieser Stellung-
nahme kein Anderungsbedarf fiir den Be-
bauungsplan. Durch das geplante Vorhaben sind
keine Einschrankungen der Waldfunktion und
umgekehrt keine Einschrankungen der Bebau-
ung durch den Wald zu erwarten.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

Regierungspradsidium Freiburg, Abt. 9 Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

mit Schreiben vom 24.07.2018 (Anlage 6.5)
Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungs-
verfahren des LGRB als Trager offentlicher Be-
lange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen erfolgt. Sofern
fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. FUr das Plangebiet liegt bereits ein geo-
technischer Bericht vor (,, Geotechnischer Be-
richt, Wohnbebauung mit Tiefgarage, Wiblinger
Hart 4, Ulm — Wiblingen” vom 31.01.2018, GTH
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Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbdros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Mindel-Deckenschottern. Mit
lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzun-
gen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grandungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurb-
ro empfohlen.

Consult, Gunzburg). Dieser kommt zu dem Er-
gebnis, dass die Boden innerhalb des Plangebie-
tes als , gut tragfahiger Baugrund” einzustufen
sind. Plananderungen bzw. Hinweise hierzu sind
im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Fernwarme Ulm

mit Schreiben vom 04.07.2018 (Anlage 6.6)
Im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungs-
plan , Im Wiblinger Hart 4" von Seiten der der
FUG keine Einwande.

Das neu zu erstellende Gebaude kann an das
Fernwarmenetz der FUG angeschlossen werden.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
Er betrifft nicht die Bebauungsplanung.

SWU Ulm/Neu-Ulm GmbH
mit Schreiben vom 20.07.2018 (Anlage 6.7)

Von Seiten SWU Netze GmbH werden Einwande
gegen die Bebauung vorgetragen.

Im westlichen Bereich des geplanten Bauvorha-
bens befindet sich ein Niederspannungskabel
der SWU, das umgelegt werden muss. Die Kos-
ten dieser Kabel-Umlegungen hat der Verursa-
cher zu tragen.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des ge-
planten westlichen und nordéstlichen Bauberei-
ches Beleuchtungskabel und Leuchtstellen der
Stadt Ulm. Diese Kabel und Leuchtstellen mus-
sen umgelegt bzw. den neuen Gegebenheiten
angepasst werden. Die Kostentbernahme ist

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise betreffen die weitere Ausfih-
rungsplanung. Die Vorhabentragerin hat im
Vorfeld der Vorhabenplanung bereits Abstim-
mungen mit der SWU durchgefihrt. Plandnde-
rungen der Bebauungsplanung sind nicht veran-
lasst.
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Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

vorab mit der Stadt Ulm abzustimmen.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versor-
gung mit Trinkwasser und Strom durch die SWU
Netze GmbH mdoglich.

Die SWU bittet um friihestmogliche Information
zu weiteren Schritten.

SUB/V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht

mit Schreiben vom 22.08.2018 (Anlage 6.8)
Naturschutz

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdérde
(UNB) ist es grundsatzlich vorteilhaft, dass der
innerstadtischen Nachverdichtung der Vorrang
gegeniber weiteren AuBBenbereichsbebauungen
gegeben wird. Dennoch ist aus Sicht der UNB
der Verlust von 15 erhaltungswerten GroBbau-
men ein erheblicher und nicht zu ersetzender
Eingriff in den innerstadtischen Grinbestand.
Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen sind
hier zwar wieder Neupflanzungen von Grof3-
baumen vorgesehen. Diese erfillen jedoch erst
nach vielen Jahren dieselbe ¢kologische Funkti-
on wie der derzeitige hier befindliche Baumbe-
stand.

- Die im Fachbeitrag Artenschutz sowie in Zif-
fer 1.8. der textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans genannten MaBnahmen zum
Artenschutz - insbesondere die zeitlichen
Vorgaben zur Baumfallung sind zwingend zu
beachten (Geholzentfernungen sind grund-
satzlich nur auBerhalb der Vegetationszeit,
also vom 01.10. bis 28.02. zulassig). Mogli-
che Rodungen oder Fallungen in der Vegeta-
tionszeit vom 01.03. bis 30.09. sind daher
vorab mit der UNB abzustimmen. Wo m&g-
lich, sind Gehdlze zu erhalten (Lebensrédume
fur Tiere).

- An den neu entstehenden Gebdudekomple-
xen sollten an geeigneten Stellen in die Ge-
baudefassade integrierte kinstliche Nisthilfen
fir Gebadudebriter (Fledermause, Mauerseg-
ler. Mehlschwalben) vorgesehen werden. An-
zahl, Lage und weitere Details sind vorab mit
der UNB abzustimmen.

- Den grunordnerischen Festsetzungen kommt
eine besondere Bedeutung zu. Der Fachbe-
reichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist
hier eine Abwagung zwischen Belangen der
Wohnraumversorgung und denen von Natur-
schutz und Gringestaltung zu treffen. Die aktu-
ellen Bedarfe nach zusatzlichem Wohnraum,

V. a. im Sektor des Mietwohnungsmarktes ist so
groB, dass der Eingriff in den Baumbestand ge-
rechtfertigt ist und von Ersatzbaumpflanzungen
— wenngleich erst nach mehreren Jahren — doch
wieder die gleichen 6kologischen Funktionen zu
erwarten sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Der Hinweis betrifft die weitere Ausfih-
rungsplanung. Entsprechende Festsetzungen
sind bereits im Bebauungsplan enthalten. Plan-
anderungen sind nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Das Fachgutachten , Baumfallungen und
Artenschutz”, Bio-Blro Schreiber vom
14.05.2018 kommt zu dem Ergebnis, dass durch
das Bauvorhaben keine schitzenswerten Arten
betroffen sind. Plananderungen sind daher nicht
veranlasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Ein entsprechender Hinweis zur Vorlage
eines Freiflachengestaltungsplanes ist im Be-
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Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Umwelt der Stadt Ulm hat in der Sitzung vom
19.05.2015 der Unterzeichnung der Deklara-
tion" Kommunen fir biologische Vielfalt"
zugestimmt und den Beitritt der Stadt UIm
zum BUndnis "Kommunen fir biologische
Vielfalt" befirwortet. Um diesen Zielen
Rechnung tragen zu kénnen, ist darauf hin-
zuwirken, dass im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ein qualifizierter Freifla-
chengestaltungsplan entsprechend Ziffer 1.7.
der textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan erstellt wird. Die neu anzule-
genden Grunflachen sind so herzustellen,
dass maglichst vielfaltige und blitenreiche
Flachen entstehen. Der Freiflachengestal-
tungsplan soll in enger fachlicher Abstim-
mung mit der UNB erstellt werden.

- Bei einem mdoglichen stadtebaulichen Vertrag
bittet die UNB um vorherige Abstimmung.

Aus dem Aufgabenbereich Bodenschutz, Ar-
beits- und Umweltschutz und Wasserrecht wer-
den keine Einwendungen gegen das geplante
Bauvorhaben erhoben.

bauungsplan bereits enthalten. Plananderungen
sind nicht erforderlich. Nahere Einzelheiten be-
treffen nachfolgende Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

Zentralplanung Unitymedia

mit Schreiben vom 23.07.2018 (Anlage 6.9)

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen
der Unitymedia BW GmbH. Die Unitymedia ist
grundsatzlich daran interessiert, ihr glasfaserba-
siertes Kabelnetz in Neubaugebiete zu erweitern
und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breit-
bandversorgung fur die BUrger zu leisten.

Informationen Uber das geplante Vorhaben
wurde an die zustandige Fachabteilung weiter
geleitet. Diese wird sich zu gegebener Zeit mit
dem Vorhabenplaner in Verbindung setzen. Bis
dahin wird gebeten, die Unitymedia weiter am
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
Er betrifft die Ausfihrungsplanung.
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III = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Olgastraie 63, 89073 Ulm

Stadt Ulm / SUB
z. Hd. Herrn Kastler
Minchner Strafle 2

89070 Ulm

Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 29.06.2018
PTI 22 PB5, Ruben Miess

0731 100 84721

07.08.2018

SUB-Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Wiblinger Hart 4*

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Bereich befinden sich TK-Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden dirfen.
Diese befinden sich im westlichen Bereich des Bebauungsplanes. Diese bestehen aus den derzeitigen
Hausanschlussleitungen. Unsere Leitungen liegen gewdhnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60m. Sollten
Umlegungen oder Anderungen notwendig sein, sind die entstehenden Kosten vom Ausldser zu tragen. Zur
genauen Ortung unserer Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze zu tatigen.

Zur Versorgung des neuen Gebdudes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets einer Priifung
vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die
Anzahl der zukiinftig zu erwartenden Baupldtze/Wohneinheiten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Postanschrift: Olgastr. 63, 83073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262



Wir bitten Sie, uns lber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafinahme so friih wie moglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Manahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbezligliche Informationen richten Sie an unsere ortlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI22 Ulm,PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand (iber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft. Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Grifien

LV I A

(/%4« /4 ZZ // /Qx i

Peter Mango.ld/ Ruben Miess
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LANDRATSAMT | ALB- DONAU KREIS

Landratsamt Alb-Donau-Kreis e Postfach 28 20 « 89070 Ulm Bearbeiterin/Bearbeiter:
Susanne Dreher
. ) Gesundheit
Stadt Uim | _ | Zimmer 2G-07
SUB » ’ Telefon 0731 185-1703
Herr Kastler | und | Telefax 0731 185-1738
] | N T | E-Mail:
gAQUOnTCSI Belrz,]Strasse . | Eing. Z U, Ji LU0 susanne.dreher@alb-donau-kreis.de
LU n i vVl 47, Juli 2018
@ i‘w 3 | _

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Im Wiblinger Hart 4*
Sehr geehrter Herr Kastler,

nach Durchsicht der Unterlagen in der 6ffentlichen Auslegung bestehen aus Sicht des
Fachdienstes Gesundheit gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Ein-
wendungen.

Der Neubau der Kita ist unter Beachtung der hygienerechtlichen Bestimmungen so zu
planen, zu bauen, einzurichten und instand zu halten, dass die Sicherheit und das
Wohl der Nutzer gewahrleistet werden. Die hygienerechtlichen Bestimmungen und
fachliche Empfehlungen/Standards sind in der jeweils aktuell glltigen Fassung zu be-
achten und einzuhalten (zum Beispiel: Vorgaben des Infektionsschutzgesetztes, des
Hygieneleitfadens flr die Kindertagesbetreuung, der Trinkwasserverordnung).

Hinweis:

e Der Trager bzw. Betreiber der Kita muss das Gesundheitsamt rechtzeitig mit
geeigneten Planunterlagen Uber das Bauvorhaben informieren.

it freundliche

s/an reh r

P
Dienstgebiude g:é Besuchszeiten — @

Zahlungsemptfanger: E|[: =
= (S - 0731 1850 Mo-Fr 08:00 - 12:30 Uhr Kreiskasse Alb-Donau-Kreis LUl G Heupbanniof
| Alb-Donau-Kreis Do 08:00 - 17+30 Uhr = Busbahnhof
SRR e S Schillerstrake 30 % Direktanschluss siehe oben . : IBAN: DE&7 6305 0000 0000 0000 24 E und Haltestelle
Wbt o 89077 Uim Internet: www.alb-donau-kreis.de und nach Vereinbarung BIC: SOLADES1ULM Ehinger Tor
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Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Donnerstag, 12. Juli 2018 15:30

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Anhoérungen zu den Bebauungsplanen Im Wiblinger Hart 4 und Kemptener Strale
15

Sehr geehrter Herr Kastler,
zu den beiden o.a. Bebauungsplanen nehmen wir wie folgt Stellung:
Aus verkehrlicher Sicht:

Unsere Hinweise zur Gestaltung von Tiefgaragenausfahrten wurden bereits im Entwurf der jeweiligen Begriindung
beriicksichtigt.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Gebduden - meist noch kostengiinstig - mit
einbezogen werden kdnnen, missen Architekten und Bauherren umfassend und friihzeitig informiert werden. Durch
textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen werden.

Freundliche GriiRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)




REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprésidium Tibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tubingen

Tubingen
Stadt Ulm Name
SUB Durchwahl
Herrn Heinrich Kaslter Aktenzeichen

Per E-Mail: h.kastler@ulm.de
CC: info@ulm.de
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09.08.2018
Sandra KreuRer
07071 757-3253

21-15/2511.2-2101.0/187/4
(Bitte bei Antwort angeben)

#& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)
Schreiben vom 29.06.2018

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

X Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Im Wiblinger Hart 4*

[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[ ] sonstige Satzung
B. Stellungnahme

[ ] Keine Bedenken oder Anregungen.
IX] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungspréasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"

s



1. Belange des Forst

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet keine Waldflachen. Wildtierkor-
ridore nach dem Generalwildwegeplan sind ebenfalls nicht betroffen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich im Osten Waldflachen in unmittelbarer Nahe
des Geltungsbereiches befinden. Gemal3 § 4 Abs. 3 Landesbauordnung ist zwischen
Wald und Gebauden ein Abstand von 30 m einzuhalten.

Der im Osten angrenzende Waldbestand ist als Erholungswald der Stufe 1 kartiert.
Die Erholungswaldkartierung wurde jedoch einer flachendeckenden, modellgestitzten
Uberarbeitung unterzogen. Es wird empfohlen, bei der weiteren Bearbeitung die Er-
gebnisse der aktuellen Erholungswaldkulisse zu berlcksichtigen.

Bei der Forstlichen Versuchs- und Forschungsanstalt kbnnen die 0.g. Geodatensatze
als shape bezogen werden.

Ansprechpartner ist:

Frau Therese Palm
Therese.Palm@forst.bwl.de
0761/4018-272

Die Daten kénnen online bestellt werden: http://geodaten.fva-bw.de

Unter der Annahme, dass evt. Kompensationsmaf3nahmen nicht innerhalb Waldes
festgelegt werden, werden weitere forstliche Belange, die durch die hohere Forstbe-
hdrde zu vertreten sind, nicht berthrt.

2. Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Luftreinhalteplans Ulm werden von dem Vorhaben nicht tangiert.

gez.
Kreul3er



Nr. 21-15/2511.2-2101.0/187/4

Dem
Landratsamt Alb-Donau-Kreis
Per E-Mail: info@alb-donau-kreis.de

und

Dem

Regionalverband Donau-lller
Per E-Mail: sekretariat@rvdi.de
CC: martin.samain@rvdi.de

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Tubingen, 09.08.2018
Regierungsprasidium

gez.
Kreul3er
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br., 24.07.18

Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3045
Munchner StralRe 2 Name: Valentina Marker
89070 Ulm Aktenzeichen: 2511 // 18-05928

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Im Wiblinger Hart 4", Stadt Ulm
(TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, TK 25: 7526 Ulm-Nordost)

lhr Schreiben vom 29.06.2018

Anhorungsfrist 10.08.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange aufiert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re  gelungen,
die im Regelfall nicht tGberwunden werden kdénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sa  chstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Mindel-Deckenschottern. Mit lokalen Auffiillungen vorangegan-
gener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum innerstadtischen Planungsvorhaben keine Hinwei-
se, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.
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Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Valentina Marker
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e

FERNWARME ULM

Technische Betriebsfiihrung

— ] Magirusstralle 21 / 89077 Ulm
i Postfach 1740 / 83007 Ulm

FUG Fernwarme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 89007 Ulm

Stadt Ulm

SUB

Herr Kastler
Minchner Straflte 2
89070 Ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Im Wiblinger Hart 4°

Sehr geehrter Herr Kastler,

Unsere Zeichen

H. Nagel/FIN

Tel: 0731/3992-0
Fax: 07 31/ 365 46

Kaufménnische Betriebsfiihrung

KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Postfach 3867 / 83028 Ulm

Tel.: 07 31 / 166-0
Fax: 07 31 /1 66-1469

E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de

Durchwahl Datum

3992-137 04.07.2018

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan ,Im Wiblinger Hart 4“ von Seiten der FUG

keine Einwéande.

Das neu zu erstellende Geb&ude kann an das Fernwarmenetz der FUG angeschlossen

werden.

Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen sind im beigefiigten Lageplan 1:500

ersichtlich.
Mit freundlichen GriiRen

Fernwarme Ulm GmbH
iV, i. A

2,44

R. Scholler

Vorsitzender des Aufsichtsrates / Oberbirgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart

GeschdftsfUhrer / Klaus Eder, Ulm und Reiner Hénes, Stuttgart

Sitz der Gesellschaft / Uim, Amtsgericht Ulm / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr. 88002/16%900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADES]ULM

www.fernwaerme-ulm.de
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= Fernwidrme Ulm GmbH
% = I Magirusstr. 21, 89077 Ulm / Tel 0731/3992-0 / netze@fernwaerme-uim.de
I'H I Ort:
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| = FERMN\ASARAME e
Pl e Projekt:
2475 2477 2478 2479 Bearbeiter:
LILAA SAABF Datum: 04.07.2018
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/ DN25 Die Unterlage ist urheberrechtlich geschutzt. Sie darf ausschliefilich im Rahmen dieses Projekls. genutzt werden
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iy H | Eine ar Nutzung dieser Daten (2 B. separate Nutzung der Hintergrundinfo) ist nicht zulassig.
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm . Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

A Karistralke 1-3
89073 Uim
Stadt Ulm d Baurechi
Asset-Management & Planung/Projektierung
SUB|I g. 2.5 Juli 2073 CONU
Herrn Kastler i B R ‘ Wolfgang Daubnerb:%e;gndra Weber
“ : ; Telefon 0731/ 166-
Munchner Str. 2 ‘H'J T T Telefax 0731/ 166-18 19
89073 Ulm - mﬁ’__;-_;,__;._. W A W wolfgang.daubner@uim-netze.de
| [
. S I 20.07.2018

\-io@c an B W

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Im Wiblinger Hart 4", UIm-Wiblingen

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan "Im Wiblinger Hart 4", Ulm-Wiblingen auf eigene Berilhrungspunkte gepriift.

Gegen die geplante Bebauung erhebt die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH einen Ein-
wand.

Im westlichen Bereich des geplanten Bauvorhabens befindet sich ein Niederspannungskabel
der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm GmbH. Das Niederspannungskabel muss umgelegt werden.

Die Kosten dieser Kabel-Umlegungen tragt der Verursacher.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des geplanten westlichen und nordéstlichen Bauberei-
ches Beleuchtungskabel und Leuchtstellen der Stadt Ulm.

Diese Kabel und Leuchtstellen missen umgelegt werden, bzw. den neuen Gegebenheiten
angepasst werden.

Die Kostenibernahme ist vorab mit der Stadt Ulm abzustimmen.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser und Strom durch die
Stadtwerke Uim/Neu Ulm Netze GmbH méglich.



B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Wir bitten um Beachtung und friihestmégliche Information der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm
Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Freundliche Griif3e

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

_’/

i. A ZZAL: «é

Wolfgang Daubner
Anlage
Bestandsplan Strom, Trinkwasser
Ein Unternehmen der Geschaftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 IBAN DE04 6305 0000 0021 0381 30
info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005708 ‘

Seite 2 von 2
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SUB V-240/18-NZ/BP 22.08.2018
Nst. 6041

\w( e Qi S( LN l&;’

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Im Wiblinger Hart 4"

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Naturschutz
Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde ist es grundsatzlich vorteilhaft, dass der inner-
stadtischen Nachverdichtung der Vorrang gegentber weiteren AuBenbereichsbebauungen
gegeben wird. Dennoch ist der Verlust von 15 erhaltungswerten GroBbaumen ein erheblicher
und nicht zu ersetzender Eingriff in den innerstadtischen Grinbestand. Nach Fertigstellung der
BaumaBnahmen sind hier zwar wieder Neupflanzungen von GroBbaumen vorgesehen. Diese
erflllen jedoch erst nach vielen Jahren dieselbe ékologische Funktion wie der derzeitige hier
befindliche Baumbestand.

Es ergeht folgende Stellungnahme:

- Die im Fachbeitrag Artenschutz sowie in Ziffer 1.8. der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans genannten MaBnahmen zum Artenschutz — insbesondere die zeitlichen
Vorgaben zur Baumfallung sind zwingend zu beachten (Gehélzentfernungen sind grund-
satzlich nur auBerhalb der Vegetationszeit, also vom 01.10. bis 28.02. zulassig).
Mdgliche Rodungen oder Fallungen in der Vegetationszeit vom 01.03. bis 30.09. sind
daher vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Wo moglich, sind
Gehodlze zu erhalten (Lebensraume fur Tiere).

- An den neu entstehenden Gebaudekomplexen sollten an geeigneten Stellen in die
Gebaudefassade integrierte kiinstliche Nisthilfen flir Gebaudebriiter (Fledermause.
Mauersegler, Mehlschwalben) vorgesehen werden. Anzahl, Lage und weitere Details
sind vorab mit der unteren Naturschutzbehédrde abzustimmen.

- Auch den grinordnerischen Festsetzungen kommt eine besondere Bedeutung zu.
Der Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Ulm hat in der
Sitzung vom 19.05.2015 der Unterzeichnung der Deklaration "Kommunen fiir
biologische Vielfalt” zugestimmt und den Beitritt der Stadt UIm zum Biindnis
“Kommunen flr biologische Vielfalt” beflrwortet.
Auch um diesen Zielen Rechnung tragen zu konnen, ist darauf hinzuwirken, dass im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan
entsprechend Ziffer 1.7. der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan erstellt wird.



Die neu anzulegenden Grinflachen sind so herzustellen, dass maglichst vielfaltige und
blitenreiche Flachen entstehen.

Den Freiflachengestaltungsplan bitten wir in enger fachlicher Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde zu erstellen.

- Bei einem moglichen stadtebaulichen Vertrag bittet die untere Naturschutzbehdrde um
vorherige Abstimmung.

Aus dem Aufgabenbereich Bodenschutz, Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht
werden keine Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Frau Ernst

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-155
Herr Heinrich Kastler E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht Vorgangsnummer: 314358
89070 Ulm
Datum Seite 1/1
23.07.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,lm Wiblinger Hart 4“

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fur lhre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre Blrger zu leisten.

Ilhre Anfrage wurde an die zustéandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

FUr Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 251338951

Geschaftsfiihrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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