Anlage 6 zu GD 341/18

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Abwagung zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange

Der Bebauungsplanentwurf, die Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
04.06.2018 sowie die Begriindung in der Fassung vom 04.06.2018 wurden vom 09.07.2018 bis
einschlieBlich 10.08.2018 o6ffentlich ausgelegt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange zum Entwurf in der Fassung vom 04.06.2018 beteiligt:

- Deutsche Telekom

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie und Handelskammer (IHK) Ulm

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium (RP) Tubingen — Ref. 21 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56)

- Regierungsprasidium (RP) Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)

- Regierungsprasidium (RP) Freiburg, Abteilung 9 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

- Regionalverband Donau-lller

- Fernwarme Ulm

- SWU Ulm/Neu-Ulm GmbH

- SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Zentralplanung Unitymedia

Keine Stellungnahme bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen zur Planung wurden von folgen-
den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht:

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie und Handelskammer (IHK) Ulm

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis — Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Regierungsprasidium TUbingen- Referat 21 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56)
- Regierungsprasidium (RP) Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege (Grabungen)
- Regionalverband Donau-lller

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren wurden von 9 Be-
hoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht.

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht: | Stellungnahme der Verwaltung:

Deutsche Telekom
mit Schreiben vom 07.08.2018 (Anlage 6.1)
Im betroffenen Bereich befinden sich Telekom- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
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Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

munikations-(TK-)Linien der Telekom, welche
nicht beeintrachtigt werden dirfen. Diese be-
finden sich im westlichen Bereich des Be-
bauungsplanes. Diese bestehen aus den derzei-
tigen Hausanschlussleitungen. Die Leitungen
liegen gewohnlich auf einer Tiefe von ca.
0,60m. Sollten Umlegungen oder Anderungen
notwendig sein, sind die entstehenden Kosten
vom Ausldser zu tragen. Zur genauen Ortung
der Leitungen wird empfohlen, bauseits Such-
schlitze zu tatigen.

Zur Versorgung des neuen Gebdudes mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und auB3erhalb des
Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Dariber hinaus bittet die Telekom um rechtzei-
tige Mitteilung zur Koordination eventueller
BaumaBnahmen.

men. Die Hinweise betreffen die weitere Aus-
fuhrungsplanung. Ggf. sind im Rahmen der
weiteren Ausfihrungsplanung einzelne Leitun-
gen umzuverlegen. Plananderungen der Be-
bauungsplanung sind hierdurch nicht veran-
lasst.

Polizeiprdsidium Ulm

mit Schreiben vom 12.07.2018 (Anlage 6.2)
Aus verkehrlicher Sicht:

Die Hinweise des Polizeiprasidiums Ulm zur Ge-
staltung Tiefgaragenausfahrten wurden bereits
im Entwurf der Begriindung bericksichtigt.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Damit einbruchhemmende MaBnahmen bereits
bei der Planung von Gebauden — meist noch
kostenglinstig — mit einbezogen werden kén-
nen, mussen Architekten und Bauherren umfas-
send und frahzeitig informiert werden. Durch
textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte des-
halb auf die kostenfreie Beratung durch die kri-
minalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeipra-
sidium Ulm hingewiesen werden.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Aufgrund der vorliegenden Stellungnahme
ist die Vorhabentragerin bereits Gber die krimi-
nalpolizeiliche Beratungsstelle informiert. Von
einem Hinweis im Bebauungsplan wird abgese-
hen. Plananderungen sind nicht veranlasst.

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
mit Schreiben vom 24.07.2018 (Anlage 6.3)

Hinweise, Anrequngen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungs-
verfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen erfolgt. Sofern
flr das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Fir das Plangebiet liegt bereits ein geo-
technischer Bericht vor (,,Geotechnischer Be-
richt, Wohnbebauung mit 2-geschossiger Tiefga-
rage, Kemptener Strae 15, Ulm — Wiblingen”
vom 13.09.2017, GTH Consult, GUnzburg). Die-
ser kommt zu dem Ergebnis, dass die Boden
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Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbdiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Mindel-Deckenschottern. Mit
lokalen Auffallungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gema3 DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurb-
ro empfohlen

innerhalb des Plangebietes als , gut tragfahiger
Baugrund” einzustufen sind. Plananderungen
bzw. Hinweise hierzu sind im Bebauungsplan
nicht erforderlich.

SWU Ulm/Neu-Ulm GmbH
mit Schreiben vom 20.07.2018 (Anlage 6.4)

Von Seiten SWU Netze GmbH werden Einwande
gegen die Bebauung vorgetragen.

Im stdlichen und westlichen Bereich des geplan-
ten Bauvorhabens befinden sich eine Trinkwas-
serleitung DN 100 mit zwei Hydranten, sowie
zwei Niederspannungskabel der Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm GmbH. Die Trinkwasserleitung
und die Stromtrasse mussen umgelegt werden.

Die Kosten dieser Leitungs- und Kabel-
Umlegungen tragt der Verursacher.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des ge-
planten Baubereiches Beleuchtungskabel, ein
Beleuchtungs-Verteilerschrank und Leuchtstellen
der Stadt Ulm.

Diese Kabel, Leuchtstellen, bzw. der Verteiler-
schrank missen umgelegt werden, bzw. den

neuen Gegebenheiten angepasst werden.

Die Kostenibernahme ist vorab mit der Stadt
Ulm abzustimmen.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versor-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise betreffen die weitere Ausfih-
rungsplanung. Die Vorhabentragerin hat im
Vorfeld der Vorhabenplanung bereits Abstim-
mungen mit der SWU durchgefihrt. Plandande-
rungen der Bebauungsplanung sind nicht veran-
lasst.
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Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

gung mit Trinkwasser und Strom durch die
Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH mdoglich.

Wir bitten um Beachtung und frihestmdgliche
Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH zu weiteren Schritten.

Fernwarme Ulm

mit Schreiben vom 04.07.2018 (Anlage 6.5)

Im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungs-
plan ,Kemptener StraBe 15" von Seiten der der
FUG keine Einwande.

Die bestehenden Wohngebdude Kemptener
StraBe 15 sind an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen, deshalb sollte die FUG frihzeitig
vor Beginn der Abbrucharbeiten informiert wer-
den, da der bestehende Hausanschluss zurlick-
gebaut werden muss.

Die Umlegungsarbeiten an unserer Fernwarme-
leitung werden derzeit mit der UWS und dem
Ingenieurbiro Zieher abgestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise betreffen die weitere Ausfih-
rungsplanung. Die Vorhabentragerin fihrt be-
reits Abstimmungen mit der SWU durch. Plan-
anderungen der Bebauungsplanung sind nicht
veranlasst.

SUB/V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht
mit Schreiben vom 22.08.2018 (Anlage 6.6)

Naturschutz

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde ist es
grundsatzlich vorteilhaft, dass der innerstadti-
schen Nachverdichtung der Vorrang gegentber
weiteren AuBenbereichsbebauungen gegeben
wird. Dennoch ist der Verlust von vielen erhal-
tungswerten GroBbaumen ein erheblicher und
nicht zu ersetzender Eingriff in den innerstadti-
schen Grunbestand. Nach Fertigstellung der
BaumaBnahmen sind hier zwar wieder Neu-
pflanzungen von GroBbaumen vorgesehen.
Diese erfullen jedoch erst nach vielen Jahren
dieselbe 6kologische Funktion wie der derzeitige
hier befindliche Baumbestand.

- Die im Fachbeitrag Artenschutz sowie in Zif-
fer 1.8. der textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans genannten MaBnahmen zum
Artenschutz - insbesondere die zeitlichen
Vorgaben zur Baumfallung sind zwingend zu
beachten (Gehdlzentfernungen sind grund-
satzlich nur auBerhalb der Vegetationszeit,
also vom 01.10. bis 28.02. zulassig). Mogli-
che Rodungen oder Fallungen in der Vegeta-
tionszeit vom 01.03. bis 30.09. sind vorab
mit der unteren Naturschutzbehorde abzu-
stimmen. Wo maglich, sind Geholze zu erhal-

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist
hier eine Abwagung zwischen Belangen der
Wohnraumversorgung und denen von Natur-
schutz und Gringestaltung zu treffen. Die aktu-
ellen Bedarfe nach zusatzlichem Wohnraum,

v. a. im Sektor des Mietwohnungsmarktes ist so
groB, dass der Eingriff in den Baumbestand ge-
rechtfertigt ist und von Ersatzbaumpflanzungen
— wenngleich erst nach mehreren Jahren — doch
wieder die gleichen 6kologischen Funktionen zu
erwarten sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Der Hinweis betrifft die weitere Ausfih-
rungsplanung. Entsprechende Festsetzungen
sind bereits im Bebauungsplan enthalten. Plan-
anderungen sind nicht erforderlich.
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Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

ten (Lebensraume fur Tiere).

- An den neu entstehenden Gebdudekomple-
xen sollten an geeigneten Stellen in die Ge-
baudefassade integrierte kinstliche Nisthilfen
fir Gebaudebruter (Fledermause, Mauerseg-
ler, Mehlschwalben) vorgesehen werden. An-
zahl, Lage und weitere Details sind vorab mit
der UNB abzustimmen.

- Auch den grtnordnerischen Festsetzungen
kommt eine besondere Bedeutung zu. Der
Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung,
Bau und Umwelt der Stadt UIm hat in der
Sitzung vom 19.05.2015 der Unterzeichnung
der Deklaration ,Kommunen fir biologische
Vielfalt" beflrwortet. Auch um diesen Zielen
Rechnung tragen zu kénnen, ist darauf hin-
zuwirken, dass im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ein qualifizierter Freifla-
chengestaltungsplan entsprechend Ziffer 1.7.
der textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan erstellt wird. Die neu anzule-
genden Grunflachen sind so herzustellen,
dass maglichst vielfaltige und blutenreiche
Flachen entstehen. . Der Freiflachengestal-
tungsplan soll in enger fachlicher Abstim-
mung mit der UNB erstellt werden.

- Bei einem maoglichen stadtebaulichen Vertrag
bittet die UNB um vorherige Abstimmung.

Aus dem Aufgabenbereich Bodenschutz, Ar-
beits- und Umweltschutz und Wasserrecht wer-
den keine Einwendungen gegen das geplante
Bauvorhaben erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Der Hinweis betrifft die weitere Ausfih-
rungsplanung. Entsprechende Festsetzungen
sind bereits im Bebauungsplan enthalten. Plan-
anderungen sind nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Ein entsprechender Hinweis zur Vorlage
eines Freiflachengestaltungsplanes ist im Be-
bauungsplan bereits enthalten. Plananderungen
sind nicht erforderlich. Nahere Einzelheiten be-
treffen nachfolgende Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

Zentralplanung Unitymedia

mit Schreiben vom 23.07.2018 (Anlage 6.7)

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen
der Unitymedia BW GmbH. Die Unitymedia ist
grundsatzlich daran interessiert, ihr glasfaserba-
siertes Kabelnetz in Neubaugebiete zu erweitern
und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breit-
bandversorgung fur die BUrger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabtei-
lung weiter geleitet, die sich mit hnen zu gege-
bener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin
bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren
weiter zu beteiligen.

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
Er betrifft die Ausfihrungsplanung.
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1.1.
gebracht:

Im Rahmen der Auslegung des Bebauungsplanes wurden folgende Stellungnahmen vor-

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht:

Stellungnahme der Verwaltung:

Einwender 1,

mit Schreiben vom 23.07.2018 (Anlage 6.8)
Grundlage fir die Argumentation sind die Anla-
ge 2 zu GD 171/18 und 5.1 GD 171/18. Explizit

geht es um den Bau eines neuen Mullhauses.

Aktuell stehen den Anwohnern zwei MUllhauser
mit jeweils ca. 48 m2 zur Verfligung. Das

Mallhaus (Flur-Nr. 2181) wrde erhalten bleiben.

Genau gegeniber ware ein neues Millhaus
geplant (Anlage 5.1). Dieses sei entsprechend
den Auslegungsunterlagen wesentlich kleiner,
obwohl sich die Anzahl der Wohneinheiten um
28 Einheiten erhdéhen wirde.

Es sei nicht nachzuvollziehen,

- dass man die beiden Mullhauser auf eine
Stelle konzentrieren wirde, was die Geruchs-
und Tierbeldstigung erhéhe und auch optisch
keine ,Highlight” bedeuten durfte,

- zudem gabe es weniger Raum fir mehr Mll
und die Laufwege fir die Anwohner der
Hauser 3/5 und 9) wirden sich verandern.

Es sei unverstandlich, warum man den bisheri-
gen Standort fur das Mullhaus nicht beibehalten
kénne.

Es wird gebeten bei der Planung darauf zu ach-
ten, dass es in Zukunft keine Mdéglichkeiten
mehr gibt, vor den Hausern 9/11/13 und auf
dem Parkplatz zwischen Neubau und Mullhaus
(Flur-Nr. 2181) , wild” zu parken, wie es im
Moment oft und gern praktiziert werden wirde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Das vorhandene Millhaus noérdlich des
Plangebietes (Flur-Nr. 2181), welches von den
Hausern 13, 17 und 19 genutzt wird, kann im
Zuge der Neubebuung erhalten werden. Fir die
neuentstehenden Gebaude (15/1 und 15/2)
innerhalb des Plangebietes ist der Bau eines
neuen eigenen Miillhauses an der nérdlichen
Plangebietsgrenze geplant. Das vorhandene
Madllhaus stdlich des Plangebietes (Flur-Nr.
2187), welches von den Hausern 3, 5, 9 und 11
genutzt wird, kann im Zuge der Neubebauung
nicht erhalten werden. Fiir diese Hauser ist ein
neues Mullhaus auf dem Grundsttick Flur-Nr.
2180 geplant. Bei der Vorhabenplanung bzgl.
Mullhauser ist die geplante Anzahl der neuent-
stehenden Wohneinheiten sowie der Bestand
der Vorhabentragerin UWS ausreichend bertck-
sichtigt. Plananderungen sind nicht veranlasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Regelungen hierzu betreffen jedoch nicht die Fest-
setzungsmadglichkeit einer Bebauungsplanung.
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Anlage 6.1 zu GD 341/18

- I B Eom ' ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Olgastrafte 63, 89073 Ulm

Stadt Ulm / SUB
z. Hd. Herrn Kastler
Minchner Strafie 2

89070 Ulm

» 7 ,‘
Kope  an SUB W

Herr Kastler, hr Schreiben vom 29.06.2018

PTI 22 PB5, Ruben Miess

0731100 84721

07.08.2018

SUB-Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kemptener Strafie 15"

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Bereich befinden sich TK-Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden dirfen.
Diese befinden sich im westlichen Bereich des Bebauungsplanes. Diese bestehen aus den derzeitigen
Hausanschlussleitungen. Unsere Leitungen liegen gewohnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60m. Sollten
Umlegungen oder Anderungen notwendig sein, sind die entstehenden Kosten vom Ausléser zu tragen. Zur
genauen Ortung unserer Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze zu tatigen.

Zur Versorgung des neuen Gebaudes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auferhalb des Plangebiets einer Prifung
vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die
Anzahl der zuklinftig zu erwartenden Bauplatze/Wohneinheiten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Sidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Paostanschrift: Olgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF580
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262



Wir bitten Sie, uns Uber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafinahme so frith wie maglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mafinahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren konnen.

Diesbeziigliche Informationen richten Sie an unsere 6rtlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI 22 Ulm, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfiihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand (iber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft.Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Griflen

Peter Mang@l«%ﬁ
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Anlage 6.2 zu GD 341/18

Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Donnerstag, 12. Juli 2018 15:30

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Anhdorungen zu den Bebauungsplanen Im Wiblinger Hart 4 und Kemptener Strafte
15

Sehr geehrter Herr Kastler,
zu den beiden o.a. Bebauungsplanen nehmen wir wie folgt Stellung:
Aus verkehrlicher Sicht:

Unsere Hinweise zur Gestaltung von Tiefgaragenausfahrten wurden bereits im Entwurf der jeweiligen Begriindung
bertcksichtigt.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Damit einbruchhemmende MaRnahmen bereits bei der Planung von Gebiuden - meist noch kostengiinstig - mit
einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren umfassend und friihzeitig informiert werden. Durch
textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie Beratung durch die Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen werden.

Freundliche GriilRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Flihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Minsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)




Anlage 6.3 zu GD 341/18

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br., 24.07.18
Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3045

Hauptabteilung Stadtplanung, N Ne;mei \Z/E?lleln}/inlaS “Ségkzeé
Umwelt, Baurecht tenzeichen: -

Miinchner StralRe 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Kemptener Stral3e 15", Stadt Ulm
(TK 25: 7625 Ulm - Sudwest)

Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von 8§ 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

lhr Schreiben vom 29.06.2018

Anhdrungsfrist 10.08.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auf3ert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,
die den Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Mindel-Deckenschottern unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum innerstadtischen Planungsvorhaben keine Hinweli-
se, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.
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Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Valentina Marker
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH
e i Karlstralie 1-3
o { 89073 Ulm
wadiim ] reling s Asset-Management & Planung/Projektierung
> wing, Umwelt ! 3 e rel
B | i bl ! N 11
Herrn Kastler t- RESHL E _\;V?Iffgang;::)j:ﬂb?:ém:]e;gndra Weber
= = SRl s ! elefon -1
Manchner Str. 2 i Eir 25 Juli 2018 | Telefax 0731/ 166-18 19

89073 Ulm R wolfgang.daubner@ulm-netze.de
: NI mIivIv. 20.07.2018

k\()(); T AN g\}-"‘&% _.l\_':{

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Kemptener StraBBe 15", Uim-Wiblingen

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan "Kemptener Strae 15“, Ulm-Wiblingen auf eigene Berllhrungspunkte gepruft.

-Gegen die geplante Bebauung erhebt die Stadtwerke UIm/Neu-Ulm Netze GmbH einen
Einwand.

Im stdlichen und westlichen Bereich des geplanten Bauvorhabens befinden sich eine Trink-
wasserleitung DN 100 mit zwei Hydranten, sowie zwei Niederspannungskabel der Stadtwer-
ke Ulm/Neu-Ulm GmbH. Die Trinkwasserleitung und die Stromtrasse mussen umgelegt wer-
den. '

Die Kosten dieser Leitungs- und Kabel-Umlegungen tragt der Verursacher.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des geplanten Baubereiches Beleuchtungskabel, ein
Beleuchtungs-Verteilerschrank und Leuchtstellen der Stadt Uim.

Diese Kabel, Leuchtstellen, bzw. der Verteilerschrank missen umgelegt werden, bzw. den
neuen Gegebenheiten angepasst werden.

Die Kosteniibernahme ist vorab mit der Stadt Ulm abzustimmen.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser und Strom durch die
Stadtwerke Uim/Neu Ulm Netze GmbH méglich.



B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Wir bitten um Beachtung und friihestmégliche Information der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Freundliche GruRe

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

-

—

LA, T R~

Wolfgang Daubner

Anlage
Bestandsplan Strom, Trinkwasser

Ein Unternehmen der Geschaftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm

SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DE04 6305 0000 0021 0381 30
info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709
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FUG Fernwarme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 89007 Ulm

Stadt Ulm

SUB

Herr Kastler
Minchner StralRe 2
89070 Ulm

Unsere Zeichen

H. Nagel/FIN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Kemptener Stralle 15°

Sehr geehrter Herr Kastler,

Anlage 6.5 zu GD 341/18

FERNWARME ULM

Technische Betriebsfiihrung

MagirusstraBe 21 / 89077 Ulm
Postfach 1740 / 89007 Ulm

Tel.: 0731/3992-0
Fax: 07 31/ 365 46

Kaufmannische Betriebsfiihrung

KarlstraBe 1-3 7 89073 Ulm
Postfach 3867 / 83028 Ulm

Tel.: 07 31 / 166-0
Fax: 07 31 /1 66-1469

E-Mail: inffo@fernwaerme-ulm.de

Durchwahl Datum

3992-137 04.07.2018

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan ,Kemptener Stralke 15° von Seiten der

FUG keine Einwande.

Die bestehenden Wohngebaude Kemptener Strale 15 sind an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen, deshalb sollten wir friihzeitig vor Beginn der Abbrucharbeiten informiert
werden, da der bestehende Hausanschluss zurtickgebaut werden muss.

Die Umlegungsarbeiten an unserer Fernwarmeleitung werden derzeit mit der UWS und dem

Ingenieurbiro Zieher abgestimmt.

Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen sind im beigefugten Lageplan 1:500

ersichtlich.
Mit freundlichen Gruken

Fernwarme Ulm GmbH

iV, i A
R. Scholler T Nagel

Vorsitzender des Aufsichisrates / OberbUrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamaielopoulos, Stuttgart
Geschdftsfihrer / Klaus Eder, Ulm und Reiner Hones, Stuttgart
Sitz der Gesellschaft / Ulm, Amisgericht Ulm / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr. 88002/14900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Uim / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM

www.fernwaerme-ulm.de
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Fernwirme Ulm GmbH

Magirusstr. 21, 89077 Ulm / Tel. 0731/3982-0 / netze@fernwaerme-ulm.de

[ Ul

LIELAA GAABH

Ort:

Projektnr.:

Projekt:

Bearbeiter:

Datum: 04.07.2018
Mafistab: 1:500

Die Unterlage ist urheberrechtlich geschitzt Sie darf ausschliefilich im Rahmen dieses Projekts genutzt werden
Weitere Nutzung, Verwertung, Vervielfaltigung, insbesondere durch Dritte bedarf der Genehmigung der FUG
Hinsichtlich der Katasterkarten (Grundkarte/ALK) bestehen Urheberrechte seitens der Vermessungsverwaltung,
Eine anderweitige Nutzung dieser Daten (z.B. separate Nutzung der Hintergrundinfo) ist nicht zulassig.
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SUB V-239/18 22.08.2018
Nst. 6041
’ Slals W
\,\(__ \)\& o\ 5&)\‘3 -
SUB |

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Kemptener Str. 15"

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Naturschutz
Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde ist es grundsatzlich vorteilhaft, dass der inner-
stadtischen Nachverdichtung der Vorrang gegeniiber weiteren AuBenbereichsbebauungen
gegeben wird. Dennoch ist der Verlust von vielen erhaltungswerten GroBb&umen ein erheblicher
und nicht zu ersetzender Eingriff in den innerstadtischen Grinbestand. Nach Fertigstellung der
BaumaBnahmen sind hier zwar wieder Neupflanzungen von GroBbaumen vorgesehen. Diese
erfUllen jedoch erst nach vielen Jahren dieselbe 6kologische Funktion wie der derzeitige hier
befindliche Baumbestand.

Es ergeht folgende Stellungnahme:

- Die im Fachbeitrag Artenschutz sowie in Ziffer 1.8. der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans genannten MaBnahmen zum Artenschutz — insbesondere die zeit-
lichen Vorgaben zur Baumféllung sind zwingend zu beachten (Gehdlzentfernungen sind
grundsatzlich nur auBerhalb der Vegetationszeit, also vom 01.10. bis 28.02. zulassig).
Mogliche Rodungen oder Fallungen in der Vegetationszeit vom 01.03. bis 30.09. sind
vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Wo méglich sind Gehélze
unbedingt zu erhalten (Lebensrdume fir Tiere).

- An den neu entstehenden Gebiudekomplexen sollten an geeigneten Stellen in die
Gebdudefassade integrierte kinstliche Nisthilfen fir Gebaudebriiter (Fledermause.
Mauersegler, Mehlschwalben) vorgesehen werden. Anzahl, Lage und weitere Details
sind vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

- Auch den griinordnerischen Festsetzungen kommt eine besondere Bedeutung zu.
Der Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Ulm hat in der
Sitzung vom 19.05.2015 der Unterzeichnung der Deklaration "Kommunen fir
biologische Vielfalt” zugestimmt und den Beitritt der Stadt Ulm zum Biindnis
"Kommunen flr biologische Vielfalt” beflirwortet.
Auch um diesen Zielen Rechnung tragen zu kdnnen, ist darauf hinzuwirken, dass im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
entsprechend Ziffer 1.7. der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan erstellt wird.



Die neu anzulegenden Grunflachen sind so herzustellen, dass mdglichst vielfaltige und
blutenreiche Flachen entstehen.

Den Freiflachengestaltungsplan bitten wir in enger fachlicher Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde zu erstellen.

- Bei einem mdglichen stadtebaulichen Vertrag bittet die untere Naturschutzbehorde um
vorherige Abstimmung.

Aus den AufgabenbereichenBodenschutz, Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht
werden keine Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

Schwarz
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unitymedia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Frau Ernst

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Ulm Direktwahl: +49 561 7818-155
Herr Heinrich Kastler E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Minchner Strasse 2 Vorgangsnummer: 314379
89070 Ulm
Datum Seite 1/1
23.07.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Kemptener Stra3e 15", in Ulm

Sehr geehrter Herr Kastler,
vielen Dank fur lhre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre Birger zu leisten.

Ilhre Anfrage wurde an die zustéandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

FUr Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRRe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 251338951

Geschaftsfiihrung: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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Ulm, 23.07.2018
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Herrn

Volker Jescheck
Munchner Stralte 2
89073 Ulm

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Kemptener Str. 15

Sehr geehrter Jescheck,

wir mochten mit diesem Schreiben zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Kemptener
Stralle 15 Stellung nehmen.

Grundlage fur unsere Argumentation sind die Anlagen 2 zu GD 171/18 und 5.1. GD 171/18.
Explizit geht es um den Bau des neuen Miillhauses.

Aktuell stehen den Anwohnern zwei Millhduser mit jeweils ca. 48 gm zur Verfigung. Lt. den
0. g. Anlagen bleibt das Mullhaus (2181) erhalten. Genau gegenuber ist ein neues Millhaus
geplant (Anlage 5.1). Es wird laut Anlage 5.1 wesentlich kleiner, obwohl sich die Anzahl der
Wohneinheiten um 28 Einheiten erhoht.

Fir uns ist nicht nachzuvollziehen,

- dass man die beiden Mullhduser auf eine Stelle konzentriert, was die Geruchs- und
Tierbelastigung erhéht und auch optisch kein Highlight* bedeuten durfte,

- zudem gibt es weniger Raum fur mehr Mull und die Laufwege fir die Anwohner der
Hauser 3/5 und 9) werden sich verandern.

Wir verstehen nicht, warum man den bisherigen Standort fur das Mullhaus nicht beibehalten
kann.

Weiter bitten wir bei der Planung darauf zu achten, dass es in Zukunft keine Moglichkeiten
mehr gibt, vor den Hausern 9/11/13 und auf dem Platz zwischen Neubau und Mullhaus
(2181) ,wild“ zu parken, wie es im Moment oft und gern praktiziert wird.

Mit freundlichem Gruld

Anlagen

Dieses Schreiben geht ebenfalls an Herrn Birgermeister von Winning.


Fuerstenberg
Rechteck

Fuerstenberg
Rechteck


Anlage 2 zu GD 171/18
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