Anlage 3 zu GD 414/18

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Walfischgasse 20", Stadtteil Mitte

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANS SIND:
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 5.3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.358, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 WB Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(besondere Wohngebiete) gemal § 4a BauNVO

1.1.1.1 Zulassig sind:
- Wohnungen, zwingend ab dem 2. Obergeschoss,
- Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Geschafts- und Blronutzungen,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.1.2 Nicht zulassig sind:
- Wohnungen im Erdgeschoss,
- Vergnlgungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen und dhnliche Unternehmungen im
Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung sowie Vorfihr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
- Tankstellen

1.1.1.3 Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan)
sind gemalB § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuldssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 1,0 maximal zulassige Grundflachenzahl

1.22 zB. V Zahl der Vollgeschosse
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z.B. TH=491,50 Traufhdhe der baulichen Anlagen tber NN (H6hen im neuen System)
als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

z.B. FH=499,80 Firsthéhe der baulichen Anlagen tber NN (H6hen im neuen System)
als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

z.B. OK=490,30 Oberkante der baulichen Anlagen Gber NN (Hohen im neuen System)
als Héchstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzte Oberkante OK=490,30 m Gber NN (H6hen im neuen System) kann fir
Absturzsicherungen (Gelénder) bis zu einer Hohe von max. 1,20 m Uberschritten werden.

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

_______ Baugrenze

STELLUNG DER GEBAUDE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<¢——P Firstrichtung

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND TIEFGARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

‘ _______ k Ein- und Ausfahrtbereich Garagenanlage

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentlicher Gehweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter
Bereich

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

== == mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Hochstgrenzen von Gebdudehdéhen und
Dachformen

z.B. 478,0§|_ Bestandshdhen in Metern Gber NN im neuen System



1.8.4  Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) sowie der
Durchflhrungsvertrag sind bindende Bestandteile dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

1.9 NUTZUNGSSCHABLONE
Anzahl der Vollgeschosse
Art der baulichen Nutzung als Hochstgrenze

max. zuldssige
Grundflachenzahl Bauweise

2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

2.1 DACHGESTALTUNG

2.1.1 SD 58° Satteldach mit einer Dachneigung bis 58 Grad

2.1.1.1 Dachaufbauten und Dachfenster sind entsprechend der Darstellungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zulassig.

2.1.2 FD Flachdach
2.2 WERBEANLAGEN
2.2.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

2.2.2  Pro Gewerbeeinheit ist maximal 1 Werbeanlage zuldssig.

2.2.3  Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Bristungsbereich des
1. Obergeschosses angebracht werden.

2.2.4  Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben mit einer maximalen Hohe von
0,60 m zulassig.

2.2.5 Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder
Blinklicht sind unzulassig.

2.3 MULLBEHALTER

2.3.1  Die offene Unterbringung von Mullbehdltern ist unzulassig. Diese sind im Gebaude
zu integrieren.

3. HINWEISE

3.1 LAGE IM SANIERUNGSGEBIET
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes
"Wengenviertel".



3.2

3.3

3.4

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit dem natlrlichen Bodenmaterial ist gemaB § 12 BBodSchV, Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der
Bdden bei Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die
gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

DENKMALPFLEGE (§§ 20 und 27 DSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das
Landesamt fur Denkmalpflege die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf.
mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert
werden muss. Darlber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und
27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme archéologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG die Denkmalbehérden oder die
Stadt umgehend zu benachrichtigen.

Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2,
Regionale Denkmalpflege, Schwerpunkte, Inventarisation) mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
verwiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Sollten Teilflachen durch den gegenwartigen Baubestand nicht tiefgriindig modern
gestort sein, muss mit folgenden Nebenbestimmungen bei zulassiger Uberplanung des
Bodendenkmals fur ein eventuelles Einzelvorhaben im Rahmen des Abbruch- und
Baugenehmigungsverfahrens gerechnet werden:

A. Vor dem Abbruch hat eine Begehung stattzufinden, in der Gber die weiteren Not-
wendigkeiten einer fachlichen Dokumentation oder Erhalt des Kellers entschieden wird.
B. Der Abbruch hat auf das aktuelle Bodenniveau zu erfolgen. Fundamente und
Kellermauern sind vorerst im Boden zu belassen.

C. Der anschlieBende Bodenabtrag hat auf Anweisungen des Fachpersonals des
Landesamtes fir Denkmalpflege zu erfolgen. Dabei wird der Oberboden auf den
Uberplanten Flachen entfernt und Uberprift, ob archaologische Kulturdenkmale durch
die MaBnahme betroffen sind.

D. Sind archaologische Kulturdenkmale im Boden erhalten, muss anschlieBend in den
Uberplanten Bereichen eine archaologische Rettungsgrabung durchgefiihrt werden,
deren Kosten durch den Vorhabentrager zu tragen sind.

E. Mit den Erdarbeiten fur die geplante MaBBnahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.

GEBAUDEGESTALTUNG
Material und Farbe der Fassaden und Dacher werden im Rahmen des
Durchfihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.
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