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Stadt Ulm 
Hauptabteilung  
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht 
 

 
 
 

Protokoll   

 
 
Projekt/Thema Bürgerinformationsveranstaltung am 26.02.2019, 19.00 Uhr  

im Bürgerhaus Mitte Ulm 
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Karlstraße - Neutorstraße 
- Wildstraße“ 
 

  

Datum 26.02.2019  

Teilnehmer Angrenzer/-innen 
Bauherrschaft: Realgrund 
B-Plan-Verfasser: Kling Consult 
Gemeinderäte: Frau Weinreich, Frau Adler, Herr Bühler 
Vertreter der Verwaltung 
gesamt: ca. 40 Teilnehmer/-innen 

 
 

 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Karlstraße - Neutorstraße - Wildstraße“ 
 
Herr Rimmele begrüßt die Anwesenden und stellt den aktuellen Stand der Planung vor. Anschließend 
wird der Ablauf des Bebauungsplanverfahrens erläutert. Im Rahmen der öffentlichen Auslegung kön-
nen bis zum 22.03.2019 Stellungnahmen bei der Stadt abgegeben werden. 
 
Es schließt sich eine Fragerunde an. Nachfolgend werden die Themen aufgelistet. 
 
Abgrenzung zu östlichen Nachbarn 

- Denkbar wäre beispielsweise das Aufstellen von Zäunen. 

- Dieser Punkt muss noch geklärt werden. 

Erschließung TG und Andienung über Karlstraße 
- Eine TG-Erschließung und eine Andienung über die Karlstraße sind im Vorfeld geprüft wor-

den. Die Kreuzung 'Karlstraße/Neutorstraße' ist einer der am stärksten ausgelasteten Kno-

tenpunkte in Ulm. Aus verkehrlichen Gründen müssen die TG-Erschließung und die Andie-

nung über die Wildstraße erfolgen. 

Bauablauf/Baustelleneinrichtung 
- Mit der Baumaßnahme soll voraussichtlich im Spätherbst begonnen werden. 

- Die Bauzeit beträgt ca. 18-22 Monate. 

- Die Karl- und Neutorstraße werden nicht gesperrt. Gehwege und Teilbereiche der Wild-

straße müssen u.U. gesperrt werden. 

- Eine detaillierte Baustelleneinrichtung befindet sich noch in der Planung. 

Mietkosten der Wohnungen 
- Diesbezüglich ist zum heutigen Stand noch keine Aussage möglich. 
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- Wer Interesse hat, kann sich gerne an Realgrund wenden. 

- Es wird verschiedene Wohnungsgrößen (1- bis 5-Zimmerwohnungen) geben. 

- Es wird preisgünstigen Mietwohnungsbau geben (20% der Wohnfläche in Bezug auf die 

von der Stadt veräußerten Grundstücksanteile). 

Verkehr Wildstraße 
- Die Wildstraße wird von Westen bis zur TG-Einfahrt im 2-Richtungsverkehr freigegeben. Die 

Durchfahrt in die Bessererstraße bleibt weiterhin untersagt. 

Abriss Bestand 
- Die Bestandsgebäude sollen voraussichtlich im Sommer/Herbst 2019 abgerissen werden. 

Genehmigung des Vorhabens 
- Das Vorhaben befindet sich in der Auslegungsphase des Bebauungsplanverfahrens. 

- Im BürgerserviceBauen besteht die Möglichkeit sich über das Vorhaben zu informieren. 

- Der Satzungsbeschluss ist noch vor der Sommerpause geplant. 

- Anschließend findet das Baugenehmigungsverfahren statt. 

TG-Zufahrt 
- Um Rückstau zu verhindern, wird erst im unteren Teil der Tiefgarage eine Schranke positio-

niert. 

- Nachts wird die Tiefgaragenzufahrt für die Öffentlichkeit geschlossen. 

Stellplätze in der TG 
- Es sind ca. 130 Wohneinheiten geplant. Für den Vollsortimenter sind ca. 33 Stellplätze vor-

gesehen. 

- Die baurechtlich notwendige Anzahl an Stellplätzen wird hergestellt. Nach Einschätzung Re-

algrund könnte es sein, dass v.a. nicht jeder Bewohner der 1-Zimmer-Apartments ein Auto 

besitzt und somit Stellplätze an Dritte vermietet werden können. 

- Wer Bedarf an einem TG-Stellplatz hat, kann sich bei Realgrund melden. 

- Beim benachbarten Vorhaben 'Karlstraße/Ensingerstraße' von Realgrund wird es ein Über-

angebot geben. Auch hier können Interessierte einen Stellplatz mieten. 

Bestehende Zufahrt der innenliegenden Stellplätze über Karlstraße 
- Die zukünftige Bebauung schließt direkt an die Bestandsbebauung an. Somit entfällt die Zu-

fahrt über die Karlstraße. Die Erschließung der Stellplätze ist über die östlich gelegene Bes-

sererstraße gesichert. 

Gewerbe 
- Es wird ein Vollsortimenter entstehen. Die weitere Nutzung der gewerblichen Einheiten ist 

noch nicht bekannt. 

Grundwassermessstellen 
- Die Grundwassermessstellen werden in Abstimmung mit dem Umweltamt im Zuge der Bau-

maßnahme umverlegt. 

Parken entlang Wildstraße 
- Aufgrund der Tiefgaragenzufahrt entfallen entlang der Wildstraße beidseitig ein paar Stell-

plätze. 

Stellplätze allgemein 
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- Der Mangel an Stellplätzen ist generell ein Thema. 

- Für die einzelnen Bereiche werden sukzessive Parkraumbewirtschaftungskonzepte erarbei-

tet. 

Eigentums-/Mietwohnungen 
- Es entstehen nur Mietwohnungen. 

Wohnungsexposé 
- Wohnungsexposés sind ca. 10 Monate vor Fertigstellung bei Realgrund erhältlich. 

Gestaltung Dachfläche 
- Die Dachfläche des Erdgeschosses steht nur den Bewohnern zur Verfügung. Neben einem 

Spielplatz werden hier mind. 13 Bäume gepflanzt. 

Beweissicherungsverfahren 
- Realgrund sichert den direkten Angrenzern zu, dass es ein Beweissicherungsverfahren ge-

ben wird. 

Verbau 
- Bzgl. des Verbaus wird Realgrund auf die Nachbarn zugehen und das Verbaukonzept vor-

stellen. 

Räumliche Abdeckung des Vollsortimenters 
- Der Vollsortimenter wird keine überregionale Funktion haben. Vorrangig werden Bewohner 

der Neustadt und Bewohner des Michelbergs den Vollsortimenter aufsuchen. 

Lärmschutz 
- Es liegen Gutachten zum Verkehrs- und Gewerbelärm vor. Um die entsprechende DIN ein-

zuhalten, werden Lärmschutzmaßnahmen getroffen. 

- Die Andienung des Vollsortimenters wird zeitlich befristet (keine Nachtandienung). Die An-

dienung findet zudem in räumlich abgetrennten Bereichen statt. 

Höhenentwicklung 
- Es wird bemängelt, dass das Verhältnis zur Bessererstraße nicht dargestellt ist. 

- Die Gebäude in der Bessererstraße (zwischen Karl- und Wildstraße) bestehen aus drei und 

vier Geschossen mit einer geneigten Dachausbildung. 

Verschattung der östlichen Baukörper 
- Die östlich angrenzenden Baukörper werden durch den Neubau in einem vertretbaren Maß 

verschattet. Die nach LBO erforderlichen Abstandsflächen werden in diesem Bereich einge-

halten. 

Zeitblomstraße 
- Das Vorhaben hat keine Auswirkung auf die Zeitblomstraße. 

 
 
Ulm, den 27.02.2019 
i.A. Krumbach 


