B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Falls es fur Ihre Baumafinahme notwendig ist Teile der éffentlichen StraRenbeleuchtung
abzubauen bzw. diese beeintrachtigt werden, bitten wir um frithzeitige Abstimmung zur
Planung u.a. fir den Abbau, die Errichtung eines Provisoriums und das Wiederanbringen am
Gebaude. Die Kostenlibernahme ist vorab mit der Stadt abzustimmen.

Falls das Gebé&ude eine Fassade bekommt, sollte auch der Fassadenbauer friihzeitig die
oéffentliche StraRenbeleuchtung in seiner Planung beriicksichtigen und z.B. entsprechende
Fassadenanker einplanen und diese mit uns abstimmen.

Wir bitten um Beachtung und friihestmégliche Information der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm
Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Freundliche GriRe -

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

i A /w/ i A .
Dr. Holgeé

uf Wolfgang Daubner

Anlage
Bestandsplan Strom, Erdgas, Trinkwasser
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Hauptabteilung Anlage 6.11 zu GD 159/19

Stadtplanung, Umwelt
und Baurecht
SUB V-41/19 01.04.2019

Eing. 02 Aoril 2019
HALL o [ [ [ vl

28 -

Nst. 6045

SUB |

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , KarlstraBe — NeutorstraBe — WildstraBe”
SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:
Altlasten

Auf dem Grundstiick WildstraBe 5/1(Flurstuck 722/1, 722/2) ist der Altstandort 01271 im
Altlastenkataster erfasst. Dieser Altstandort ist fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit
B=Entsorgungsrelevanz bewertet. Aufgrund der bekannten Bodenverunreinigungen ist bei
Erdarbeiten ggf. mit erhéhten Entsorgungskosten zu rechnen.

Im Plangebiet liegen Grundwassermessstellen, die flir das Grundwassermonitoring im
Zusammenhang mit der bekannten Grundwasserverunreinigung des ehemaligen Gaswerkes auf
dem Grundstiick KarlstraBe 1 (Flurstiick 636, 639) erstellt wurden und auch zuk(inftig benctigt
werden.

Eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung fiir die Errichtung der zweigeschossigen Tiefgarage
darf zu keiner Zeit zu einer Verschlechterung der derzeitigen hydrogeologischen Verhaltnisse
und somit zu einer Verschleppung der bekannten Grundwasserverunreinigung fihren.

Naturschutz

Die im Fachbeitrag Artenschutz sowie in Ziffer 1.9. der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans genannten MaBnahmen zum Artenschutz sind zwingend zu beachten
bzw. einzuhalten.

o Tl

An den neu entstehenden Gebaudekomplexen soliten an geeigneten Stelle% die
Gebaudefassade integrierte klinstliche Nisthilfen fur Gebaudebrter (Fledermause,
Mauersegler, Mehlschwalben) vorgesehen werden. Anzahl, Lage und weitere Details
sind vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Bei einem mdglichen stadtebaulichen Vertrag bittet die untere Naturschutzbehérde um
vorherige Abstimmung.

Aus den Aufgabenbereichen Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht
werden ergeht keine Stellungnahme.

I A
Irln'i/ \ ‘;' ﬂr\j/-\/

Schiwarz



REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 789-0GP

DATUM

BETRIFFT

Analge 6.12 zu GD159/19
] I E NN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH .
Olgastrafe 63, 89073 Ulm ' Stadt UImNM

Hauptabteijyng

.

Stadt Ulm / SUB | stadpabteilung.
z. Hd. Herm Kastler | und Baurecht’ Umwelt
Munchner Strafe 2 Eing. (5, Aoril 2019

._ !
89070 Uim | —_—

Herr Kastler, Ihr Schreiben vom 07.02.2019

PTI 22 PB5, Ruben Miess

073110084721

04.04.2019

SUB-Ka; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Karlstrae - Neutorstraie - Wildstrae"

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt). - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Bereich befinden sich hochwertige TK-Linien der Telekom, welche nicht beeintrachtigt werden
dirfen. Diese befinden sich im Bereich der Karlstrale im Gehwegbereich auf 6ffentlichem Grund und wurde
im Zuge des L2-Projekts neu verlegt (siehe beiliegender Lageplan). Hierbei handelt es sich um 12
Kabelschutzrohre voll belegt mit Hauptkabel und es handelt sich um eine wichtige Hauptversorgungsachse
fur Ulm. Unsere Leitungen liegen gewdhnlich auf einer Tiefe von ca. 0,60m und im &ffentlichen Bereich. Zur
genauen Ortung unserer Leitungen empfehlen wir bauseits Suchschlitze zu téatigen.

-Zur Versorgung des Baugebiets mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung

neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Manahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die
Anzahl der zukiinftig zu erwartenden Baupldtze/Wohneinheiten.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, Olgastr. 63, 89073 Ulm

Postanschrift: Olgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet; www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

.Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch

Handelsregister: Amtsgericht Bonn' HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262



aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen,
dass

—  fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straen und Wege moglich ist,

~ auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

— eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Strafienbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstriager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3
beschrieben sieht,

~die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

— dem Vorhabentrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt

~ die Planunterlagen mit StraBennamen und Hausnummern in digitaler Form zugesendet

—  Termin fiir Baubesprechungen mitgeteilt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle®,
Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Wir bitten Sie, uns tber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumafinahme so frih wie maéglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mainahmen mit
lhnen und den anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbeziigliche Informationen richten Sie an unsere ortlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI22 Ulm, PB 5
Olgastr. 63
89073 Ulm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfiihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der Mafinahme unseren aktuellen
Leitungsbestand tiber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft. Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Griiien

i A. ) :
// e

Ruben Miess
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ulm

Anlage 6.13 zu GD 159/19

Protokoll

Projekt/Thema Biirgerinformationsveranstaltung am 26.02.2019, 19.00 Uhr
im Biirgerhaus Mitte Ulm
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,KarlstraBBe - NeutorstraBe
- WildstraBe”

Datum 26.02.2019

Teilnehmer Angrenzer/-innen

Bauherrschaft: Realgrund

B-Plan-Verfasser: Kling Consult

Gemeinderate: Frau Weinreich, Frau Adler, Herr Bahler
Vertreter der Verwaltung

gesamt: ca. 40 Teilnehmer/-innen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,KarlstraBe - NeutorstraBBe - WildstraBBe”

Herr Rimmele begriBt die Anwesenden und stellt den aktuellen Stand der Planung vor. AnschlieBend
wird der Ablauf des Bebauungsplanverfahrens erlautert. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kon-
nen bis zum 22.03.2019 Stellungnahmen bei der Stadt abgegeben werden.

Es schlieBt sich eine Fragerunde an. Nachfolgend werden die Themen aufgelistet.

Abgrenzung zu 6stlichen Nachbarn
- Denkbar ware beispielsweise das Aufstellen von Zaunen.

- Dieser Punkt muss noch geklart werden.

ErschlieBung TG und Andienung Uber KarlstraBe
- Eine TG-ErschlieBung und eine Andienung Uber die KarlstraBe sind im Vorfeld gepruft wor-

den. Die Kreuzung 'KarlstraBe/Neutorstra3e' ist einer der am starksten ausgelasteten Kno-
tenpunkte in Ulm. Aus verkehrlichen Griinden missen die TG-ErschlieBung und die Andie-
nung Uber die WildstralBe erfolgen.

Bauablauf/Baustelleneinrichtung
- Mit der BaumaBnahme soll voraussichtlich im Spatherbst begonnen werden.

- Die Bauzeit betragt ca. 18-22 Monate.

- Die Karl- und NeutorstraBBe werden nicht gesperrt. Gehwege und Teilbereiche der Wild-
straBe mussen u.U. gesperrt werden.

- Eine detaillierte Baustelleneinrichtung befindet sich noch in der Planung.

Mietkosten der Wohnungen
- Diesbezuglich ist zum heutigen Stand noch keine Aussage mdglich.

Seite 1/3



- Wer Interesse hat, kann sich gerne an Realgrund wenden.

- Es wird verschiedene WohnungsgréBen (1- bis 5-Zimmerwohnungen) geben.

- Es wird preisglnstigen Mietwohnungsbau geben (20% der Wohnflache in Bezug auf die
von der Stadt verduBerten Grundstiicksanteile).

Verkehr WildstraBe
- Die WildstraBe wird von Westen bis zur TG-Einfahrt im 2-Richtungsverkehr freigegeben. Die

Durchfahrt in die BessererstraBBe bleibt weiterhin untersagt.

Abriss Bestand
- Die Bestandsgebadude sollen voraussichtlich im Sommer/Herbst 2019 abgerissen werden.

Genehmigung des Vorhabens
- Das Vorhaben befindet sich in der Auslegungsphase des Bebauungsplanverfahrens.

- Im BurgerserviceBauen besteht die Mdglichkeit sich Uber das Vorhaben zu informieren.
- Der Satzungsbeschluss ist noch vor der Sommerpause geplant.
- AnschlieBend findet das Baugenehmigungsverfahren statt.

TG-Zufahrt
- Um Ruckstau zu verhindern, wird erst im unteren Teil der Tiefgarage eine Schranke positio-
niert.
- Nachts wird die Tiefgaragenzufahrt fir die Offentlichkeit geschlossen.

Stellplatze in der TG

- Essind ca. 130 Wohneinheiten geplant. Fiir den Vollsortimenter sind ca. 33 Stellplatze vor-
gesehen.

- Die baurechtlich notwendige Anzahl an Stellplatzen wird hergestellt. Nach Einschatzung Re-
algrund kénnte es sein, dass v.a. nicht jeder Bewohner der 1-Zimmer-Apartments ein Auto
besitzt und somit Stellpldatze an Dritte vermietet werden kénnen.

- Wer Bedarf an einem TG-Stellplatz hat, kann sich bei Realgrund melden.

- Beim benachbarten Vorhaben 'KarlstraBe/EnsingerstraBe' von Realgrund wird es ein Uber-
angebot geben. Auch hier kénnen Interessierte einen Stellplatz mieten.

Bestehende Zufahrt der innenliegenden Stellpldtze Gber KarlstraBe
- Die zukUnftige Bebauung schlieBt direkt an die Bestandsbebauung an. Somit entfallt die Zu-

fahrt Gber die KarlstraBe. Die ErschlieBung der Stellplatze ist Gber die Ostlich gelegene Bes-
sererstraBBe gesichert.

Gewerbe
- Es wird ein Vollsortimenter entstehen. Die weitere Nutzung der gewerblichen Einheiten ist
noch nicht bekannt.

Grundwassermessstellen
- Die Grundwassermessstellen werden in Abstimmung mit dem Umweltamt im Zuge der Bau-

maBnahme umverlegt.

Parken entlang WildstraBe
- Aufgrund der Tiefgaragenzufahrt entfallen entlang der WildstraBBe beidseitig ein paar Stell-
platze.

Stellplatze allgemein
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- Der Mangel an Stellplatzen ist generell ein Thema.
- Fur die einzelnen Bereiche werden sukzessive Parkraumbewirtschaftungskonzepte erarbei-
tet.

Eigentums-/Mietwohnungen
- Es entstehen nur Mietwohnungen.

Wohnungsexposé
- Wohnungsexposés sind ca. 10 Monate vor Fertigstellung bei Realgrund erhaltlich.

Gestaltung Dachflache
- Die Dachflache des Erdgeschosses steht nur den Bewohnern zur Verfigung. Neben einem

Spielplatz werden hier mind. 13 Baume gepflanzt.

Beweissicherungsverfahren
- Realgrund sichert den direkten Angrenzern zu, dass es ein Beweissicherungsverfahren ge-
ben wird.

Verbau
- Bzgl. des Verbaus wird Realgrund auf die Nachbarn zugehen und das Verbaukonzept vor-
stellen.

Raumliche Abdeckung des Vollsortimenters
- Der Vollsortimenter wird keine Gberregionale Funktion haben. Vorrangig werden Bewohner

der Neustadt und Bewohner des Michelbergs den Vollsortimenter aufsuchen.

Larmschutz
- Esliegen Gutachten zum Verkehrs- und Gewerbeldrm vor. Um die entsprechende DIN ein-

zuhalten, werden LarmschutzmalBnahmen getroffen.
- Die Andienung des Vollsortimenters wird zeitlich befristet (keine Nachtandienung). Die An-
dienung findet zudem in rdumlich abgetrennten Bereichen statt.

Hoéhenentwicklung
- Es wird bemangelt, dass das Verhaltnis zur BessererstraBe nicht dargestellt ist.

- Die Gebaude in der BessererstralBe (zwischen Karl- und WildstraBe) bestehen aus drei und
vier Geschossen mit einer geneigten Dachausbildung.

Verschattung der 6stlichen Baukérper
- Die 06stlich angrenzenden Baukdrper werden durch den Neubau in einem vertretbaren Mal3

verschattet. Die nach LBO erforderlichen Abstandsflachen werden in diesem Bereich einge-
halten.

ZeitblomstraBe
- Das Vorhaben hat keine Auswirkung auf die Zeitblomstral3e.

Ulm, den 27.02.2019
i.A. Krumbach

Seite 3/3



