Anlage 5.1 - 5.10 zu GD 223/19

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Eichengrund 47"

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung und friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 01.04.2019 bis einschl.
03.05.2019 durchgefihrt. Parallel dazu wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden, unterrichtet

und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde folgende

Stellungnahme vorgebracht:

Stellungnahmen Offentlichkeit

Stellungnahmen der Verwaltung

Einwendung 1,
Niederschrift vom 24.04.2019 (Anlage 5.1)

Am 20.04.2019 gegen 6 Uhr wurde auf dem Grund-
stlick Fort Albeck 51 eine Haselmaus im nordostli-
chen Grundsttlicksteil beobachtet.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein
artenschutzfachliches Gutachten erarbeitet. In
diesem werden samtliche im Plangebiet und
der Umgebung vorkommenden, artenschutz-
rechtlich relevanten Arten (unter anderem
auch die Haselmaus) untersucht. AnschlieRend
werden auf Grundlage des Gutachtens Vermei-
dungs- bzw. CEF-MaRnahmen formuliert und in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Einwendung 2,
Schreiben vom 26.04.2019 (Anlage 5.2)

Hiermit wird Einspruch gegen den vom Fachbe-
reichsausschuss ,Stadtentwicklung, Bau und Um-
welt" aufgestellten Bebauungsplan ,Eichengrund
47" vom 19.03.2019 erhoben.

Insbesondere gegen:

- die vorgeschlagene Geb&dudeoberkante (OK) von
17,50 m bzw. 14,00 m

- die vorgeschlagene Grundflachenzahl (GRZ) mit
dem Wert von 0,7.

Das Geldande des Bebauungsplanbereiches ,Eich-
engrund 47" (Teilbereich des Flurstiicks Nr. 997/1)
liegt im Gringirtel und nordlichen Bereich der Erd-
werke (des nordlichen Wallbereiches) des Fort Al-
beck, mit reichhaltigem Bestand an Flora und Fau-
na.

Dieser Bereich ist Lebensraum von seltenen oder
bedrohten Arten, die in der FFH-Richtlinie
92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und der

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein
artenschutzfachliches Gutachten erarbeitet. In
diesem werden samtliche im Plangebiet und
der Umgebung vorkommenden, artenschutz-
rechtlich relevanten Arten untersucht. An-
schlieBend werden auf Grundlage des Gutach-
tens Vermeidungs- bzw. CEF-MaBBnahmen for-
muliert und in den Bebauungsplan aufgenom-
men.
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Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) benannt
sind.

Insbesondere ist es der Lebensraum von Arten wie:
- diversen Flederméausen

- Schwarzspecht

- Haselmaus

- Laubfrosch

- Bergmolch

- diverse Schmetterlingsarten

- diverse Libellenarten

- Wildorchidee (geflecktes Knabenkraut)

- Ulme

Neben diesem Aspekt der Artenvielfalt und deren
Erhaltung im innerstddtischen Bereich bitten die
Einwender auch zu beachten, dass fir Kinder und
Jugendliche eine niedere, kleinzellige Bauweise
weitaus angenehmer ist und der Freude am Besuch
des Schulunterrichts forderlicher ist, als ein ver-
gleichsweise grolRvolumiger Baukorper.

Daher wird vorgeschlagen, die bisherige Bebauung
zu erhalten und zu sanieren, oder im Falle einer
notwendigen Neubebauung, diese Neubebauung
auf die bisherige Bauhthe von zwei Stockwerken zu
begrenzen und kleinzellig auszufihren.

Aulerdem sollte der Baumbestand auf der Flache
,Eichenhang 47", sowie in dem o0stlich davon lie-
genden Bereich, erhalten bleiben.

Die Gebaudehdhen orientieren sich an einer
groben Vorilberlegung fir eine Grundschule
sowie einen 4-gruppigen Kindergarten. Die
Gebaudekubatur wurde dabei so gewahlt, dass
bei dem entsprechenden Raumbedarf ein op-
timales Verhaltnis zwischen Gebdaudehdhe und
Uberbauter Grundflache erreicht werden kann.
Zudem konnen mit den gestaffelten Gebaude-
héhen von 14,0 m bzw. 17,50 m die Abstands-
flachen zu den Nachbargrundstiicken eingehal-
ten werden.

Der Erhalt der bisherigen Gebaude ist aufgrund
des bendtigten Raumbedarfs sowie der beste-
henden Bausubstanz nicht moglich. Eine Sanie-
rung sowie eine Erweiterung der bestehenden
Gebadude sind wirtschaftlich nicht sinnvoll um-
zusetzen.

Der bestehende Baumbestand auf dem &stlich
angrenzenden Grundstick wird aufgrund des
notwendigen Waldabstandes von 30 m zu ei-
ner privaten Grinfliche umgewidmet und an
anderer Stelle im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen.
Auf dem betreffenden Teilstlick sollen die
Baume weitgehend erhalten, allerdings im
Hinblick auf der Verkehrssicherung und auf ihre
jeweilige Standsicherheit Uberprift werden.
Ggf. miissen einzelne Baume entfernt werden.
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Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften

gehort:

- Deutsche Telekom Technik GmbH
- Handwerkskammer Ulm
- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis-Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm
- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium Tlbingen-Raumordnung

- Regierungsprasidium Stuttgart-Landesamt fiir Denkmalpflege
- Regierungsprasidium Freiburg-Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

- Regionalverband Donau-lller

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm (SWU)

- Fernwdrme Ulm (FUG)

- SUB/V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht
- Zentrale Planung Unitymedia BW GmbH

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine Stellungnah-
men bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen vorgebracht:

- Handwerkskammer Ulm
- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis-Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm
- Regionalverband Donau-lller
- Zentrale Planung Unitymedia BW GmbH

Von den folgenden 9 Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen mit

Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Stellungnahmen Behorden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Schreiben vom 06.05.2019 (Anlage 5.3)

Zur Planung wird wie folgt Stellung genommen:
Gegen die Planung bestehen keine Einwande.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien im Plangebiet und aullerhalb
des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Die Telekom bittet zum Zweck der Koordinierung
mitzuteilen, welche eigenen oder lhnen bekannten
MalBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden, die angedachten Realisierungs-
zeiten, sowie die Anzahl der zukiinftig zu erwarten-
den Bauplatze/Wohneinheiten.

Desweiteren wird gebeten, die Telekom Uber Be-
ginn und Ablauf bei einer eventuellen Baumalinah-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men,

Die Deutsche Telekom wird im Zuge der koor-
dinierten Leitungsplanung friihzeitig in die
weiteren Planungsschritte eingebunden.




me so friith wie moglich, mindestens 16 Kalender-
wochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren,
damit die MalRnahmen anderen Versorgungsunter-
nehmen rechtzeitig koordiniert werden kénnen.

Polizeiprasidium Ulm,
Email vom 15.04.2019 (Anlage 5.4)

Verkehrliche Belange
Aus verkehrlicher Sicht ergeben sich im jetzigen
Planungsstand keine Einwande.

Es wird darauf hingewiesen, dass die baurechtlich
vorgeschriebene Zahl der Stellpldatze nach den Er-
fahrungen der Polizei dem tatsachlichen Bedarf in
der Praxis meist nicht gerecht wird.

Zudem wird empfohlen, im Hinblick auf die stei-
gende Zahl an Elektrofahrzeugen auch an den
wachsenden Bedarf an Stellplatzen mit Lademdg-
lichkeiten zu denken.

Kriminalpraventive Belange
Aus hiesiger Sicht bestehen aus kriminalpraventi-
ver Sicht keine Einwéande.

Bei der weiterflihrenden Gestaltung, insbesondere
der Begriinung ist jedoch auf die Vermeidung von
»Angstraumen" hinzuwirken.

Hierbei ist besonders auf das gesteigerte Sicher-
heitsempfinden von Personen einzugehen.

Damit einbruchhemmende MaRBnahmen (auch im
Zusammenhang mit Amok- / EOS Konzeptionen),
bereits bei der Planung von Gebduden - meist noch
kostenglinstig - mit einbezogen werden kdnnen,
miussen Architekten und Bauherren umfassend
und frihzeitig informiert werden.

Die genaue Anzahl und Lage der Stellplatze
zum Bringen und Abholen der Kinder sowie fiir
das Personal wird im Zuge der dem Bebau-
ungsplanverfahren nachfolgenden Gebaude-
planung genauer definiert. Es muss jedoch in
jedem Fall die baurechtlich notwendige Anzahl
an Stellplatzen auf dem Grundstiick nachge-
wiesen werden.

Die konkrete Freiflachenplanung wird erst im
Zuge des nachfolgenden Wettbewerbsverfah-
ren bearbeitet. Die Stellungnahme wird jedoch
zur Berlicksichtigung bei der Planung an die
Wettbewerbsteilnehmer weitergeleitet.

Von der Aufnahme eines Hinweises zur Ein-
bruchpravention wird abgesehen. Die Stellung-
nahme wird jedoch zur Berlicksichtigung bei
der weiteren Planung an die am Wettbewerb
teilnehmenden Biiros zur Bericksichtigung
weitergeleitet.

Regierungsprasidium Tiibingen-Raumordnung,
Schreiben vom 10.04.2019 (Anlage 5.5)

I. Waldbetroffenheiten

1. Wald im Geltungsbereich

Es befinden sich Gehdlzbestande innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Die fiir die Uberpriifung der Waldei-
genschaft zustandige untere Forstbehorde hat fest-
gestellt, dass es sich hierbei nicht um Wald im Sinne
§ 2 LWaldG handelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.




2. Angrenzender Wald - Alternativenprifung

Im Osten des Geltungsbereichs grenzen Waldfla-
chen der Stadt Ulm unmittelbar an. Die festgesetzte
Baugrenze weist einen Abstand von nur wenigen
Metern zum Waldbestand auf. Aufgrund des ge-
planten Neubaus eines Schul- bzw. Kindergarten-
gebaudes sind derart geringe Abstandsbereiche mit
den Bestimmungen des § 4 Absatz 3 LBO (30 Meter
Abstand) nicht vereinbar. Da die Waldabstandsthe-
matik in den Planunterlagen nicht aufgegriffen wird,
weisen wir hiermit ausdriicklich auf den gesetzlich
einzuhaltenden Waldabstand hin. Hierdurch sollen
insbesondere Gefahrdungs- und Haftungsrisiken
minimiert und Bewirtschaftungserschwernisse fiir
den Waldbesitzer vermieden werden. Es ist daher
entweder eine Neufestsetzung der Baugrenze oder
die Ausweisung einer ausreichenden Waldabstands-
flache unter Beachtung der LBO-Vorgaben notwen-
dig.

Auch im Westen des Geltungsbereichs liegen stadti-
sche Waldflachen innerhalb des Abstandsbereichs.
Die Entfernung der derzeitigen Baugrenze zum
Wald liegt hier mit ca. 20 m zwar ebenfalls unter
dem Mindestabstand, ist aber aufgrund der ortli-
chen Gegebenheiten als weitaus weniger kritisch zu
bewerten.

Die 0Ostlich und westlich im Waldabstandsbereich
angrenzende Waldflache ist als Erholungswald der
Stufe 1a kartiert. Weitere Schutzfunktionen, Wald-
biotope oder Wildtierkorridore sind nicht betroffen.
Laut Waldfunktionenkartierung ist ein Boden- und
Kulturdenkmal vermerkt.

Waldinanspruchnahmen sind grundsatzlich auf das
notwendige Mald zu begrenzen (u.a. §1 LWaldG, §1a
BauGB). Als Wald genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Not-
wendigkeit der Waldinanspruchnahme ist zu be-
grinden. Die gesetzlichen Vorgaben implizieren
eine Alternativenprifung sowie den Auftrag, fla-
chenschonend zu planen.

Laut Planunterlagen sind ein Neubau im Osten (in

unmittelbarer Waldnéhe) und anschlieBend der

Abriss des Bestandsgebadudes vorgesehen. Im Rah-

men einer Alternativenprifung sollten u.E. folgende

Uberlegungen dargelegt werden:

- Neubebauung am vorhandenen Gebaudestandort
bei vorausgehendem Abriss.

- Platzierung von Nebenanlagen (Stellflachen und
Parkplatze) in den Osten.

Bei den 0Ostlich angrenzenden Flachen handelt
es sich um Waldflachen der Stadt Ulm. Zum
Umgang mit dem hierbei erforderlichen Wald-
abstand wurden im Nachgang an die beiden
Stellungnahmen von SUB V und dem RP Tiibin-
gen das weitere Vorgehen abgestimmt. Die
Waldflache wird zu einer privaten Griinflache
umgewidmet und an anderer Stelle 1:1 ausge-
glichen. Auf dem betreffenden Teilstiick sollen
die Baume weitgehend erhalten werden, aller-
dings im Hinblick auf die Verkehrssicherung
und auf ihre jeweilige Standsicherheit tiber-
prift werden. Ggf. mlssen einzelne Baume
entfernt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Der Eingriff in die Waldflache wird auf
das notwendige Minimum begrenzt. Die ge-
plante Bebauung bewegt sich ausschliefRlich im
Bereich des bestehenden Grundstiickes der
Grundschule Eichengrund.

Derzeit ist vorgesehen, das bestehende Schul-
gebdude zu erhalten und parallel im 6stlichen
Grundstiicksbereich einen Neubau mit zusatzli-
chem Kindergarten zu realisieren und erst nach
dessen Fertigstellung umzuziehen. Diese Vor-
gehensweise ist notwendig, da der Schulbe-
trieb parallel zur Bauphase weiterlaufen soll.
Der Bau einer Ubergangsldsung (Containerbau)
wurde im Vorfeld der Planung geprift, jedoch
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- Zurlickverlegung der Baugrenze in Richtung Wes-
ten.

Ziel sollte sein, die Waldflacheninanspruchnahme
auf das notwendige MaR zu reduzieren. Es wird um
Abstimmung mit der unteren Forstbehorde gebe-
ten.

3. Weiteres Vorgehen

Es wird um Mitteilung bzgl. der Alternativenpriifung
und zur weiteren Vorgehensweise

bzgl. der Abgrenzung des Geltungsbereichs gebe-
ten.

Sollte eine Waldinanspruchnahme unvermeidbar
sein, wird empfohlen den Geltungsbereich des BBP
um den notwendigen Waldabstandsbereich zu er-
weitern. Die betroffene Flache ist in den BBP-
Unterlagen zu bilanzieren und in einem gesonder-
ten Lageplan darzustellen.

Weitere Details werden ggf. zu einem spateren
Zeitpunkt aktualisiert mitgeteilt. Vorsorglich weisen
wir auf die notwendige forstrechtliche Ausgleichs-
verpflichtung in Form einer flachengleichen Ersatz-
aufforstung zzgl. weiterer Schutz- und Gestal-
tungsmalnahmen hin.

Il. Rechtliche Grundlagen

Sollen in einem BBP fiir Waldflachen anderweitige
Nutzungen festgesetzt werden, so ist gemalt § 10
Landeswaldgesetz (LWaldG) die Erteilung einer
Umwandlungserklarung durch die hohere Forstbe-
horde Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahig-
keit des BBP. Die Umwandlungserklarung wird
durch die héhere Forstbehorde dann erteilt, wenn
die Voraussetzungen fir eine Umwandlungsgeneh-
migung nach § 9 LWaldG vorliegen und die Erteilung
einer Umwandlungsgenehmigung in Aussicht ge-
stellt werden kann. Gemal § 9 Abs. 2 LWaldG soll
die Genehmigung dann versagt werden, wenn die
Umwandlung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung nicht vereinbar ist oder die Erhal-

aus Griinden der Praktikabilitat im taglichen
Schulbetrieb sowie aus Kostengriinden wieder
verworfen. Von der Durchfiihrung einer tief-
griindigeren Alternativenprifung wurde auf-
grund der vorangeschrittenen Zeitschiene so-
wie aus Kostengriinden zur Schaffung eines
temporaren Ersatzbaus abgesehen. Die Griinde
zum geplanten Vorgehen wurden jedoch der
unteren Naturschutzbehodrde sowie dem RP
Tlbingen im Rahmen eines Abstimmungster-
mins erortert.

Ebenfalls wurde durch die vorgesehene Ge-
baudekubatur und Bauhohe die Flacheninan-
spruchnahme bereits auf das notwendige Mal}
reduziert. Der geplante Neubau kommt auf
dem derzeitigen Grundstiick der Grundschule
zum liegen.

Die 6stlich angrenzende Waldflache wird auf-
grund des notwendigen Waldabstandes von 30
m zu einer privaten Griinflaiche umgewidmet
und an anderer Stelle im Verhaltnis 1:1 ausge-
glichen. Auf dem betreffenden Teilstiick sollen
die Baume weitgehend erhalten, allerdings im
Hinblick auf die Verkehrssicherung und auf ihre
jeweilige Standsicherheit tGberprift werden.
Ggf. missen einzelne Baume entfernt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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tung des Waldes liberwiegend im 6ffentlichen Inte-
resse liegt.

Die Waldflacheninanspruchnahme bedarf einer
Umwandlungsgenehmigung nach § 9 Landeswald-
gesetz (LWaldG). Im Vorfeld hierzu ist eine Um-
wandlungserklarung nach § 10 LWaldG erforderlich.
Entsprechende Antrage sind lber die UFB bei der
héheren Forstbehdrde einzureichen. Die Einbezie-
hung der unteren Naturschutzbehoérde, sowie ggf.
weiterer zu beteiligender Fachbehorden in das
Waldumwandlungsverfahren wird durch die UFB
sichergestellt.

lll. Sonstige Hinweise

Die den Geltungsbereich umgebenden Waldbestan-
de sind im Flachennutzungsplan als Griinflache bzw.
Gemeinbedarfsflache dargestellt. Es wird empfoh-
len, eine Korrektur der Waldflachendarstellung auf
FNP-Ebene bei nachstmoglicher Gelegenheit.

Der Antrag zur Waldumwandlung wird parallel
zum Verfahren von der Stadt Ulm gestellt.

Der Flachennutzungsplan wird in diesem Be-
reich im Zuge der Berichtigung an die geander-
te Darstellung angepasst.

Regierungsprasidium Stuttgart-Landesamt fiir
Denkmalpflege,
Schreiben vom 25.05.2018 (Anlage 5.6)

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Plangebiet liegt in der gem. §15/3 geschiitzten
Umgebung der Bundesfestung, hier dem Fort Al-
beck. Obwohl die geplante Grundschule mit bis 4
Geschossen eine Hohe von bis zu 17,50 Meter errei-
chen wird, wird davon ausgegangen, dass die auf-
grund der erhdhten Lage des Forts dessen stadte-
bauliche Dominanz durch den Neubau nicht gefahr-
det wird. Auch die wichtigen Ansichten auf das Fort,
etwa von Stiden aus, dirften durch die Planungen
nicht direkt tangiert werden. Demnach werden
keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen.

Archdologische Denkmalpflege:

Das Vorhaben liegt im Randbereich des Kultur-
denkmals nach § 2 DSchG ,Werk)(XXIX: Fort Albeck
der Bundesfestung UIm" sowie innerhalb der Ver-
dachtsflache ,Pionieriibungsplatz der Reichsfestung
Ulm". Aufgrund der bereits erfolgten Uberpragung
des Baugrundstiicks im Zuge friherer BaumaRnah-
men kénnen Bedenken seitens der archdologischen
Denkmalpflege jedoch zuriickgestellt werden.

Es wird jedoch darum gebeten, folgenden Hinweis
auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdar-
beiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die baulichen Anlagen des Fort Albeck
liegen ca. 18 m Hoher als das Niveau des Plan-
gebietes. Somit ist mit keiner Beeintrachtigung
der stadtebaulichen Dominanz des Forts durch
die geplanten Gebaude zu rechnen. Ebenfalls
kann aufgrund der Topografie sowie der Lage
des Forts Albeck siidlich des Plangebiets eine
Beeintrachtigung der Blickbeziehungen von
Richtung Stden ausgeschlossen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der unter Ziffer 3.3. der Hinweise zum Bebau-
ungsplan bereits vorhandene Hinweis wird
entsprechend der vorgeschlagenen Formulie-
rung erganzt.
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werden, ist dies gemals § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffal-
lige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen soll-
ten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Regierungsprasidium Freiburg-Landesamt fiir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 25.05.2018 (Anlage 5.7)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsver-
fahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutach-
ten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Uber-
sichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutach-
tenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Gesteine der Unteren Siilwassermolasse.
Im tieferen Untergrund stehen die Gesteine des
Oberen Juras an. Mit lokalen Auffiillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
flllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtun-
gen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Fiir den Bereich der neuen Bebauung wird vor
Baubeginn eine Baugrunduntersuchung durch-
gefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung wer-
den dann bei den weiteren Planungen ber{ick-
sichtigt.




achten. Die anstehenden Gesteine der Unteren
StBwassermolasse neigen bei der Anlage von tiefen
und breiten Baugruben zu Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie
z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Bergbau
Von Seiten der Landesbergdirektion wird darauf

hingewiesen, dass im Plangebiet moglicherweise
unterirdische Relikte der ehem. Bundesfestung Ulm
existieren.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - Landes-
amt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) ist
gemal Polizeigesetz Baden-Wiirttemberg (PolG)
zustandige besondere Polizeibehorde fiir die Ab-
wehr von Gefahren und die Beseitigung von Storun-
gen fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung bei
stillgelegten untertagigen Bergwerken und anderen
kiinstlichen Hohlrdumen. Zustandige Stelle inner-
halb des LGRB ist Referat 97 — Landesbergdirektion
(LBD).

Es wird empfohlen, den Baugrund vor Durchflihrung
baulicher MaBnahmen auf unterirdische Hohlrdume
Zu untersuchen.

Sofern unterirdische Hohlrdume existieren, sind
deren potentiellen Einwirkungen auf die Tagesober-
flache bzw. auf Bauvorhaben durch einen qualifi-
zierten Gutachter zu untersuchen und damit mog-
licherweise verbundene Risiken zu bewerten. Das
LGRB erstellt entsprechende Gutachten nicht.

Die evtl. Durchfiihrung von Erkundungsmalnahmen
und die Ergebnisse sind der Landesbergdirektion
mitzuteilen. Gegebenenfalls erforderliche Siche-
rungsmaBnahmen sind mit der Landesbergdirektion
abzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Flr den Bereich der neuen Bebauung wird vor
Baubeginn eine Baugrunduntersuchung durch-
gefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung wer-
den dann bei den weiteren Planungen ber{ick-
sichtigt.

SWU Netze GmbH,
Schreiben vom 17.04.2019 (Anlage 5.8)

Gegen die geplante Bebauung im 0Ostlichen Bereich
des Grundstiicks erhebt die Stadtwerke Ulm/Neu-
Ulm Netze GmbH keinen Einwand.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich im
noérdlichen Bereich des Grundstlicks der Strom-
Netzanschluss der bestehenden Grundschule befin-
det.

Im westlichen Grundstlicksbereich befinden sich der
Trinkwasser-Netzanschluss der Grundschule, sowie
eine Trinkwasserleitung zur Versorgung der Gebau-
de Fort Albeck 46 — 51.

Des Weiteren befindet sich im stidwestlichen Teil
des Grundstiickes ein Freileitungsmast mit Freilei-
tung.

Diese Anschlussleitungen, Kabel und der Freilei-
tungsmast sind aulRerhalb des geplanten Bauberei-
ches. Sie sind jedoch wahrend der Bauphase zu
sichern und zu schiitzen.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung
mit Trinkwasser und Strom durch die Stadtwerke
Ulm/Neu Ulm Netze GmbH mdoglich. Wir bitten um
Beachtung und friihestmogliche Information der
Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH zu weiteren
Schritten.

Bei den angefiihrten Leitungen handelt es sich
um die Hausanschliisse des bestehenden
Schulgebdudes ausgehend von der StraRe Eich-
engrund. Die Leitungen liegen auRRerhalb des
geplanten Baubereichs und werden somit
durch die geplanten Neubebauung nicht tan-
giert.

Die SWU Netze GmbH wird im Zuge der koor-
dinierten Leitungsplanung friihzeitig in die wei-
teren Planungsschritte eingebunden.

Fernwdarme Ulm,
Schreiben vom 03.04.2019 (Anlage 5.9)

Im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan
»Eichengrund 47" von Seiten der FUG keine Ein-
wande.

Das neu zu erstellende Gebaude kann an das Fern-
warmenetz angeschlossen werden.

Im Zusammenhang der Baumalinahme ist die vor-
handene Fernwarmeleitung der bestehenden Eich-
engrundschule zu prifen und ggf. durch die FUG zu
sanieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

SUBV,
Schreiben vom 25.05.2018 (Anlage 5.10)

Bodenschutz

Auf den zukinftigen Freiflachen sind im Oberboden
die Prifwerte fir Kinderspielflachen der BBodSchV
fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten.

Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist gemaR
BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12,
DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leit-
faden zum Schutz der Béden bei Auftrag von kulti-
vierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung frucht-
baren und kulturfahigen Bodenaushub bei Flachen-
inanspruchnahme schonend umzugehen. Die ge-
setzlichen und fachlichen Regelungen sind zu be-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Zum Bodenschutz sowie zum Umgang mit
Mutterboden wurde unter den Hinweisen zum
Bebauungsplan unter Ziffer 3.4 bereits ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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achten und umzusetzen.

Naturschutz

Das neue Schulgebaude ist im Osten des Grund-
stlicks vorgesehen um das vorhandene Gebaude
erst anschlieRend abreien zu missen.

Diese Vorgehensweise erscheint schon aus planeri-
scher Sicht nicht besonders sinnvoll, da ein groRes
Grundstick zur Verfligung steht, das mit diesem
Vorgehen dann lberwiegend nicht fiir den Neubau
genutzt werden kann. Da fiir das Vorhaben ein Pla-
nungswettbewerb stattfinden soll und der geplante
Neubau Uber Jahrzehnte genutzt werden wird, er-
scheint dieses Vorgehen nicht sinnvoll, auch wenn
eventuell Kosten fiir eine Ubergangslésung wah-
rend der Bauzeit gespart werden kénnen. Im Hin-
blick auf die voraussichtlichen Gesamtkosten des
Vorhabens und die Vorteile, die sich ergeben, wenn
das ganze Grundstlick genutzt werden kann, sollte
eine Kosteneinsparung an dieser Stelle nicht unbe-
dingt das gesamte Vorhaben so einschranken und
zusatzliche Probleme an anderer Stelle aufwerfen.

Wenn das Gebaude so dicht an den Waldbereich
herangertickt wird wie vorgesehen, muss ein Teil
des Waldes beseitigt werden, was sich bei etlichen
anderen Vorhaben schon so gezeigt hat. Auch wenn
man die Bdume erhalten mochte, ist dies in der
Regel in der praktischen Umsetzung nicht moglich,
da dann verstarkt auf Verkehrssicherheit hin kon-
trolliert werden muss. Es ergeben sich Folgeschaden
wie Sonnenbrand oder Windwurfgefahr/Windbruch
etc. - wenn erst der Waldrand geoffnet wird.

Es ist also davon auszugehen das nennenswerte
Waldflachen gerodet werden miissen, wenn das
Gebdude nahe an die Ostliche Grundstlicksgrenze
herangertickt wird.

Das angrenzende Grundstlick mit Waldbestanden
ist geschiitzter Griinbestand/ Landschafts-
bestandteil nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sowie der "Satzung des Biirger-
meisteramts Ulm zum Schutz von Griinbestanden
auf der Gemarkung Ulm, Flur Ulm vom 01.02.1986
idF. vom 04.10.2006".

Falls das Waldstlick zum Teil gerodet werden soll,
ist in jedem Fall eine artenschutzrechtliche Kartie-
rung erforderlich; das Jahr 2019 ist flir den Beginn
einer solchen Kartierung allerdings schon zu weit
fortgeschritten. Gerade in einem alteren Waldbe-
stand ist die Wahrscheinlichkeit hoher, dass arten-
schutzrechtliche Probleme auftreten und zusatzli-

Derzeit ist vorgesehen, das bestehende Schul-
gebaude zu erhalten und parallel im 6stlichen
Grundstiicksbereich einen Neubau zu realisie-
ren und erst nach dessen Fertigstellung umzu-
ziehen. Diese Vorgehensweise ist notwendig,
da der Schulbetrieb parallel zur Bauphase wei-
terlaufen soll. Der Bau einer Ubergangslésung
(Containerbau) wurde im Vorfeld der Planung
geprift, jedoch aus Griinden der Praktikabilitat
im taglichen Schulbetrieb sowie aus Kosten-
grinden wieder verworfen.

Bei den 0stlich angrenzenden Flachen handelt
es sich um Waldflachen, zu denen gemal LBO
ein Abstand von 30 m einzuhalten ist (siehe
Stellungnahme des RP Tlibingen — Raumord-
nung). Hierzu wurden im Nachgang an die bei-
den Stellungnahmen mit SUB V und dem RP
Tubingen das weitere Vorgehen abgestimmt.
Die Waldflache wird zu einer privaten Griinfla-
che umgewidmet und an anderer Stelle 1:1
ausgeglichen. Auf dem betreffenden Teilstiick
sollen die Baume weitgehend erhalten werden,
allerdings im Hinblick auf die Verkehrssiche-
rung und auf ihre jeweilige Standsicherheit
Uberprift werden. Ggf. missen einzelne Bau-
me entfernt werden. Dies ware allerdings auch
unabhangig von der geplanten Entwicklung
erforderlich, da direkt angrenzend an die Wald-
flache der bestehende Schulhof angrenzt.

Eine artenschutzrechtliche Kartierung des Bau-
grundstlicks sowie der umgebenden Strukturen
wurde bereits im Friihjahr mit Beginn des Bau-
leitplanverfahrens begonnen. Die artenschutz-
rechtliche Kartierung wird noch bis Ende Juli
fortgefiihrt und dann eventuell notwendige
Vermeidungs- oder CEF-MalRnahmen in den
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che MalRnahmen erforderlich werden, um einen
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (u.a.
Totungs- und Storungsverbote) zu verhindern.

Bei entsprechenden Gehoélzentnahmen ist zudem
ein Waldausgleich nach Landeswaldgesetz sowie fir
den Eingriff in der geschiitzten Griinbe-
stand/Landschaftsbestandteil Nr. 56 "Griinzug am
Fort Albeck" ggfs. eine Erlaubnis der unteren Natur-
schutzbehorde wegen des geschiitzten Bestands
erforderlich.

Aus den genannten Griinden schlieft sich die unte-
re Naturschutzbehoérde der Forderung des Regie-
rungsprasidiums Tubingen/Forst vom 10.04.2019
an, dass zunachst eine Alternativenprifung stattfin-
den sollte, ob das geplante Gebaude nicht weiter
westlich auf dem Grundstiick errichtet werden
kann, auch wenn dies bedeutet, dass eine Uber-
gangslosung flr die Bauzeit entwickelt werden
muss. Eine Ubergangslésung fiir die Schiiler und ein
Neubau weiter westlich kdnnte die genannten Prob-
leme vermutlich weitgehend verhindern.

Insgesamt wird die Bebauungsplanung seitens der
unteren Naturschutzbehorde entsprechend dem
jetzigen Planungsstand abgelehnt. Es wird um eine
Alternativenpriifung gebeten, die einen geringeren
Eingriff in Natur und Landschaft sowie bzgl. des
Artenschutzes vorsieht.

Zu den weiteren relevanten naturschutzrechtli-
chen/artenschutzrechtlichen Sachverhalten bittet
die untere Naturschutzbehorde zu gegebener Zeit
um erneute Anhorung.

Bebauungsplan ibernommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die in eine private Griinflaiche umgewid-
mete Waldflache wird an anderer Stelle mit
einem Verhaltnis von 1:1 ausgeglichen.

Von der Durchfiihrung einer Alternativenpri-
fung wird aufgrund der vorangeschrittenen
Zeitschiene sowie aus Kostengriinden zur
Schaffung eines temporaren Ersatzbaus abge-
sehen.

Das derzeit in Bearbeitung befindliche Arten-
schutzgutachten wird mit der unteren Natur-
schutzbehoérde rechtzeitig vor Satzungsbe-
schluss abgestimmt.




Anlage 5.1 zu GD 223/19

Einspruch
Bebauungsplan: Eichengrund 47

Im Rahmen der Angrenzerbeteiligung erschien Herr / Frau Oswald am 24.04.2019 im
Birgerservice Bauen und gab folgenden Einspruch zur Niederschrift auf-
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Anlage 5.2 zu GD 223/19

Stadt Ulm |
aunta?teilung

tp‘anuno Umwelt, Baurecht

| &urgﬂserwce Bauen

Eng. 26, APR. 2019

Az.
An die
Stadt Ulm ‘
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht.
Miinchner Str. 2 '
89073 Ul

Betr. Aufstellung Bebauungsplan ,,Eichengrund 47¢
Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit erheben wir Einspruch gegen den vom Fachbereichsausschuss ,,Stadtentwicklung,
Bau und Umwelt“ aufgestellten Bebauungsplan ,,Eichengrund 47“ vom 19.03.2019.

Insbesondere erheben wir Einspruch gegen:

- die vorgeschlagene Gebdudeoberkanne (OK) von 17,50 m bzw. 14,00 m
- die vorgeschlagene Grundflichenzahl (GRZ) mit dem Wert von 0,7. -

Das Gelinde des Bebauungsplanbereiches ,,Eichengrund 47 (Teilbereich des Flurstiicks Nr.
997/1) liegt im Griingiirtel und nérdlichen Bereich der Erdwerke (des nérdlichen
Wallbereiches) des Fort Albeck, mit reichhaltigem Bestand an Flora und Fauna.

Dieser Bereich ist Lebensraum von seltenen oder bedtohten Arten die in der FFH-Richtlinie
92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat- RJchthme) und der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) benannt sind.

Insbesondere ist es der Lebensraum von Arten wie:

- diversen Fledermiusen

- Schwarzspecht

- Haselmaus

- Laubfrosch

- Bergmolch

- diverse Schmetterlingsarten

- diverse Libellenarten

- Wildorchidee (geflecktes Knabenkraut)
- Ulme.

Neben diesem Aspekt der Artenvielfalt und deren Erhaltung im innerstidtischen Bereich
bitten wir auch zu beachten, dass fiir Kinder und Jugendliche eine niedere, kleinzellige
Bauweise weitaus angenehmer ist und der Freude am Besuch des Schulunterrichts forderlicher
ist, als ein vergleichsweise groBvolumiger Baukérper.



Wir schlagen daher vor die bisherige Bebauung zu erhalten und zu sanieren, oder im Falle
einer notwendigen Neubebauung, diese Neubebauung auf die bisherige Bauhdhe von zwei
Stockwerken zu begrenzen und kleinzellig auszufithren. AuBierdem solite der Baumbestand
auf der Fliche ,,Eichenhang 47, sowie in dem &stlich davon liegenden Bereich, erhalten
bleiben.

Mit freundlichen Griifien



REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 789-0GP

DATUM

BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Olgastrafe 63, 89073 Ulm

Anlage 5.3 zu GD 223/19
ERLEBEN, WAS VERBINDET.

i

Stadt Um / SUB Stadi Ui _
z. Hd. Herrn Kastler g{zlé{?'ﬂc’?bt«eiiung
Munchner Strafe 2 und ngpe‘i?% Umwelt
Eing. 7 i ans
89070 Ulm a. 07 Mai 291
zdA

Herr Kastler, thr Schreiben vom 25.03.2019
PTI 22 PB5, Ruben Miess

073110084721

06.05.2019

SUB | - Ka; Bebauungsplan ,Eichengrund 47

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank firr die Zusendung ihrer Planunterlagen zu 0.g. Bauvorhaben.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir keine Einwande. Beiliegender Lageplan zu threr Information.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist -die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auierhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden, die angedachten Realisierungszeiten, sowie die
Anzahl der zuklinftig zu erwartenden Bauplatze/Wohneinheiten.

Wir bitten Sie, uns-(iber Beginn und Ablauf bei einer eventuellen BaumaBnahme so friih wie mdglich,
mindestens 16 Kalenderwochen vor Baubeginn, schriftlich zu informieren, damit wir unsere Mainahmen mit
lhnen und den‘anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordinieren kénnen.

Diesbeziigliche Informationen richten Sie an unsere 6rtlich zustandige PTI. Die Anschrift lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stdwest, Olgastr. 63, 89073 Uim
Postanschrift: Olgastr. 63, 89073 Ulm

Telefon: +49 731 100-0; E-Mail: info@telekom.de; Internet: www.telekom.de

“Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschiftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStdNr. DE 814645262



Technik Niederlassung Stidwest
PTI22 Ulm, PB 5
Olgastr. 63
89073 UIm

oder Telefon (0731) 100-84721.

Wir bitten Sie der bauausfiihrenden Firma mitzuteilen, vor Beginn der MaBnahme unseren aktuellen
Leitungsbestand tiber unsere zentrale Trassenauskunft Planauskunft.Suedwest@telekom.de zu erheben.

Mit freundlichen Grifien

iV, | A P

Moz i 7 4
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Anlage 5.4 zu GD 223/19
Kastler, Heinrich Stadt Ulm

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.bwl.de]

Gesendet: Montag, 15. April 2019 10:05

An: Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Eichengrund 47, Ulm
Aniagen: Stellungnahme Kriminalpravention Eichengrund 47.pdf

Sehr geehrter Herr Kastler,

aus verkehrlicher Sicht ergeben sich im jetzigen Planungsstand keine Einwédnde. Wir weisen aber darauf hin, dass die
die baurechtlich vorgeschriebene Zahl der Stellplitze nach unseren Erfahrungen dem tatséchlichen Bedarf in der
Praxis meist nicht gerecht wird. Wir empfehlen, im Hinblick auf die steigende Zahl an Elektrofahrzeugen auch an den
wachsenden Bedarf an Stellplatzen mit Lademoglichkeiten zu denken.

Unsere Empfehlungen aus kriminalpraventiver Sicht enthalt das angefiigte Dokument.

Freundliche GruRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Fiihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Uim

Tel. 0731 188 2134

Internet: www. olizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm. .fest.e.v  olizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail persénlich: reiner.durst  olizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)



Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM ULM

REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm Datum 15.04.2019
Name Bemd Hef}
StB Einsatz Durchwahl 0731/188-1414
-Sachbereich Verkehr- CNP
Aktenzeichen

(Bitte bei Antwort angeben)

Anhérung zum Bebauungsplan "Eichengrund 47 in Ulm"

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus hiesiger Sicht bestehen aus kriminalpraventiver Sicht keine Einwénde.

Bei der weiterfiihrenden Gestaltung, insb. Begriinung ist jedoch auf die Vermeidung von
LAngstraumen® hinzuwirken.

Hierbei ist besonders auf das gesteigerte Sicherheitsempfinden von Personen einzugehen.

Damit einbruchhemmende MaRBnahmen (auch im Zusammenhang mit Amok- / EOS
Konzeptionen), bereits bei der Planung von Geb&duden - meist noch kostenglinstig - mit
einbezogen werden kénnen, missen Architekten und Bauherren umfassend und friihzeitig
informiert werden.

Durch textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie Beratung durch die
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle beim Polizeiprasidium Ulm hingewiesen werden.

Mit freundlichen Grufien

B. HeR
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

SchwambergerstraSe 6 89073 Ulm Telefon 0731/188-1414 - Telefax 0731/188-61819 Bernd.Hess2@polizei.bwl.de
OPNV-Anschluss: Willy-Brandt-Platz



Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66

Stadt Ulm
SUB
Herrn Heinrich Kastler

Per E-Mail: h.kastler@ulm.de
CC: info@ulm.de

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

- 72016 Tiibingen

Tiibingen
Name
Durchwahl

Aktenzeichen

Anlage 5.5 zu GD 223/19

10.04.2019
Sandra KreuBer
07071 757-3253

21-15/2511.2- 2101.0/130/22
(Bitte bei Antwort angeben)

&<& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-

ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 25.03.2019

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung
X Bebauungsplan ,,Eichengrund 47“

[ ] Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprisidium" oder ,,Landespolizeidirektion"

%



Belange des Forsts
I. Waldflachenbetroffenheit

1. Wald im Geltungsbereich

Es befinden sich Gehdlzbestande innerhalb des Geltungsbereichs. Die fiir die Uber-
prifung der Waldeigenschaft zustédndige untere Forstbehérde hat festgestellt, dass es
sich hierbei nicht um Wald im Sinne § 2 LWaldG handelt.

2. Angrenzender Wald - Alternativenpriifung

Im Osten des Geltungsbereichs grenzen Waldflachen der Stadt Ulm unmittelbar an.
Die festgesetzte Baugrenze weist einen Abstand von nur wenigen Metern zum
Waldbestand auf. Aufgrund des geplanten Neubaus eines Schul- bzw. Kindergarten-
gebaudes sind derart geringe Abstandsbereiche mit den Bestimmungen des § 4 Ab-
satz 3 LBO (30 Meter Abstand) nicht vereinbar. Da die Waldabstandsthematik in den
Planunterlagen nicht aufgegriffen wird, weisen wir hiermit ausdricklich auf den ge-
setzlich einzuhaltenden Waldabstand hin. Hierdurch sollen insbesondere Gefahr-
dungs- und Haftungsrisiken minimiert und Bewirtschaftungserschwernisse flr den
Waldbesitzer vermieden werden. Es ist daher entweder eine Neufestsetzung der
Baugrenze oder die Ausweisung einer ausreichenden Waldabstandsflache unter Be-
achtung der LBO-Vorgaben notwendig.

Auch im Westen des Geltungsbereichs liegen stadtische Waldflachen innerhalb des
Abstandsbereichs. Die Entfernung der derzeitigen Baugrenze zum Wald liegt hier mit
ca. 20m zwar ebenfalls unter dem Mindestabstand, ist aber aufgrund der &rtlichen
Gegebenheiten als weitaus weniger kritisch zu bewerten.

Die 6stlich und westlich im Waldabstandsbereich angrenzende Waldflache ist als Er-
holungswald der Stufe 1a kartiert. Weitere Schutzfunktionen, Waldbiotope oder Wild-
tierkorridore sind nicht betroffen. Laut Waldfunktionenkartierung ist ein Boden- und
Kulturdenkmal vermerkt.

Waldinanspruchnahmen sind grundsatzlich auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen
(u.a. §1 LWaldG, §1a BauGB). Als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Waldinanspruchnahme ist zu be-
grinden. Die gesetzlichen Vorgaben implizieren eine Alternativenprifung sowie den
Auftrag, flachenschonend zu planen.



Laut Planunterlagen sind ein Neubau im Osten (in unmittelbarer Waldnéahe) und an-
schlieBend der Abriss des Bestandsgebdudes vorgesehen. Im Rahmen einer
Alternativenpriifung sollten u.E. folgende Uberlegungen dargelegt werden:

- Neubebauung am vorhandenen Geb&udestandort bei vorausgehendem Abriss.
Platzierung von Nebenanlagen (Stellflachen und Parkplatze) in den Osten.
- ZurUckverlegung der Baugrenze in Richtung Westen.

Ziel sollte sein, die Waldflacheninanspruchnahme auf das notwendige Maf3 zu redu-
zieren. Es wird um Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde gebeten.

3. Weiteres Vorgehen
Es wird um Mitteilung bzgl. der Alternativenprifung und zur weiteren Vorgehensweise
bzgl. der Abgrenzung des Geltungsbereichs gebeten.

Sollte eine Waldinanspruchnahme unvermeidbar sein, empfehlen wir den Geltungs-
bereich des BBP um den notwendigen Waldabstandsbereich zu erweitern. Die betrof-
fene Flache ist in den BBP-Unterlagen zu bilanzieren und in einem gesonderten La-
geplan darzustellen.

Weitere Details werden wir ggf. zu einem spateren Zeitpunkt aktualisiert mitteilen.
Vorsorglich weisen wir auf die notwendige forstrechtliche Ausgleichsverpflichtung in
Form einer flachengleichen Ersatzaufforstung zzgl. weiterer Schutz- und Gestal-
tungsmaBnahmen hin.

Il. Rechtliche Grundlagen

Sollen in einem BBP fur Waldflachen anderweitige Nutzungen festgesetzt werden, so
ist geman § 10 Landeswaldgesetz (LWaldG) die Erteilung einer Umwandlungserkla-
rung durch die hdhere Forstbehdrde Voraussetzung fir die Genehmigungsfahigkeit
des BBP. Die Umwandlungserklarung wird durch die héhere Forstbehdrde dann er-
teilt, wenn die Voraussetzungen fir eine Umwandlungsgenehmigung nach § 9
LWaldG vorliegen und die Erteilung einer Umwandlungsgenehmigung in Aussicht
gestellt werden kann. Geman § 9 Abs. 2 LWaldG soll die Genehmigung dann versagt
werden, wenn die Umwandlung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
nicht vereinbar ist oder die Erhaltung des Waldes Uberwiegend im éffentlichen Inte-
resse liegt.



Die Waldflacheninanspruchnahme bedarf einer Umwandlungsgenehmigung nach § 9
Landeswaldgesetz (LWaldG). Im Vorfeld hierzu ist eine Umwandlungserklarung nach
§ 10 LWaldG erforderlich. Entsprechende Antrage sind tUber die UFB bei der héheren
Forstbehdrde einzureichen. Die Einbeziehung der unteren Naturschutzbehérde, so-
wie ggf. weiterer zu beteiligender Fachbehdrden in das Waldumwandlungsverfahren
wird durch die UFB sichergestellt.

lll. Sonstige Hinweise

Die den Geltungsbereich umgebenden Waldbesténde sind im Flachennutzungsplan
als Granflache bzw. Gemeinbedarfsflache dargestellt. Wir empfehlen eine Korrektur
der Waldflachendarstellung auf FNP-Ebene bei nachstmdglicher Gelegenheit.

Far Rackfragen zur forstlichen Stellungnahme: RP Tubingen, Abteilung 8 Forstdirek-
tion, Ref. 82; monika.gruentjens@rpt.bwl.de, Tel.: 07071-602 6253.

gez.
KreuBer



Nr. 21-15/2511.2-2101.0/130/22

Dem
Landratsamt Alb-Donau-Kreis
Per E-Mail: info@alb-donau-kreis.de

und

Dem

Regionalverband Donau-lller
Per E-Mail: sekretariat@rvdi.de
CC: martin.samain@rvdi.de

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Tubingen, 10.04.2019
Regierungspréasidium

gez.
KreuBer



Anlage 5.6 zu GD 223/19
Kastler, Heinrich (Stadt Ulm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPS) [Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de]
Gesendet: Freitag, 3. Mai 2019 12:09

An: Kastler, Heinrich (Stadt Uim) _

Betreff: Ulm, BPL Eichengrund 47 , TOB-Anhdrung

Sehr geehrter Herr Kastler,

vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamtes fir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Plangebiet liegt in der gem. §15/3 geschiitzten Umgebung der Bundesfestung, hier dem Fort Albeck. Obwohi die
geplante Grundschule mit bis 4 Geschossen eine Hohe von bis zu 17,50 Meter erreichen wird, gehen wir davon aus,
dass die aufgrund der erhdhten Lage des Forts dessen stédtebauliche Dominanz durch den Neubau nicht geféhrdet
wird. Auch die wichtigen Ansichten auf das Fort, etwa von Siiden aus, diirften durch die Planungen nicht direkt
tangiert werden. Demnach werden keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Das Vorhaben liegt im Randbereich des Kulturdenkmals nach § 2 DSchG ,Werk XXXIX: Fort Albeck der
Bundesfestung Ulm*“ sowie innerhalb der Verdachtsflache ,Pionieriibungsplatz der Reichsfestung Ulm*“. Aufgrund der
bereits erfolgten Uberprégung des Baugrundstiicks im Zuge fritherer BaumafRnahmen kénnen Bedenken seitens der
archaologischen Denkmalpflege jedoch zuriickgestellt werden.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Mit freundlichen Griiken
Wolfgang Thiem

Landesamt fiir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 83.1 — Inventarisation: Fachgebiet 2, Stadtebauliche Denkmalpflege
Alexanderstralie 48

72072 Tibingen

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431

E-Mail: Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de

Internet: www.denkmalpflece-bw.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der el. Nachricht erforderlich ist
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 26.04.19

Stadt UIm Durchwahl (0761)  208-3045
SuUB Name:  Valentina Marker
MUnChner StraBe 2 Aktenzeichen: 2511 // 19-03045

89073 Ulm

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan "Eichengrund 47" Stadt Ulm
(TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, TK 25: 7526 Uim-Nordost)

lhr Schreiben Az. SUB | - Ka vom 25.03.2019

Anhdérungsfrist 03.05.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange auBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iilberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kbnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziligen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteine der Unteren SiBwassermolasse. Im tieferen Unter-
grund stehen die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Aufflllungen vorangegange-
ner Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Aussplilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Die anste-
henden Gesteine der Unteren SiBwassermolasse neigen bei der Anlage von tiefen und
breiten Baugruben zu Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzubringen.

Bergbau

Von Seiten der Landesbergdirektion wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet még-
licherweise unterirdische Relikte der ehem. Bundesfestung Ulm existieren.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) ist gemalR Polizeigesetz Baden-Wirttemberg (PolG) zustéandige beson-
dere Polizeibehérde fir die Abwehr von Gefahren und die Beseitigung von Stérungen fir
die offentliche Sicherheit und Ordnung bei stillgelegten untertdgigen Bergwerken und
anderen kinstlichen Hohlrdumen. Zustandige Stelle innerhalb des LGRB ist Referat 97 —
Landesbergdirektion (LBD).

Es wird empfohlen, den Baugrund vor Durchfiihrung baulicher MaBnahmen auf unterirdi-
sche Hohlrdume zu untersuchen.

Sofern unterirdische Hohlrdume existieren, sind deren potentiellen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache bzw. auf Bauvorhaben durch einen qualifizierten Gutachter zu untersu-
chen und damit méglicherweise verbundene Risiken zu bewerten. Das LGRB erstellt
entsprechende Gutachten nicht.

Die evtl. Durchfiihrung von ErkundungsmafBnahmen und die Ergebnisse sind der Landes-
bergdirektion mitzuteilen. Gegebenenfalls erforderliche SicherungsmaBnahmen sind mit
der Landesbergdirektion abzustimmen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Valentina Marker
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B stadtwerke Ulm/Neu-Ulm

Netze GmbH
Stadiwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karistrafte 1-3
P 89073 U
Stadt Ulm St o ——
AssetiManagement & Planung/Projektierun
SUB | Hauptabteilung N 11 ? o ’
Herrn Kastler Stadtplanung, Umwelt Wol ng Daubner/Alexandra Weber
Munchner Str. 2 und Baurecht Telefgn 0731 166-1085
. It daubi [ tze.d
89073 Ulm Elng_ 2[! Ap”l zmg wolfggng.daul ner@um netze.de
Hall T T
zdA |

Bebauungsplan "Eichengrund 47", Ulm

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH im Rahmen der
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH wurde der Bebauungsplan "Eichen-
grund 47", Ulm auf eigene Berllhrungspunkte gepruft. -

Gegen die geplante Bebauung im &stlichen Bereich des Grundstiicks erhebt die Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH keinen Einwand.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich im nérdlichen Bereich des Grundstiicks der Strom-
Netzanschluss der bestehenden Grundschule befindet.

Im westlichen Grundstiicksbereich befinden sich der Trinkwasser-Netzanschluss der Grund-
schule, sowie eine Trinkwasserleitung zur Versorgung der Gebéude Fort Albeck 46 — 51.

Des Weiteren befindet sich im Studwestlichen Teil des Grundstiickes ein Freileitungsmast mit
Freileitung.

Diese Anschlussleitungen, Kabel und der Freileitungsmast sind aufRerhalb des geplanten
Baubereiches. Sie sind jedoch wahrend der Bauphase zu sichern und zu schitzen.

Aus den vorgelagerten Netzen ist die Versorgung mit Trinkwasser und Strom durch die
Stadtwerke Ulm/Neu Ulm Netze. GmbH méglich. Wir bitten um Beachtung und frithestmégli-
che Information der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH zu weiteren Schritten.

Ein Unternehmen der Geschéaftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Ulm HRB Nr. 5068 IBAN DE04 6305 0000 0021 0381 30

inffo@uim-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709



B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Freundliche GriuRe

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

/J,ﬂ ﬂ
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ppa. i A 4, s
Hans-Refer Peschl Dr. Hg'k:;er Ruf

Anlage
Bestandsplan Strom, Trinkwasser
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FERNWARME ULM
Eadt um Technische Betriebsfiihrung
Hauptabteilung MagirusstraBe 21 / 89077 Ulm
e U Gt/ Postiach 17 40 1 89507 Ul Stadtplanung, Umwelt Postfach 1740 / 89007 Ulm
FUG Fernwédrme Ulm GmbH / Postfac / m und Baurecht Tl 0731/3992 -0

Fax: 07 31/ 365 46

Eing. . Boril 20
Stadt Ulm 9 U 5 ﬁ M’ 28 3 Kaufmannische Betriebsfihrung
SUB =7 = KarlstraBe 1-3 / 89073 Ulm
Herr Kastler HALL 1 g vy v Postfach 3867 / 89028 Ulm
Miinchner Strale 2 zdA L Tel: 0731 /1660
89070 UIm T ———— Fax: 07 31 /1 66-1469
E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de
Unsere Zeichen Durchwahl Datum
H. Nagel/FIN 3992 — 137 03.04.2019

Bebauungsplan ,Eichengrund 47

Sehr geehrter Herr Kastler,

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan ,Eichengrund 47 von Seiten der FUG keine
Einwande.

Das neu zu erstellende Gebadude kann an das Fernwdrmenetz angeschlossen werden.

Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen ist im beigefligten Lageplan 1:500 ersichtlich.
Im Zusammenhang der BaumaRnahme ist die vorhandene Fernwarmeleitung der
bestehenden Eichengrundschule zu priifen und ggf. durch die FUG zu sanieren.

Mit freundlichen GriiRen

Fernwarme Ulm GmbH
i. A i. A.

P. Ru1.c / T. Nagel /

Anlage

Vorsitzender des Aufsichisrates / OberbUrgermeister Gunter Czisch, Ulm und Dr. Georgios Stamatelopouios, Stuttgart
GeschdftsfGhrer / Klaus Eder, UIm und Michael Berger, Ulm

Sitz der Gesellschaft / Ulm, Amtsgericht Ulm / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr. 88002/16900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM

www._fernwaerme-ulm.de
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SUB V-88/19 10.05.2019
Nst. 6041

N
v}

Bebauungsplan ,Eichengrund 47“

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bodenschutz

Auf den zukinftigen Freiflachen sind im Oberboden die Prifwerte fir Kinderspielflachen der
BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten.

Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemaB BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12,
DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Béden bei Auftrag
von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und
fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

Naturschutz

Das neue Schulgebaude ist im Osten des Grundstlicks vorgesehen um das vorhandene Gebaude
erst anschlieBend abreiBen zu mussen.

Diese Vorgehensweise erscheint schon aus planerischer Sicht nicht besonders sinnvoll, da ein
groBes Grundstiick zur Verfligung steht, das mit diesem Vorgehen dann Uberwiegend nicht fur
den Neubau genutzt werden kann. Da fiir das Vorhaben ein Planungswettbewerb stattfinden
soll und der geplante Neubau Uber Jahrzehnte genutzt werden wird, erscheint dieses Vorgehen
nicht sinnvoll, auch wenn eventuell Kosten fir eine Ubergangslésung wahrend der Bauzeit
gespart werden konnen. Im Hinblick auf die voraussichtlichen Gesamtkosten des Vorhabens und
die Vorteile, die sich ergeben, wenn das ganze Grundstiick genutzt werden kann, sollte eine
Kosteneinsparung an dieser Stelle nicht unbedingt das gesamte Vorhaben so einschranken und
zusatzliche Probleme an anderer Stelle aufwerfen.

Wenn das Gebaude so dicht an den Waldbereich herangertickt wird wie vorgesehen, muss ein
Teil des Waldes beseitigt werden, was sich bei etlichen anderen Vorhaben schon so gezeigt hat.
Auch wenn man die Badume erhalten mochte, ist dies in der Regel in der praktischen Umsetzung
nicht maoglich, da dann verstarkt auf Verkehrssicherheit hin kontrolliert werden muss. Es ergeben
sich Folgeschaden wie Sonnenbrand oder Windwurfgefahr/Windbruch etc. - wenn erst der
Waldrand gedffnet wird.

Es ist also davon auszugehen das nennenswerte Waldflachen gerodet werden mussen, wenn
das Gebaude nahe an die 6stliche Grundsticksgrenze herangeriickt wird.



Das angrenzende Grundstiick mit Waldbestanden ist geschutzter Griinbestand/ Landschafts-
bestandteil nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der "Satzung des Burger-
meisteramts UIm zum Schutz von Grinbestanden auf der Gemarkung Ulm, Flur Uim vom
01.02.1986 idF. vom 04.10.2006".

Falls das Waldstick zum Teil gerodet werden soll, ist in jedem Fall eine artenschutzrechtliche
Kartierung erforderlich; das Jahr 2019 ist fir den Beginn einer solchen Kartierung allerdings
schon zu weit fortgeschritten. Gerade in einem é&lteren Waldbestand ist die Wahrscheinlichkeit
hoher, dass artenschutzrechtliche Probleme auftreten und zusatzliche MaBnahmen erforderlich
werden, um einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (u.a. Tétungs- und
Storungsverbote) zu verhindern.

Bei entsprechenden Gehdlzentnahmen ist zudem ein Waldausgleich nach Landeswaldgesetz
sowie fur den Eingriff in der geschiitzten Grinbestand/Landschaftsbestandteil Nr. 56 “Grinzug
am Fort Albeck" ggfs. eine Erlaubnis der unteren Naturschutzbehdrde wegen des geschltzten
Bestands erforderlich.

Aus den genannten Grinden schlieBt sich die untere Naturschutzbehérde der Forderung des
Regierungsprasidiums Tubingen/Forst vom 10.04.2019 an, dass zunachst eine Alternativen-
priifung stattfinden sollte, ob das geplante Gebaude nicht weiter westlich auf dem Grundstiick
errichtet werden kann, auch wenn dies bedeutet, dass eine Ubergangsldsung fir die Bauzeit
entwickelt werden muss.

Eine Ubergangsldsung fur die Schiller und ein Neubau weiter westlich kénnte die genannten
Probleme vermutlich weitgehend verhindern.

Insgesamt wird die Bebauungsplanung seitens der unteren Naturschutzbehdrde entsprechend
dem jetzigen Planungsstand abgelehnt . Wir bitten um Alternativenprifung die einen
geringeren Eingriff in Natur und Landschaft sowie bzgl. des Artenschutzes vorsieht.

Zu den weiteren relevanten naturschutzrechtlichen/artenschutzrechtlichen Sachverhalten bittet
die untere Naturschutzbehdrde zu gegebener Zeit um erneute Anhérung.

ScRwarz



