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Antrag:
1. Der Boden- und Grundwassersanierung durch einen Bodenaustausch im Schadenszentrum

(Teilaushub) und den begleitenden MaBnahmen auf dem Braun-Areal gemal3 der
vorliegenden Planung sowie der Kostenermittlung in Abbildung 10 mit einem
voraussichtlichen Gesamtaufwand von 26.896.975 Euro (brutto) wird zugestimmt.

2. Die Erhohung der Pflichtrickstellung nach § 90 (2) der Gemeindeordnung fir die
Altlastensanierung des Braun-Areals ist im Rahmen des Jahresabschlusses 2019 um 1,2 Mio.
Euro von 9,56 Mio. Euro auf 10,76 Mio. Euro zu erhohen. Die Finanzierung dieser
Pflichtrickstellung als GberplanmaBige Ausgabe erfolgt im Rahmen des Jahresabschlusses
2019 mit Deckung aus allgemeinen Finanzmitteln (Gewerbesteuermehreinnahmen).
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Sachdarstellung:

1. Beschliisse/Berichte

. Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 15.05.2018
Bericht zur Altlasten-Sanierung Braun-Areal

. Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt am 21.05.2019
Sanierungsplan Braun-Areal
Beschluss Uber die Vergabe der Ingenieurleistungen (Planung u. Ausfihrungsplanung,
Bauoberleitung, ortliche Bautiberwachung, Dokumentation, ggf. Fachplanungen) in Hohe
von ca. 1 Mio. Euro an ein externes Buro

o Sitzung der Altlastenbewertungskommission am 28.03.2018
Beschluss Uber die Notwendigkeit und Angemessenheit einer Sanierung

. Sitzung der Altlastenbewertungskommission am 29.01.2019
Abstimmung und Zustimmung zum Sanierungsplan

. Regierungsprasidium Tubingen vom 21.08.2019
Altstandort 00133 Blaubeurer StraBBe 70/1 (Braun-Areal), Sanierungsplan (Teil-) Aushub mit
Entsorgung inkl. Anlagen Gutachten Nr. 2154766(4) (b) vom 26.06.2019, Erklarung der
Verbindlichkeit

2. Erlauterung des Vorhabens
2.1. Ausgangssituation

Auf dem Altstandort 00133 des ehemaligen Bitumenmischwerkes, Blaubeurer StraBBe 70/1 war der
teerverarbeitende Betrieb der Fa. Gebrider Braun (1881-1983) ansassig. Der Betrieb stellte vor
allem Dachpappe her.

1983 wurde das Grundstick durch die Grundstticksgemeinschaft Scheuffele vom
Grundsttckseigentimer erworben. Unter der Bezeichnung Mocopinus wurde auf dem Gelande ein
Hobelwerk betrieben. Es wurden hochwertige Holzer fir Fassaden, Terrassen, FuBbdden oder auch
far den Innenraum gefertigt. Im Januar 2013 wurde das Hobelwerk auf dem Gelande geschlossen.

Mit Kaufvertrag vom 07.12.2016 ging der Altstandort 00133 Blaubeurer Stra3e 70/1 in den Besitz
der Stadt Ulm Uber.

Durch den Betrieb der Fa. Gebrlder Braun kam es zu erheblichen Boden- und
Grundwasserverunreinigungen. Die Hauptschadstoffe im Boden und Grundwasser sind
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK, Teerdle), aromatische Kohlenwasserstoffe
(BTEX) und Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW), die in sehr hohen Konzentrationen nachgewiesen
wurden.

2.2. Bodenverunreinigung

Auf dem gesamten Grundstiick sind im Boden PAK, BTEX und MKW vorhanden. Jedoch kam es
insbesondere im zentralen Bereich des Grundstlicks zu erheblichen Schadstoffeintragen. Dieser
Bereich korreliert mit den bekannten umweltrelevanten friiheren Anwendungsbereichen (z.B.
Teerdestillationsanlage, untergeordnet Teerolkihlanlage, Naphthalinschuppen,
Eigenbetriebstankstelle).
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- 1899: Errichtung Fabrikationsgebaude Dachpappe Gebr. Braun

1919: Erweiterung Teerdestillationsanlage

1925: Naphthalinschuppen NW-Ecke des Grundstlcks

1933: Rohteertank (200 m?, oberirdisch) éstlich vom Naphthalinschuppen
1937: Teerolkuhlanlage ostlich des Rohteertanks, 1938 erweitert

1939: Tank fur Rohbenzol stdlich des Naphthalinschuppens und
Dieseltank (Eigenbedarfstankstelle) in der Grundstlcksmitte

1959: Trafostation westlich des alten Fabrikgebaudes

1961: Tankanlage mit insgesamt sieben unterirdischen Tanks flr Diesel (7
m?), Testbenzin (7 m* und 16 m?), Benzin (7 m?), Benzol (7 m?) und
Karbolineum (10 m?) stdlich des Naphthalinschuppens

1963: Zwei Oltanks zu je 10 m* am Westrand des alten
Fabrikationsgebaudes
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Abb. 2: Identifizierte Bodenverunreinigungen durch PAK mit Schadstoff-Konzentrationen > Z 2

Die Schadstoffkonzentrationen im zentralen Bereich sind sehr massiv. Im Boden werden bis zu
49.000 mg/kg MKW und bis zu rd. 10.000 mg/kg PAK gemessen. Das Schadstoffmaximum tritt in
einem Tiefenbereich von 3,5 m bis 6,0 m auf. In diesen torfigen Horizonten sind auch
Schadstoffphasen anzutreffen.

2.3. Grundwasser

Die Grundwasseruntersuchungen haben gezeigt, dass auf dem Grundstlck eine massive
Grundwasserverunreinigung vorhanden ist, die bis in das Karst-Grundwasserstockwerk reicht. Im
zentralen Schadensbereich sind im 1. Grundwasserstockwerk, den Tuffsanden PAK-
Konzentrationen bis zu rd. 30.000 pg/l nachzuweisen. Der Prifwert der Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung liegt bei 0,2 pg/l fur PAK.



Im 2. Grundwasserleiter, den quartaren hochergiebigen Kiesen, sind im Schadenszentrum ebenfalls
massive PAK-15 (rd. 24 .000 ug/l )-, Naphthalin (rd. 135.000 pg/l)- und BTEX (rd. 17.000 pg/I-
Gehalte festzustellen.

Auch im 3. Grundwasserstockwerk, dem Karst-Grundwasserstockwerk sind massive Schadstoff-
Konzentrationen (PAK-15 bis zu rd. 170 pg/l, Naphthalin bis zu 980 ug/l und BTEX bis zu rd. 780
ug/l) zu beobachten.

- PAK-15 Na BTEX
Grundwasser Bereich Messstelle ‘ P ‘
leiter g/l
Hauptschadenszentrum
(HSZ) B6 4375 24 .350 4.450
i Abstrom Hauptschaden GWM 20 19 59 105
1 - Quartar
abstromiger Grund- B4 0,03 0,1 2
sttcksrand, ca. 100 m
entfernt vom HSZ
Hauptschadenszentrum B9 24.138 135.000 17.506
; Abstrom Hauptschaden GWM 21 36 176 313
2 - Quartar
abstromiger Grund- B5 7 2 38
stucksrand
Hauptschadenszentrum | GWM 24 130 555 171
3 - Karst Abstrom Hauptschaden GWM 22 168 980 781
abstromiger Grund- GWM 31 22 146 206
sticksrand
Hintergrundwert [17] 0,05 0,05 <BG
Prufwert Grundwasser [7] 0,2 2 20

Abb. 3: Ubersicht der Schadstoff-Konzentrationen im Grundwasser (Median-Werte 2018)

Die hohen Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser hat zur Folge, dass im Schadenszentrum das
Grundwasser als teerdlhaltige, braune, stinkende Brihe gefordert wird.
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Abb. 5: Schadstoffverteilung fiir PAK-15 im 2. Grundwasserleiter

Abteilung Unweltrecht und
Gewerbeaufsicht (SUB V)

In Baden-Wrttemberg werden an die Sanierungsziele verschiedene Anforderungen gestellt. Zum
einen mussen die Konzentrationen am Ort der Beurteilung, an der Grundwasseroberflache und an
jeder Stelle des Grundwassers unterhalb der jeweiligen Prifwerte liegen (Allgemeinen
Mindestanforderungen). Die Abbildung 3 zeigt, dass diese allgemeine Mindestanforderung nicht
erflllt wird. Zum anderen gibt es das Kriterium der einzelfallbezogenen Mindestanforderung. Bei
Zugrundelegung der , einzelfallbezogenen Mindestanforderung” kénnen Uberschreitungen des
Prifwertes innerhalb des Schadensherdes toleriert werden, wenn im direkten Abstrom die
Prifwerte eingehalten werden und die Frachten aus dem Schadensherd die im Einzelfall noch
zulassigen Emax-Werte unterschreiten. Die in Abbildung 6 dargestellte Emissionsabschatzung zeigt,
dass auch die , einzelfallbezogene Mindestanforderung” am Standort nicht eingehalten werden.

Da fUr den Standort weder die , allgemeinen Mindestanforderungen” noch die , einzelfallbezogene
Mindestanforderung” aufgrund der groBflachigen und tiefreichenden Verbreitung der
Verunreinigung eingehalten werden, ist eine Sanierung des Standortes zwingend erforderlich.

Auf dem Standort soll auf Basis einer Variantenstudie im Zuge der Sanierungsuntersuchung daher
eine Sanierung durch Teilaushub im Schadenszentrum durchgefihrt werden. Von der
Bewertungskommission wurden unter Bertcksichtigung der VerhaltnismaBigkeit folgende
Sanierungsziele festgelegt:

— Reduzierung des Schadstoffpotenzials im Feststoff um ca. 90 %.

— Weitgehende Unterbindung einer weiteren Schadstoffverlagerung in das
Karstgrundwasserstockwerk (3. Grundwasserleiter).

— Mittelfristig: Reduktion der abstromenden Schadstofffracht im maBgeblichen 2.
Grundwasserleiter um ca. 80 %.

Nur durch den geplanten Teilaushub kénnen die Sanierungsziele erreicht werden. Jedoch wird auch
nach der Sanierung ein hinzunehmender Grundwasserschaden bestehen bleiben.



Parameter Grundlage { Wert l Einheit
Emissionsabschétzung iiber Grundwasseruntersuchung
GW-FlieRrichtung Osten
Breitenspez. Vol.strom Qim
- 1.GWL Txl 0,00034 x 0,006 = 0,176 [m3(Tag x
- 2.GWL 0,003x0,03=7,776 m)]
- 3.GWL 0,002 x 0,002 = 0,346
Abtrombreite Ba 40 [m]
GW-Vol.strom Abstrom, Qa
- 1.GWL 7 3
- 2 GWL Qim X Ba 310 [m*Tag]
- 3.GWL 14
Parameter PAK-15 Nap BTEX
Schadstoffkonz. Abstrom
Schadensherd, casn
- 1.GWL B 6/GWM 23 528 4.804 1.488 [g/]
- 2.GWL B 9/B 10 24.138 26.500| 17.946
- 3.GWL GWM24/ GWM 29 17 41 53
= Fracht/Emission, E(SH)
- 1.GWL 3.8 33,8 10,5
- 2.GWL Qaca 7.507 8.242 | 5.581 lo/Tag]
- 3.GWL 0,2 0,6 0,7
Fracht-Summe gerundet 7.500 8.300 5.600 [g/Tag]
Emax-Wert [17] 0,32 4.5 20 [g/Tag]
Uberschreitung Emax-Wert ja ja ja

fett = groler Ena-Wert
Abb. 6: Emissionsabschatzung an der Ebene GWM 29, B 6, B 9, GWM 24

2.4. Sanierung

Die SanierungsmalBnahme der Boden- und Grundwasserverunreinigung ist im Sanierungsplan vom
26.06.2019 beschrieben und mit der Erklarung der Verbindlichkeit des Regierungsprasidiums
Tlbingen vom 21.08.2019 festgeschrieben worden.

2.4.1. Bodenaustausch

Auf der Basis der Erkundungen wurde ein Aushubbereich abgegrenzt, der das Schadenszentrum
bestmoglich umfasst. AuBerhalb dieses Aushubbereiches verbleiben Restbelastungen auf dem
Grundsttick. Der definierte Aushubbereich umfasst eine Flache von rd. 6.000 m2.In diesem Bereich
wird ein Bodenaustausch bis in Tiefen von ca. 4 m (Zone C) bzw. ca. 6 m (Zone B) und bis in ca. 11
m (Zone A) erfolgen. Der Bodenaustausch in den Bereichen > 4 m (Zone A und B) soll mittels
GroBlochbohrungen erfolgen. Der Bodenaustausch bis rd. 4 (Zone C) kann auch im konventionellen
Verfahren erfolgen. Durch diesen Teilaushub wird nach vorliegender Abschatzung rd. 90 % des
Schadstoffpotentials entfernt werden.

Die Sanierung der Bodenverunreinigungen auBerhalb des Hauptschadenbereiches ist
kosteneffizient nicht moglich und weder verhaltnismaBig noch erforderlich. Entsprechend der
raumlichen Verteilung ergeben sich die nachfolgenden Sanierungsbereiche:

— Zone A: ca. 1.500 m2 Sanierungsflache (Hauptschadensbereich), Aushub bis ca. 11 m u.
GOK, Aushubvolumen ca. 21.500 m3 (inkl. Uberschnitt Faktor 1,3)
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— Zone B: ca. 2.350 m2 Sanierungsflache, Aushub bis ca. 6 m u. GOK, Aushubvolumen ca.
18.300 m3 (inkl. Uberschnitt Faktor 1,3)

— Zone C: ca. 2.150 m2 Sanierungsflache, Aushub bis ca. 4 m u. GOK Aushubvolumen ca.
8.600 m3 und Boschungen ca. 2.400 m3
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Abb. 7: Schadenszentrum mit den Aushubzonen A, B und C

Die GroBlochbohrungen werden mit verdichtungsfahigem Material direkt wieder verfullt.
In den vorliegenden Kostenschatzungen wird der Bodenaustausch mit rd. 6,7 Mio. Euro
veranschlagt.

2.4.2. Hydraulische Abstromsicherung

Wahrend des Bodenaustauschs ist eine Mobilisierung von Schadstoffen zu erwarten. Damit die
mobilisierten Schadstoffe nicht vom Grundstlck abstrémen muss parallel zum Bodenaustausch eine
hydraulische Abstromsicherung im 2. Grundwasserleiter betrieben werden.

Das abgepumpte schadstoffhaltige Grundwasser wird vor der Einleitung Uber eine Wasser-
Reinigungsanlage geflhrt, so dass die vorgegebenen Einleitungsgrenzwerte in den Kanal oder in
die Vorflut eingehalten werden. Das Bereitstellen und Betreiben der Wasser-Reinigungsanlage ist in
den Kostenschatzungen mit rd. 500.000 Euro veranschlagt.

Die hydraulische Abstromsicherung muss nach Abschluss des Bodenaustauschs noch mindestens
Uber einen Zeitraum von 6 Monaten weiterbetrieben werden. In diesem Zeitraum sollte die
sanierungsbedingte Schadstoffmobilisation abgeklungen sein, so dass die hydraulische
Abstromsicherung nach diesen 6 Monaten abgeschaltet werden kann. Ist dies nicht der Fall, muss
die Abstromsicherung weiter betrieben werden.



Wahrend des Bodenaustausches wird eine umfangreiche Grundwassertberwachung in den
umliegenden Grundwassermessstellen durchgefihrt. In den im direkten Umfeld zum
Schadenszentrum gelegenen Grundwassermessstellen werden 14-tagig Kontrollmessungen
durchgefihrt. Sollten die Kontrollmessungen ergeben, dass der Schadstoffabstrom durch die
hydraulische Sicherung nicht vollstandig erfasst wird, muss diese optimiert werden. In diesem
Zeitraum wird der Bodenaustausch eingestellt.

2.4.3. Entsorgung des Aushubmaterials

Bevor das Aushubmaterial entsorgt werden kann, muss es chargenweise bereitgestellt, beprobt und
chemisch analysiert werden. Der Bodenaushub wird in Containern, die in der auf dem Gelande
stehenden Halle aufgestellt werden, zwischengelagert.

In den Bodenhorizonten zwischen 3 m und 6 m ist mit sehr hoch belastetem Bodenmaterial zu
rechnen. Dieses Bodenmaterial muss entweder auf Deponien der Deponieklassen Il oder Il gebracht
oder in der thermischen Verbrennung entsorgt werden. Die endgultigen Verwertungs- und
Entsorgungswege werden sich jedoch erst im Zuge der Ausschreibung ergeben.

In den vorliegenden Kostenschatzungen liegt der groBte Unsicherheitsfaktor bei der Entsorgung
des Bodenaushubs. In der Kostenschatzung 2018 wurden die Entsorgungskosten auf rd. 7.725.000
Euro geschatzt. Eine Marktanfrage Anfang Oktober ergab fur die gleichen Mengen an belastetem
Material Entsorgungskosten von rd. 8.470.000 Euro, Ende Oktober 2019 stiegen die
Entsorgungskosten auf rd. 9.675.000 Euro.

Vor diesem Hintergrund wird eine AushubUberwachung mit sorgfaltiger Trennung des
Bodenaushubs entsprechend der Belastungsgrade enorm wichtig werden.

2.4.4. Kampfmittelerkundung

Die Auswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wdrttemberg ergab, dass das
gesamte Areal zerstort wurde und daher generell mit Kampfmitteln zu rechnen ist, jedoch sind in
den Luftbildauswertungen keine Bombentrichter erkennbar. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
empfiehlt den Aushubbereich rasterartig mit Schneckenbohrungen bis an die Oberkante der Kiese
abzubohren und die jeweiligen Bohrldcher freimessen zulassen.

Die Erkundung auf mogliche Kampfmittel muss im Vorfeld durchgefihrt werden und ist fur

das Frthjahr 2020 geplant.

Das Abbohren und Freimessen des 6.000m2 groBen Aushubbereiches wird ca. 3 Monate dauern
und es werden ca. 3.450 Bohrungen erforderlich.

Diese umfangreiche Kampfmittelerkundung schlagt daher mit bis zu rd. 700.000 Euro (netto) in der
Kostenschatzung zu Buche.

2.4.5. Arbeitssicherheits- und Umgebungsschutz

Die Schadstoffbelastungen im Untergrund sind sowohl hinsichtlich des Arbeits- und
Gesundheitsschutzes des beschaftigten Personals als auch fur Personen auBerhalb der Baustelle
relevant. Daher wird ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan (SiGe-Plan) sowie ein Arbeits- und
Sicherheitsplan erstellt werden.

Um maogliche Emissionen im Zuge der GroBlochbohrungen zu verhindern bzw. zu verringern muss
an den Bohrgeraten eine Bohrlochabsauganlage vorgehalten werden. Die abgesaugte Luft wird
Uber eine zweistufige Aktivkohlefilter-Anlage gereinigt.
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Des Weiteren wird die Baustelle in einen Schwarz-/Weil3-Bereich unterteilt. Dies dient der Trennung
von Arbeitsbereichen mit Schadstoffverunreinigungen und nicht verunreinigten AuBenbereichen.

2.4.6. Erfolgskontrolle

Nach Beendigung der hydraulischen Sicherung ist der Sanierungserfolg im Grundwasser zu
Uberprifen. Es ist aufzuzeigen, dass die festgelegten Sanierungsziele durch den Bodenaustausch
erreicht werden

Die Erfolgskontrolle erstreckt sich voraussichtlich Gber einen Zeitraum von drei bis funf Jahren. Im
Zuge der Erfolgskontrolle werden in den vorhandenen Grundwassermessstellen
Grundwasserproben entnommen und auf die relevanten Schadstoffparameter (PAK, MKW, BTEX)
untersucht.

2.4.7. Fachtechnische Kontrolle

An die Erfolgskontrolle schlieBt sich in der Regel eine dreijahrige Fachtechnische Kontrolle an. In
dieser Nachkontrollphase wird die langfristige Wirkung der Aushubsanierung bzw. das dauerhafte
Einhalten der Sanierungsziele Gberwacht und abschlieBend bewertet.

2.5. MaBnahmen im Vorfeld des Bodenaustausches

Im Vorfeld der Boden- und Grundwassersanierung durch einen Teilaushub wurden zwischenzeitlich
folgende MaBBnahmen schon ergriffen:

2.5.1. Abbruch von Gebauden

Im Vorfeld des geplanten Bodenaustauschs wurden Anfang Oktober zwei marode Hallen
abgerissen. Der Abbruch wurde erforderlich, da die Hallen im Bereich des geplanten
Aushubbereiches standen. Der Abbruch ist mittlerweile abgeschlossen. An den abgebrochenen
Fundamenten sind schon die ersten Teerdlreste erkennbar.

Keller, Spritzwasser mit Teerdlfilm

Mauerwerk mit aufgesaugtem Teerdl




2.5.2. Okologische Baubegleitung
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Das seitens der Stadt flr das gesamte MOCO-Areal in Auftrag gegebene artenschutzfachliche
Gutachten ergab, dass auch in den Hallen auf dem Braun-Areal Fledermause, Mauersegler,
Hausrotschwanzvorhanden sind. Seitens des Regierungsprasidiums Ttbingen wurden in der
Erklarung der Verbindlichkeit vom 21.08.2019 entsprechende AusgleichsmaBnahmen gefordert.
Vor dem Abbruch der Hallen wurden im naheren und weiteren Umfeld Nist- und Quartierhilfen

angebracht.

= Alilastensan|erung Blaubeurer Strafie TO/1

Sanlerung Ulm
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Abb. 8: angebrachte Nist- und Quartierhilfen im Umfeld

3.  Sanierungskosten

Basierend auf einer aktualisierten Kostenschatzung ergeben sich folgende Sanierungskosten:

3.1.

Kostenschitzung November 2019

Die Kostenschatzung wurde auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes erneut
Uberarbeitet. Hierzu wurden vom Planer konkrete Angebote eingeholt. Die nun vorliegende
Kostenschatzung zeigt, dass das groBte Risiko bei den Entsorgungskosten liegt. Hier ist
festzustellen, dass in den letzten Monaten die Preise fir die Deponierung des kontaminierten
Bodenmaterials auf Deponien der Klassen | bis Il sehr stark gestiegen sind.
Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht diese Preissteigerung.

Kostenschatzung Entsorgung Stand 2018 Stand Nov. 2019*

E-Preis E-Preis

(Transport + (Transport +

Tonnen Entsorgung) | Preis Entsorgung) | Preis

Z0 8.000 10,5 € 84.000 € 10,5 € 84.000 €
Z12 5.000 20 € 100.000 € 20 € 100.000 €
DK O 20.000 30 € 600.000 € 32 € 640.000 €
DK 14.000 55 € 770.000 € 75€ | 1.050.000 €
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DK 7.000 55 € 385.000 € 95€ 665.000 €
DKII 8.000 70 € 560.000 € 95 € 760.000 €
DKl 20.000 105 €| 2.100.000 € 145 €| 2.900.000 €
> DKl 10.000 285 €| 2.850.000 € 320 €| 3.200.000 €
Seitlich lagern, aufladen 92.000 3€ 276.000 € 3€ 276.000 €
Summe 92.000 7.725.000 € 9.675.000 €

Abb. 9: Kostensteigerung fiir Entsorgung des verunreinigten Bodenmaterials

In der nachfolgenden Tabelle ist zur Ubersicht die aktuelle Kostenschatzung aufgefihrt.

Stand Nov. 2019

Pos. Leistung Summe ca.

1 Einrichtung 6 neue Brunnen im Baufeld nach Sanierung 75.000 €

2 Ruckbau Halle und ehem. Betriebsgebaude, BRI ca. 18.500 m?, 670.000 €
Entsorgung Bausubstanz/Asphalt '

3 Baustelleneinrichtung, Bereitstellungslager etc. 250.000 €

4 Spartenverlegung Blaubeurer StralRe 100.000 €

5 Kampfmittelbohrungen 450.000 €

6 Konventioneller Aushub bis 4 m inkl. Wiederverfiillung, Zone C: 2.150 330.000 €
m? x 4 m Tiefe + 2.400 m* (Béschung) = 11.000 m?® '

7 Offene Wasserhaltung 125.000 €
Bodenaustauschbohrungen inkl. Wiederverfillung, Zone A: 1.500 m?

8 x11m= 16_._500 m3, Zone B: 2.350 m2x 6 m = 14.100 m3, Summe 6.700.000 €
30.600 m3, Uberschneidung 1,3 --> 40.000 m?

9 Arbeits-/Umgebungsschutz (Emissionsmessungen, 500.000 €
Schutzausristung, Luftabsaugung, Abluftreinigung '

10 Deklarationsanalytik inkl. Sohlproben, Sonderproben 100.000 €

11 Transport und Entsorgung, 11.000 m? Aushub (Zone C) + 40.000 m? 9.675.000 €
(Zonen A + B), Summe: 51.000 m3 x 1,8 t/m3 = 92.000 t. T

12 Grundwassersicherung und -reinigung 500.000 €

13 Unvorhergesehenes 10 % der Pos. 1-12 1.947.500 €

14 Erfolgskontrolle und fachtechn. Kontrolle inkl. Grundwasseranalytik 150.000 €
Summe netto 21.572.500 €
Summe brutto 25.671.275 €
davon Bauleistungen inkl. Unvorhergesehenes sowie Pos. 14 55%
davon Deklarationsanalytik und Entsorgung 45%
Ing.-Leistungen (netto) 1.030.000 €
Ing.-Leistungen (brutto) 1.225.700 €
Gesamtkosten (netto) 22.602.500 €
Gesamtkosten (brutto) 26.896.975 €

Abb. 10: Kostenschatzung November 2019
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Basierend auf der vorliegenden Kostenschatzung wird die Sanierung der Boden- und
Grundwasserverunreinigung durch den geplanten Teilaushub auf rd. 26,9 Mio. Euro veranschlagt.

4. Finanzierung

Mit Antrag vom 11.04.2018 hat die Stadt Ulm beim Regierungsprasidium flr die Sanierung des
Braun-Areals einen Zuwendungsantrag auf der Grundlage der Kostenschatzung aus 2018 Uber
17.000.000 Euro gestellt. Der Fordersatz fur die Sanierung betragt gemal der Forderrichtlinien
Altlasten 60 %, so dass ein Zuschuss von 10.200.000 Euro beantragt wurde. Dieser Zuschuss wird
der Stadt Ulm nach Bedarf und Verfugbarkeit der Finanzmittel zur Verfligung gestellt.

Mit Schreiben vom 18.10.2019 ging ein Zuwendungsbescheid mit der 3. Erh6hung des Zuschusses
bei der Stadt UIm ein, so dass der beantragte Zuschuss von 10.200.000 Euro nun gewahrt wird.

Die Verwaltung wird im Frahjahr 2020 zusammen mit dem Regierungsprasidium Tubingen einen
Erhohungsantrag Uber 9,9 Mio. Euro fur die fehlenden Mittel stellen. Bei einem Fordersatz von
60% kann die Stadt Ulm mit der Zuwendung von rd. 5.940.000 Euro rechnen. Der Antrag muss
aufgrund der Erhohungssumme im Altlastenverteilerausschuss genehmigt werden.

Die Bewilligung der Zuwendungen ist im Hinblick auf die Bauabschnitte mit der MaBgabe versehen,
dass nach Abschluss der GesamtmalBnahme mit dem Schlussverwendungsnachweis von den
zuwendungsfahigen Aufwendungen nicht zuwendungsfahige Kosten in Hohe von 1.331.896 Euro
abzuziehen sind. Diese MaBgabe resultiert daher, dass das Umweltministerium davon ausgeht, dass
die Stadt UIm die Grundsttickseigentimer noch mit diesem Betrag in Anspruch hatte nehmen
kénnen.

5.  Erhohung der Pflichtriickstellung

Nach § 90 Abs. 2 Gemeindeordnung "sind fir ungewisse Verbindlichkeiten und fur hinsichtlich
ihrer Hohe oder des Zeitpunkts ihres Eintritts unbestimmte Aufwendungen Rickstellungen zu
bilden". Fir die Sanierung von Altlasten muss die Stadt Ulm nach § 41 Abs. 1 Nr. 5 GemHVO eine
Ruckstellung bilden, wenn sie zur Beseitigung der Altlast verpflichtet ist. Es handelt sich hierbei um
eine gesetzliche Pflichtrlickstellung. Voraussetzung ist, dass die Altlast zum Bilanzstichtag vorliegt
und der Kommune bekannt ist. Unter Altlasten versteht man eine gefahrentrachtige
Verunreinigung des Bodens oder des Grundwassers (Kontamination). Sobald die Verpflichtung
bekannt ist, muss in Hohe der voraussichtlich anfallenden Sanierungsaufwendungen (sogenannter
Erflllungsbetrag) fir die Altlastensanierung eine Rickstellung gebildet werden.

Mit GD 186/19 betragt der Sanierungsaufwand insg. 23,9 Mio. Euro. Neben dem zu
beantragenden Zuschuss in Hohe von 60 % der Kosten mit rund 14,34 Mio. Euro wurde eine
Pflichtriickstellung in Hohe von 9,56 Mio. Euro gebildet.

Aufgrund der vorliegenden Kostenschatzung betragt der Sanierungsaufwand insgesamt rd. 26,9
Mio. Euro. Somit werden die Kosten um 3 Mio. Euro von 23,9 Mio. Euro auf 26,9 Mio. Euro
fortgeschrieben. Die Zuschusshohe erhoht sich um 1,8 Mio. Euro von bisher 14,34 Mio. Euro auf
16,14 Mio. Euro.

Die Pflichtrickstellung muss um 1,2 Mio. Euro von 9,56 Mio. Euro auf 10,76 Mio. Euro im Rahmen
des Jahresabschlusses 2019 erhoht werden. Die Finanzierung dieser Pflichtrickstellung als
UberplanmaBige Ausgabe erfolgt im Rahmen des Jahresabschlusses 2019 mit Deckung aus
allgemeinen Finanzmitteln (Gewerbesteuermehreinnahmen).
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Die wirtschaftlichen Auswirkungen auf die Gesamtentwicklung des MOCO-Areals auch in
Abhangigkeit von den restlichen Freimachungs- und ErschlieBungskosten werden in einer
gesonderten Vorlage dargestellt.

6. Zeitplan

Momentan wird vom Planer die Ausfihrungsplanung erstellt und die Ausschreibung far die
Untersuchung auf Kampfmittel vorbereitet. Ende Februar 2020 soll die Ausfiihrungsplanung
vorliegen, so dass auf dieser Grundlage die Ausschreibungsunterlagen erstellt werden kénnen.
Der Zeitplan sieht vor, dass im April/Mai 2020 die Kampfmittelerkundung durchgefihrt wird. Im
Juni 2020 sollte der Generalunternehmer fiir den Bodenaustausch bekannt sein. Mit dem
Bodenaustausch konnte dann im Herbst 2020 begonnen werden.

Die Verwaltung beantragt nunmehr den Baubeschluss, um den koordinierten Bauablauf der
Sanierung des Braun-Areals sicher stellen zu konnen.
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