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ÜBERSICHTSPLAN
Planungsbereich 

Maßstab 1:25.000

externe Aus-
gleichsflächen

 Bebauungsplangebiet
 "Am Unterweiler Weg"

Ausgleichsmaßnahmen 

Maßnahmen zur Vermeidung und Minimierung 
des Eingriffs in Natur und Landschaft

Erhalt von fruchtbarem und kulturfähigem Boden 
als Standort und Lebensraum für Pflanzen und 
Tiere.

Die Nutzung regenerativer Energien ist möglich. 
Maßnahmen zur CO2 - Einsparung sind zu em-
pfehlen (weltweiter Klimaschutz).

Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes 
durch gestaltprägende Grünstrukturen, 
positive Auswirkungen auf das Lokalklima (erhöhte 
Verdunstung, geringere Wärmerückstrahlung),
Erhöhung der ökologischen Vielfalt, Schaffung 
von Lebensräumen für Pflanzen und Tiere.

Verzögerung des Niederschlagswasserabflusses 
und damit verbunden eine Minimierung der Spitzen-
belastung des Vorfluters. 
Lokalklimatische Wirkung durch Verringerung der 
Wärmerückstrahlung von Dachflächen und durch 
eine erhöhte Verdunstung.
Schaffung von Lebensräumen für Kleinstlebewesen 
und Insekten.

Zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft werden dem Bebauungsplan 
Ausgleichsflächen von rund  0,9 ha aus dem Ökokonto der Stadt Ulm zugeordnet. Es handelt sich 
dabei um Aufforstungsmaßnahmen auf Flächen, die bisher ackerbaulich oder als Wiese genutzt wurden. 
Betroffen sind die Grundstücke mit den Flur-Nummern 757, 757/1, 756, 899 und 903. Die Aufforstung 
hat in den Jahren 2003 und 2007 stattgefunden.

Minimierung der Bodenversiegelung und begünsti-
gung der Grundwasserneubildung durch Regen-
wasserversickerung, lokalklimatische Wirkung durch 
erhöhte Verdunstung.

Begrenzung der Flächenversiegelung durch 
Bebauung.

Einbindung der Bauflächen in das aus dem Rah-
menplan entwickelte Freiraumkonzept und Aus-
weisung von Grünflächen mit Pflanzgeboten:

Flachdächer und flach geneigte Dächer sind mit 
gras- und pflanzenbewachsenen Erdschichten zu 
versehen, sofern sie nicht als Dachterrasse genutzt 
werden (extensive Begrünung).

Herstellung von Hauszufahrten und privaten Stell-
plätzen sowie öffentlichen Parkplätzen mit wasser-
durchlässigen Belägen.

Festsetzung der Grundflächenzahl (GRZ) bzw. 
Bestimmung der Größe der Baufelder.

Zur Umsetzung empfohlene Maßnahmen 

Im Bebauungsplan festgesetzte Maßnahmen

Schutzgutbezogene WirkungenMaßnahmen

An den Grenzen zu den öffentlichen Grünflächen 
sind auf den privaten Grundstücksflächen frei-
wachsende Sträucher in Gruppen oder ge-
schnittene Hecken anzupflanzen und zu erhalten.
Zu verwenden sind standortheimische Arten. 
Ein ausreichender Grenzabstand für freiwach-
sende Sträucher ist zu beachten.

Je angefangene 250 m² unbebauter privater Grund-
stücksfläche ist ein Obstbaum oder ein Baum der 
Wuchskategorie 1 oder 2 anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Oberboden ist getrennt zwischenzulagern und für 
die Gestaltung der Außenanlagen einzusetzen. 
Überschüssiger Oberboden muß auf Oberboden-
deponien gebracht werden.

Sonnenkollektoren zur Brauchwassererwärmung 
und Photovoltaikanlagen sind zulässige Dachauf-
bauten. Sonstige Dachaufbauten sind unzulässig.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein 
Freiflächengestaltungsplan zum jeweiligen Bauge-
such einzureichen.

Kanalisation und Trinkwasserhaushalt werden ent-
lastet. Als Gießwasser genutztes Regenwasser 
bleibt dem natürlichen Wasserkreislauf erhalten.

Pro Baugrundstück ist die Anlage einer Regenwas-
sersammelanlage mit einer Größe von 20 l/m² 
Dachfläche, mindestens jedoch 3 m³ in Form einer 
Zisterne bzw. eines Teiches vorgeschrieben. 

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stel-
len sind:
- in öffentlichen Grünflächen heimische hoch-
  stämmige Laubbäume der Wuchskategorie 1   
  oder 2 zu pflanzen (StU 16/18). 
- in Verkehrsgrünflächen Bäume der Straßen-
  baumliste der ständigen Konferenz der Garten-
  amtsleiter beim Deutschen Städtetag (GALK) 
  zu pflanzen. 
Standortabweichungen sind möglich, wenn es 
die örtliche Situation erfordert. Die Anzahl der 
Bäume muss beibehalten werden.

Innerhalb der mit Planzeichen abgegrenzten 
Fläche ist je 250 m² öffentlicher Grünfläche 1 
heimischer hochstämmiger Laubbaum der 
Wuchskategorie 1, 2 oder 3 zu pflanzen. Die 
Baumpflanzungen sind mit freiwachsenden 
Strauchhecken zu kombinieren. Zwischen den 
Gehölzgruppen und Einzelbäumen sind arten-
reiche Wiesenflächen anzulegen. 

Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes 
durch Pflanzmaßnahmen an den Siedlungsrändern
und gärtnerische Gestaltung der unbebauten 
Privatgrundstücke. 
Positive Auswirkungen auf das Lokalklima (erhöhte 
Verdunstung, geringere Wärmerückstrahlung),
Erhöhung der ökologischen Vielfalt, Schaffung 
von Lebensräumen für Pflanzen und Tiere.

Maßnahmen

Verkehrsflächen, Verkehrsfllächen
besonderer Zweckbestimmung, 
Geh- und Radwege

Hausgärten mit Zufahrten 
und Privatstellplätzen

PKW-Stellplätze und Verkehrsgrün

Einzelbäume Wuchskategorie 2 und 3

Gehölzgruppe / Sträucher

Einzelbäume Wuchskategorie 1 und 2

öffentliche Grünfläche Bestand
Maßnahmen gemäß Bebauungsplan 
"Eschwiesen II"

öffentliche Grünfläche mit Pflanzgeboten

öffentlicher Kinderspielplatz / Spielwiese

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Gebäude / Begrenzung der 
Flächeninanspruchnahme

Flächen für Anlagen zur Rückhaltung und Ver-
sickerung des auf Dach- und Hofflächen an-
fallenden unverschmutzten Niederschlagswas-
sers (als landschaftsgerecht gestaltete Gräben 
bzw. flache Mulden) in Kombination mit dem 
Gebot zur Anpflanzung und zum dauerhaften 
Unterhalt von Sträuchern der potentiellen natür-
lichen Vegetation (Bestand Bebauungsplan
Eschwiesen II).
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