Anlage 3 zu GD 068/20

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Soflinger StraBe 231-235", Stadtteil Soflingen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. MU Urbanes Gebiet (MU) gemaR § 6a BauNVO)

1.1.1.1  Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Birogebaude
- sonstige Gewerbebetriebe
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke

1.1.1.2 nicht zulassig sind:
- Tankstellen
- Vergnligungsstatten
- grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe

1.1.2. Es sind gemafR § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich die Vorhabentragerin
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.21. 0,95 Grundflachenzahl

1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf firr Tiefgaragen, Stellplatze und Kellerrdume bis zu einem Wert
von 1,0 uberschritten werden.

- Oberkante: Hohe Gber NN (H6hen im neuen System) der Oberkante der
12.2 2.B.OK=487,0  cbaude als Hochstgrenze in Metem (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

2.B. FH = 500,50 Firsthéhe: Hohe Gber NN (Hohen im neuen System) des Firstes der

123 Gebaude als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
- Traufthdhe: Hohe Gber NN (H6hen im neuen System) der Traufe der
1.24. 2.B.TH=496,0 paude als Hochstgrenze in Metem (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. a abweichende Bauweise

1.3.1.1.  Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit mehr als 50,0 m Lange zulassig.
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze Erdgeschoss

P—— Baugrenze Obergeschosse

FLACHEN FUR TIEFGARAGE UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

r
LTGL ] Umgrenzung fiir Flachen der Tiefgarage (TG) und Kellerraume
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

offentlicher Gehweg

‘7 - 7‘ Ein- und Ausfahrtbereich zur Tiefgarage

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Begrinung von Dachern:

Flachdacher sind mit Ausnahme der Bereiche fir Dachterrassen intensiv zu begrinen. Die
Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Im Bereich von Baum- und Strauchpflanzung ist das Substrat auf
mindestens 80 cm zu erhdhen.

Begrenzung der Bodenversiegelung:
Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstiicke sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(z.B. Rasenpfasterstein, Pflaster in Spilittbett etc.) zu versehen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Anpflanzen von Baumen (Hochstamm StU mindestens 12-14cm). Die durch
Planzeichen festgesetzten Baume konnen zur Anpassung an die Oortliche
Situation verschoben werden. Fir Baume ist ein ausreichender Pflanzraum
vorzusehen.

Je 250 m? Flachdachflache ist ein Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9Abs. 7 BauGB)

Vorhaben- und Erschlieungsplan

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) sowie der Durch-
fuhrungsvertrag sind bindende Bestandteile des Bebauungsplanes.

NUTZUNGSSCHABLONE
Artd Zahl der
baul. Nu?zrung Vollgeschosse Fullschema der
Grund(ﬂéi;g?nzahl Bauweise Nutzungsschablone




21.

2.1.1.

2.2,

2.21.
222

23.

2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.
2.3.4.

2.4,

241.

4.2

43.

4.4,

4.5,

4.6.

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

Dachgestaltung
SD, FD Sattel- und Flachdacher gemaR Eintrag in der Planzeichnung

Freiflachengestaltung
Die nicht iberbaubaren Grundstuicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Werbeanlagen
Pro Geschaft oder Einrichtung ist maximal 1 Werbeanlage an der Stéatte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Bristungsbereich des 1. Ober-
geschosses angebracht werden.

Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben mit der max. Hohe von 0,60 m zulassig.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzulassig.

Miillbehilter

Die offene Unterbringung von Mullbehaltern ist unzulassig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs auf dem Flurstiick Nr. 1724/1 befindet sich das Erinnerungsmal
"Sonnenbunker". Dabei handelt es sich um eine gestaltete Tuffsteinquaderwand mit eingelassener
Sandsteinplatte zum Gedenken an die Verstorbenen des Sonnenbunkers durch den Luftangriff am 22.
Februar 1945.

HINWEISE

WGhS bestehende Bebauung

\@2\8/1 Flursticksgrenzen mit Flursticksnummern

#B' 482,50 Bestandshdéhen in Meter (. NN im neuen System

Hinweis zur Denkmalpflege
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern,

Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindesten bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von
Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift "Erhaltung fruchbaren, kulturfahigen
Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" der Stadt Ulm zu beachten.

Gebaudegestaltung
Material und Farbe der Fassaden und der Dachdeckung werden im Rahmen des Durchfihrungsvertrages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.




