Anlage 10 zu GD 51/20

Durchflihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~MagirusstraBe-Soflinger StraBe-Teil 2

Stadt Ulm
Marktplatz 1 (Rathaus)
89073 Ulm
Vertreten durch Herrn Oberbirgermeister Gunter Czisch

- im nachfolgenden - "Stadt" - genannt-

und

Munk Bauen & Wohnen GmbH
Adolf-Kolping-Platz
89073
Vertreten durch Frau Nina Munk

- im nachfolgenden - "Vorhabentrager/in" - genannt-

schlieBen folgenden Vertrag:



Praambel

Ausloser fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das Projekt der Fa. Munk Bauen &
Wohnen GmbH auf der Flurstlcks Nr. 257/8 und Teilflachen der Flurstlicke Nr. 258/2, 258/3 und
262 der Gemarkung Ulm, Flur Soflingen. Das Grundstlck liegt im Sanierungsgebiet "Weststadt
II". Die Fa. Munk Bauen & Wohnen GmbH ist Eigentiimerin der im Planungsumgriff dargestell-
ten Flachen.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, auf diesem Grundsttick eine Blockrandbebauung (BA2) mit 5
Vollgeschossen. Entlang der MagirusstralBe ist zusatzlich ein Staffelgeschoss vorgesehen. Dabei
entstehen ca. 130 Wohneinheiten. Erganzend dazu sind in den Erdgeschossbereichen zur Magi-
russtral3e sowie zum neu entstehenden Quartiersplatz am sudwestlichen Ende des Plangebietes
eine KiTa bzw. gewerbliche Nutzungen (ca. 4 Einheiten) vorgesehen. In einem weiteren Baufeld
(BA3) westlich davon ist ein Baukorper (4 Vollgeschosse) mit 14 Wohneinheiten vorgesehen.

Die geplante Bebauung entwickelt sich aus dem stadtebaulichen Rahmenplan fir das Gesamt-
quartier (GD 429/17). Angesichts der stadtebaulichen Bedeutung des Projekts wurde im Septem-
ber 2018 ein konkurrierendes Gutachterverfahren durchgefihrt. Die Jury hat den Entwurf des
BUros Seidel Architekten und Generalplaner GmbH zur Weiterbearbeitung vom Bauabschnitt 2
empfohlen. Flr den Bauabschnitt 3 wurde die Arbeit des Buros Hochstrasser Architekten ein-
stimmig vorgeschlagen. Auf dieser Grundlage hat die Vorhabentragerin in enger Abstimmung
mit der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht und der Sanierungstreuhand Ulm
GmbH eine Planung erarbeitet, flr die nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden sollen.

Es ist geplant, die BaumaBnahme nach Inkrafttreten der Satzung und der Durchfihrung der er-
forderlichen Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie nach den Bestimmungen dieses Vertrages
zu realisieren.

Teil | — Allgemeines

§1 Vertragsgegenstand, Vertragsgebiet

(1) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben der Firma Munk Bauen & Wohnen GmbH sowie
die erforderlichen Veranderungen an den umgebenden, offentlichen ErschlieBungsanlagen
entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "MagirusstraBe-Soflinger StraBe-Teil
2" und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ist.

(2) Das Vertragsgebiet entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "MagirusstraBe-Soflinger StraBe-Teil 2", Plan Nr. 160.112 (Anlage 1). Der
raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst des Flurstlick
Nr. 257/8 und die Teilflachen der Flurstlicke Nr. 258/2, 258/3 und 262 der Gemarkung Ulm,
Flur Soflingen. Der Geltungsbereich weist eine GroBe von ca. 7.977 m2 auf. Dieser liegt im
Sanierungsgebiet "Weststadt II".



§ 2 Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MagirusstraBe-Soflinger StraBe-Teil 2", Plan Nr.
160.112 vom 14.02.2020 (Anlage 1)

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) des Biros Seidel Ar-
chitekten und Generalplaner GmbH und des Blros Hochstrasser Architekten, Entwurfs-
darstellungen vom 14.02.2020 (Anlagen 2.1 - 2.25)

3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Freianlagenplan) des Landschaftsarchitekturbtros
Prof. Arno S. Schmid + Manfred Rauh, Entwurfsdarstellung vom 14.02.2020(Anlage 3)

4. Burgschaftsurkunde (Vordruck Blrgschaft fur Vertragserfillung und Mangelanspriche,
(Anlage 4)

5. Ubersichtsplan mit Eintragung der von der Vorhabentrégerin herzustellenden und an
die Stadt zu Ubertragenden Grundstticksflachen (Anlage 5)

6. Ubersichtsplan mit Eintragung der erforderlichen Baulast auf dem Flurstiick 260/1 (An-
lage 6)

7. Ubersichtsplan Geltungsbereich Nutzungsmix (Anlage 7)
8. Merkblatt der Stadt Ulm fir das Programm " PreisgUinstiger Wohnraum" (Anlage 8)
(2) Die Vertragsparteien bestatigen, dass Ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.

Teil Il = Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1) Die geplanten Neubauten sind mit vier bis sechs Vollgeschossen gemal3 Anlage 2 geplant. In
den Gebauden ist vorwiegend Wohnnutzung vorgesehen. Dabei entstehen ca. 144
Wohneinheiten. Im Erdgeschof3 des Neubaus entstehen zur MagirusstraBBe orientiert ebener-
dige KiTa bzw. 3 Gewerbeeinheiten. Erganzend dazu ist zum neu entstehenden Quartiers-
platz eine weitere Gewerbeeinheit vorgesehen. Der gewerbliche Nutzungsanteil flr das ge-
samte Entwicklungsareal betragt dann ca. 20% (Anlage 7). Ein gewerblicher Nutzungsanteil
far das Planungsgebiet "MagirusstraBe-Soflinger StraBe-Teil 2 "wird gemaB vorliegender Pla-
nung realisiert.

(2) Das Vorhaben umfasst zusatzlich die erforderliche Herstellung der 6ffentlichen Erschlie-
Bungsanlagen mit StraBen (Uberwiegend FuBgangerbereich), Feuerwehrzufahrten und ei-
nem Quartiersplatz inkl. StraBenmobiliar und -ausstattung (Poller, Sitzbanke, Beleuchtungs-
anlagen, StraBenentwasserung, etc.). Zudem wird eine Trafoanlage im Quartiersplatz baulich
und gestalterisch integriert.

Die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen sind im Ubersichtsplan unter Anlage 5 zu finden.

(3) Das Vorhaben wird in allen wesentlichen Teilen (Baukorper, Fassadengestaltung, Innenhof-
gestaltung und 6ffentliche ErschlieBungsanlagen, wie mit der Stadt und der Sanierungstreu-
hand Ulm GmbH abgestimmt, umgesetzt.

Auf die detaillierte Beschreibung des Vorhabens in der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird verwiesen.

§ 4 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des in § 3 beschriebenen Vorhabens
im Vertragsgebiet nach den MafBgaben dieses Vertrages, dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.



(2) Sie wird innerhalb einer Frist von 6 Monaten nach Bekanntmachung der Satzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans einen Bauantrag einreichen und in einem Zeitraum von 4
Jahren nach Bestandskraft der Baugenehmigung und Erteilung der vollstandigen Baufrei-
gabe das Vorhaben fertigstellen, spatestens bis zum 31.12.2024.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sie keinen Rechtsanspruch auf Verlangerung der
Durchfihrungsfrist besitzt, und dass die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb des genannten
Zeitraums durchgefihrt wird.

Die vorstehend beschriebenen Durchfihrungsverpflichtungen kénnen auf Antrag der Vorha-
bentragerin verlangert werden, wenn z.B. archaologische, denkmalschutzrechtliche oder
umweltrelevante Befunde (einschlieBlich Kampfmittel) auftreten. Eine evtl. Verlangerung der
Durchfihrungsfrist steht im Ermessen der Stadt.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt unverzlglich mitzuteilen, wenn sie die Tra-
gerschaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. Fir diesen Fall gilt § 12 Abs. 5 BauGB.

lhr ist bekannt, dass die Stadt die Satzung aufheben kann oder vom Vertrag zurlcktreten
kann, wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des
Vorhabens innerhalb der genannten Frist gefahrdet ist.

(4) Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Rucktritt vom Vertrag kdnnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden.

(5) Gibt die Vorhabentragerin das Vorhaben auf, sind alle neuen Baulichkeiten auf Kosten der
Vorhabentragerin innerhalb von zwei Jahren abzureiB3en.

§ 5 Vertragsstrafe, Rucktritt

(1) Erfallt die Vorhabentragerin die ihr obliegenden Durchfihrungsverpflichtungen aus § 4
schuldhaft nicht oder schuldhaft nicht fristgerecht, kann die Stadt von der Vorhabentragerin
unter Beachtung des Grundsatzes der VerhaltnismaBigkeit entsprechend den VerstoBen Ver-
tragsstrafen von jeweils bis zu 100.000 € (in Worten: einhunderttausend Euro) fordern.

(2) Bei mehrmaligen VertragsverstdBRen werden jeweils bis zu 100.000 € (in Worten: einhun-
derttausend Euro) nach schriftlicher Anforderung der Stadt, insgesamt hdchstens jedoch bis
zu 300.000 € (in Worten: dreihunderttausend Euro) fallig.

(3) Die Hohe der im Einzelfall verwirkten Vertragsstrafe bestimmt die Stadt nach der Schwere
des VertragsverstoB3es, insbesondere nach dem Mal3 der Beeintrachtigung des offentlichen
Interesses und etwaigen durch den VertragsverstoB3 erzielten Vorteilen.

(4) Die jeweilige Vertragsstrafe wird durch schriftliche Anforderung der Stadt gegenlber der
Vorhabentragerin unter Benennung der Vertragsverletzung der Vorhabentragerin fallig. Vor
Erhebung jeder einzelnen Vertragsstrafe mahnt die Stadt die Einhaltung der vertraglichen
Vereinbarung und der damit von der Vorhabentragerin dbernommenen Pflichten mit ange-
messener Fristsetzung schriftlich an. Dabei ist die Vorhabentragerin auf die drohende Ver-
tragsstrafe schriftlich hinzuweisen.

(5) Die Stadt ist berechtigt, vom Vertrag nach angemessener schriftlicher Fristsetzung zurtickzu-
treten, wenn die Vorhabentragerin die in § 4 Absatz 2 genannten Fristen schuldhaft nicht
einhalt.

(6) Die Vorhabentragerin unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem Vertrag getroffenen
Vertragsstrafen der sofortigen Vollstreckung nach MalBgabe des Landesverfahrensgesetzes
Baden-Wdrttemberg in der jeweils geltenden Fassung. Es besteht Einvernehmen dardber,
dass Verwaltungszwang erst nach schriftlicher Aufforderung zur Zahlung und der Andro-
hung der Verwaltungsvollstreckung ausgelbt wird.



Teil lll ErschlieBung
§ 6 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst die Erstellung von den in Anlage 5 rot darge-
stellte ErschlieBungsflachen. Das bedeutet im Konkreten die Errichtung von den dort darge-
stellten StraBen, UmbaumaBnahmen an der GrieBgasse und die Herstellung eines Quartiers-
platzes, inkl.:

- Feuerwehrzufahrten

- Markierungsarbeiten

- StraBenausstattung (Beleuchtung, StraBenentwasserung)

- StraBenmobiliar (Spielgerate, Fahrradstander, Banke)

- Einfassung der verputzten Trafostation am Quartiersplatz durch eine begriinte Pergola.

FUr samtliche 6ffentliche ErschlieBungsflachen nach 6§ (1) sind folgende MaBnahmen erfor-
derlich:

a)

Um- oder Neubauten von StraBenflachen sowie der neue Quartiersplatz sind nach den
aktuell gultigen Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen
(RStO 2012) auszufthren und im gestalterischen Sinn mit der Abteilung Stadtplanung,
Umwelt, Baurecht abzustimmen. Die Markierungsarbeiten sind ebenfalls nach den Vor-
gaben der Stadt Ulm auszufthren und im Vorfeld mit der Hauptabteilung Verkehrspla-
nung und StraBenbau, Grinflachen und Vermessung abzustimmen.

Die Ausfuhrungsplanung der StraBBen/ Gehwege/ Radverkehrsanlagen/ Parkplatze/ Quar-
tiersplatze und der damit verbundene Eingriff in die 6ffentlichen Flachen sind der Haupt-
abteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen und Vermessung (VGV), der
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, der Stadtwerke UIm/Neu-UIm Netze
GmbH und der Sanierungstreuhand Ulm GmbH rechtzeitig jedoch mindestens 6 Wochen
vor dem beabsichtigten Ausfihrungsbeginn, zur Abstimmung und Zustimmung vorzule-
gen. Die Flachen sind in Asphalts- bzw. mit Betonpflaster auszufihren. Die Schnittstelle
der Oberflachen ist im Freianlagenplan (Anlage 3) ersichtlich.

Die erforderlichen Eingriffe in die bestehenden offentlichen Flachen sind von der Vorha-
bentragerin zu erbringen und zu finanzieren. Gleichsam gilt dies fur Schaden, die durch
die Bauarbeiten an den 6ffentlichen Flachen entstehen. Die erforderlichen Genehmigun-
gen (Aufgrabung und Inanspruchnahme offentlicher Flachen) sind rechtzeitig zu bean-
tragen.

Die StraBenflachen sowie Einbauten, z.B. Lichtschachte, Liftungséffnungen u. dgl. sind
fur die Mullfahrzeuge der Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm und die Rettungsfahrzeuge
befahrbar auszufuhren.

FeuerwehrstraBen und Feuerwehr zu- und durchfahren sind nach DIN 14090 herzustel-
len und zu kennzeichnen. Samtliche Gebaudeteile, die die 6ffentlichen Flachen unter-
bauen, sind Uberfahrbar zu gestalten (Berechnung nach Lastmodell 1 gemaB DIN Fach-
bericht 101) inklusive Gefalle mit einer einheitlichen Uberdeckung von mind. 60 cm zu
versehen. Zeichnerische und rechnerische Nachweise sind mit der Ausfihrungsplanung
vorzulegen.

Die Ausstattung der StraBBe mit Beleuchtung und StraBenentwasserung wird, sofern not-
wendig, von Seiten der Vorhabentragerin erfolgen. Dies ist mit der Hauptabteilung Ver-
kehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen und Vermessung im Zuge der Ausfihrungs-
planung und im gestalterischen Sinn mit der Abteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
zu klaren. Die Planung fur die Beleuchtung einschlieBlich einer lichttechnischen Berech-
nung ist gemaf den aktuell gultigen Standardvorgaben der Stadt Ulm (Dienstleister
Stadtwerke Ulm/ Neu-Ulm Netze GmbH) und DIN EN 13201 auszufihren. Notwendige



Genehmigungen zum Einleiten von Niederschlagswasser aus der StraBenentwasserung
sind von der Vorhabentragerin bei den Entsorgungsbetrieben der Stadt Ulm einzuholen.

g) Das Aufstellen von Pollern am Ubergang zum FuBgéngerbereich, Spielgerate oder ande-
rem StraBenmobiliar (Fahrradstander, Banke, Mulleimer, etc.) wird, von Seiten der Vor-
habentragerin erfolgen. Dies ist mit der Hauptabteilung Verkehrsplanung und Stralen-
bau, Grinflachen und Vermessung im Zuge der Ausfihrungsplanung und im gestalteri-
schen Sinn mit der Abteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht zu klaren. Es sind mindes-
tens zehn Fahrradstander, in der Ausfiihrung nach Standard der Stadt Ulm (Anlage) und
in geeignetem Standort, von der Vorhabentragerin aufzustellen.

h) Alle zu liefernden Spielgerate mussen den gultigen Anforderungen und Normen, in der
jeweils zum gelieferten Zeitpunkt glltigen Fassung der DIN EN 1176 und DIN EN 1177
entsprechen. Hierfur ist ein Nachweis einer amtlich anerkannten Uberwachungsorganisa-
tion zu erbringen.

i) Bei neu herzustellenden offentlichen (Verkehrs-) Griinflachen einschl. Baumpflanzung
(Anlage 3) ist die AusfUhrungsplanung mit der Abteilung Grunflachen (VGV/GF) abzu-
stimmen. Baumpflanzungen sind nach den aktuellen Regeldetails der Abteilung Grinfla-
chen auszufihren einschl. Fertigstellungs- und 2-jahrigen Entwicklungsgarantie. Folgen-
den Baumarten werden von der Abteilung Grinflachen (VGV/GF) fir den Quartiersplatz
festgelegt: Acer campestre 'Elsrijk’, Gleditsia triacanthos 'Skyline', Ostrya carpinifolia. Fur
die 4-Baum Reihe nordlich vom Gebiet wird Acer platanoides 'Colummnare' festgelegt.
Baume sind als Solitarbaume STU 20-25 aus extra weitem Stand zu bepflanzen. Der vor-
gegebene Mindestabstand von Leitungen zu Baumen muss 2,5 m betragen. Die geplan-
ten Ver-/Entsorgungsleitungen sind so zu planen, dass diese nicht mit den (Verkehrs-)
Grunflachen tangieren. Der Baubeginn muss der Stadt, Abteilung Grinflachen rechtzei-
tig bekanntgegeben werden. Die Abnahme der Anpassungen an den 6ffentlichen Grin-
flachen ist durch die Vorhabentragerin rechtzeitig mit der Stadt, Abteilung Grinflachen
(VGV/GF) abzustimmen.

j) Die vorhandene private Trafostation auf dem Flurstick 258/3 ist in Abstimmung mit dem
zustandigen Netzbetreiber (Stadtwerke Ulm/ Neu-Ulm Netze GmbH) zurlckzubauen.

k) Die UmbaumaBnahmen an der GrieBgasse beinhalten die Verbreiterung des Gehweges
sowie Herstellung des fachgerechten Anschlusses am anschlieBenden ErschlieBungsanla-
gen.

) Der Vorhabentragerin obliegen durch eigene Auftragsvergabe die Durchfihrung und
Uberwachung derjenigen Provisorien, die aufgrund einer Verkehrsrechtlichen Anordnung
bei der Erstellung der Gebaude erforderlich werden. Die Vorhabentragerin hat erforderli-
che behordliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen.

m) Zur Ableitung des anfallenden Abwassers ist ein ca. 160 m langer neu zu errichtender
Mischwasserkanal (DN400) erforderlich. Der Anschluss erfolgt Uber den bereits im Zuge
des BA | hergestellten Kanals. Die Vorhabentragerin beauftragt fur die KanalerschlieBung
die Entsorgungs-Betriebe der Stadt UIm (EBU) mit der Planung (Entwurfs- u. Ausfuh-
rungsplanung) und Bauleitung. Die dabei entstehenden Kosten tragt die Vorhabentrage-
rin. Die Durchfihrung der Leistungen wird zwischen Vorhabentrager und EBU schriftlich
vereinbart.

(3) Die nordwestliche private Flache am Griesgasse ist bis zur Umsetzung einer Bebauung als
nicht versiegelte Flache landschaftsgartenrisch gemaB Freianlagenplan (Anlage 3) anzulegen.
Diese ist mindestens als gemischte Staudenflache zu bepflanzen.



)

§ 7 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die Vorhabentragerin stellt die in § 6 genannten ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet ge-
mal den sich aus § 6 und den nachfolgenden Bestimmungen ergebenden Vorgaben auf ei-
gene Kosten her. Dieser in Anlage 5 rot eingefarbte Flachen werden nach Herstellung von
der Vorhabentragerin an die Stadt Ulm unentgeltlich und kostenfrei Gbertragen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen in dem Umfang fertigzu-
stellen, die sich aus den von der Stadt Ulm, der Sanierungstreuhand Ulm GmbH und der
Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH genehmigten Ausfihrungsplanen ergibt. Die Fertig-
stellungsfrist gemal § 4 dieses Vertrages gilt entsprechend.

Die Planung der 6ffentlichen Grinflachen einschl. Baumpflanzungen sind vor der Ausfuh-
rung mit der Abteilung Grinflachen der Stadt UIm abzustimmen. Baumpflanzungen sind
nach den aktuellen Regeldetails der Abteilung Grinflachen auszufihren einschl. einer Fertig-
stellungs- und 2-jahrigen Entwicklungspflege.

Die offentlichen Grinflachen einschlieBlich der abgestimmten Bepflanzung sind nach Ab-
schluss der HochbaumaBnahmen in der zeitlich darauffolgenden Vegetationsperiode fertig
zu stellen.

Erfallt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat sie dies zu
vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung
der Arbeiten zu setzen. Erflllt die Vorhabentragerin bis zum Ablauf dieser Frist die vertragli-
chen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Vorha-
bentragerin ausflhren zu lassen oder von diesem Vertrag zurlckzutreten.

Die Stadt verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen nach § 6 Abs. 1 und 2 bei
Vorliegen der in § 12 genannten Voraussetzungen in ihre Unterhalts- und Verkehrssiche-
rungspflicht zu Gbernehmen.

§ 8 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Die Ausfuhrungsplanung sowie die Planung der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der licht-
technischen Berechnung flr die in § 6 aufgefihrten ErschlieBungsmaBnahmen ist spatestens
6 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinfla-
chen, Vermessung (VGV/VP und VGV/ VI), der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH, der
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht und der Sanierungstreuhand Ulm GmbH
zur Genehmigung auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorzulegen.
Die Vorhabentragerin errichtet die aufgefthrten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf der Grund-
lage der genehmigten Ausfihrungsplanung.

Die Planung fir die Beleuchtungsanlagen ist einschlieBlich der lichttechnischen Berechnung
der Abteilung Verkehrsplanung (Sachgebiet Verkehrstechnik VGV/ VP3) vorzulegen. Hierzu
muUssen die lichttechnischen sowie elektrotechnischen Anforderungen berechnet, sowie die
Anschlisse an das bestehende umliegende StraBenbeleuchtungsnetz der Stadt bertcksich-
tigt sein. Dies gilt ebenso fur Provisorien wahrend der Fassadenarbeiten.

Die Planungen und statischen Erfordernisse fur die Anbringung der Abspannvorrichtung der
StraBenbeleuchtung sind bereits in der Planungsphase des Bauvorhabens mit VGV/VP und
dem Dienstleister Stadtwerke Ulm/ Neu-Ulm Netze GmbH abzustimmen. Dies gilt ebenso fur
die Provisorien wahrend der Bauphase.

Fir die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfihrungsplanung, Ausschrei-
bung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Bauliberwachung) fur die in § 6 genannten 6ffentli-
chen ErschlieBungsanlagen beauftragt die Vorhabentragerin auf eigene Rechnung ein ent-
sprechend fachlich qualifiziertes Planungsbuiro, welches die Gewahr fur eine technisch ein-
wandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet.



3)

FUr die ggf. erforderlich werdende Verlegung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zur Baufreimachung des Vertragsgebietes erfolgt die Entwurfs- und Ausfihrungspla-
nung, die Erstellung des Leistungsverzeichnisses und die Bauleitung in Abstimmung mit dem
jeweils zustandigen Leitungstrager. Die Vergabe und Durchfihrung der MaBnahmen ist in
das Vorhaben zur Errichtung der ErschlieBungsmaBnahmen durch die Vorhabentragerin in
Abstimmung mit den zustandigen Leitungstragern und der Stadt zu integrieren.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Bauleistungen auf der Grundlage der VOB, Teil B
und C ausfihren zu lassen. Die Leistungsverzeichnisse sind vor deren Ausgabe zur Ausschrei-
bung mit der Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen,
Vermessung abzustimmen. Die Vergabe der Bauleistungen und die Vergabe der StraBenbe-
leuchtung darf nur an fachkundige, leistungsfahige und zuverlassige Firmen erfolgen. Beide
Vergaben bedurfen der Zustimmung durch die Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung und
StraBenbau, Grinflachen, Vermessung.

Die Plane Uber die Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Profile, Querschnitte und Berechnungen stellt die Vorhabentragerin den jeweils Beteiligten
Abteilungen der Stadt fUr die Baulberwachung und Abnahme 1-fach in Papierform und in
einem plotfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verfligung.

Die Vorhabentragerin beauftragt auf ihre Kosten die notwendigen Vermessungsarbeiten und
stellt sicher, dass die Planungsunterlagen mit den amtlichen Katasterunterlagen Ubereinstim-
men.

§ 9 Baudurchfiihrung

Die Vorhabentragerin hat durch Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Ver-
tragsgebiet so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden, dass die zlgige Fertig-
stellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen
ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fUr die Herstellung der Haus- bzw. Grundstlcksan-
schlUsse der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung. Die Einzelheiten der AnschlUsse
werden zwischen der Vorhabentragerin und allen Leitungstragern vor Baudurchfihrung
rechtzeitig abgestimmt.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den an-
erkannten Regeln der Technik sowie den aktuell glltigen Standards der Stadt Ulm far die
Herstellung solcher Anlagen entsprechen. Der Ausbau der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
erfolgt im Rahmen der HochbaumaBnahmen. Die abschlieBende Fertigstellung einschlieBlich
des Aufbringens der Deckschicht sowie das Aufstellen der Beleuchtungsanlagen oder ander-
weitiger StraBenausstattung oder -mobiliare darf erst nach Beendigung der HochbaumaB-
nahmen bzw. nach Terminvereinbarung der Stadt begonnen werden.

Die Vorhabentragerin stimmt die erforderlichen MaBnahmen zur Herstellung der Anker fir
die Anbringung der Abspannvorrichtung der StraBenbeleuchtung vor Beginn der Rohbauar-
beiten mit VGV/VP und der Stadtwerke Ulm/ Neu-Ulm Netze GmbH ab.

Der Baubeginn der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen bedarf der Zustimmung durch die
Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung und durch die Sanie-
rungstreuhand Ulm GmbH. Der beabsichtigte Baubeginn ist 6 Wochen zuvor schriftlich an-
zuzeigen. Die erforderlichen Aufgrabungsgenehmigungen sind rechtzeitig zu beantragen.
Witterungsbedingte Einschrankungen sind bei der Terminierung zu bertcksichtigen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaBe Ausfih-
rung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die Beseitigung festgestell-
ter Mangel losgelost von den in § 4 genannten Fertigstellungsfristen in angemessener Frist
zu verlangen. Die Vorhabentragerin hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fur
den Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen



Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkann-
ten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsergebnisse der

Stadt vorzulegen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die die-
sem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

§ 10 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt die Vorhabentragerin im Vertrags-
gebiet die Verkehrssicherungspflicht. Die Vorhabentragerin haftet bis zur Ubernahme der
Anlagen durch die Stadt fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihr oblie-
genden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur solche Schaden, die infolge
der ErschlieBungsmalBnahmen an bereits Verlegten Leitungen oder sonst wie Verursacht
werden. Dies gilt auch dann, wenn die Vorhabentragerin die Haftung auf einen Dritten
Ubertragen hat. Die Vorhabentragerin stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzan-
sprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Baume und 6ffentliche Grinflachen im Rahmen der
Bauaktivitaten nach den Hinweisen der Stadt UIm gemaf DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) und der RAS-LG 4 (Richtli-
nie fUr die Anlage von StraBBen, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern) zu schiit-
zen. Vor Beginn der BaumaBnahme ist der Zustand der Flachen von der Vorhabentragerin zu
dokumentieren und der Abteilung Grinflachen zur Uberpriifung vorzulegen. Das Errichten
von Baustelleneinrichtungen bzw. das Lagern von Baumaterialien in o6ffentlichen (Verkehrs-)
Grunflachen ist nicht gestattet.

FUr Baume, welche durch die BaumaBnahme entfallen sollten oder geschadigt werden, hat
nach vorausgegangener Wertermittlung (Methode Koch) in Abstimmung mit der Abteilung
Grunflachen eine Ersatzzahlung zu erfolgen.

Die Vorhabentragerin hat der Stadt vor Erteilung der Baufreigabe das Bestehen einer ausrei-
chenden Haftpflichtversicherung tber € 3.000.000,- Personen- und Sachschaden sowie €
500.000,- Vermdgensschaden nachzuweisen.

Bis zur Abnahme durch die Stadt tragt die Vorhabentragerin die Gefahr des zufalligen Unter-
gangs oder der zufalligen Verschlechterung der in der Herstellung befindlichen Erschlie-
Bungsanlagen.

§ 11 Abnahme

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese von der Stadt, der SAN und der
Vorhabentragerin gemeinsam abgenommen. Die Vorhabentragerin zeigt der Hauptabteilung
Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen, Vermessung (VGV/VP und VGV/ VI), der
Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH, der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Bau-
recht und der Sanierungstreuhand Ulm GmbH die vertragsgemaBe Fertigstellung schriftlich
an und macht einen Terminvorschlag fur die Abnahme. Die Stadt, Sanierungstreuhand Ulm
GmbH und Vorhabentragerin einigen sich anschlieBend auf einen Abnahmetermin, der in-
nerhalb von 3 Wochen nach Eingang der Fertigstellungsanzeige liegt.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthélt den Umfang der abgenom-
menen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen Sie zu beheben sind sowie den
Termin fUr den Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangel. Die Niederschrift ist von den Ver-
tragsparteien zu unterzeichnen und bindend, nicht anerkannte Beanstandungen sind zu
kennzeichnen.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten vom
Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch die Vorhabentragerin zu beseitigen. Im



()

Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten der Vorha-
bentragerin beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der ehemals
mangelhaften Leistungen zu wiederholen.

Die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen sind jeweils nach Fertigstellung samtlicher An-
lagenteile im ErschlieBungsgebiet abzunehmen. Die Abnahme ist durch die Vorhabentrage-

rin rechtzeitig mit den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm (EBU) abzustimmen. Die Proto-

kolle der Dichtigkeitspriifung sind den EBU zu Ubergeben. Die optische Uberpriifung der Ka-
nale erfolgt mit der stadtischen TV-Anlage. Die dafiir entstehenden Kosten werden von der

Vorhabentragerin getragen.

BezUglich der Verkehrsanlagen nach § 6 dieses Vertrages wird vereinbart, dass die Abnahme
erst erfolgt, wenn samtliche Verkehrsanlagen im Vertragsgebiet fertiggestellt sind. Die Stadt
kann einer gesonderten Abnahme bereits friiher fertiggestellter Anlagen zustimmen.

§ 12 Gewabhrleistung und Mangelanspriche

Die Vorhabentragerin hat der Stadt ihre Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme frei von
Sachmangeln zu Ubergeben. Die Leistungen sind frei von Sachmangeln, wenn sie die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und Bau-
kunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert und die Tauglichkeit zu
dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Frist fUr die Verjahrung der Mangelanspruche richtet sich nach den Regeln der VOB und
betragt derzeit 4 Jahre. Sie beginnt mit der mangelfreien Abnahme der ErschlieBungsanla-
gen durch die Stadt, fur mangelhafte Leistungen mit der Abnahme nach der Mangelbeseiti-
gung.

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist auftretenden Mangel
auf ihre Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt. Der
Anspruch auf Beseitigung der gertigten Mangel verjahrt nach 2 Jahren, gerechnet ab dem
Zugang des schriftlichen Verlangens. Nach Abnahme der Mangelbeseitigung beginnt far
diese Leistung eine Verjahrungsfrist von zwei Jahren neu, die jedoch nicht vor Ablauf der Re-
gelfristen nach Absatz 4 (VOB-B §13) oder der an ihrer Stelle vereinbarten Frist endet.

Kommt die Vorhabentragerin der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der
Stadt gesetzten, angemessenen Frist nicht nach, so kann die Stadt die Mangel auf Kosten
der Vorhabentragerin beseitigen lassen.

Mit Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangelanspriche oder bei einem Ausfall der Vorhaben-
tragerin gehen etwaige Mangelbeseitigungs- und sonstige Ansprlche der Vorhabentragerin
aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen sowie Anspriche aus unerlaubter Handlung
auf die Stadt Uber. Die Stadt nimmt diese Abtretung schon heute an. Die Vorhabentragerin
wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriche auf Verlangen unterstttzen und
ihr entsprechende AuskUnfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

§ 13 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen (gemafB Anlage 5)
Ubernimmt die Stadt diese unentgeltlich in ihre Baulast, wenn vorher die sonstigen vertrag-
lich vereinbarten Nachweise erbracht sind. Die ErschlieBungsanlagen gehen nach der Uber-
nahme in die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht der Stadt tber.

Die Stadt bestatigt die Ubernahme schriftlich.
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§ 14 Ausfihrungs- und Bestandsunterlagen

(1) Die Vorhabentragerin hat der Stadt spatestens mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen

Folgendes kostenfrei zu Ubergeben:

- Plane Uber die Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen Pro-
file, Querschnitte und Berechnungen 1-fach in Papierform und in einem plotfahigen Da-
teiformat

- Bescheinigung der Stadt Ulm, Abt. Vermessung Uber die Einhaltung der Grenzen mit Be-
statigung der Schlussvermessung und Abmarkung.

- Bestandsplane fur die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen in digitaler Form.
- Bestandsplane fur die 6ffentlichen Beleuchtungseinrichtungen

(2) Nach Abschluss der MaBnahme sind der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau,

(1)

Grunflachen, Vermessung (VGV/VP und VGV/ VI) die Baukosten zu benennen, wobei diese
wegen unterschiedlicher Abschreibungszeitraume (z.B. Stral3e, Beleuchtung, Verkehrsgrin)
getrennt aufzuflhren sind. Die genaue Baukostenaufteilung ist durch die Vorhabentragerin
vorab mit VGV/VP- Anlagenbuchhaltung abzustimmen.

Teil IV Besondere Regelungen
§ 15 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gestaltung der Fassaden wurde mit dem Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Um-
welt und der Sanierungstreuhand Ulm GmbH abgestimmt und im Anlage 2, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) dargestellt. Folgende Punkte werden festgelegt:

Angaben zu Fassaden:

-Die Fassadenoberflachen der einzelnen Hauser in der Blockrandbebauung (BA2) werden in
Wechsel mit Putz und Verblendmauerwerk ausgefihrt. Die Fassade erhalt eine horizontale
Gliederung durch ausgebildete Gesimse. Die Fassaden des westlichen Baukorpers (BA3) wer-
den als Verblendmauerwerk mit einer horizontalen Gliederung ausgefuhrt.

- Die unter § 25 genannten Nisthilfen, sind in der Fassade gestalterisch und baulich zu integ-
rieren.

Flachdacher sind mit Ausnahme von Terrassenflachen extensiv zu begriinen. Die Uberde-
ckung mit durchwurzelbarem Pflanzsubstrat muss mindestens 10 cm betragen.

Der Innenhof bzw. Gartenflache ist landschaftsgartnerisch anzulegen. Die Mindestsubstrat-
starke betragt 40 cm. Bei den Baumpflanzungen ist eine pflanzbedingte Erhdhung des
Pflanzsubstrates auf mindestens 60 cm vorzusehen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die weitere Detaillierung der Fassaden, der Farbge-
bung, der Materialitat von baulichen Anlagen und sonstige Nebeneinrichtungen wie Tra-
fostation, Packstationen o.a. mit der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht und
der Sanierungstreuhand Ulm GmbH rechtzeitig und einvernehmlich durch Bemusterung ab-
zustimmen.

(5) Die Vorhabentragerin beauftragt das fur den Entwurf verantwortliche Architekturbiro mit

(6)

der weiteren Planung (mind. bis Leistungsphase 4 gemaB HOAI) und Ubertragt ihm die
klnstlerische Oberleitung fur die nicht beauftragten Leistungsphasen sowie die Planung ge-
staltungsrelevanter Leitdetails, um die Kontinuitat des Entwurfs in der Bauantrags- und Bau-
ausfuhrungsphase sicherzustellen.

Spatestens zum Bauantrag bzw. Kenntnisgabeverfahren ist der Stadt ein qualifizierter Freifla-
chengestaltungsplan vorzulegen und mit ihr einvernehmlich abzustimmen. Im qualifizierten
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Freiflachengestaltungsplan ist u.a. eine Detaildarstellung der Flachengestaltung am Quar-
tiersplatz und an der Trafostation inkl. Schnittdarstellungen vorzulegen. Grundlage hierzu ist
die Anlage 3.

§ 16 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen fir Gewerbe und Dienstleistungsflachen sind an den AuBenwanden bis zum
Bristungsbereich des 1. OG zulassig. Die Details sind Gegenstand eines gesonderten Bauge-
suchs und nicht dieses Vertrages.

§ 17 Grundstlickserwerb

(1) Das Eigentum der in Anlage 5 rot eingefarbte Flachen wird von der Vorhabentragerin an die
Stadt Ulm unentgeltlich und kostenfrei Ubertragen. Die Grundstticksregelungen sind Be-
standsteil anderweitige notarieller Vertrage (Stadt Ulm, Abteilung Liegenschaften)

(2) Die Entsprechenden Grundsticksflachen sind in Anlage 5 dargestellt.

§ 18 Lichtschachte

Lichtschachte sind in der Lage, GroBe, Anzahl und Ausfihrung mit der Stadt Ulm in Rahmen
vom Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

§ 19 Bestellung einer Baulast

(1) Zur Sicherung der Feuerwehrzufahrt, wird die fehlende Flache von ca. 45 m2 (Anlage 6) auf
dem Flurstlck Nr. 260/1 eine Baulast eingetragen. Diese ist von der VVorhabentragerin spa-
testens zum Baugenehmigungsverfahren eigenstandig zu bestellen. Die Fa. Munk Projekt
EinsteinstraBe GmbH und Co. KG ist Eigentimerin des zu belastenden Flurstlicks Nr. 260/1.

(2) Sobald die fur die Feuerwehrzufahrt erforderliche StraBenbreite langfristig nach dem erstreb-
ten stadtebaulichen Konzept (vgl. Rahmenplan GD 429/17) umgesetzt werden kann, kann
einer Loschung der genannten Baulast erfolgen.

§ 20 Baumpflanzungen

(1) Zur Steigerung der gestalterischen und okologischen Qualitat des Wohnumfelds wird festge-
setzt, dass zehn Baume zu pflanzen sind. Die Art der 6ffentlichen Baume erfolgt nach Vor-
gabe der Abteilung Grunflachen (VGV/GF). Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist au-
Berdem das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" Ausgabe 2013 zu be-
achten. Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu offentlichen Kanalen und
zu Versorgungsleitungen muss gemal3 dem Regelwerk DWA-M 162 2,50 m betragen. Eine
Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen.
In diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen. Vor der Baumpflanzung und dem dazugeho-
rigen Tiefbau muss eine Leitungsauskunft bei den Leitungstragern eingeholt werden.

(2) Die vier festgesetzten Baume entlang der nordlichen ErschlieBungsachse stehen im planeri-
schen und baulogistischen Zusammenhang mit der angestrebten Entwicklung auf den nérd-
lich angrenzenden Grundstucksflachen gemal3 Rahmenplan (GD 429/17). Vorhabentragerin
und Stadt sind sich dartber einig, dass die Umsetzung des Pflanzgebots im Rahmen des vor-
liegenden Vorhabens unsinnig ware und daher auf den Zeitpunkt einer Projektentwicklung
auf den nordlich angrenzenden Flachen (Flurstlick 260/2 zzgl. Teilflache aus 258/3) verlegt
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wird. Das zu schaffende Baurecht fir diese nordlich angrenzende Entwicklungsflache wird
mit der Herstellung und Finanzierung dieser Baumstandorte durch den kinftigen Vorhaben-
trager nach den Standards der Stadt verknUpft.

§ 21 Trafostation und TK-Schrank

(1) An dem Quartiersplatz wird eine Trafostation inkl. TK-Schrank auf Flst. Nr. 257/8 vorgese-
hen. Diese dient zur Versorgung des neu entstehenden Gebietes. Zugleich ist diese Flache als
maoglicher langfristiger Ersatzstandort fir die auf Flst. Nr. 261 bestehende 6ffentliche Tra-
fostation vorgesehen. Lehrrohre sowie Vorrichtungen werden flr diesen Fall bereits seitens
der Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH in der Planung der ErschlieBungsanlagen bertick-
sichtigt und verlegt.

(2) Die Vorhabentragerin stellt die Einfassung der Trafostation als begriinte Pergola her (Anlage
3). Diese sind Bestandsteil der Gesamtkonzeption der Platzgestaltung. Die Konstruktion und
Gestaltung ist rechtzeitig mit der Abteilung Grinflachen, der Abteilung Stadtplanung, Um-
welt, Baurecht und Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH abzustimmen. Detaillierte Plan-
unterlagen hierzu sind im qualifizierten Freiflachenplan zu integrieren und zum Baugenehmi-
gungsverfahren vorzulegen.

§ 22 Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Graben, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt flr Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind
bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fund-
bergung ist einzuraumen (§ 20 DSchG). Mehraufwendungen der Vorhabentragerin wegen des
Denkmalschutzes gehen zu ihren eigenen Lasten.

§ 23 Kampfmittel

Die Vorhabentragerin hat, soweit noch nicht geschehen, fir die neu zu bebauenden Bereiche
beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg (KMBD-BW) eine multipolare Luftbild-
auswertung zu beantragen und die sich ggf. daraus ergebenden weiteren MaBnahmen im Beneh-
men mit dem KMBD auf eigene Kosten durchzufihren. Ausgenommen hiervon sind die Kosten
einer Evakuierung einschlieBlich etwaiger Schadensersatzanspriiche Dritter in deren Zusammen-
hang.

§ 24 Altlasten

Auf den Grundsttcken innerhalb des Geltungsbereichs sind Altlasten im Boden bekannt. Sofern
bei den Erdarbeiten verunreinigtes Erdmaterial festgestellt wird oder sonstige Hinweise auf Unter-
grundverunreinigungen gefunden werden ist die Abteilung Umwelt und Gewerbeaufsicht der
Stadt Ulm als untere Wasserbehorde und bei Bedarf das Gesundheitsamt zu informieren und zu
beteiligen. Mehrkosten der Vorhabentragerin gehen zu ihren Lasten. Anderweitige gesetzliche
Haftungsregelungen, namentlich nach dem BBodSchG, bleiben unberthrt.

§ 25 Artenschutz

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Anbringung von mindestens vier Nisthilfen fir Fleder-
maus- bzw. Vogelarten an den Fassaden der neu geplanten Gebaude.

13



§ 26 LarmschutzmaBnahmen

Baulicher Schallschutz ist gemaB Anlage 1 auf Kosten der Vorhabentragerin durchzufiihren. Die
dort definierten MaBnahmen liegen dem Bericht LA18-014-G02-01 "Untersuchung der schall-
technischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahren "MagirusstraBe-Soflinger StraBe-
Teil 2" der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH vom 08.10.2019 zugrunde.

§ 27 Beweissicherung

(1) Die Vorhabentragerin hat einen Baugrundgutachten beauftragt.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zu einem Beweissicherungsverfahren an den von den
BaumaBnahmen unmittelbar betroffenen Gebauden der Anlieger.

(3) Die Vorhabentragerin informiert die betroffenen Anlieger rechtzeitig Gber die anstehenden
BaumalBnahmen.

(4) Die Baustellenlogistik ist, soweit 6ffentliche Flachen betroffen sind, rechtzeitig mit der Stadt
abzustimmen.

§ 28 Sozial geférderter Wohnraum

Das Land Baden-Wurttemberg fordert im Rahmen des Forderprogramms Wohnungsbau BW
2018/2019 landesweit die Schaffung von Sozialmietwohnraum (Anlage 7). Die Fa. Munk Bauen
& Wohnen GmbH sagt zu sich mindestens 14 geférderte Wohnungen in der Blockrandbebau-
ung entlang der MagirusstraBe (BA2) mit einer Laufzeit von 15 Jahren zu errichten.

Teil V Kostentragung
§ 29 Kostenlibernahme

(1) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans einschlieBlich der Kosten fir erforderliche Gutachten und Planungen, des Vollzuges
dieses Vertrages und die Vermessungs- und Vermarkungsgebuhren.

(2) Die Vorhabentragerin tragt alle Kosten fir Sicherungsarbeiten sowie flr Verlegungen von
Leitungen, Schachten und Kanalen, die infolge des Vorhabens und der damit verbundenen
UmbaumaBnahmen der 6ffentlichen Flachen notwendig werden.

(3) Die Vorhabentragerin tragt alle notwendigen Kosten fur die Planung und den Bau bzw. Um-
bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen, wie in § 6 festgelegt, sowie die Kosten flr notwen-
dige Anpassungen an die angrenzenden offentlichen Flachen innerhalb/ auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(4) Werden offentliche Flachen durch das Bauvorhaben beschadigt, sind diese auf eigene Kos-
ten wiederherzustellen.

(5) Werden offentliche Grinflachen im Zuge der BaumaBnahme beschadigt, so sind diese durch
eine Fachfirma in Abstimmung mit der Stadt Ulm, Abteilung Griinflachen wieder entspre-
chend dem vorherigen Zustand herzustellen und nach VOB 18915 bis 18920 durchzufihren.
Die Kosten tragt die Vorhabentragerin.

(6) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fr Provisorien, die aufgrund einer Verkehrsrechtli-
chen Anordnung bei der Erstellung der Gebaude erforderlich werden konnen (s. § 6 dieses
Vertrags).

(7) Die Vorhabentragerin tragt ferner die Kosten fir Markierungen innerhalb des Geltungsberei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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(8) Die Beitragspflicht nach der Satzung Uber die Stadtentwasserung wird durch die Vertragsver-
einbarungen nicht berUhrt.

(9) Ferner tragt die Vorhabentragerin, soweit noch nicht geschehen, die Kosten fur die Beauf-
tragung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes und fur alle MaBnahmen gemal3 § 23 dieses
Vertrags, sofern nicht das Land zur Kostentragung Verpflichtet ist.

(10) Die Vorhabentragerin tragt gegebenenfalls die Kosten fir die archaologische Untersuchung
entsprechend einer zu treffenden Vereinbarung mit dem Landesamt flr Denkmalpflege ge-
mal § 22 dieses Vertrags.

(11) Ferner tragt die Vorhabentragerin die Kosten, die durch gebotene MaBnahmen des Arten-
schutzes gem. § 25 dieses Vertrags.

Teil VI Schlussbestimmungen
§ 30 Bindung an den Vorhabenplan

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die ortlichen Bau-
vorschriften und die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "MagirusstraBe-Soflin-
ger StraBe-Teil 2", Plan Nr. 160.112 (Anlage 1) vom 14.02.2020 unabhangig von ihrer Wirksam-
keit, sowie die Inhalte der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der Umsetzung des Vorha-

bens zu beachten.

§ 31 Finanzierungsbestatigung

Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, vor Satzungsbeschluss eine aktualisierte Finanzierungsbe-
statigung einer der deutschen Bankaufsicht unterliegenden Bank vorzulegen. Diese soll die Boni-
tat der Vorhabentragerin zum Ausdruck bringen und damit gewahrleisten, dass diese materiell
in der Lage ist, das VVorhaben durchzufihren.

§ 32 Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung der VertragsgemaBen Erfillung der von ihr Gbernommenen Verpflichtung zur
Herstellung der ErschlieBungsanlagen leistet die Vorhabentragerin eine Sicherheitsleistung
und zwar durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen und unwiderruflichen
Burgschaft eines als Zoll- und Steuerbilrge zugelassenen Kreditinstituts mit Sitz innerhalb der
Europaischen Union in Hohe von 430.000 € brutto (in Worten: vierhundertdreizigtausend
Euro), gemal geschatzten Baukosten fir die Pflichten aus § 7 (Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen)

(2) Die Burgschaft nach Abs. 1 kann durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt freigege-
ben werden. Bis zur Vorlage der Blirgschaft fir Mangelanspriche erfolgen die Freigaben bis
zu 90 v.H. der Burgschaftssumme nach Absatz 1. Nach Abnahme der MaBnahme und Vor-
lage der Schlussrechnung mit Anlagen ist fir die Dauer der Mangelanspruchsfrist eine Man-
gelanspruchsburgschaft in Hohe von 3%der Baukosten (netto) vorzulegen. Nach deren Ein-
gang wird die verbliebene Vertragserfillungsbirgschaft freigegeben.

(3) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Vorhabentragerin ist die Stadt berechtigt, noch offen-
stehende eigene Forderungen oder Forderungen Dritter gegen die Vorhabentragerin fr
Leistungen aus diesem Vertrag aus der Blrgschaft zu befriedigen.

(4) Die Burgschaftsurkunde muss den Verzicht des Birgen auf die Einreden der Vorausklage
gem. 88771 BGB enthalten. Die Vorhabentragerin kann die Pflicht zur Vorlage einer Burg-
schaft abwenden, indem sie der Stadt die Rechte aus einer auf die jeweilige MaBnahme be-
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zogenen Blrgschaft eines Dritten, insbesondere eines Werkunternehmers oder Generalun-
ternehmers abtritt und die Offenlegung der Abtretung nachweist. Zulassig ist dies aber nur,
wenn die Blrgschaft ihrerseits den Anforderungen des Absatzes 1 genligt. Hat die Vorha-
bentragerin bereits eine Blrgschaft Gbergeben, so kann sie Zug um Zug gegen eine Abtre-
tung nach S. 2 deren Herausgabe verlangen.

§ 33 Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendun-
gen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
auch im Falle eines Scheiterns des Planvorhabens ausgeschlossen.

FUr den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kdnnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtig-
keit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtli-
chen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 34 Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechts-
nachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten (Weitergabepflicht). Die
heutige Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfillung dieses Ver-
trags neben etwaigen Rechtsnachfolgern weiter, soweit die Stadt sie nicht ausdricklich aus
der Haftung entlasst. Die Verpflichtung der Rechtsnachfolger ist der Stadt Ulm vorzulegen.

§ 35 Wechsel der Vorhabentragerin, VerauBerung von Vertragsgrundstiicken

Ein Wechsel der Vorhabentragerin ist nur mit Zustimmung der Stadt zulassig. Die Stadt ist
verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn keine Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch den Wechsel der Vor-
habentragerin gefahrdet ist. Zwischen den Parteien besteht Einigkeit, dass dies insbesondere
bei Zweifeln an der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit einer neuen Vorhabentragerin der Fall
ist.

Die Vorhabentragerin kann im Vertragsgebiet liegende Grundsticke vor der Erfullung ihrer
Durchfihrungsverpflichtung (§4) und Herstellungsverpflichtung (§7) nur mit Zustimmung
der Stadt verauBern. Die Stadt wird die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern,
namentlich bei einer Unterlassung der Weitergabepflichten.

Die Vertragsparteien vereinbaren fir den Fall einer VerauBerung ohne Zustimmung der Stadt
eine beschrankt personliche Dienstbarkeit fur die Stadt zu Lasten der im Vertragsgebiet lie-
genden Grundstlcke mit dem Inhalt, dass bauliche Veranderungen, die vom Vorhaben- und
ErschlieBungsplan abweichen, untersagt sind. Zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf
Eintragung dieser beschrankt personlichen Dienstbarkeit verpflichtet sich die Vorhabentrage-
rin zur Eintragung einer entsprechenden Vormerkung nach § 883 BGB. Die Vorhabentrage-
rin weist der Stadt die Eintragung dieser Vormerkung im Grundbuch vor dem Satzungsbe-
schluss nach. Die Vertragsparteien sind sich darUber einig, dass diese beschrankt personliche
Dienstbarkeit bzw. die Vormerkung hierfir Rang nach etwaigen Finanzierungsgrundpfand-
rechten einschlieBlich Zinsen und Nebenleistungen haben (Rangrlcktritt), und sie stimmen
diesem Rangrucktritt hiermit ausdricklich zu. Die Stadt bewilligt hiermit diesen Rangrlick-
tritt.
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(4) Die Vertragsparteien beantragen hiermit die Eintragung der Vormerkung an rangbereiter
Stelle nach Absatz 3 in das Grundbuch. Fir den Fall, dass das Grundbuchamt Hinderungs-
grinde fur die Eintragung der Dienstbarkeit bzw. Vormerkung mitteilt, verpflichten sich die
Vertragspartner dazu, samtliche fir die Beseitigung dieser Hinderungsgriinde notwendigen
Erklarungen abzugeben.

(5) Die Stadt ist verpflichtet, einer Loschung dieser Vormerkung bzw. Dienstbarkeit gemaf3 den
vorstehenden Abschnitten zuzustimmen, wenn die Vorhabentragerin ihre Bauverpflichtun-
gen aus dem heutigen Durchflihrungsvertrag insoweit erfillt hat.

§ 36 Beiderseitige Verpflichtungen

(1) Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertrags-
partner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

(2) Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung Stadtpla-
nung, Umwelt, Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informationen und
Nachweise sind ihr zuzuleiten.

(3) Die Stadt wird rechtzeitig alle moglichen Beschlisse herbeifihren und sonstigen Amtshand-
lungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind. § 39
bleibt unberthrt.

§ 37 Form, Ausfertigung

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bedirfen - sofern das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

§ 38 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so soll
dadurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berGhrt werden. Die Vertragspar-
teien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem
Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 39 Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
in Kraft tritt.

Ulm, . . Ulm,
FUr die Stadt Ulm FUr Munk Bauen & Wohnen GmbH
Carola Christ Nina Munk
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L] ﬁ . e Ty s
265/3 Faby N Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1.7. ::§'-9Af\:;"5': EU'%’ERSC?I;GUNGSAN'—AGEN 2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
. i . s. 1Nr. au
Birg - "MagirusstraBe - Soflinger StraBe - Teil 2" (§ 74 LBO - BW)
E, K ) Trafostation (ca. 8,00 m x 3,50 m); der Standort kann innerhalb des Geltungs-
'n teinstr R GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BERAUUNGSPLANES SIND: 171, D bereiches bis zu 10 m zur Anpassung an die ortliche Situation verschoben werden 21. Dachgestaltung
a ° DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) 211 Dachform. FD = Flachdach
268 1.8. ANPFLANZEN VON BAUMEN T ’
265/4 . < (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)
33 g) DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 22 Werbeanlagen
35/1 S g 1.81. RN Anpflanzen von Baumen 2. Ordnung. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume
. Gar B fos N o /l kénnen zur Anp"assun_g an die_ 6_rt|iche Situation verschoben werden. Die Anzahl der 2.2.1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie dirfen nur im Erdgeschossbereich sowie im
Wkst g S \S DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmgchung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) M feStgeSetZten Baume ist dabei einzuhalten. Bri]stungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden und eine Héhe von maximal 0,6 m nicht
Gar T|% zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612) {iberschreiten.
265/2 37 1.8.1.1. Artenliste - Bdume
260/2 DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV/90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Pllanzqualitat: Solitarbaum STU 20-25, aus extra weitem Stand 222.  Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
269/1 261 zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Acer campestre elsrijk Feldahorn unzuléssig.
s Acer platanoides columnare Saulenférmiger Spitzahorn
Lt Gleditsia triacanthos skyline Lederhulsenbaum . . - wEl
— . Ostrya carpinifolia Européische Hopfenbuche 2.3. Miillbehalter 0 E@i’""‘"’s"aﬂe O
§
265/1 \ ) ) - ) . . L e ) o \J
. unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Bei Baumpflanzungen ist eine pflanzbedingte Erhdhung €inzuhausen.
260/1 (§ 9 BauGB und BaUNVO) des Pflanzsubstrates auf mindestens 60 cm vorzusehen.
o Gar o Wksf o e
1671 \ // . 1.1. ggTA%§R1BN¢U1L:5gHgg N\'}’Inzgg? 15 BauNVO) 1.8.3. Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Flachen fur Terrassen und Photovoltaikanlagen extensiv zu 24. Freiflachengestaltung
252 : : ubb 1.v.m. B u begri d terhalten. Die Mindestsubstratstérke betragt mindest 10 cm.
1682/1 i egrunen unc zu Unternatten. Lie Mindestsubstratstarke betragt mindestens 10 cm 241. Die nicht Uberbauten Flachen sind landschaftsgartnerisch mit Baumen und Strauchern anzulegen.
Griesgasse 7 1682 111 MU Urbanes Gebiet (MU) gemat § 6a BauNVO 1.9. GRUNFLACHEN 2.4.2.  Zum Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
in- und Ausfahr (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit einzureichen.
1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Wohngebaude 1.9.1. dffentliche Griinfliche ;
o1s - Geschifts- und Biirogebaude 2.5, Nutzung von Sonnenenergie
1686/12 - sc_)nstlge Gewerbe_betriebe o _ _ o ) o _ ) .. .
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1.9.1.1. Die offentliche Grinflache ist landschaftsgartnerisch mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Zudem sind 2.5.1. gnlat?g_ndzur l\i\utzungkvotn itc:.rll(nerjene'rlgle_smdMa_lu:; dTantacgern gze(r)lerelll z#l?tsmg. Sie missen von den Ubersmhtsplan .
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultuelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke innerhalb der Flache Spielgerate zulassig. achrandern (Aussenkante Attika) jeweils einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten. M 1:5000 Planungsbereich
1.1.1.2. Nicht zulassig sind: " 26 Abstandsflzich
- Tankstellen 1.10. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES -0. stanadstlachen
- Vergniigungstatten BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES B.015
________________ - groBflchige Einzelhandelsbetriebe 2.6.1. z v Wert der Abstandsflachenreduzierung (z.B. 0,15 der anrechenbaren Wandhéhe, H)
D 1.10.1. Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne von § 9, Abs. 1, Nr. 24
1.1.1.3. Im Erdgeschossbereich ist zur Magirusstrae sowie zum Quartiersplatz orientiert zwingend eine gewerbliche BauGB L o 2.6.2.  Diein § 5 Abs. 7 LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen kénnen entsprechend dem Eintrag in der
Nutzung oder eine soziale Nutzung (Kindergarten) vorzusehen. Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 Planzeichnung auf 0,15; 0,2 und 0,3 der anrechenbaren Wandhohe reduziert werden (z.B. 0,2 H). Fir die
267 "S"cha'l'lschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. thnraume, thlafraume, pnterrlchtsraume, Ubrigen Fassadenseiten gilt die Abstandsflachenregelung der LBO mit 0,4 der anrechenbaren Wandhéhe (0,4
1.1.2 Es sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Bliroraume) gelten nachfolgende Festsetzungen zu den mafgeblichen Auenlarmpegeln (im Sinne der DIN H).
Durehii eyt vorsichtat 9 9 9 4109-1:2016-07) und den Beliftungsméglichkeiten fir Schiaf- und Kinderzimmer.
o Es sind alle Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgeddammten Liftung auszustatten. Schallgedammte Planbereich Plan Nr
< Liftungen kénnen entfallen, wenn die Rdume mit Wintergarten, Loggien oder anderen Pufferraumen vor den .
*,,,5 1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Larmimmissionen geschutzt werden (Verbesserung mindestens 15 dB(A)). Diese Pufferrdaume mussen so 3 HINWEISE
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind. - 1 60 1 1 2
_________________________ é? 121, 0,8 maximal zulssige Grundfiichenzahl - Alle Fassaden im Baufeld BF1, BF2 und BF3 miissen so ausgefiihrt werden, dass die Fassaden 3.1. 47848218 Bestandshdhen in Meter ii. NN im neuen System
mindestens den Anforderungen des Larmpegelbereiches IV entsprechen.
1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fiir Tiefgaragen, Kellerrdume und interne ErschlieRungswege bis zu - Die Fassaden im Baufeld BF4 missen so ausgefiihrt werden, dass die Ostfassaden mindestens den ; ;
8 Ghs einem V\?ert von 1.0 tiberschritten werden. garag gsweg Apforderungen.des Larmpegelbereiches V und die Ubrigen Fassaden mindestens den Anforderungen des 3.2. Hinwels zur Denkmalpflege Stadt U I m Stadttell Soﬂ | ngen
Larmpegelbereiches IV entsprechen. Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
_ abso'ute Hohe der bau"chen An|a en uber NN Hohen |m neuen S Stem a's . . . . . . Gl'éber, Gl’uben, BrandSChIChten) entdeth Werden, |St daS Landesamt fur Denkmalpﬂege be|m
1686/7 =1 1.2.2. z.B. OK= 503,00 Hochstgrenze in Metern (§ 16Ab89 > BauNVO)( Yy ) Die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen erggbenden erforderl_lchen _Schalldamm—MaBe d_el’ Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur Vo rhaben bezogener Be bauu ngsplan
....... C I AuBenbauteile nach der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen™ in sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im
: y . | Gar 1.2.21. Ausnahmsweise konnen die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen fiir technische Aufbauten sowie die Verbindung mit der E DIN 4109-1/A1:2017-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”; Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen. " 1 _ ~Fli _ - n
-------- 6 o | ErschlieRungskerne auf einer Fliache von maximal 20 % (iberschritten werden. Die Hohe der Aufbauten darf Anderung A1, Abschnitt 7.2 bis 7.4 sind sicherzustellen. , Mag I rUSStra Be SOﬂ I nger Stra Be Tell 2
482.33 : max. 2,50 m betragen, sie miissen mind. 2,0 m Abstand zur AttikaauBenseite einhalten. Die Dachaufbauten Die Bereiche, in denen die Festsetzungen gelten, sind der Planzeichnung zu entnehmen. 3.3. Bodenschutz (§ 202 BauGB)
. — sind einzuhausen. . . . .. . Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
““““ i LN 277 = Die maRgeblichen AuRenldrmpegel konnen auch auf Grundiage von Larmpegelberechnungen und/oder Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
/ Y i vl el LT N ———— A N . N . . N . . .. i i i i ’
258/7 (/ O } (// 5 \\| I/, 6 \\ /7/ —il\\ 4 of—fe_nt_llc_:h—e 1.2.2.2. Die feft?gsetzée Geﬁagdeober:ante (OK) kann flr AbStUrZS|CherUngen (Gelander etC.) bis zu einer Hohe von Messungen im Rahmen des Genehmlgungsverfahrens bzw. des Frelstellungsverfahrens ermittelt werden. oder Vergeudung zu schitzen. Beim AusbaU, der Zwischen|agerung und beim Einbau von Ober- und MaRstab 1 : 500
\ ~ S ! { C ) ~ ; . 0 i . . . . . . - . .
_____ \_\____7_/____\l\_____7,i___l\___Ein-/d o Ny sﬁu?ﬁ%ﬂe max. 1,10 m uberschritten werden Hinweis: Die sich aus den festgesetzten maRgeblichen AuBenlarmpegeln ergebenden Schalldamm-MaRe der Unterboden sind die Hlnv'\'/else der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der
S~ Seo” ANE :7"-“""-'5-&-'\'-';?:7 ““““““ 267/6 AuBenbauteile  sind  Mindestanforderungen  entsprechend der im  Zeitraum  des Flacheninanspruchnahme” der Stadt Ulm zu beachten. . . . e ,
1.2.3. z.B. VI Zahl der Vollgeschosse (V) + Staffelgeschoss (S) Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten Aufgrund Anderungen von Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften folgender
T v TG/UG Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen kénnen sich andere Anforderungen fiir die 3.4. Altlasten (Altlastenstandorte Magirusstrae 30 und 28-30/1) Bebauungsplane aufter Kraft:
OK= 502.0 v 1.3. BAUWEISE Schallddmm-Mafte der AuBenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des Auf den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs sind die Altstandorte AS 03431 und AS 00903 im - Plan Nr. 160-92 genehmigt am 19.11.1970
, OK= 499,50 o . Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber zu Altlastenkataster erfasst. Im Geltungsbereich sind lokal erhéhte Schadstoffgehalte im Boden nachgewiesen.
482.71 p (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) > > < B
| T S -(-‘ 253 prifen. Daher ist mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen.
Bauabschnitt 1 f ) 1.3.1. g geschlossene Bauweise Der Aushub ist gutachterlich, von einem Sachverstandigen fiir Altlasten, zu (berwachen und zu
>0 1.11. SONSTIGE FESTSETZUNGEN dokumentieren. Der Aushubbericht ist der Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
. . " vorzulegen.
= o 1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE A . 9
</ S R N E ettt e 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 1111, I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Sofern bei den Erdarbeiten verunreinigtes Erdmaterial festgestellt wird oder sonstige Hinweise auf Unter- Gefertigt: Fiir die Verkehrsplanung:
) } - (§ 9 Abs. 7 BauGB) grundverunreinigungen gefunden werden, ist die Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm Ulm, den 14.02.2020 Hauptabteilung
258/5 ,' 14.1. I Baulinie o B B als untere Bodenschutz- und Altlastenbehdérde bzw. als untere Wasserbehorde (Telefon 0731-161-6041) Verkehrsplanung, Griinflachen, Vermessung
] 1.11.2. HKAHKHKHK Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen umgehend zu informieren.
m eplante B ' S 142, memmmm—— Baugrenze Schalltechnische Gliederung der Baufelder (BF 1-4) entsprechend | | Goz:
> OK= 496.00 geplante Bebauung i © S 1113 BF 4 challtechnische Gliederung der Baufelder (BF 1-4) entsprechen 3.5. Sanierungsgebiet "Weststadt II" Gez.:
’ Bebauungsplan Q 7Sy . . . s der schalltechnischen Untersuchung (siehe Ziffer 10.1 der textlichen Festsetzungen) SV . . . " "
"MagirusstraRe - Séflinger Strafe - Teil 1 | 8 - 1.4.2.1. Untergeordnete Bauteile, Balkone und Loggien sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und Das Plangebiet liegt innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes "Weststadt II".
e-Teil 17 | ErschlieRungsplans auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. : ) , .
| 1.11.4.  Vorhaben- und Erschliefungsplan 36 Artenschutzrechtliche Empfehlungen Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
—~E5—8.——JL 82.74 - " . " Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) ist Bestandteil dieses - Die Anbringung von Nisthilfen fir Fledermaus- bzw. Vogelarten an den Fassaden der neu geplanten Gebaude d(jz_s Aufstellungsbeschiusses in der UI__m, den ;
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as CertiFORM

©IBOORBERG diberechiansexches, Mechanyn vrvren

60.600/071.1 Burgschaft fur Vertragserfillung - Marz 2018 -

Anlage 4 zum Durchfiihrungsvertrag

KEV 310
Sich 1

Birgschaft fur Vertragserfullung

Blrgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und

der Auftraggeber

Bezeichnung des Auftraggebers

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag abgeschlossen:

Nr. des Auftragsschreibens/Vertrages Datum Vergabe-/Projekt Nr.:

Bezeichnung des Bauvorhabens und der Leistung

Baumalf3nahme:

in:

Leistung:

Angebot vom:

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fir die vertragsmaRige Ausfiihrung der Leistung zu leisten.
Er leistet die Sicherheit in Form dieser Biirgschaft.

Der Burge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fiir den Auftragnehmer die unbedingte, unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem
Recht. Er verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthdhe von

Euro

Geldbetrag in Worten Euro an den Auftraggeber zu zahlen.

Auf die Einrede der Vorausklage gemaR § 771 BGB wird verzichtet.
Die Burgschatft ist unbefristet. Sie erlischt mit der Riickgabe dieser Burgschaftsurkunde.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Ort, Datum Unterschriften:

Seite 1 von 1



©IBOORBERG diberechicnsexches Nechayn vrvoten'

60.600/072.9 Birgschaft fur Mangelanspriiche - Marz 2018 -

as CertiFORM

KEV 311
Sich 2

Birgschaft fir Mangelanspriiche

Blrgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und

der Auftraggeber

Bezeichnung des Auftraggebers

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag abgeschlossen:

Nr. des Auftragsschreibens/Vertrages Datum Vergabe-/Projekt Nr.:

Bezeichnung des Bauvorhabens und der Leistung

Baumalf3nahme:

in:

Leistung:

Angebot vom:

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fir die Erfillung der Mangelanspriiche zu leisten. Er leistet
die Sicherheit in Form dieser Burgschaft.

Der Burge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fiir den Auftragnehmer die unbedingte, unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem
Recht. Er verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthdhe von

Euro

Geldbetrag in Worten Euro an den Auftraggeber zu zahlen.

Auf die Einrede der Vorausklage gemaR § 771 BGB wird verzichtet.
Die Burgschatft ist unbefristet. Sie erlischt mit der Riickgabe dieser Burgschaftsurkunde.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Ort, Datum Unterschriften:

Seite 1 von 1
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Anlage 8 zum Durchfiihrungsvertrag

Stadt Ulm Sprechzeiten:

Stadtplanung, Umwelt, Baurecht Mo.-Fr.: 8:00 Uhr - 12:00 Uhr
Abteilung Verwaltung, Haushalt, Wohnen Do.: 14:00 Uhr - 17:00 Uhr
Munchner Str. 2, 89073 Ulm (Ende Beratungszeit 11:45 Uhr, bzw. 16:45 Uhr)

Telefon 0731/161-6074
Email wbs@ulm.de

Merkblatt zur Beantragung eines Wohnberechtigungsscheines
in Bezug auf die "Zweite Neufassung der Richtlinien fir die
Errichtung von preisgiinstigem Wohnraum zur Miete vom 11.05.2017"

1. vollstandig ausgeflllter Antrag mit Nennung aller Personen inklusive Geburtsdaten (Kopie des
Mutterpasses bei Schwangeren) und Staatsangehdrigkeit sowie die Angabe des vollstandigen
Einkommens. Bitte beachten: Bearbeitungsdauer 7 bis 14 Tage!

. Einkommensnachweise vollstandig von allen Personen vorlegen z.B.:

e Verdienstbescheinigung vom Arbeitgeber ausgefillt bei Arbeitseinkommen und geringfligiger
Beschaftigung

e Aktuelle Rentenbescheide

e Aktueller Bescheid Uber das Arbeitslosengeld |

e Aktueller Bescheid Uber die Transferleistungen (z.B. Arbeitslosengeld Il oder Grundsicherung im Alter
und bei Erwerbsminderung)

e Nachweise Uber Unterhalt, Elterngeld oder Erziehungsgeld

. sonstige Nachweise:
e Ausweis/ Pass
bei Personen, welche nicht die EU-Staatsangehdrigkeit besitzen, Aufenthaltstitel vorlegen (mind. 1
Jahr)
e Schwerbehindertenausweis
e Schulbescheinigung fir Kinder ab 15 Jahre

5. Einkommensgrenzen/Wohnungsgréi3e
Das Jahreseinkommen setzt sich aus dem Brutto-Jahreseinkommen aller zum Haushalt rechnenden
Familienmitglieder zusammen. Hierbei sind Unterhaltszahlungen, Kindergeld, Erziehungsgeld und
Elterngeld anrechnungsfrei.
Abzugsfahig vom Bruttoeinkommen sind lediglich Werbungskosten die zur Sicherung der Einnahmen
anfallen.

Die nachstehende Ubersicht zeigt, die sich je nach HaushaltsgroBe ergebende WohnungsgréBe und
Einkommensgrenze (Jahresbruttoeinkommen abziiglich Werbungskosten).

Personen Einkommens- WohnungsgroBe
grenze
1 49.300 € 45m2 mit bis zu 2 Zi.
2 49.300 € 60m2 mit bis zu 3 Zi.
3 58.300 € 75m2 mit bis zu 4 Zi.
4 67.300 € 90m2 mit bis zu 5 Zi.
5 76.300 € 105m2 mit bis zu 6 Zi.
6 85.300 € 120m2 mit bis zu 7 Zi.

Eine Uberschreitung der genannten Wohnflachen um bis zu finf Quadratmeter ist zulassig.

Wird eine Wohnung bezogen, die barrierefrei nach der jeweils geltenden DIN ist, ohne zugleich
rollstuhlgerecht zu sein, erhoht sich die unter WohnungsgréBe und jeweiligen HaushaltsgroBe
genannte Wohnflache bei gleich bleibender Anzahl von Wohnraumen um 15 mz2, dies gilt nicht fir
Seniorenmietwohnungen.

Die Einkommensgrenzen sind einzuhalten um einen Wohnberechtigungsschein fiir 6ffentlich
gefoérderte Wohnungen zu erhalten.

Alle Informationen und Antragsformulare sind auch im Internet auf der Homepage der
Stadtverwaltung Ulm unter www.ulm.de hinterlegt.

02/2019
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