Anlage 9 zu GD 307/20

Durchflihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,FrauenstraBBe 124"

Stadt Ulm
Marktplatz 1 (Rathaus)
89073 Ulm
vertreten durch Herrn Oberbiirgermeister Gunter Czisch

- im nachfolgenden - "Stadt" - genannt-

und

der Kapitalpartner Campus Ulm GmbH & Co. KG
Ravensburger StraBe 32a
88677 Markdorf
vertreten durch Herrn Kai Schafheutle

- im nachfolgenden - "Vorhabentrager/in® - genannt-

schlieBen folgenden Vertrag:



Praambel

Ausloser fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das Projekt der Fa. Kapitalpartner
Campus UIm GmbH & Co. KG auf den Grundstucken Flurstlick Nr. 815/3 sowie Teilflachen der
Flurstlicke Nr. 417 (FrauenstralBe) und 815/4 (Brenzstral3e) der Gemarkung Ulm.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, auf diesen Grundstticken die bestehende Bebauung abzurei-
Ben und entlang der FrauenstraB3e und der BrenzstraBe mit zwei Wohn- und Geschaftshausern
sowie einem Gebaude mit Studentenappartements im rtckwartigen Grundsttcksbereich neu zu
bebauen.

Das Grundstuck bildet die Ecke an der Frauen-/ BrenzstraBe und ist derzeit mit einer flachigen,
ein- bzw. zweigeschossigen Bebauung sowie Parkplatzen Uberstellt. Der ehemalige Lebensmit-
tel-Discounter steht heute leer. Die bestehende Bebauung wird im aktuellen Zustand als Loch in
der gewachsenen Blockrandbebauung wahrgenommen.

Die Vorhabentragerin hat einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Abstimmung mit der
Stadt erarbeitet. Es ist geplant, die BaumaBnahme nach Inkrafttreten der Satzung und der
Durchfiihrung der erforderlichen Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie nach den Bestimmun-
gen dieses Vertrages zu realisieren.

Teil | = Allgemeines

81 Vertragsgegenstand, Vertragsgebiet

(1) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben der Firma Kapitalpartner Campus Ulm GmbH &
Co. KG sowie die erforderlichen Veranderungen an den umgebenden, 6ffentlichen Erschlie-
Bungsanlagen entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "FrauenstraBe 124"
und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ist.

(2) Das Vertragsgebiet entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "FrauenstraBe 124", Plan Nr. 112.34 (Anlage 1) sowie die anzupassenden
offentlichen Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches.

§ 2 Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Frauenstra3e 124", Plan Nr. 112.34 vom
20.10.2020 (Anlage 1)

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Dachaufsicht, Ansichten & Schnitte) des
Architekturbdros Steinhoff Haehnel Architekten GmbH vom 23.10.2020 (Anlage 2)

3. Ansichten des Architekturbtros Steinhoff Haehnel Architekten GmbH vom 23.10.2020
(Anlage 3)

4. Schalltechnische Untersuchung vom 16.06.2020 (Anlage 4)

5. Burgschaftsurkunden (Vordruck Burgschaft fir Vertragserfillung, Mangelanspriiche
und Abschlags- bzw. Vorauszahlungen) (Anlage 5)

(2) Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.



(3)

Hinweis: Sollten nach Vertragsunterzeichnung, aber vor Wirksamwerden des Vertrags (§ 31)
Anderungen am Bebauungsplanentwurf oder am Entwurf des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans erforderlich werden, so ist der Durchflhrungsvertrag erforderlichenfalls anzu-
passen.

Teil Il = Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Grundstick FrauenstraBBe 124 soll neu bebaut werden. Die bestehende Bebauung soll
abgerissen werden; stattdessen sollen entlang der FrauenstraBBe und Brenzstral3e zwei
Wohn- und Geschaftshauser sowie ein Gebaude mit Studentenappartements im rtickwarti-
gen Grundsttcksbereich entstehen. Damit kann die heutige stadtebauliche Licke der Block-
randbebauung in angemessener Gebaudehdhe und -tiefe in Anlehnung an die griinderzeitli-
che Umgebungsbebauung erganzt und geschlossen werden. GemaR der zentralen Lage des
Plangebietes nordlich der Ulmer Altstadt und der umliegenden Quartiersbebauung entste-
hen neben Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss an der FrauenstraBBe insgesamt ca. 28 Wohn-
einheiten und ca. 20 Studentenappartements. Die Schaffung von innerstadtischem Wohn-
raum entspricht den wohnungsbaupolitischen Zielen der Stadt UIm.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ulmer Altstadt in einem Quartier, welches von ei-
ner stadtischen Blockrandbebauung gepragt ist. Das Grundstlck bildet dabei die Ecke an der
Frauen-/ BrenzstraBBe und ist derzeit mit einer flachigen, ein- bzw. zweigeschossigen Bebau-
ung sowie Parkplatzen Uberstellt. Der ehemalige Lebensmittel-Discounter steht heute leer.
Die bestehende Bebauung wird im aktuellen Zustand als Loch in der gewachsenen Block-
randbebauung wahrgenommen. Der Bebauungsplan schafft Baurecht fir die neue bauliche
Nutzung als Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO mit einer hdheren Nutzungsdichte und an-
gemessener Gestaltung zur Einfligung der neuen Baustruktur in den Bestand.

Die Neugestaltung des Plangebiets erfolgt gemal der Vorhabenplanung des Bliros Steinhoff
Haehnel Architekten GmbH aus Stuttgart. Nutzung, Gestaltung und ErschlieBung des Vor-
habens lassen sich wie folgt beschreiben:

- Die Planung wurde im Gestaltungsbeirat am 21.02.2020 vorberaten und entspre-
chend den Empfehlungen und in Abstimmung mit der Hauptabteilung Stadtplanung,
Umwelt und Bauen Uberarbeitet.

- Das geplante Bauvorhaben, welches die heute aufgerissene Blockrandbebauung
schlieBt und erganzt, besteht aus drei Baukorpern, die sich in ihrer Kubatur in die
Umgebungsbebauung einflgen. Die beiden Gebaude an der Frauenstral3e und der
BrenzstraBe sind mit 5 Vollgeschossen bis zur Traufe sowie einem weiteren Vollge-
schoss im Dachraum geplant. Die Bebauung passt sich an die Nachbargebaude an
und nimmt deren Traufhéhen auf. Durch die Staffelung der Traufhohen zwischen
den beiden Neubauten an der FrauenstraBBe wird zwischen den unterschiedlichen
Hohen der benachbarten Gebaude vermittelt. Ebenfalls orientiert sich die Dachnei-
gung und -form an den Nachbargebauden. Es kénnen groBzlgige Dachterrassen fur
die Dachgeschosswohnungen angeboten werden. Fir die Blockrandbebauung sind
die sogenannten Traufgassen charakteristisch. Dieses pragende stadtebauliche Ele-
ment findet sich bei der Neuplanung sowohl in der BrenzstraBBe wieder, als auch zwi-
schen den beiden Gebauden an der Frauenstrale.

- Bei der Gestaltung der Fassaden wird in Anlehnung an die grinderzeitliche Bebau-
ung in der Umgebung eine klassische Formensprache gewahlt, die mit modernen
Fensterformaten neu interpretiert wird. Loggien werden als private Freibereiche in
die Ansichten integriert.
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- Im Erdgeschoss, welches als Sockelgeschoss klar ablesbar ist, sind zur Starkung eines
urbanen und durchmischten Quartiers und zur Belebung des StraBenraumes gewerb-
liche bzw. soziale/kulturelle Nutzungen entlang der FrauenstraBBe zwingend vorgese-
hen. Es entstehen ca. 28 Wohneinheiten mit unterschiedlichen WohnungsgroBen.
Der dritte Baukorper liegt grenzstandig an der ostlichen Grundstlcksgrenze im
Blockinnenbereich und ist mit 3 Vollgeschossen und einer Flachdachausbildung ge-
plant. In diesem Baukdrper sind ca. 20 Studenten-Appartements vorgesehen.

- Durch eine attraktive AuBenraumgestaltung wird eine hohe Aufenthaltsqualitat im
Innenhof erreicht. Einen wesentlichen Teil dazu sollen Elemente der Fassadenbegri-
nung am Innenhofgebédude beitragen. Uber eine Traufgasse von der FrauenstraBe
aus erfolgt der Zugang zum Innenhof.

- Die vorhandene Trafostation muss auf dem Gelande verbleiben bzw. kann auf dem
Gelande verlegt werden. Die Nieder- und Mittelspannungsleitungen, welche fur die
Versorgung der Trafostation und des elektrischen Netzes bendtigt werden, durfen
nicht Gberbaut werden. Der GrundstUckseigentimer kann die Verlegung der Einrich-
tungen verlangen, wenn sie an der bisherigen Stelle flr ihn nicht mehr zumutbar
sind. Die Kosten der Verlegung hat der Netzbetreiber zu tragen; dies gilt nicht, so-
weit gem. § 12 (3) NAV die Einrichtungen ausschlieBlich dem Anschluss des Grund-
stucks dienen.

- Die Parkierung fur die geplanten Nutzungen ist Gber eine gemeinsame Tiefgarage (2-
geschossig) mit einer Ein- und Ausfahrt von der Brenzstral3e aus vorgesehen.

Auf die detaillierte Beschreibung des Vorhabens in der Begriindung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird verwiesen.

Das Vorhaben wird in allen wesentlichen Teilen (Baukorper, Fassadengestaltung, Dachaus-
bildung, Innenhofgestaltung und 6ffentliche ErschlieBungsanlagen), wie mit der Stadt abge-
stimmt, umgesetzt.

§ 4 Durchflihrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Realisierung des in § 3 beschriebenen Vorhabens
im Vertragsgebiet nach den MaBgaben dieses Vertrages, dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Sie wird innerhalb einer Frist von 6 Monaten nach Bekanntmachung der Satzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans einen Bauantrag einreichen und in einem Zeitraum von 3
Jahren nach Bestandskraft der Baugenehmigung und Erteilung der vollstandigen Baufreiga-
be das Vorhaben fertigstellen, spatestens bis zum 31.12.2024.

Die Durchfihrungsfrist ist auf Antrag des Vorhabentragers um einen angemessenen Zeit-
raum zu verlangern, wenn eine Uberschreitung der Frist vom Vorhabentréger nicht zu vertre-
ten ist. Dies ist insbesondere der Fall, wenn unbekannte archaologische, denkmalschutz-
rechtliche oder umweltrelevante Befunde (einschlieBlich Kampfmittel und Altlasten) auftre-
ten, die erteilte Baugenehmigung durch einen Rechtsbehelf angefochten wird, oder wenn
die Stadt oder sonstige 6ffentliche Stellen im Zuge der weiteren Vertragsdurchfihrung er-
forderliche Mitwirkungshandlungen oder erforderliche Genehmigungen nicht rechtzeitig er-
bringen bzw. erteilen.

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Stadt. Die Zustimmung darf
nach § 12 Abs. 5 S. 2 BauGB nur verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme recht-
fertigen, dass die Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der Frist
nach Absatz 2 gefahrdet ist.

Der Vorhabentragerin ist weiter bekannt, dass die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den Be-
bauungsplan aufheben soll, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der
Durchfuhrungsfrist durchgefihrt wird.



(4) Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Rucktritt vom Vertrag gem. § 5 Abs. 5 kdnnen
keine Anspruche gegen die Stadt geltend gemacht werden.

(5) Gibt die Vorhabentragerin das Vorhaben vor Fertigstellung endgultig auf, sind alle neuen
Baulichkeiten auf Kosten der Vorhabentragerin innerhalb von zwei Jahren abzurei3en.

§ 5 Vertragsstrafe, Ricktritt

(1) Erfullt die Vorhabentragerin die ihr obliegenden Durchfihrungsverpflichtungen aus § 4
schuldhaft nicht oder schuldhaft nicht fristgerecht, kann die Stadt von der Vorhabentragerin
unter Beachtung des Grundsatzes der VerhaltnismaBigkeit entsprechend den VerstoBen Ver-
tragsstrafen von jeweils bis zu 15.000€ (in Worten funfzehntausend Euro) fordern.

(2) Bei mehrmaligen VertragsverstoBen werden jeweils bis zu 15.000€ (in Worten flnfzehntau-
send Euro) nach schriftlicher Anforderung der Stadt, insgesamt hochstens jedoch bis zu
30.000€ (in Worten drei3igtausend Euro), fallig.

(3) Die Hohe der im Einzelfall verwirkten Vertragsstrafe bestimmt die Stadt nach der Schwere
des VertragsverstoBes, insbesondere nach dem Mal3 der Beeintrachtigung des 6ffentlichen
Interesses und etwaigen durch den VertragsverstoB3 erzielten Vorteilen.

(4) Die jeweilige Vertragsstrafe wird durch schriftliche Anforderung der Stadt gegenlber der
Vorhabentragerin unter Benennung der Vertragsverletzung der Vorhabentragerin fallig. Vor
Erhebung jeder einzelnen Vertragsstrafe mahnt die Stadt die Einhaltung der vertraglichen
Vereinbarung und der damit von der Vorhabentragerin Gbernommenen Pflichten mit ange-
messener Fristsetzung schriftlich an. Dabei ist die Vorhabentragerin auf die drohende Ver-
tragsstrafe schriftlich hinzuweisen.

(5) Die Stadt ist berechtigt, vom Vertrag nach angemessener schriftlicher Fristsetzung zurtickzu-
treten, wenn die Vorhabentragerin die in § 4 Absatz 2 genannten Fristen schuldhaft nicht
einhalt.

(6) Die Vorhabentragerin unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem Vertrag getroffenen
Vertragsstrafen der sofortigen Vollstreckung nach MaBgabe des Landesverwaltungsverfah-
rensgesetzes Baden-Wurttemberg in der jeweils geltenden Fassung. Es besteht Einverneh-
men darlber, dass Verwaltungszwang erst nach schriftlicher Aufforderung zur Zahlung und
der Androhung der Verwaltungsvollstreckung ausgetibt wird.

Teil lll ErschlieBung
§ 6 Eingriffe in 6ffentliche ErschlieBungsanlagen

(1) Eingriffe in offentliche ErschlieBungsanlagen im Zuge der Bauarbeiten sind nach deren Ab-
schluss vom Vorhabentrager auszugleichen und die ErschlieBungsanlagen in der vormals be-
stehenden Qualitat und Ausfihrung wiederherzustellen.

Hinsichtlich der qualitativen Ausfiihrung der 6ffentlichen Flachen wird folgendes vereinbart:
Gemal den aktuell gliltigen Standards der Stadt Ulm "fir verkehrsberuhigte StraBBen bzw.
Geh- und Radwege" ist die Gehwegflache der Frauen- und BrenzstraBe mit Asphaltbelag
(wie vorhanden) herzustellen.

Die Ein- und Ausfahrten sowie die davor liegenden Verkehrsflachen (Gehweg und Bord-
steinkante) sind durch dynamisch abgesenkte Bordsteine so zu gestalten, dass sie das Erken-
nen der Ein- und Ausfahrten erleichtern.

Sollte eine Verlegung der Bushaltestelle "FrauenstraBe" mitsamt Haltestellenschild und Ab-
falleimer notwendig sein, ist diese vom Vorhabentrager zu verlegen bzw. tragt dieser die
Kosten.
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Die Kosten der MaBnahmen tragt der Vorhabentrager.

Die Wiederherstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen erfolgt in enger Abstimmung
mit der Stadt, vertreten durch die Abteilungen Verkehrsplanung und Verkehrsinfrastruktur.

Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat er dies zu
vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung
der Arbeiten zu setzen. Erfillt der Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertragli-
chen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorha-
bentragers ausflhren zu lassen.

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit der Stadt, den Ver- und Entsorgungstragern
sowie sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Ver-/ Entsorgungseinrichtungen fur
das Vertragsgebiet gegebenenfalls so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt werden,
dass die zUgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch
fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird.

§ 7 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Die Ausfuhrungsplanung fir die in § 6 aufgefiihrten ErschlieBungsmaBBnahmen ist spates-
tens 4 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBBenbau, Griin-
flachen, Vermessung (VGV/VP und VGV/ VI) zur Genehmigung auf der Grundlage des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes vorzulegen. Die Vorhabentragerin errichtet die aufge-
fahrten offentlichen Verkehrsflachen auf der Grundlage der abgestimmten Ausfihrungspla-
nung.

FUr die Bearbeitung der in § 6 genannten &ffentlichen ErschlieBungsanlagen beauftragt die
Vorhabentragerin auf eigene Rechnung ein entsprechend fachlich qualifiziertes Unterneh-
men, welches die Gewahr flr eine technisch einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung
der BaumaBnahme bietet.

FUr die Verlegung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen zur Baufreimachung des
Vertragsgebietes erfolgt die Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, die Erstellung des Leis-
tungsverzeichnisses und die Bauleitung in Abstimmung mit dem jeweils zustandigen Lei-
tungstrager. Die Vergabe und Durchfiihrung der MaBBnahmen ist in das Vorhaben zur Errich-
tung der ErschlieBungsmaBnahmen durch die Vorhabentragerin in Abstimmung mit den zu-
standigen Leitungstragern und der Stadt zu integrieren.

Die Vorhabentragerin beauftragt die notwendigen Vermessungsarbeiten und stellt sicher,
dass die Planungsunterlagen mit den amtlichen Katasterunterlagen Gbereinstimmen.

§ 8 Baudurchfiihrung

Die Hohenlage der kinftigen Gebaudezugange ist an die bestehenden Belagshohen der
offentlichen Verkehrsflachen anzupassen. Die diesbezlgliche Planung ist mit der Stadt, ver-
treten durch die Abteilung Verkehrsplanung, abzustimmen (siehe § 7, Absatz 1).

Gegebenenfalls erforderliche Aufgrabungsgenehmigungen sind rechtzeitig zu beantragen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaBe Ausfih-
rung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die Beseitigung festgestell-
ter Mangel in angemessener Frist zu verlangen.
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§ 9 Haftung und Verkehrssicherung

Dem Vorhabentrager obliegen durch eigene Auftragsvergabe die Durchfiihrung und Uber-
wachung derjenigen Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen Anordnung bei der
Erstellung des Gebaudes erforderlich werden kénnen. Der Vorhabentrager hat erforderliche
behdrdliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen.

Vom Tage des Beginns der Eingriffe in 6ffentliche ErschlieBungsflachen an tragt der Vorha-
bentrager fur die durch ihn ausgefiihrten Arbeiten die Verkehrssicherungspflicht. Der Vor-
habentrager haftet dort bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt fur jeden Schaden,
der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungs-
pflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits
verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn der Vor-
habentrager die Haftung auf einen Dritten Ubertragen hat. Der Vorhabentrager stellt die
Stadt insoweit von allen Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet
der Eigentumsverhaltnisse.

Teil IV Besondere Regelungen
§ 10 Technische Infrastruktur

Entwasserungsleitungen innerhalb des Plangebiets sind vom Vorhabentrager als private Lei-
tungen zu planen, zu bauen und zu unterhalten. Hausanschlussleitungen an den 6ffentli-
chen Kanal sind vom Vorhabentrager im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu beantra-
gen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersatzung der Stadt UIm zu beachten.

Rechtzeitig vor Abbruchbeginn muss der bestehende Hausanschluss von den Stadtwerken
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH zu Lasten des Bauherrn getrennt und die Messeinrichtungen
ausgebaut werden.

Die vorhandene Trafostation muss auf dem Gelande verbleiben bzw. kann auf dem Gelande
verlegt werden. Die Nieder- und Mittelspannungsleitungen, welche fir die Versorgung der
Trafostation und des elektrischen Netzes bendtigt werden, durfen nicht Gberbaut werden.
Der Grundstlckseigentimer kann die Verlegung der Einrichtungen verlangen, wenn sie an
der bisherigen Stelle fir ihn nicht mehr zumutbar sind. Die Kosten der Verlegung hat der
Netzbetreiber zu tragen; dies gilt nicht, soweit gem. § 12 (3) NAV die Einrichtungen aus-
schlieBlich dem Anschluss des Grundstiicks dienen.

Im Falle von Eingriffen in die 6ffentliche Beleuchtung infolge der BaumalBnahme wird der
Vorhabentrager zu seinen Lasten und in Absprache mit der Stadt, Abteilung Verkehrspla-
nung (VGV/VP) und der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH provisorische Ersatzmal-
nahmen zur Sicherstellung einer ausreichenden Beleuchtung der FrauenstraBBe und der
BrenzstraBBe ergreifen und nach Abschluss der BaumaBnahme den vormaligen Zustand wie-
derherstellen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Plangebiet der Deutschen Tele-
kom GmbH unter Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart so frih wie moglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.



§ 11 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gestaltung der Fassaden und Dacher wurde mit dem Fachbereich Stadtentwicklung, Bau
und Umwelt abgestimmt und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Grundlage
sind die Ansichten gem. Anlage 3 Die Farbgebung erfolgt nach Farbkonzept des Architekten
in Abstimmung mit der Stadt Ulm / Stadtbildpflege. Folgende Punkte werden erganzend
festgelegt:

Angaben zu Fassaden:

Die Fassaden Haus A werden als Klinkerriemchenfassaden (WDVS mit angeklebter Beklei-
dung) mit unterschiedlichen Texturen gem. Ansichten der Anlage 3 ausgeflhrt. Zur Struktu-
rierung der Fassade wird die Sockelzone von den oberen Geschossen mit einer Klinkerriem-
chenstruktur abgesetzt.

Die Fassaden Haus B erhalten eine Putzfassade gem. Ansichten der Anlage 3 Zur Strukturie-
rung der Fassade wird die Sockelzone von den oberen Geschossen mit einer Rillenstruktur im
Putz abgesetzt. Die Geschosse werden zusatzlich durch Decoelemente betont.

Die Fassaden Haus C erhalten eine Putzfassade gem. Ansichten der Anlage 3.

Das Haus C erhalt in Teilbereichen eine zusatzliche Fassadenbegrinung.

Die Fassaden zwischen den neu zu bauenden Gebauden sowie zu den Bestandsgebauden
der Nachbargrundstlicke kdnnen in der Strukturierung einfacher erstellt werden. Eine So-
ckelzonierung kann ebenso entfallen. Abweichend davon erhalt die Sockelzone der Stdfas-
sade des Haus B eine Rillenstruktur im Putz wie die StraBenseite des Haus B.

Angaben zu Offnungen (Fenster, Tiren, etc.):

Die Fenster sowie Fassadentlren werden farblich von der Fassadenfarbe abgesetzt. Im Erd-
geschoss werden Leichtmetallfenster realisiert und die Wohngeschosse erhalten Kunststoff-
fenster mit einer Folierung. Die Farbgestaltung erfolgt gem. Ansichten der Anlage 3.
Angaben zu Gelandern/Absturzsicherungen:

Die Gelander und Absturzsicherungen der Fenster werden in Metall ausgefihrt.

Die Gelander und Absturzsicherungen der Loggien/ Erker werden gem. Ansichten der Anla-
ge 3 teilweise massiv ausgebildet, darlber erhalten die Bristungen eine Absturzsicherung
aus Metall gemal3 Ansichten.

Angaben zu Erker/ Loggien:

Die straBenseitigen, eingeschobenen Loggien mit vorgehangtem Erker erhalten bei Haus A
eine Klinkerriemchenfassade (WDVS mit angeklebter Bekleidung) gem. Ansichten in der Ma-
terialitat wie die Fassade.

Bei Haus B werden die straBenseitigen, eingeschobenen Loggien mit vorgehangtem Erker
durch Putzstrukturen gem. Ansichten zusatzlich gegliedert.

Angabe zu den Dachern:

Geneigte Dachflachen werden mit einer Blecheindeckung (Stehfalzblecheindeckung in Titan-
zink) versehen.

Flachdacher sind mit Ausnahme von Terrassenflachen extensiv zu begrinen. Auf den Hau-
sern A und B sind nutzbare Dachterrassen vorgesehen. Haus C steht fur die Nutzung von PV
Anlagen zur Verfligung.

Die Gestaltung der Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster erfolgt entspre-
chend der Ansichten. Die Gaubendacher werden ebenfalls wie die Hauptdacher mit einer
Blecheindeckung (Stehfalzblecheindeckung in Titanzink) eingefasst.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die weitere Detaillierung der Fassaden und Dachfla-
chen, der Farbgebung und der Materialitat mit der Stadt / Stadtbildpflege abzustimmen und
vor der endgultigen Festlegung zu bemustern.



(4) Die Vorhabentragerin beauftragt das fir den Entwurf verantwortliche Architekturbtro mit
der weiteren Planung (min. bis Leistungsphase 4 gem. HOAI) und Ubertragt ihm die kinstle-
rische Oberleitung fur die nicht beauftragten Leistungsphasen sowie die Planung gestal-
tungsrelevanter Leitdetails, um die Kontinuitat des Entwurfs in der Bauantrags- und Bauaus-
fdhrungsphase sicherzustellen.

(5) Spatestens zum Bauantrag bzw. Kenntnisgabeverfahren ist der Stadt ein Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen, mit ihr abzustimmen und vor der endgultigen Festlegung zu bemus-
tern.

§ 12 Unter- und Uberbauung 6ffentlicher Flachen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Unterbauung der 6ffentlichen Flachen durch z.B.
Licht-/ Luftschachte und Rinnen sowie die Uberbauung der 6ffentlichen Flachen durch z.B. Re-
genfallrohre und Erker gemal3 Anlage 2 mit der Abteilung Liegenschaften der Stadt Ulm vertrag-
lich zu regeln. Der Nachweis ist der Stadt Ulm, Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
unaufgefordert zu erbringen.

§ 13 Baumpflanzungen

Zur Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitat, Steigerung der gestalterischen und 6kologischen
Qualitat wird festgesetzt, dass im Innenbereich der Blockrandbebauung die Flachen der ebener-
digen Tiefgarage intensiv begriint und die sieben durch Planzeichen festgesetzten Baume (Hoch-
stamm StU mindestens 12-14cm) der nachfolgenden Arten gepflanzt werden: Feldahorn (Acer
campestre elsrijk), Saulenférmiger Spitzahorn (Acer platanoides columnare), Lederhilsenbaum
(Gleditsia triacanthos skyline), Europaische Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) oder vergleichbare
standortgeeignete Laubbaumarten. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist auBerdem das
"Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" Ausgabe 2013 zu beachten. Der Min-
destabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu &ffentlichen Kanalen und zu Versorgungslei-
tungen muss gemalB dem Regelwerk DWA-M 162 2,50 m betragen. Eine Unterschreitung des
Mindestabstandes bis auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In diesem Fall ist ein
Wourzelschutz vorzusehen. Vor der Baumpflanzung und dem dazugehorigen Tiefbau muss eine
Leitungsauskunft bei den Leitungstragern eingeholt werden.

§ 14 Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmal-
pflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzlglich zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Refe-
rat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Diese Verpflichtung besteht nicht,
wenn damit unverhaltnismaBig hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind und die Denkmal-
schutzbehorde es ablehnt, hierflr Ersatz zu leisten. Die Moglichkeit zur fachgerechten Doku-
mentation und Fundbergung ist nach den Bestimmungen des § 20 DSchG einzuraumen. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.



§ 15 Kampfmittel

Der Vorhabentrager hat fir die neu zu bebauenden Bereiche beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wurttemberg (KMBD-BW) eine multipolare Luftbildauswertung zu beantragen
und die sich ggf. daraus ergebenden weiteren MaBBnahmen im Benehmen mit dem KMBD auf
eigene Kosten durchzufihren. Ausgenommen hiervon sind die Kosten einer Evakuierung ein-
schlieBlich etwaiger Schadensersatzanspriiche Dritter in deren Zusammenhang.

§ 16 Altlasten

Auf dem Grundstlck FrauenstraBe 124 (FIst. 815/3) ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster
der mit B - Entsorgungsrelevanz bewertete Altstandort AS FrauenstralBe 124, Tankstelle/Kfz-
Gewerbe, Ulm (Flachen-Nr. 00138-000) erfasst. Im Zuge der AushubmaBnahmen ist daher ggf.
mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen. Sofern bei den Erdarbeiten verunreinigtes Erdma-
terial festgestellt wird oder sonstige Hinweise auf Untergrundverunreinigungen gefunden wer-
den ist die Abteilung Umwelt und Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm als untere Wasserbehorde
und bei Bedarf das Gesundheitsamt zu informieren und zu beteiligen. Mehrkosten der Vorha-
bentragerin gehen zu ihren Lasten. Anderweitige gesetzliche Haftungsregelungen, namentlich
nach dem BBodSchG, bleiben unberthrt.

§ 17 Artenschutz

Die Fallung der Gehdlze und das Freiraumen des Baufeldes ist zwischen 1.10. und Ende Febru-
ar (auBerhalb der Vogelbrutzeit) zulassig. Baume mit Hohlen oder Spalten sind vor der Fallung,
Gebaudespalten vor dem Abriss, von einem Fachmann auf Fledermause und Vogel zu untersu-
chen. Speziell ist das Vorkommen des Abendseglers zu prifen, da in Siddeutschland keine
Wochenstuben, jedoch Ganzjahresquartiere existieren, die ab August/September besetzt wer-
den. Bei einer Baufeldfreimachung auBerhalb des oben genannten Zeitraumes ist durch eine
Fachperson zu prifen, ob Vogel briten oder Fledermause sich in Tagesquartieren aufhalten.
Bei Brutnachweisen von Vogeln oder Vorkommen von Fledermausen ist das weitere Vorgehen
mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

An den neu entstehenden bis zu 19 m hohen Gebauden sind an geeigneten Stellen in die Ge-
baudefassade integrierte Quartierhilfen fir Mauersegler anzubringen. Dies gilt auch bzgl. erfor-
derlicher Ersatzquartiere an Gehdlzen - soweit noch vorhanden. Anzahl, Lage und weitere Details
sind vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Hierzu kann bei der Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht ein Forderantrag gestellt und
weitere Beratung eingeholt werden. Die Kosten von Quartier-/Nisthilfen werden zu 100 % ge-
fordert. Die Kosten fur Einbau bzw. Aufhdangung werden zu 80 % gefordert. Die Forderober-
grenze je Gebaude liegt bei 500,- €. Weitere Informationen sind auch unter www.ulm.de (Such-
begriff: Nisthilfen) erhaltlich.

§ 18 LarmschutzmaBnahmen

Baulicher Schallschutz ist gemaB Anlage 4 auf Kosten der Vorhabentragerin durchzufihren.
Die dort definierten MaBnahmen liegen dem Bericht "Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"FrauenstraBe” 124 der Stadt Ulm - Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange"
der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH vom 16.06.2020 zugrunde.
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§ 19 Beweissicherung

) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zu einem Beweissicherungsverfahren an den von
den BaumaBnahmen unmittelbar betroffenen Gebauden der Anlieger.

(2) Der Vorhabentrager informiert die betroffenen Anlieger rechtzeitig Gber die anstehen
den BaumaBnahmen.

(3) Die Baustellenlogistik ist rechtzeitig mit der Stadt abzustimmen.
§ 20 Photovoltaik

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gemaB dem Beschluss des Fachbereichsausschusses
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom 30.06.2020 mit Inkrafttreten zum 01.08.2020 auf
den Dachflachen von Haus C (Studentenapartments) eine Photovoltaikanlage mit einer elektri-
schen Leistung von mind. 9 kWp (i.d.R. ErschlieBung Uber ein Treppenhaus). Die Festlegung
zur extensiven Dachbegrinung insbesondere in Hinblick auf die Thematik der Regenwasser-
rickhaltung bleibt davon unberUhrt. Die Errichtung und der Betrieb der Anlage kann auch auf
private Anbieter Ubertragen werden. Das Inbetriebnahmeprotokoll der Photovoltaikanlage ist
der Abteilung Stadtplanung, Umwelt und Baurecht unmittelbar vorzulegen.

Teil V Kostentragung
§ 21 Kostenlbernahme

(1) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten des Vollzugs dieses Vertrages.

(2) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans einschlieBlich der Kosten fir erforderliche Gutachten und Planungen, des Vollzuges
dieses Vertrages und die Vermessungs- und VermarkungsgebUhren.

(3) Die Vorhabentragerin tragt alle Kosten flr Sicherungsarbeiten sowie fir Verlegungen von
Leitungen, Schachten und Kanalen, die infolge des Vorhabens und der damit verbundenen
UmbaumaBnahmen der offentlichen Flachen notwendig werden.

(4) Hauptleitungen der Fernwarme Ulm GmbH sind nicht als Winterbau von November bis Marz
/ April vorzunehmen. Etwaige Kosten flr Provisorien bzw. Ersatzversorgungen von Leitungen
der Fernwarme Ulm GmbH sind von der Vorhabentragerin zu tragen.

(5) Die Vorhabentragerin tragt alle notwendigen Kosten fir die Planung und den Bau bzw. Um-
bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen, wie in § 6 festgelegt sowie die Kosten fir notwendige
Anpassungen an die angrenzenden &ffentlichen Flachen innerhalb/ auBerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(6) Werden offentliche Flachen durch das Bauvorhaben beschadigt, sind diese auf eigene Kos-
ten wiederherzustellen.

(7) Die Vorhabentragerin tragt die Kosten flr Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtli-
chen Anordnung bei der Erstellung der Gebaude erforderlich werden konnen (s. § 6 dieses
Vertrags).

(8) Die Vorhabentragerin tragt ferner die Kosten fur aufgrund des Bauvorhabens notwendige
neue Verkehrsbeschilderungen und Markierungen innerhalb des Geltungsbereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes.

(9) Die Beitragspflicht nach der Satzung Uber die Stadtentwasserung wird durch die Vertrags-
vereinbarungen nicht berthrt.
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(10)Die Vorhabentragerin tragt gegebenenfalls die Kosten fur die archaologische Untersuchung
entsprechend einer zu treffenden Vereinbarung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege ge-
mal § 14 dieses Vertrags.

(11)Ferner tragt die Vorhabentragerin die Kosten fir die Beauftragung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes und fur alle MaBnahmen gemal § 15 dieses Vertrags, sofern nicht das Land
zur Kostentragung verpflichtet ist.

(12)Die Vorhabentragerin tragt die Entsorgungskosten der Altlasten gem. § 16 dieses Vertrags.

(13)Ferner tragt die Vorhabentragerin die Kosten, die ggf. durch gebotene MaBnahmen des
Artenschutzes gem. § 17 und der Baumpflanzungen gem. § 13 dieses Vertrags notwendig
werden.

(14)Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fir den baulichen Schallschutz gem. § 18 dieses Ver-
trags.

(15)Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fir Photovoltaikanlage gem. § 20 dieses Vertrags.

Teil VI Schlussbestimmungen
§ 22 Bindung an den Vorhabenplan

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die ortlichen
Bauvorschriften und die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "FrauenstraBe
124", Plan Nr. 112.34 (Anlage 1) vom 20.10.2020 unabhangig von ihrer Wirksamkeit, sowie die
Inhalte der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der Umsetzung des Vorhabens zu beach-
ten.

§ 23 Finanzierungsbestatigung

Die Vorhabentragerin hat der Stadt eine Bestatigung eines von der Europaischen Gemeinschaft
zugelassenen Kreditinstituts oder eines Kreditversicherers vorzulegen, aus der hervorgeht, dass
aufgrund der von ihr gepriften Bonitat zu erwarten ist, dass die erforderlichen Eigenmittel auf-
gebracht werden kénnen.

§ 24 Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung der vertragsgemaBen Erflllung der von ihr Gbernommenen Verpflichtung zur
Herstellung der ErschlieBungsanlagen leistet die Vorhabentragerin eine Sicherheitsleistung
und zwar durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen und unwiderruflichen
Burgschaft eines als Zoll- und Steuerblrge zugelassenen Kreditinstituts mit Sitz innerhalb der
Europaischen Union in Hohe von 19.500 € (in Worten: siebzehntausendfiinfhundert Euro),
gemaR Kostenschatzung Herstellung Gehwege (Asphalt) fir die Pflichten aus § 6 (Art und
Umfang der ErschlieBungsanlage). Die Sicherheit muss spatestens 4 WWochen vor Beginn der
Bauarbeiten an den ErschlieBungsanlagen erbracht werden.

(2) Die Burgschaft nach Abs. 1 kann durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt freigege-
ben werden. Bis zur Vorlage der Blrgschaft fr Mangelanspriche erfolgen die Freigaben bis
zu 90 v.H. der Blrgschaftssumme nach Absatz 1. Nach Abnahme der MaBnahme und Vor-
lage der Schlussrechnung mit Anlagen ist fur die Dauer der Mangelansprichefrist eine
Mangelanspricheburgschaft in Hohe von 5% der Baukosten vorzulegen. Nach deren Ein-
gang wird die verbliebene Vertragserfullungsburgschaft freigegeben.
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3)

(4)
(5)

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Vorhabentragerin ist die Stadt berechtigt, noch offen-
stehende eigene Forderungen oder Forderungen Dritter gegen die Vorhabentragerin fur
Leistungen aus diesem Vertrag aus der Burgschaft zu befriedigen.

Die Burgschaftsurkunde muss den Verzicht des Blirgen auf die Einreden der Vorausklage
gem. 8§ 771 BGB enthalten.

Die Vorhabentragerin kann die Pflicht zur Vorlage einer Blrgschaft abwenden, indem sie der
Stadt die Rechte aus einer auf die jeweilige MaBnahme bezogenen Blrgschaft eines Dritten,
insbesondere eines Werkunternehmers oder Generalunternehmers abtritt und die Offenle-
gung der Abtretung nachweist. Zulassig ist dies aber nur, wenn die Burgschaft ihrerseits den
Anforderungen des Absatzes 1 gentigt. Hat die Vorhabentragerin bereits eine Blrgschaft
Ubergeben, so kann sie Zug um Zug gegen eine Abtretung nach S. 2 deren Herausgabe ver-
langen.

§ 25 Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung tber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendun-
gen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
auch im Falle eines Scheiterns des Planvorhabens ausgeschlossen.

FUr den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kdnnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtig-
keit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtli-
chen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 26 Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechts-
nachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten (Weitergabepflicht). Die
heutige Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfillung dieses Ver-
trags neben etwaigen Rechtsnachfolgern weiter, soweit die Stadt sie nicht ausdricklich aus
der Haftung entlasst. Die Verpflichtung der Rechtsnachfolger ist der Stadt Ulm vorzulegen.

§ 27 Wechsel der Vorhabentragerin, VerauBerung von Vertragsgrundstiicken

Ein Wechsel der Vorhabentragerin ist nur mit Zustimmung der Stadt zulassig. Die Stadt darf
die Zustimmung nur verweigern, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die
Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der Durchfihrungsfrist
durch den Wechsel der Vorhabentragerin gefahrdet ist. Zwischen den Parteien besteht Ei-
nigkeit, dass dies insbesondere bei fehlender wirtschaftlicher Leistungsfahigkeit einer neuen
Vorhabentragerin der Fall ist.

Die Vorhabentragerin kann im Vertragsgebiet liegende Grundsticke vor der Erfullung ihrer
Durchfihrungsverpflichtung (84) und vor Erfillung ihrer sich aus den geplanten Eingriffen in
offentliche ErschlieBungsanlagen ergebenden Verpflichtungen (§6) nur mit Zustimmung der
Stadt verauBern. Die Stadt wird die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern, na-
mentlich bei einer Unterlassung der Weitergabepflichten. Ausgenommen von der Zustim-
mungspflicht ist die VerauBerung von Wohnungs- und Teileigentum i.S.d. § 1 WEG. Die Zu-
stimmungspflicht entfallt, sobald die Voraussetzungen fur eine Aufhebung des Bebauungs-
plans nach § 12 Abs. 6 BauGB vorliegen.
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(3) Die Vertragsparteien vereinbaren fur den Fall einer VerauBerung ohne Zustimmung der Stadt
eine beschrankt personliche Dienstbarkeit fur die Stadt zu Lasten der im Vertragsgebiet lie-
genden Grundstlcke mit dem Inhalt, dass bauliche Veranderungen untersagt sind. Zur Si-
cherung des Anspruchs der Stadt auf Eintragung dieser beschrankt personlichen Dienstbar-
keit verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Eintragung einer entsprechenden Vormerkung
nach § 883 BGB. Die Vorhabentragerin weist vor Satzungsbeschluss nach, dass sie die Ein-
tragung dieser Vormerkung vor Satzungsbeschluss beim Notar beantragt hat. Die Eintragung
der Vormerkung ist der Stadt vor Erteilung der Baufreigabe nachzuweisen. Die Vertragspar-
teien sind sich dartber einig, dass diese beschrankt personliche Dienstbarkeit bzw. die Vor-
merkung hierflr Rang nach etwaigen Finanzierungsgrundpfandrechten einschlieBlich Zinsen
und Nebenleistungen haben (Rangrticktritt), und sie stimmen diesem Rangrucktritt hiermit
ausdrucklich zu. Die Stadt bewilligt hiermit diesen Rangrucktritt.

(4) Die Vertragsparteien beantragen hiermit die Eintragung der Vormerkung an rangbereiter
Stelle nach Absatz 3 in das Grundbuch. Fur den Fall, dass das Grundbuchamt Hinderungs-
grinde fir die Eintragung der Dienstbarkeit bzw. Vormerkung mitteilt, verpflichten sich die
Vertragspartner dazu, samtliche fur die Beseitigung dieser Hinderungsgriinde notwendigen
Erklarungen abzugeben.

(5) Die Stadt ist verpflichtet, einer Loschung dieser Vormerkung bzw. Dienstbarkeit gemal3 den
vorstehenden Abschnitten zuzustimmen, wenn die Vorhabentragerin ihre Bauverpflichtun-
gen aus dem heutigen Durchflhrungsvertrag insoweit erfillt hat.

§ 28 Beiderseitige Verpflichtungen

(1) Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertrags-
partner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

(2) Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung Stadtpla-

nung, Umwelt, Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informationen und
Nachweise sind ihr zuzuleiten.

(3) Die Stadt wird rechtzeitig alle notwendigen Beschllsse herbeifihren und sonstigen Amts-
handlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfihrung erforderlich oder sachdienlich sind. §
31 bleibt unberuhrt.

§ 29 Form, Ausfertigung

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bedrfen - sofern das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

§ 30 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so soll
dadurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt werden. Die Vertragspartei-
en verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem
Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

14



§ 31 Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird erst wirksam, sobald die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan in Kraft tritt.

Ulm,

FUr die Stadt Ulm

Ulm,

FUr die Vorhabentragerin

Carola Christ

Kai Schafheutle
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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"FrauenstraBe 124", Stadtteil Mitte

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. MU Urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a BauNVO)

1.1.1.1. Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Geschéfts- und Blrogebaude
- sonstige Gewerbebetriebe
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke

1.1.1.2. Im Erdgeschol3bereich ist zur Frauenstralle orientiert zwingend eine gewerbliche Nutzung vorzusehen.

1.1.1.3. Abweichend von § 6a Ab.s 2 und 3 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Vergnugungsstatten i.S.v. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB sowie sonstige Vergnugungsstatten einschl.
Diskotheken, Spielhallen und ahnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung und
Bordelle einschliel3lich bordellartige oder sonstige Gewerbebetriebe mit dem Zweck der Anbahnung,
Vermittlung oder Erbringung von Dienstleitungen sexuellen Charakters und Vorflhr- und Geschéafts-
raume, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind.

- Tankstellen

- grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe

1.1.1.4. Es sind gemafl § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zuldssig, zu denen sich die Vorhabentragerin
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 0,7 Grundflachenzahl

1.2.1.1. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fir Tiefgaragen, Stellplatze und Kellerrdume bis zu einem Wert
von 0,95 Uberschritten werden.

= Oberkante: Hohe Uber NN (H6hen im neuen System) der Oberkante der
122 2.B.0K=497.50 . Paude als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

2.B. TH = 493,50 Traufhdhe: Héhe Gber NN (H6hen im neuen System) der Traufe der

123. Gebaude als Hichstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
1.2.4. z.B. Vi Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
1.3. BAUWEISE
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. a abweichende Bauweise

1.3.1.1. Als abweichende Bauweise sind bauliche Anlagen innerhalb der Baugrenze ohne Grenzabstande
zulssig.




1.4.

1.4.1.
1.4.2.
1.4.3.

1.5.

1.5.1.

1.5.2.
1.5.3.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.71.

1.8.

1.8.1.

1.9.

1.91.

1.9.2.

1.10.

1.10.1.

1.10.1.1.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

L] Baulinie

Baugrenze

Ausserhalb der Baugrenzen und der Baulinien sind zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen orientiert
Auskragungen in Form von Loggien/ Erkern/ Balkonen bis zu einer Tiefe von max. 0,70 m entsprechend
den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans zulédssig. Des weiteren sind im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen Lichtschachte zulassig. Die Lage und Dimensionierung ist mit der Stadt Ulm
abzustimmen.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

‘ ‘ Ein- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage

Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Planung.

FLACHEN FUR TIEFGARAGE UND KELLERRAUME
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

]
LTG ] Umgrenzung fiir Flachen der Tiefgarage (TG) und Kellerraume

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

¢ Flache fir Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung Trafostation

MIT LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

] ,
ﬁ ﬁ Leitungsrecht zugunsten der SWU

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen intensiv zu begriinen
und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Bei Baumpflanzungen ist eine
pflanzbedingte Erhéhung des Pflanzsubstrates auf mindestens 60 cm vorzusehen.

Die Flachdachbereiche sind mit Ausnahme der Flachen fir Terrassen und Photovoltaikanlagen extensiv
zu begrinen und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt mindestens 10 cm.

ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Anpflanzen von Baumen (Hochstamm StU mindestens 12-14cm). Die durch
Planzeichen festgesetzten Baume koénnen zur Anpassung an die ortliche
Situation verschoben werden. Fur Baume ist ein ausreichender Pflanzraum
vorzusehen.

Artenliste - Baume

Acer campestre elsrijk Feldahorn

Acer platanoides columnare Saulenférmiger Spitzahorn

Gleditsia triacanthos skyline Lederhulsenbaum

Ostrya carpinifolia Europaische Hopfenbuche

oder vergleichbare standortgeeignete Laubbaumarten




1.11.

1.12,

1.12.1.
1.12.2.

1.13.

1.13.1.

1.13.2.

MASSNAHMEN ZUR VEREMEIDUNG VON VERBOTSTATBESTANDEN
(SPEZIELLER ARTENSCHUTZ) (§ 44 BNatSchG)

Die Fallung der Gehdlze und das Freirdumen des Baufeldes ist zwischen 1.10. und Ende Februar (aul3er-
halb der Vogelbrutzeit) zulassig. Baume mit Hohlen oder Spalten sind vor der Fallung, Gebaudespalten vor
dem Abriss, von einem Fachmann auf Fledermause und Végel zu untersuchen. Speziell ist das Vor-
kommen des Abendseglers zu priifen, da in Stiddeutschland keine Wochenstuben, jedoch Ganzjahres-
quartiere existieren, die ab August/September besetzt werden. Bei einer Baufeldfreimachung auf3erhalb
des oben genannten Zeitraumes ist durch eine Fachperson zu priifen, ob Végel briiten oder Fledermause
sich in Tagesquartieren aufhalten. Bei Brutnachweisen von Végeln oder Vorkommen von Fledermausen ist
das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

z.B.101 Immissionsorte geman schalltechnischer Untersuchung

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24
BauGB

Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen mit schutzbedurftigen
Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen”
(z.B. Wohnraume, Schlafrdume, Unterrichtsraume, Birordume gelten nachfolgende Festsetzungen

1.) Die sich aus den festgesetzten mal3geblichen AuRenldarmpegeln ergebenden erforderlichen
Schallddmm-Mafe der Aufenbauteile nach der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1:
Mindestanforderungen" in Verbindung mit der E DIN 4109-1/A1:2017-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil
1: Mindestanforderungen"; Anderung A1, Abschnitt 7.2 bis 7.4 durfen nicht unterschritten werden.

2.) Es sind Wohnungen so zu planen, dass mindestens ein Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an
einer nachts zum Liften geeigneten Fassade vorhanden ist.

3.) Schlaf- und Kinderzimmern, die kein Fenster an einer nachts zum Liften geeigneten Fassade auf-
weisen sind mit einer schallgedammten Liftung auszustatten. Schallgedammte Liftungen kdnnen ent-
fallen, wenn die Raume mit Wintergarten, Loggien, anderen Pufferrdumen, Prallscheiben oder &hnlichen
Vorkehrungen vor den Larmimmissionen geschitzt werden (Minderung des Schallpegels vor dem
Fenster von mindestens 15 dB(A)), bzw. wenn das erforderliche SchallddmmmaR der Fassade bei
anderen Luftungskonzepten sichergestellt ist. Pufferrdume missen so ausgestattet sein, dass sie zur
Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

4.) Die festgesetzten maRgeblichen Auflenldarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster nachts zum
Luften nicht geeignet sind, sind der Anlage 15.6 (Seite 29) der schalltechnischen Untersuchung der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit Stand vom 16.06.2020 zu entnehmen.

Hinweise:

1.) Die maBgeblichen AulRenldrmpegel und die Bereiche, in denen Fenster nachts zum Lliften geeignet
sind, kbnnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

2.) Die sich aus den festgesetzten maligeblichen Aul3enlarmpegeln ergebenden Schallddmm-MaRe der
AuBenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens
aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen
Ldrmbelastungen kénnen sich andere Anforderungen fiir die Schallddmm-MalRe der Aullenbauteile
ergeben. Dies st jeweils im Rahmen des  Genehmigungsverfahrens  bzw.  des
Genehmigungsfreistellungsverfahren dzu priifen.

Baureihenfolge nach Nutzungsaufnahme
Die Nutzungsaufnahme des Gebaudes im Baufeld 1003 ist erst zuldssig, wenn die Gebaude der
Baufelder 1001 uns 1002 als Rohbau mit Fenstern errichtet sind.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) sowie der Durch-
fihrungsvertrag sind bindende Bestandteile des Bebauungsplanes.




1.14.

21.

2.1.1.
21.2

2.2,

2.21.
2.2.2.

223

23.

2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.
2.3.4.

2.4,

241.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

NUTZUNGSSCHABLONE
Artd
baul.rlt\lutezrung - Fillschema der
Gruniﬂé:i;;a)enzahl Bauweise Nutzungsschablone

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

Dachgestaltung
WD Walmdach
FD Flachdach

Freiflachengestaltung
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Auf den zukinftigen Freiflachen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Prifwerte der
BBodSchV fiur den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten. Fir PAK und BaP gelten die vom
Landesgesundheitsamt Baden-Wurttemberg 2019 empfohlenen FoBiG-Prifwertvorschlage.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen und
mit der Stadt Ulm abzustimmen.

Dabei sind folgende Inhalte darzustellen:

- Darstellung der vorgesehenen Vegetation

- Darstellung der befestigten Flachen mit Hohen, Oberflache und Entwasserung
- Darstellung von Einfriedungen und Nebenanlagen inkl. Hohen und Materialitat
Werbeanlagen

Pro Geschéaft oder Einrichtung ist maximal 1 Werbeanlage an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur im Bereich des Erdgeschosses oder im Bristungsbereich des 1. Ober-
geschosses angebracht werden.

Schriftzeichen sind nur in Form von Einzelbuchstaben mit der max. Héhe von 0,60 m zulassig.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind
unzulassig.

Mullbehélter

Die offene Unterbringung von Mullbehaltern ist unzulassig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren.

HINWEISE
WGhs bestehende Bebauung
\@2\8/1 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern
%B' 477,59 Bestandshohen in Meter (. NN im neuen System

Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindesten bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen. Auf Art. 20 DSchG wird verweisen.




3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemaR BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12 DIN
19731, DIN 19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Béden bei Auftrag von
kultivierbaren Bodenaushub bzw. Zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei
Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu
beachten und umzusetzen.

Gebaudegestaltung
Material und Farbe der Fassaden und der Dachdeckung werden im Rahmen des Durchfliihrungsvertrages
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

Kampfmittel
Aufgrund der kartierten Kriegsfolgeschaden wird empfohlen, vor Eingriffen in den Untergrund den
Kampfmittelbeseitigungsdiens zur Freigabe der Flachen einzuschalten.

Baugrunduntersuchung
Objektbezogenen Baugrunduntersuchungen durch ein privaten Ing. Biiro gemafy DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 werden empfohlen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Ulm, Abteilung Stadtebau, Umwelt und Baurecht
wahrend der Ublichen Dienstzeiten zusammen mit den Ulbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen
werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.
Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).

ARTENSCHUTZ

An geeigneten Stellen innerhalb des Vorhabengebietes sind kinstliche Nisthilfen flir Gebaudebriter
(Fledermause, Mauersegler, Mehlschwalben etc.) vorzusehen. Anzahl, Lage und weitere Details sind
vorab mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.




Anlage 2 zum Durchfihrungsvertrag

Projekt:

Frauenstrafle 124 Grundriss Erdgeschoss M 1:500 @
Stadtteil Mitte, Ulm 23.10.2020

Bauherr: Planungsbiro:

Kapitalpartner Campus Ulm GmbH & Co. KG STEINHOFF | HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH

Geschéftsfiinrer: Heiko Schafheutle und Kai Schafheutle SchloRstrale 47 . D - 70174 Stuttgart . Tel. +49(0)711 - 219502 - 0 . info@sh-arc.de

Ravensburger Strale 32 a . D - 88677 Markdorf . Tel. +49 (0) 7544 / 904 959 - 0 Stralburger Strale 11 . D - 10405 Berlin . Tel. +49(0)30 - 549 08131 - 0 . info@sh-arc.de



Projekt:

Frauenstrafle 124 Grundriss Regelgeschoss M 1:500 @
Stadtteil Mitte, Ulm 23.10.2020

Bauherr: Planungsbiro:

Kapitalpartner Campus Ulm GmbH & Co. KG STEINHOFF | HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH

Geschéftsfiihrer: Heiko Schafheutle und Kai Schafheutle SchloRstrale 47 . D - 70174 Stuttgart . Tel. +49(0)711 - 219502 - 0 . info@sh-arc.de

Ravensburger Stralle 32 a . D - 88677 Markdorf . Tel. +49 (0) 7544 /904 959 - 0 StralRburger StraRe 11 . D - 10405 Berlin . Tel. +49(0)30 - 549 08131 - 0 . info@sh-arc.de



Projekt:

Frauenstrafle 124 Grundriss Dachgeschoss M 1:500 @
Stadtteil Mitte, Ulm 23.10.2020

Bauherr: Planungsbiro:

Kapitalpartner Campus Ulm GmbH & Co. KG STEINHOFF | HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH

Geschéftsfiihrer: Heiko Schafheutle und Kai Schafheutle SchloRstrale 47 . D - 70174 Stuttgart . Tel. +49(0)711 - 219502 - 0 . info@sh-arc.de

Ravensburger Stralle 32 a . D - 88677 Markdorf . Tel. +49 (0) 7544 /904 959 - 0 StralRburger StraRe 11 . D - 10405 Berlin . Tel. +49(0)30 - 549 08131 - 0 . info@sh-arc.de



Projekt:

Frauenstralle 124 Dachaufsicht M 1:500 @
Stadtteil Mitte, Ulm 23.10.2020

Bauherr: Planungsbiro:

Kapitalpartner Campus Ulm GmbH & Co. KG STEINHOFF | HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH

Geschéftsfiihrer: Heiko Schafheutle und Kai Schafheutle SchloRstrale 47 . D - 70174 Stuttgart . Tel. +49(0)711 - 219502 - 0 . info@sh-arc.de

Ravensburger Stralle 32 a . D - 88677 Markdorf . Tel. +49 (0) 7544 /904 959 - 0 StralRburger StraRe 11 . D - 10405 Berlin . Tel. +49(0)30 - 549 08131 - 0 . info@sh-arc.de



Projekt:

Frauenstrafle 124 Grundriss Tiefgarage/ UG-1 M 1:500 @
Stadtteil Mitte, Ulm 23.10.2020

Bauherr: Planungsbiro:

Kapitalpartner Campus Ulm GmbH & Co. KG STEINHOFF | HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH

Geschéftsfiihrer: Heiko Schafheutle und Kai Schafheutle SchloRstrale 47 . D - 70174 Stuttgart . Tel. +49(0)711 - 219502 - 0 . info@sh-arc.de

Ravensburger Stralle 32 a . D - 88677 Markdorf . Tel. +49 (0) 7544 /904 959 - 0 StralRburger StraRe 11 . D - 10405 Berlin . Tel. +49(0)30 - 549 08131 - 0 . info@sh-arc.de



Projekt:

Frauenstrafle 124 Grundriss Tiefgarage/ UG-2 M 1:500 @
Stadtteil Mitte, Ulm 23.10.2020

Bauherr: Planungsbiro:

Kapitalpartner Campus Ulm GmbH & Co. KG STEINHOFF | HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH

Geschéftsfiihrer: Heiko Schafheutle und Kai Schafheutle SchloRstrale 47 . D - 70174 Stuttgart . Tel. +49(0)711 - 219502 - 0 . info@sh-arc.de

Ravensburger Stralle 32 a . D - 88677 Markdorf . Tel. +49 (0) 7544 /904 959 - 0 StralRburger StraRe 11 . D - 10405 Berlin . Tel. +49(0)30 - 549 08131 - 0 . info@sh-arc.de



|2 |2
H ]
2 2
& g
g g
§ 5
-3 g
|2 |2
: 4
1S -1
8 8
I” I
First: 499,06
Frauenstraiie 128 ' HausA - Haus B L Frauenstrate 122 Frauenstraiie 120
'

First: 497,55 First: 497,55
a2 e

Dach Haus A
OK Dach +19.16 4969 Dach Haus B:
S — 56,18 OK Dach +18.42
< ~ >
Ok Dag 71728 OK Gatiger: +17.80 First: 494,92
Traufe -
493,60 Traufe: 493,67
< —v Trale 1538 . -
aufe; +14.7 o
O = < S Fist 42209

Traufe: 489,28
b4

, 00l O oo
00 Il ] o ‘ 3 | = oo
o 0O 0O ' - ‘ i e N |:||:|

—_— 0,00
[=] 78, 7738, 76m GNN .

ANSICHT SUD-WEST
H !
128 Brenzstrafe 10 Brenzstrae 8 Brenzstrae 6 Brenzstralie 4 %' First; 499,06 él
g - HausA 2
[ 1 +18.16
| OKDagM?QB
| | Traule +15.38
1] o mocgmd
——— | O | L w
0 1) e g iy
il (L0 I OEIm g .
o SN i .
| | | | = = é Bezugseben
47 | mL\. | :477‘M
Nnnna 477,78m U.NN | |II: il;
|
|
i 470.00m UNN
ANSICHT NORD-WEST
Projekt:
Frauenstrafle 124 Ansichten SW Haus B, NW Haus A M 1:500
Stadtteil Mitte, Ulm 23.10.2020
Bauherr: Planungsbiro:
Kapitalpartner Campus Ulm GmbH & Co. KG STEINHOFF | HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH
Geschéftsfiihrer: Heiko Schafheutle und Kai Schafheutle SchloRstrale 47 . D - 70174 Stuttgart . Tel. +49(0)711 - 219502 - 0 . info@sh-arc.de

Ravensburger Stralle 32 a . D - 88677 Markdorf . Tel. +49 (0) 7544 /904 959 - 0 StralRburger StraRe 11 . D - 10405 Berlin . Tel. +49(0)30 - 549 08131 - 0 . info@sh-arc.de



OK Dach +18.42
<

0K Ga

Tra
+14.34
<

Bezugseber
350

=477,76m GNN__

wben
<

ufe: +14.74
<

296
<

ne

; |
[ lregs

ANSICHT SUD

Grundstiicksgrenze

Bezygogbone
+0,00
=477,76m ONN
—

470,00m GNN

ANSICHT NORD OST

Grundstiicksgrenze

Bezugsgone
+0,00
=477.76m 0NN
—

470,00m INN

SCHNITTANSICHT NORD-OST

e
470,00m GNN
Y2,

476.12m

662

Grundstiicksgrenze

14

Haus B

Dach Haus B
496,18
v

Dach Haus C.
486,90
<

OK Dach +9.14m

Haus C

Grundstiicksgrenze

Haus B

Dach Haus A:

496,92
Dach Haus B
496,18 =~
b4

Haus A

ml
8
£
[
21
2
]
3
kel
St
o|
'
'

OK Dah +19.16

#1816
<

Brenzstrale 3
First; 497,34
< =

Traufe: 493,54
< =

OK Gauben: +17.30
<

Traufe: +14.74
<

s

O Dagh +17.28
<

Traufe: +15.38

1428
7

#1160
4

a5

2000

47778m GNN

_— - i
3
] ] i
- i " e g
3
] 1 - wz
= i " li 2
= 3
] ] il -
i N k ]
r] m 1
) - o
Al IF. H
(Lo alaRulslala
ﬂ 00 477 78m NN
477,59m 0NN 477,65m NN
an
&
gl N
L2
—
g
]
8
8
2
g
Z
]
zl
]
R
°|
Haus B Haus A Brenzstrale 3
Dach Haus A: 1 o First: 497,34
DachHausB: 49592 . OKDach+19.16 < =
OK Dach +18.42 ach Has & < o
g N .\ e

Traufe: 493,54
< =

T7750m UNN  477.66m aNN

Projekt:
Frauenstrafle 124
Stadtteil Mitte, Ulm

Bauherr:

Kapitalpartner Campus Ulm GmbH & Co. KG
Geschéftsfiinrer: Heiko Schafheutle und Kai Schafheutle

Ravensburger Strale 32 a . D - 88677 Markdorf . Tel. +49 (0) 7544 / 904 959 - 0

Ansichten S, NO Haus B, Schnittansicht NO

23:10.2020

Planungsbiro:

STEINHOFF | HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH
SchloRstrale 47 . D - 70174 Stuttgart . Tel. +49(0)711 - 219502 - 0 . info@sh-arc.de

StralRburger StraRe 11 . D - 10405 Berlin . Tel. +49(0)30 - 549 08131 - 0 . info@sh-arc.de

M 1:500



2sibsMoNISPUNID

Haus C

OK Dach +9.13m

Dach Haus B:
496,18
<

Haus B

2 szUsiBsYONISPUNID

Bozygsbone

+0,00

=477,76m 0NN
L 3

470,00m GNN

ANSICHT NORD- WEST

H H
g g
8 8
. k3
-4 -
3 3
g 3
S 3
= H
o 5
Haus A
OK Dach +19.16 . - B,
0 :
B
%
N M
L
oo | |y M g
£ 3 I
872 L
CLlin M o
E 1
Ea N M o
" L1]
+2.96 r — _—
A | 4
5 4
e o Bezugsebene
+0,00
F Al ﬂ,

Grundstiicksgrenze

Knicklinie

2,88

Az
TT =
2,90

470,00m GNN
477

Grundstiicksgrenze

OK Dach 4914
= 48590

2,86 2,96 L 0,44

Bezygsebene

+0,00

=477,76m ONN
>

SCHNITT D-D

470,00m ONN
g

Projekt:
Frauenstrafle 124
Stadtteil Mitte, Ulm

Bauherr:

Kapitalpartner Campus Ulm GmbH & Co. KG
Geschéftsfiinrer: Heiko Schafheutle und Kai Schafheutle
Ravensburger Strafle 32 a . D - 88677 Markdorf . Tel. +49 (0) 7544 / 904 959 - 0

Ansichten NW Haus B, S Haus A, Schnitt D-D M 1:500
23.10.2020

Planungsbiro:
STEINHOFF | HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH

SchloRstrale 47 . D - 70174 Stuttgart . Tel. +49(0)711 - 219502 - 0 . info@sh-arc.de
StralRburger StraRe 11 . D - 10405 Berlin . Tel. +49(0)30 - 549 08131 - 0 . info@sh-arc.de



Brenzstrae 3

'
i
Haus A o Haus B
First, 497,34 g |
— v OK Dach +19.16 / | [=3
’ o = = - ‘i.:| First +18.42
A /[ A\ e '
oK bagy 1728 /2 N\ &7 g0 T8 [ I OFCagh #1728 |
o |
Traute; 49354 “ 8 IS
i Traufe: +15.38 o 2 f
- vt 14.74
hie ‘ x o
e |
= — = T i
' ‘ @ S| I '
+11.60 o !
< | | L
g - - Fikt 488,29
X \ g B .
- | ‘ o S Traire: 486,85
B2 ~_ -
< L]
2 T T <
o @) © N
' 3| 3 3| > '
U \ ° - 1 " |
T = il '
' @ @ G 120
o I T 120
EA | I [N
Bczugossgcrc g ‘
Yy © A
478,09m 6NN 477,85m GNN F 477.76m 0NN s 2 B
—_ | e s Arrzemann 9 1 ﬂ‘_L—— g dsl I_r o R — - [ 7 —
) 4TTESMUNN  ATTSOmGANT | — il /
°
° ©
g ] g (8 8 =
373 B © o | & 73 377
> = g
°
o g g g 18 |
55 N © ~ ~] 2 560
£ / <
470,00 GNN
D722 777 777227772/ /228 77777 Y N AN A
| H
2
2
@
' Bl
; E
3
First: 499,06 g
Brenzstrae 3 ' HausA - 2!
First. 497,34 8 )
— ¥ <
N
v T e TN :
o
5 |
S s 5t o 8 @
i Traufe +15.38 S | .
e |
o
' &) '
+11,60 | &
| |
' 3 8 2 Haus C
- B 3 OK Atika; 486,90 3| OKDach .14
<! | 2 Y - -
T
T I_. I_.
50
< | L | LJ
'
29
<
Bezugsebene
300
—— T [[A7BOIMUNN ~—47785m O.NN=[*77.70m i TN E000 v
—  [oomum Skl i77emgan 2T L
377,98 NN 7765mONN 477 Bom LN
h
=
3 °
67 & P
3
| ' 3 o g
%62 N ~ IS
3
470,00m GNN
_______v____l________________
i
Brenzstrae 128 Brenzstrae 10 Brenzstralie 8 Brenzstralte 6 Brenzstraie 4 |m 19906
i)
°
| El
_ =
i

Grundstiicksgrenze

First; 499,06
4

Grundsticksgrenze

19,16

Frauenstrale 122

Frauenstrale 122

Haus A

—

477,78m NN

SCHNITT C-C

Frauenstrafie 120

FrauenstraBie 120

OK Dach +10.16,
+186
&

OK Dagh +17.28
4

Traufe: +15.38

+1448
4

+11,60
<

+8.72
<

Bezygsepone

0

¢ \=477.76m oNN
S

477.62m GNN
477,54m GNN

470,00m GNN

UL 22

Projekt:

Frauenstrafle 124

Stadtteil

Bauherr:

Mitte, Ulm

Kapitalpartner Campus Ulm GmbH & Co. KG
Geschéftsfiinrer: Heiko Schafheutle und Kai Schafheutle
Ravensburger Strafle 32 a . D - 88677 Markdorf . Tel. +49 (0) 7544 / 904 959 - 0

Schnitt A-A, Schnittansicht B-B, Schnitt C-C

23.10.2020

Planungsbiro:
STEINHOFF | HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH

SchloRstrale 47 . D - 70174 Stuttgart . Tel. +49(0)711 - 219502 - 0 . info@sh-arc.de
StralRburger StraRe 11 . D - 10405 Berlin . Tel. +49(0)30 - 549 08131 - 0 . info@sh-arc.de

M 1:500




Frauenstralle 128

First: 497,55
__~

Traufe: 493,67
~

00 ...

. OO o 2

OK Dach +19.16
~Z

+18.16
2
OK Dach +17.28
2

Traufe: +15.38
7
+14.48
AV
+11.60
~z
+8.72
<z

+5.84
~

+2.96
~Z

470m 0.NN

477.8

Haus B

azuaiBsyonspunls)

OK Dach +18.42
~
OK Gauben: +17.30
~

Traufe: +14.74
~

Traufe: 489,28

~z

| ©
u
=
| =
o
P a
| &
2
| &
L Q
| @
S
"N
| [0}
I First: 499,06
. __ <
| Haus A
' Dach Haus A:
496,92 Dach Haus B:
- 496,18
Traufe
Haus A
493,14
| | | _ N\
I i e
ik \ | ‘ | \ =
§
TN [ 1] 1RSI CRARRRT AR j
| \ \
i I \:'
1M
== I = B A, LT §
i ‘ iy THT \:'
E i
RS ) === | I T %
I | i e
=— — = |
41

Anlage 3 zum Durchflihrungsvertrag

Frauenstralle 122

|

L

|

First: 494,92
A

First: 492,09
A4

7e.76 176.58m  476.!

Projekt:

Wohnquartier Frauenstralte

Frauenstralle 124, 89077 Ulm

ANSICHT SUD-WEST - HAUS A+B

Bauherr:

Kapitalpartner Konzept GmbH

Ravensburgerstrae 32a 88677 Markdorf ~ Tel. 07544/ 90495 - 92 www.kapitalpartner.de

Planungsbiiro:

STEINHOFF / HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH

Schlofstrale 47 70174 Stuttgart Tel. 0711/219502-0 info@sh-arc.de

Plannummer:
0435_VE_AN_GS_SW

Datum:
23.10.2020

Format: | MaRstab:
A3 1:200




Brenzstrale 10 Brenzstralle 8 Brenzstralle 6 Brenzstralle 4

First: 499,06
A v

Haus A

Grundstiicksgrenze

Grundstiicksgrenze

OK Dach +19.16
BV

+18.16

N
OK Dach +17.28

N7

ER EE

Traufe: +15.38
N v g
+14.48
hvg

] i | | # | —l;l: AT l:ﬂ=
(I L i i [ ||||!Mltﬂllll UL +11.60
Ave
il 7, -_l-__ ; et

=

§

— LI 1111 I8 +8.72
Il --

I A I n +5.84
(et -

A +2.96

Bezugsegene

b 4771960 GNN
+foo =477,76m 0
| N reon | o [ cemmimow

477,78m t.NN

470,00m GNN

Projekt:
Wohnquartier Frauenstralte
Frauenstralie 124, 89077 Ulm

ANSICHT NORD-WEST - HAUS A

Bauherr:
Kapitalpartner Konzept GmbH
Ravensburgerstrale 32a 88677 Markdorf ~ Tel. 07544/ 90495 - 92 www.kapitalpartner.de

Planungsbiiro:
STEINHOFF / HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH
Schlofstrale 47 70174 Stuttgart Tel. 0711/219502-0 info@sh-arc.de

Plannummer: Datum: Format: | MaRstab:
0435_VE_AN_HA_NW 23.10.2020 A3 1:200




OK Dach +18.42
A4

OK Gauben: +17.30 /
Z

Traufe: +14.74

Grundstiicksgrel

Haus B

[¥T)

+14.34 AV
~
+11.60
~
+8.72
~
+5.84
~z
+2.96
~z
Bezugsebene
+ 0,00
=477,76m UNN
___7777777;7%%7,,,7
| A76.79m 476,
476.72m
+3.72
7
+6.62

7
470,00m GNN

e
=

Ed I

I
=

477 76m

Dach Haus B:
496,18

Dach Haus C:
486,90

Haus C

OK Dach +9.14m

Grundstlicksgrel

787 %
—
VAR S\,
TUT

Projekt:
Wohnquartier Frauenstralte
FrauenstralRe 124, 89077 Ulm

ANSICHT SUD - HAUS B+C

Bauherr:
Kapitalpartner Konzept GmbH
Ravensburgerstralle 32a 88677 Markdorf ~ Tel. 07544/ 90495 - 92 www.kapitalpartner.de

Planungsbiiro:
STEINHOFF / HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH
Schlofstrale 47 70174 Stuttgart Tel. 0711/219502-0 info@sh-arc.de

Datum: Format: | MaRstab:
23.10.2020 A3 1:200

Plannummer:
0435_VE_AN_GS_S




Grundstiicksgrenze

N
\ ~
Grundstiicksgrenze

Haus B Haus A Brenzstralle 3
Dach Haus A First: 497,34
N
Dach Haus B: 4@!92 OK Dac@+19.16
OK Dach +18.42 496,18 - +18.16
~ I v <
OK Gauben: +17.30 ;
V4 ~
HTrauRa
aus A Traufe: 493,54
D ] D D B 493,14 Traufe: +15.38 e e
Traufe: +14.74 <7 _ _ ~
A4 = R v +14.48
= =15 # Traufe |I1 - H— v
Il ] [ 3 L SR Il Haus B: f#= =
. o 492,50
s = Fotnm 3 W ——— Rl — oo +11.60
I = I I ] N
I SR ; = NI o I H= H
= e | +8.72
I I I AV
— I H= H
=3 3 S | +5.84
I - Il ~
S I -+
+2.96
L] ~
Bezugsebene
477 %’300 NN
= ,76m U
- 00 477 78maNN . £
477,59m G.NN  477,65m ii.NN 14
4
-3.72
A 4
-6.62
v
470,00m 0NN
A A A A A N I A N AR AR R R A R N A R R AN R R R R I R I A T TITIHIIHTITEHIEEITITINTIIINIINNNNNY
Projekt:
Wohnquartier Frauenstralte
FrauenstraBe 124, 89077 Ulm
ANSICHT NORD-OST - HAUS A+B
Bauherr:
Kapitalpartner Konzept GmbH
Ravensburgerstralle 32a 88677 Markdorf ~ Tel. 07544/ 90495 - 92 www.kapitalpartner.de
Planungsbiiro:
STEINHOFF / HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH
Schlofstrale 47 70174 Stuttgart Tel. 0711/219502-0 info@sh-arc.de
Plannummer: Datum: Format: | MaRstab:

0435_VE_AN_GS_NO 23.10.2020 A3 1:200




| © | ®

= =

= =

| 3 | 3

Q. o

7 L@

|C= |C:

' Q .%

| & | &

.‘-_q ,cg‘

| @ | @

N S

N PR

| ® | ©

i Haus B I

| Dach Haus B:

' 96,18 + OK Dach +18.42
N ~

OK Gauben: +17.30
7

Traufe
Haus B:
492,50 Traufe: +14.74

+
< _ _ Avd 14%0

+11.60
Haus C e i N

OK Attika: 486,90 OK Dach +9.13m L
Z _ _ +8.72
~

—

L]

+5.84
~

I
[ ]
L}

J

1
(NN 88

]

]

|
|

+2.96
~7

|

S
=
=

Bezugsebene

£SO
+£0.00 =477,76m UNN
-~z >

470,00m GNN

Projekt:
Wohnquartier Frauenstralte
FrauenstralRe 124, 89077 Ulm

ANSICHT NORD-WEST - HAUS B+C

Bauherr:
Kapitalpartner Konzept GmbH

Ravensburgerstralle 32a 88677 Markdorf ~ Tel. 07544/ 90495 - 92 www.kapitalpartner.de

Planungsbiiro:
STEINHOFF / HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH

Schlofstrale 47 70174 Stuttgart Tel. 0711/219502-0 info@sh-arc.de

Plannummer: Datum: Format: | MaRstab:
0435_VE_AN_GS_NW 23.10.2020 A3 1:200




Q| Q|
N N
c c
o | g |
/ x | X |
. /, g . :g !
/' 3| g
‘ 51 S |
\/ — —
Q| O
Haus A
Dach Haus A:
OK Dach +19.16 ks 496,92
pvd __
+18.16
~z
OKDa%H?.ZB
Traufe
Haus A:
Traufe: +15.38 493,14
7 I v
+14.48 ™
A4 —1 :||
| = =i
+11.60 e P
A4 1 :||
| = =i
+8.72 (N |
AV4 1 :||
== =l
+5.84 - =
A4 I :II
Bezugsebene
+0,0
=477,76m UNN
A 4 -

470,00m uNN

Projekt:
Wohnquartier Frauenstralte
FrauenstralRe 124, 89077 Ulm

ANSICHT SUD - HAUS A

Bauherr:
Kapitalpartner Konzept GmbH

Ravensburgerstralle 32a 88677 Markdorf ~ Tel. 07544/ 90495 - 92 www.kapitalpartner.de

Planungsbiiro:
STEINHOFF / HAEHNEL ARCHITEKTEN GmbH

Schlofstrale 47 70174 Stuttgart Tel. 0711/219502-0 info@sh-arc.de

Plannummer: Datum: Format: | MaRstab:
0435_VE_AN_HA_S 23.10.2020 A3 1:200




Titel:

Ort / Lage:

Auftraggeber:

Bezeichnung:
Gutachtenumfang:
Datum:
Bearbeiter:
Telefon:

E-Mail:

Fachlich Verantwortlicher:

BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
MorellstraRe 33
86159 Augsburg

Anlage 4

4 BE. KON

Larmschutz & Akustik GmbH

Immissionsschutz
Erschitterungsuntersuchung
Bau- und Raumakustik
Industrie- und Arbeitslarm
Geruchsbewertung
BImSchG-Messstelle nach § 26, 29b fur
Emissionen und Immissionen von Larm und
Erschitterungen

Vibrationsmessstelle zur Gefahrdungsbeurteilung
nach LarmVibrationsArbSchVv

Akkreditiertes Priflabor nach DIN EN ISO/IEC
17025:2005 fur Gerausche und Erschitterungen

Morellstra3e 33

86159 Augsburg

Tel. +49 (821) 3 47 79-0
Fax +49 (821) 3 47 79-55

www.bekon-akustik.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Frauen-
stral3e" 124 der Stadt Ulm - Ermittlung und Be-
wertung der schalltechnischen Belange

Stadt Ulm, dstlich der Frauenstraf3e und stidlich der BrenzstralRe

Kapitalpartner Treuhand GmbH
Ravensburger StralRe 32a
88677 Markdorf

LA20-168-G01-01

29 Seiten

16.06.2020

Dipl.-Ing. (FH) Johann Storr
+49 (821) 34779-11
Johann.Storr@bekon-akustik.de

Dipl.-Ing. (FH) Johann Storr

USt-IdNr.: DE172462456
D-U-N-S 31-366-9939

Geschaftsfuhrer:

Dipl.-Ing. (FH) Johann Storr
Dipl.-Geogr. Thomas Pehl
Dipl.-Phys. Matthias Ziegler

Handelsregister: Amtsgericht Augsburg HRB 18332


Lizenznehmer
Textfeld
Anlage 4


Titel:

Datum:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Frauenstrae" 124 der Stadt Ulm - Ermitt-

lung und Bewertung der schalltechnischen Belange

16.06.2020 Bezeichnung: LA20-168-G01-01

4 BIKON

Larmschutz & Akustik GmbH

Seite: 2 von 29 Seiten

Inhaltsverzeichnis

1
2
3
4
5

6

6.1
6.2
6.3

7

7.1
7.1.1
7.1.2
7.2

8

9

9.1
9.2
9.3

10
11

12
12.1
12.2
12.2.1
12.2.2

13
14

15

151
15.2
15.3
15.4
15.5
15.6

Begutachtung

Grundlagen

Situation und Aufgabenstellung

Ortliche Gegebenheiten

Beschreibung der untersuchten Immissionsorte

Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen
Planbedingter Verkehrslarm

Verkehrslarm

Larm von Tiefgaragen (Bewertung nach TA Larm)

Berechnung und Bewertung der Verkehrslarmimmissionen
Berechnung der Larmemissionen

StralRenverkehr

Schienenverkehr

Berechnung und Bewertung der Beurteilungspegel

Passive LarmschutzmalRnahmen

Nutzung der Tiefgarage - TA Larm
Ausgangsdaten - Fahrverkehr
Anzahl der Vorgange

Bewertung der Beurteilungspegel

Gewerbelarm
Qualitat der Ergebnisse

Textvorschlage fur den Bebauungsplan
Satzung
Begriindung

Grundlegende Begriindung zur Ubernahme in den Bebauungsplan
Allgemeine Bewertungsgrundlagen und weiterfiihrende Begrindung

Abklrzungen der Akustik
Literaturverzeichnis

Anlagen

Ubersichtsplan

Flachennutzungsplan Ulm

Lage der Immissionsorte

TG - Berechnung der Teilbeurteilungspegel
Verkehrslarm - Bewertung der Beurteilungspegel
Passiver Schallschutz

©CoOo~N~NNY OO0 O A M b~ W

10
10
11

11
11

12
13
15
15
16

19
20

21
22
23
24
25
26
28

S 16.06.20 16:46 P 16.06.20 16:46 Johann Storr
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Datum: 16.06.2020 Bezeichnung: LA20-168-G01-01 Seite: 3 von 29 Seiten
1 Begutachtung

Die Stadt Ulm plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Frauenstra-
3e 124" in Ulm fur ein Urbanes Gebiet.

In unmittelbarer Nahe verlauft westlich die FrauenstralRe. Etwas weiter nérdlich verlaufen 2
Bahnlinien und sidlich die Karlstrafe.

Westlich der Frauenstrafe befinden sich mehrere Gewerbebetriebe und eine Feuerwache
der Stadt Ulm.

Durch eine schalltechnische Untersuchung ist abzuklaren, ob von den offentlichen Ver-
kehrswegen schadliche Larmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) ausgehen.

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass an den relevanten Immissionsorten die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1) Uberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  (Verkehrslarmschutzverordnung  16. BImSchv  (2)) vom
12. Juni 1990 werden an etlichen Immissionsorten ebenfalls tiberschritten.

Es sind passive SchallschutzmalRnahmen zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnis-
sen nach BauGB erforderlich.

Hinsichtlich der Gewerbebetriebe und der Feuerwache entstehen fur deren Nutzungen keine
zusatzlichen Einschrankungen durch die Ausweisung eines urbanen Gebietes, da bisher von
einem Mischgebiet mit tagsiber geringeren und nachts gleichen zulassigen Immissionen
auszugehen ist.

Augsburg, den 16.06.2020
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH

Bearbeiter/ Fachlich Verantwortlicher:

Ao F

Dipl.-Ing. (FH) Johann Storr

Durch die DAkks nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priflaboratorium.
DAkkS Die Akkreditierung gilt fiir die in der Urkunde aufgefiihrten Priifverfahren fiir

Deutsche die Bereiche Gerausche und Erschitterungen.
Akkreditierungsstelle
D-PL-20433-01-00
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2 Grundlagen

/A Ortsbesichtigung durch die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH am 09.06.2020

/B/ Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf ,Frauenstral3e 124 der Stadt Ulm, Stand
08.06.2020, erhalten von der Buro fur Stadtplanung Zint & HaulRler GmbH per E-Mail am
10.06.2020

/C/ Daten aus dem Verkehrsmodell der Stadt Ulm (Werte von 2014/2015, erhalten von der
Abteilung Verkehrsplanung der Stadt Ulm per E-Mail am 09.06.2020

/Dl Geobasisdaten: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-
Wirttemberg

Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Ulm plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Frauenstra-
Be 124" in Ulm flr ein Urbanes Gebiet.

Westlich des Plangebietes verlauft die Frauenstrale. Etwas weiter nordlich verlaufen 2
Bahnlinien und sudlich die Karlstral3e.

Westlich der Frauenstrafe befinden sich mehrere Gewerbebetriebe und eine Feuerwache
der Stadt Ulm.

Es ist abzuklaren, ob von den offentlichen Verkehrswegen schadliche Larmimmissionen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ausgehen und ob fir die Gewer-
bebetriebe oder die Nutzung der Feuerwache durch die Festsetzung eines Urbanen Gebie-
tes Nachteile entstehen kénnen.

Ortliche Gegebenheiten

Das Gelédnde ist annahernd eben. Das Gelande wurde im Rechenmodell auf Grundlage der
Uber das Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg bezoge-
nen Daten modelliert.
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Beschreibung der untersuchten Immissionsorte

Es wurden die Larmimmissionen an folgenden Immissionsorten ermittelt:

IGW OW/IRW ow
(@] Beschreibung Sch.w. Verkehr Gewerbe Verkehr
ta na ta na ta na
IO01 [Plangebiet MU 64 54 63 45 60 50
I002 |Plangebiet MU 64 54 63 45 60 50
IO03 |Plangebiet MU 64 54 63 45 60 50
I004 |Brenzstr. 3 Ml 64 54 60 45 60 50

Tabelle 1: Beschreibung der untersuchten Immissionsorte

Legende: 10 : Immissionsort
Sch.w. : Schutzwiirdigkeit
ow . Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1)
IRW : Immissionsrichtwerte der TA Larm (3)
IGW . Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (2)
MU . Urbanes Gebiet
Ml . Mischgebiet

Alle Pegel in dB(A)

Die Lage der Immissionsorte ist der Anlage 15.3 zu entnehmen.
Die Einstufung der baulichen Nutzung wurde dem Bebauungsplanentwurf /B/ entnommen.

In der 16. BImSchV (2) sind keine Immissionsgrenzwerte fir Urbane Gebiete enthalten. Es
wurden hilfsweise die Immissionsgrenzwerte flr Mischgebiete herangezogen.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 (1) vom Mai 1987 sind keine Orientierungswerte fur Urbane Ge-
biete fur Verkehrslarm enthalten. Es wurden daher hilfsweise die Orientierungswerte des
Beiblattes zur DIN 18005 (1) fir Mischgebiete herangezogen.

Verkehrslarm

Folgende Beurteilungszeitraume sind maf3geblich:

Bezeichnung Beurteilungs- von bis
zeit in Stunden

tags (ta) 16 06:00 Uhr 22:00 Uhr
nachts (na) 8 22:00 Uhr 06:00 Uhr

Tabelle 2: Beurteilungszeitraume

Larm von Tiefgaragen (Bewertung nach TA Larm)

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

Bezeichnung von bis
tags (ta) 06:00 Uhr |22:00 Uhr
nachts (na) 22:00 Uhr |06:00 Uhr

Tabelle 3: Beurteilungszeitraume
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Mafdgeblich fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde im Zeitraum von
22:00 Uhr bis 06:00 Uhr mit dem hdchsten Beurteilungspegel.

Fur folgende Zeiten ist in Gebieten nach TA Larm (3) Nummer 6.1 Buchstaben?! e bis g (all-
gemeines Wohngebiet, reines Wohngebiet, Kurgebiet, Krankenhauser, Pflegeanstalten) bei
der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhéhte Stérwirkung von Gerauschen durch einen
Zuschlag zu berilcksichtigen. Der Zuschlag betragt 6 dB:

Bezeichnung von bis

an Werktagen 06:00 Uhr | 07:00 Uhr
20:00 Uhr | 22:00 Uhr
an Sonn- und| 06:00 Uhr | 09:00 Uhr
Feiertagen 13:00 Uhr | 15:00 Uhr
20:00 Uhr | 22:00 Uhr
Tabelle 4: Ruhezeiten

6 Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen

Die Mittelungspegel wurden mit dem Schallausbreitungs-Berechnungsprogramm SOUND-
PLAN 8.2, Stand 30.04.2020, berechnet.

6.1 Planbedingter Verkehrslarm
Die Berechnungen der Larmemissionen und Larmimmissionen durch den planbedingten
Fahrverkehr auf offentlichen Verkehrswegen wurden nach der RLS-90 (4) durchgefihrt.

6.2 Verkehrslarm
Die Berechnungen der La&rmemissionen und Larmimmissionen durch den Fahrverkehr auf 6f-
fentlichen StraRenwegen wurden nach der RLS-90 (4) durchgefihrt.

Die Berechnungen der Larmemissionen und Larmimmissionen durch den Schienenverkehr
wurden nach der Schall03 (5) durchgeftihrt.

6.3 Larm von Tiefgaragen (Bewertung nach TA Larm)
Die Berechnung der Mittelungspegel erfolgte nach der TA Larm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm" (3). Dabei wurden Beugungen, Dampfungen und Reflexionen mitbe-
ricksichtigt.

1 In der TA Larm, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, ist auf die Buchstaben d bis f referenziert.
Dies wurde durch die Korrektur vom 07.07.2017 berichtigt.
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7 Berechnung und Bewertung der Verkehrslarmim-
missionen
7.1 Berechnung der Larmemissionen
7.1.1 StralRenverkehr

Die Berechnungen sind nach der Richtlinie fir den Larmschutz an Straf3en (4) durchzufih-
ren.

Es wurde von den Daten des Verkehrsmodells /C/ und einer Zunahme des Fahrverkehrs von
20% fur das Jahr 2030 ausgegangen.

In der nachfolgenden Tabelle werden die berechneten Emissionen aufgefiihrt (die Tag-
Nacht-Verteilung und der LKW-Anteil wurde entsprechend der RLS-90 (4) fur Gemein-
destralRen angenommen).

Bezeichnung DTV Zeit M (pro Stunde) | p % vin km/h Dy Lm.E 25
2015 2030 KFZ LKW | LKW [ PKW [ LKW | [dB] | [dB(A)]
15.800 | 18.960 | ta | 1137,6 | 113,8 | 10,0 50 50 | 4,1 66,3
na | 208,6 6,3 3,0 30 30 | -7,7 53,7
15.600 | 18.720 | ta | 1123,2 | 112,3 | 10,0 50 50 | 4,1 66,3

na | 205,9 6,2 3,0 30 30 | -7,7 53,6

KarlstraRe, west

KarlstraRe, ost

Frauenstral3e, 6.200 7.440 | ta 446,4 44,6 | 10,0 50 50 -4,1 62,3
nord na 81,8 2,5 3,0 50 50 -5,3 52,0
Frauenstral3e, 6.300 | 7.560 | ta 453,6 45,4 | 10,0 50 50 -4,1 62,3
siud na 83,2 2,5 3,0 50 50 -5,3 52,1

Tabelle 5: Verkehrsdaten fur die Berechnung der Verkehrslarmemissionen auf den offentli-
chen Verkehrswegen

Legende: DTV . durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
M . mittlere stiindliche Verkehrsdichte in KFZ/h oder LKW/h
p : LKW-Anteil in %
v : Geschwindigkeit in km/h
Dv . Pegelkorrektur fur Geschwindigkeit in dB

Lmezs : Pegel in 25 m Entfernung in dB(A)
Alle Pegel in dB(A)

Es befindet sich im Umkreis von weniger als 100 Meter eine Straf3enkreuzung (Schnittpunkt

der Achsen) mit einer Lichtzeichenanlage (Ampel). Somit werden in der Berechnung die ent-
sprechenden Zuschlage mitbertcksichtigt.
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7.1.2 Schienenverkehr
Die Berechnungen der Emissionen der Schienenfahrzeuge sind nach der Richtlinie zur Be-

rechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03 (5)) durchzufihren. Die

Zugverkehrszahlen wurden uns von der Deutschen Bahn AG mitgeteilt. Es wurden die Prog-

nose-Zahlen des Jahres 2025, bzw. 2030 angesetzt.

Zugart- Anzahl V_max Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Traktion Tag Macht kmv/h | kategorie| Anzahl | kategorie| Anzahl | kategorie| Anzahl | kateqorie| Anzahl | kategorie| Anzahl
GZ-E* 53 42 70 7-Z5_Ad 1 10-25 24 10-22 6 10-218 6 10-215 1
RV-E 32 2 7 T-Z5_ A4 1 9-75 4
RV-ET 16 2 70 5-7Z5 A10 2
RV-E 48 7 T-Z5_Ad4 1 9-Z5 5
149 a4 Summe beider Richtungen
Tabelle 6: Zugverkehrszahlen fiir die Strecke 4700
Legende: Zugart : E Bespannung mit E-Lok
V Bespannung mit Diesellok
ET, VT Elektro- / Dieseltriebzug
GZ Guterzug
RV Regionalzug
Zugart  |Anzahl|Anzahllv_max|Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Traktion Tag |Nacht| km/h kategorie Anzahl kategorie Anzahl kategorie Anzahl kategorie Anzahl kategorie Anzahl
GZ-V 2 2 90 8-Ad 1 10-Z5 30 10-218 8
RB-VT 49 8 90 6-A10 2
RE-VT 51 10 90 6-A10 1
102 20 |Summe beider Richtungen

Tabelle 7: Zugverkehrszahlen fiir die Strecke 4760

Legende:

Zugart

: E Bespannung mit E-Lok
V Bespannung mit Diesellok
ET, VT Elektro- / Dieseltriebzug

GZ Guterzug
RV Regionalzug
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7.2

Berechnung und Bewertung der Beurteilungspegel
In der Anlage 15.5 werden die berechneten Beurteilungspegel dargestellt, die durch den
Fahrverkehr auf den 6ffentlichen Verkehrswegen hervorgerufen werden.

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 an mehreren Im-
missionsorten Uberschritten werden (gelb markiert).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (2) werden ebenfalls an mehreren Immission-
sorten Uberschritten (rot markiert).

Die Bewertung der Ergebnisse erfolgt in den Textvorschlagen zur Begriindung unter Punkt
12.2.

Passive Larmschutzmal3inahmen
Zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhéltnissen sind passive Larmschutzmalnahmen
erforderlich.

Fur die Ermittlung der mafRgeblichen AuRRenlarmpegel wird zunachst der Summenpegel aus
den unter Absatz 7 berechneten Beurteilungspegeln fiir den Verkehrslarm und den zulassi-
gen Immissionsrichtwerten der TA Larm fir die festgesetzte Art der baulichen Nutzung. Der
maf3gebliche AuRenlarmpegel ist dann der jeweils hthere Wert aus Summenpegel zur

Tagzeit plus 3 dB(A) und Summenpegel zur Nachtzeit plus 13 dB(A).

In der Anlage 15.6 werden die berechneten maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-
1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (6) und die Fassaden
und Etagen, an denen ein Liften von Schlaf- und Kinderzimmern durch ein gekipptes Fens-
ter aufgrund der Larmbelastung nachts nicht moglich ist, angegeben.
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9 Nutzung der Tiefgarage - TA Larm

Im Plangebiet soll eine Tiefgarage errichtet werden. Es sind insgesamt 41 Stellplatze vorge-
sehen.

9.1 Ausgangsdaten - Fahrverkehr
Es wurde nach der Parkplatzlarmstudie des LfU (7) fur die Tor6ffnung ein flichenbezogener
Schallleistungspegel von Lwam: = 48 dB(A) fur eine Fahrbewegung pro Stunde ausgegangen.

9.2 Anzahl der Vorgéange

Die Anzahl der Fahrvorgange wurde anhand der Parkplatzlarmstudie des LfU (7) auf Grund-
lage der Anzahl der Tiefgaragenstellplatze ermittelt.

In der folgenden Tabelle sind die Einwirkzeiten und die Anzahl der Einwirkungen aufgefihrt:

Beurteilungszeitraum
L N
Quelle Einheit E x| RIJ[(3|8|8|3[8(8
clela|v]|lo|la|ld|d | |w
—_ % N N o (@] o o o o
TG-Ausfahrt Vorgang |19(80( 4 |11 |1 (1]1)1]1(1

Tabelle 8: Anzahl der betriebsspezifischen Ereignisse

Legende: in RZ : Innerhalb der Ruhezeiten
aulB RZ : AuRRerhalb der Ruhezeiten

Bei der Angabe "Vorgang" wird z.B. die Anzahl der Fahrbewegungen innerhalb des jeweili-
gen Zeitraumes angegeben.

Fur Gebiete nach TA Larm, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, ist nach
Punkt 6.5 "Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit" fir die Nummer nach
Punkt 6.1 Buchstaben? e bis g (allgemeines Wohngebiet, reines Wohngebiet, Kurgebiet,
Krankenhauser, Pflegeanstalten) zwischen den Zeitrdumen tagsuber auRerhalb der Ruhezeit
"aull RZ" (07:00 Uhr bis 20:00 Uhr) und tagsiuber innerhalb der Ruhezeit "in RZ" (06:00 Uhr
bis 07:00 Uhr und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr) zu unterscheiden. Dabei ist es unerheblich zu
welcher Uhrzeit die Einwirkung innerhalb des jeweiligen Zeitraumes stattfindet.

Nachts ist die lauteste Nachtstunde (INs) ausschlaggebend.

2In der TA Larm, geédndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, ist auf die Buchstaben d bis f referenziert.
Dies wurde durch die Korrektur vom 07.07.2017 berichtigt.
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9.3

10

11

Bewertung der Beurteilungspegel

Es werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm (3) an den relevanten Immissionsorten un-
terschritten (Berechnung siehe Anlage 15.4). Es wurde vorsorglich fir den Immissionsort
Brenzstraf3e 4 von der Schutzwirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes ausgegangen.

Gewerbelarm

Hinsichtlich der Gewerbebetriebe und der Feuerwache entstehen fir deren Nutzungen keine
zusatzlichen Einschrankungen durch die Ausweisung eines urbanen Gebietes, da bisher von
einem Mischgebiet mit tagsuber geringeren und nachts gleichen zulassigen Immissionen
auszugehen ist (siehe dazu Begrindung in Punkt 12.2).

Qualitat der Ergebnisse

Die sich aufgrund der Rechenoperationen ergebende Unsicherheit nach der DIN ISO 9613-2
(8) liegt unter 3 dB(A).

Als Ausgangsdaten wurde auf Werte verschiedener vorhandener Untersuchungen und eig-
ner Messungen zugegriffen. Es sind die zu verwendenden Ausgangsdaten bereits so ange-
setzt, dass sie auf der sicheren Seite liegen. Daher ist auch davon auszugehen, dass die
Beurteilungspegel auf der sicheren Seite liegen und eine Einhaltung als sichergestellt anzu-
nehmen ist.
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12

Textvorschlage fir den Bebauungsplan

Entsprechend dem Bericht mit dem Titel "Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Frauenstrafe" 124 der Stadt Ulm - Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen

Belange" der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung "LA20-168-G01-01"

vom 16.06.2020 kénnen die Texte aus Absatz 12.1 als Festsetzung sowie die Texte aus

Absatz 12.2.1 als Begrindung Ubernommen werden.

Hinweise fiir die Ubernahme in die Planzeichnung und in den Textteil:

- Die Lage der Baufelder ist im Plan darzustellen.

- Der Plan aus der Anlage XX ist als Bestandteil des Bebauungsplanes festzusetzen.

Folgende Normen sind bei der Auslegung bereitzuhalten:

- DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen"

- E DIN 4109-1/A1:2017-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1. Mindestanforderungen
Anderung A1“

- DIN 4109-2:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen®

- DIN 4109-1:2018-01. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen"

- DIN 18005-1, "Schallschutz im Stadtebau, Teil 1. Grundlagen und Hinweise fir die
Planung", Ausgabe Juli 2002

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
"Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung" Ausgabe: Mai 1987

In der Satzung ist zu erganzen, wann und wo die Normen gemeinsam mit dem

Bebauungsplan eingesehen werden kénnen.

Alle Baufelder sind mit dem Planzeichen 15.6 (Umgrenzung der Flachen flr
Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 5 Abs. 2 Nr. 6 und
Abs. 4 BauGB)) zu kennzeichnen.
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12.1 Satzung

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des 8§ 9,
Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungséanderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume,
Biroraume) gelten nachfolgende Festsetzungen

1)

Die sich aus den festgesetzten mafigeblichen Aul3enlarmpegeln ergebenden erforderlichen
Schalldamm-MalfRe der Au3enbauteile nach der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im
Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen" in Verbindung mit der E DIN 4109-1/A1:2017-01
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”; Anderung A1, Abschnitt 7.2 bis
7.4 dirfen nicht unterschritten werden.

2)

Es sind Wohnungen so zu planen, dass mindestens ein Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern an einer nachts zum Liiften geeigneten Fassade vorhanden ist.

3)

Schlaf- und Kinderzimmern, die kein Fenster an einer nachts zum Liften geeigneten
Fassade aufweisen sind mit einer schallgeddammten Liftung auszustatten. Schallgedammte
Laftungen kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergarten, Loggien oder anderen
Pufferrdumen vor den Larmimmissionen geschiitzt werden (Verbesserung mindestens 15
dB(A)). Diese Pufferraume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf-
oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

4.)

Die festgesetzten maf3geblichen Auf3enlarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster nachts
zum Liften nicht geeignet sind, sind der Anlage XX zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Hinweise: 1.) Die malRgeblichen AuRenlarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster nachts
zum Liften geeignet sind, kénnen alternativ auch auf Grundlage von
Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

2.) Die sich aus den festgesetzten mal3geblichen AuRRenlarmpegeln ergebenden
Schallddmm-MalRRe der AulRenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend
der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten.
Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen
kénnen sich andere Anforderungen fur die Schallddmm-Mal3e der Aul3enbauteile
ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des
Genehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber zu prifen.
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Baureihenfolge nach Nutzungsaufnahme

Die Nutzungsaufnahme des Geb&udes im Baufeld 1003 ist erst zulassig, wenn die Gebaude
der Baufelder 001 uns 1002 als Rohbau mit Fenstern errichtet sind.

Baulicher Schallschutz im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB zur Minderung der
Larmemissionen im Tiefgargenbereich und auf Fahrstrecken der Stellplatze

1)

Es sind gerduscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur
Larmminderung einzubauen und zu betreiben.

2)
Die Tiefgaragentore sind mit einem Funkoffner zu versehen.
3)

Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerausche entstehen
kénnen. Dabei ist vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen zu beachten.

4.)

Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe sind so zu gestalten,
dass beim Uberfahren keine zusatzlichen Gerausche entstehen und eine gerauscharme
Ausfuhrung sichergestellt ist (z.B. durch verschraubbare Rinnenabdeckung).

5)

Die Wande der Tiefgaragenzufahrt sind schallabsorbierend zu verkleiden. Es muss ein
mittlerer Schallabsorptionsgrad von a500 > 0,6 bei 500 Hz erreicht werden

6.)

Springe, Fugen und Stof3stellen auf der Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt
sind zu vermeiden.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Ulm wann........ WO v,
zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig
gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen
(Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).
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12.2 Begrindung

12.2.1 Grundlegende Begriindung zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Anforderungen an den Schallschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
Zu beachten. Es ist zu prufen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier
Larmimmissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017) vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im
Plangebiet erfullt wird.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen und Festsetzungen zum baulichen
Schallschutz

Unmittelbarer westlich des Plangebietes verlauft die Frauenstral3e. Etwas weiter ndrdlich
verlaufen 2 Bahnlinien und sidlich die Karlstral3e.

Es werden vorwiegend durch den Fahrverkehr auf der Frauenstral3e die Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV uberschrit-
ten. Hier werden passive SchallschutzmaRnahmen zur Sicherstellung von gesunden Wohn-
verhaltnissen festgesetzt.

Eine Larmschutzwand ist aus stadtebaulichen Griinden nicht mdglich. Daher wurde passive
Schallschutzmaflinahmen festgesetzt.

Im Innenhofbereich sind Larmpegel unterhalb des Orientierungswertes der DIN 18005 fir ein
allgemeines Wohngebiet zu erwarten. Somit ist aus schalltechnischer Sicht eine hohe Auf-
enthaltsqualitat gegeben.

Bewertung der Gewerbelarmimmissionen

Westlich des Plangebietes befinden sich mehrere Gewerbebetriebe. Die durch diese
Betriebe verursachten Larmbelastungen dirfen bereits an néher liegenden Wohngebauden
zumindest die fir Mischgebiete vorgegebenen zuldssigen Larmimmissionen nicht
Uberschreiten. Das Plangebiet ist als Urbanes Gebiet festgesetzt. In einem Urbanen Gebiet
ist nach der TA Larm tagsuber ein Immissionsrichtwert von 63 dB(A) und nachts ein
Immissionsrichtwert von 45 dB(A) an Gewerbeldrmbelastung zuldssig. Diese Werte liegen
tagsiiber um 3 dB(A) uber dem Immissionsrichtwert fir ein Mischgebiet und nachts sind die
Immissionsrichtwerte in einem Urbanen Gebiet und ein einem Mischgebiet gleich.

Da sich das Bebauungsplangebiet in einer Innerortslage befindet, bestand schon vor der
Aufstellung des Bebauungsplanes ein Baurecht nach § 34 BauGB. Daher mussten die
bestehenden Betriebe schon jetzt die Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet in dem
Bebauungsplangebiet einhalten. Da ein Urbanes Gebiet festgesetzt wird, verbessert sich die
.Larmemissionszulassigkeit* fur die umliegenden Betriebe tagstiber um 3 dB(A) und nachts
bleibt sie gleich.
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Somit entstehen fur die umliegenden Betriebe keine Nachteile durch die nun hier zulassige
Bebauung und der sich damit ergebenden Schutzwirdigkeit von schutzbedurftigen
Nutzungen im Sinne der TA Larm.

Larmimmissionen im Zusammenhang mit der Feuerwache

Fur die mit der Nutzung der Feuerwache in Verbindung stehenden Larmemissionen gilt
dasselbe wie fur die Gewerbelarmbelastungen.

Zudem befindet sich zwischen der Feuerwache und dem Bebauungsplangebiet noch ein
Gebauderiegel westlich der Frauenstral3e.

Somit entstehen fur die Nutzung der Feuerwache keine Nachteile durch die nun hier
zulassige Bebauung und der sich damit ergebenden Schutzwirdigkeit von schutzbedurftigen
Nutzungen.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung ist Uber die Frauenstral3e geplant. Bei dem geplanten Vorhaben im
Plangebiet ist mit etwa 100 PKW-Fahrten taglich zu rechnen. Somit liegt die Zusatzbelastung
durch das Vorhaben bei 0,1 dB(A) und weniger. Zudem wird die derzeitige Nutzung (mit
Parkplatz) entfallen, was zu einer Entlastung beitragt.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mogliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tblichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

12.2.2 Allgemeine Bewertungsgrundlagen und weiterfihrende

Begrindung

Es wurden von der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH Berechnungen und Bewertungen
der Larmimmissionen vargenommen. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht
mit der Bezeichnung "LA20-168-G01-01" mit dem Datum 16.06.2020 entnommen werden.

Gesundheitsgefahrdung

Das Umweltbundesamt schlie3t aus den Ergebnissen ihrer Larmwirkungsforschung, dass fur
Gebiete, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, bei einer
Uberschreitung von 65 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefahrdung
nicht mehr ganz ausgeschlossen werden kann (Umweltbundesamt, Larmwirkungen Dosis-
Wirkungsrelationen, Texte 13/2010).

Zur Konkretisierung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse kdnnen diese
Vorgaben herangezogen werden.

Diese Werte werden an mehreren Fassaden auf Grund von Verkehrslarmeinwirkungen
Uberschritten. Daher sind bauliche MalRnahmen zur Sicherstellung der gesunden
Wohnverhaltnisse erforderlich. Diese erfolgten durch Festsetzung von mafigeblichen
AulRenlarmpegeln.

Schédliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG
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Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MafRRnahmen die Flachen fir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die
Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990,
zuletzt geédndert am 18.12.2014, herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische
Anleitung zu Schutz gegen Larm) vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift
vom 01.06.2017, maf3geblich.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der
stadtebaulichen Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 festgelegt.

Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen
a) Schalldammung der AuRenbauteile

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (Larmschutzfenster, schallgedammte Liftung usw.) festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnraume,
Schlafraume, Unterrichtsraume, Blroraume) sind die sich aus den festgesetzten
maf3geblichen AuRenlarmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmalRhahmen zu
beachten. Dies bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fir die einzelnen Gebaude:

- es sind die maf3geblichen Aul3enlarmpegel heranzuziehen

- in Verbindung mit der DIN 4109-1:2016-07 und Abschnitt 7.2 in der bauaufsichtlich einge-
fuhrten E DIN 4109-1/A1:2017-01 ergeben sich die Mindestanforderungen fir die Schall-
damm-Mal3e der Aul3enbauteile

b) Beluftungsméglichkeiten von Schlaf- und Kinderzimmern

Fir Fassaden mit einem Beurteilungspegel Uber 45 dB(A) nachts ist eine Orientierung fur

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern zu einer zum Liften geeigneten Fassade
erforderlich.

Ist dies nicht moglich, so ist zum Bellften mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade
ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) bzw. eine schallgedammte
Luftung notwendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei
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leicht gedffnetem Fenster (gekippt) moglich ist, bzw. dass eine ausreichende Beliftung durch
eine schallgedammte Liftung gesichert ist.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem Aufl3enpegel ein
"Wegorientieren" oder eine schallgedammte Liftung erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN
18005 ist ein Ausldsewert von 45 dB(A) angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (24. BImSchV — Verkehrswege-
SchallschutzmalRnahmenverordnung) vom 4. Februar 1997 gibt vor, dass in allgemeinen
Wohngebieten bei einem Pegel von tber 49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von
Luftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 wird ab einem Auf3enpegel von 50 dB(A) eine
Laftungseinrichtung gefordert.

Festsetzungen zum Schallschutz an der Tiefgarage und an Fahrstrecken

Es wurden bauliche Malinahmen festgesetzt, um die Larmemissionen auf ein Mindestmald
zu reduzieren.

Fur die Tiefgarageneinfahrt wurde ein Mindestschallabsorptionsgrad fur die Wéande fest-
gelegt. Diese definiert fur das Frequenzband von 500 Hz, dass der von diesen Flachen nicht
reflektierte Anteil der einfallenden Schallenergie um den Anteil von 0,6 gemindert wird. Es
wird dabei ein allseits gleichméaRiges (diffuses) Schallfeld angenommen. Diese werden auf
Produktdatenblatter angegeben, bzw. kénnen gegebenenfalls von Fachleuten berechnet
oder messtechnisch ermittelt werden.
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13 Abklrzungen der Akustik

Aat
Aba
Adiv
Agr
Am
Aw

B
Bewertung "+"
Bewertung "Zahl"
CmN
CmT
Di
diw
Dv
Dz

F
IGW
IRW
K

Kb
Ki
Ko
Kpa
Kvbi

Lb1
Lp2
Lm
Lm,E25
INs
Lr

LrN
LrT
Ls
Ltm
Lwa
Lwa:
Lwas
Lwao
Lwae
Lz

Na
Nutz

Mittlere Dampfung durch Luftabsorption

Mittlere Einflgedampfung

Mittlere Entfernungsminderung

Mittlerer Bodeneffekt

Mittlere sonstige Dampfung (Bebauung, Bewuchs, ...)
Mittlere meteorologische Korrektur, Windeinfluss
BezugsgrofRe nach der Parkplatzlarmstudie

Anforderung eingehalten

entspricht Betrag der Uberschreitung

Meteorologische Korrektur, nachts

Meteorologische Korrektur, tagstber
Richtwirkungskorrektur

Emissionskorrektur fur Einwirkdauer im Bezugszeitraum in dB
Pegelkorrektur fiir Geschwindigkeit in dB(A)
Abschirmmalf in dB(A)

Stellplatze je Einheit der BezugsgréRe nach Parkplatzlarmstudie
Immissionsgrenzwert

Immissionsrichtwert in dB(A)

Reflexionszuschlag in dB(A)

Durchfahranteil auf Parkplatz

Zuschlag fur Impulshaltigkeit

Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung

Zuschlag fiir Parkplatzart nach Parkplatzlarmstudie
Korrekturglied fiir diffuses Schallfeld in der Halle in dB(A)
Lange der Quelle

Immissionsortbezogenes Abschirmmald in dB
Immissionsortbezogene Korrektur in dB

Mittelungspegel in dB(A)

Emissionspegel des PKW-Fahrverkehrs (RLS 90) in dB(A)
Beurteilungszeitraum — lauteste Nachtstunde
Beurteilungspegel in dB(A)

Beurteilungspegel nachts

Beurteilungspegel tagstiber

Schalldruck am Immissionsort in dB(A) ohne Korrekturen
Taktmaximalzuschlag in dB(A)

Schallleistungspegel in dB(A)

Schallleistungspegel pro Meter in dB(A)
Schallleistungspegel pro Quadratmeter in dB(A)
Ausgangsschallleistungspegel in dB(A)
Schallleistungspegel in dB(A) pro Einheit (Einheit: m fur Linien und mz2 fur Flachen)
Schallquellenbezogener Zuschlag in dB(A)

mittlere stundliche Verkehrsdichte in KFZ/h oder LKW/h
Anzahl der Stellplatze

Beurteilungszeitraum — Nacht

Bauliche Nutzung

Orientierungswert in dB(A)

LKW-Anteil in %

bewertetes Schallddmm-Maf in dB

Reflexanteil

Lange der Fahrstrecke oder Entfernung Quelle-Immissionsort in m
Flachengréf3e in m2

Beurteilungszeitraum - Tag

Geschwindigkeit in km/h

Zuschlag fiir Nutzungsart eines Parkplatzes

Zeitbereich

Ruhezeitenzuschlag in dB(A)
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15.1 Ubersichtsplan

Das Geoportal Baden-Wirttemberg (bernimmt keine Haftung fir die
Vollstéandigkeit und Richtigkeit der im Geodatenviewer dargestellten Geodaten. Die
Verantwortung flir die Inhalte der Geodaten liegt ausschlieBlich beim jeweiligen
Geodatenanbieter. Der Ausdruck mit den dargestellten Geodaten darf nur fur
interne Zwecke verwendet werden. Die Verwendung fir externe Zwecke
einschlieRlich der Weitergabe und Verdffentlichung wird ausgeschlossen, sofern
es sich nicht um freigegebene Geobasisdaten handelt

Der Ausdruck stellt generell keinen amtlichen Auszug dar, er kann nicht im
Rahmen von behdrdlichen Verfahren verwendet werden. Amtliche Auszlige
erteilen nur die jeweils zustandigen Behtrden. Des Weiteren gelten die
Nutzungsbedingungen des Geodatenviewers des Geoportal-BW (siehe
Nutzungsbedingungen Geoportal-BW)

Druckdatum: 10.06.2020

https://www.geoportal-bw.de
Dienste: © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wrttemberg

I-BW

Sl
Baden -
Y Wirttemborg
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15.2 Flachennutzungsplan Ulm
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Entnommen aus:
https://www.vianovis.net/nachbarschaftsverband-ulm/
Datenabfrage am 10.06.2020
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15.3 Lage der Immissionsorte

]
o

-
Q)

¢ \4 BEFEON
&I

Brenzstrallg

Legende

= Emissionslinie hd

el

- Bestand o \
] oo | MaRstab 1:500

\ 0 25 5 10 15
I T .

20
m

(T

5361950

5361900

S 16.06.20 16:46 P 16.06.20 16:46 Johann Storr



Titel: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "FrauenstraRe" 124 der Stadt Ulm - Ermitt- n BE[(ON

lung und Bewertung der schalltechnischen Belange " :
Larmschutz & Akustik GmbH

Datum: 16.06.2020 Bezeichnung: LA20-168-G01-01 Seite: 25 von 29 Seiten

15.4 TG - Berechnung der Teilbeurteilungspegel

RSPS0006.res Mittlere Ausbreitung Seite 1 von 1
16.06.2020 G01-01 TG 16.06.2020 / 13:31
Quelle Li R'w L'w |loderS| Lw KO| s | Adiv | Agr |Abar [Aatm| Re Ls [Cm [Cm |dLw |dLw | ZR Lr Lr

T[N T N T T N
dB(A)| dB | dB(A) | mm? | dB(A) |dB| m [ dB | dB | dB [ dB | dB (dB(A)| dB [ dB [ dB | dB | dB |dB(A)|dB(A)

Immissionsort I001 HRNW SW 1.0G LrT 43,3 dB(A) LrN 41,4 dB(A)

TG-Ausfahrt | | [ 480] 18] 606 4] 4] -22,1] 0,0] o0,0] o00] 10[ 35400 00] 79[ 6000 433] 414
Immissionsort I001 HRNW SW2.0G LrT 39,9 dB(A) LrN 38,0 dB(A)
TG-Ausfahrt | | [ 480] 18] 606] 5] 6] -27,1] 00] o0,0] 00] 1,9] 319]00]00] 79] 6,0[0,0] 39,9] 380
Immissionsort 1001 HRNW SW3.0G LT 37,8dB(A) LN 359 dB(A)
TG-Ausfahrt | | [ 480] 18] 606[ 5] 9f -30,2] 0,0] 00] 00 27] 298[00f00] 79[ 60[00] 37.8] 359
Immissionsort 1001 HRNW SW4.0G LrT 36,2 dB(A) LrN 34,3 dB(A)
TG-Ausfahrt | [ | 480] 18] 606 ] 5] 12] -32,5] 0,0[ o00] o0 32[ 283[o00]00[ 79] 6000 362] 343
Immissionsort 1001 HRNW SW5.0G LrT 34,9 dB(A) LrN 33,0 dB(A)
TG-Ausfahrt | | [ 480] 18] 60,6 [ 5] 15[ -34,3] 0,0] 0,0] 0,0] 36] 270[00]00] 79] 6000 34,9] 330
Immissionsort 1004 HRSO SWO0.EG LrT 47,7 dB(A) LrN 39,8 dB(A)
TG-Ausfahrt | | | 480] 18] 606 6] 11] -32,0] 0,0] 0,0 0,0] 00] 338[00]00] 79] 60[60[ 47.7] 398
Immissionsort 1004 HR SO SW1.0G LrT 45,7 dB(A) LrN 37,8 dB(A)
TG-Ausfahrt | | | 480] 18] 606] 6] 12][ -32,4] 0,0] 00] o00] o0f 31,8[00]00] 79[ 60][60] 457] 378
Immissionsort 1004 HRSO SW2.0G LrT 43,6 dB(A) LrN 35,7 dB(A)
TG-Ausfahrt [ | [ 480] 18] 606 ] 5] 13] -332] 0,0[ 00] 0,0] 00] 29,7[00]00] 79[ 60[60] 436] 357
Immissionsort 1004 HRSO SW3.0G LrT 41,6 dB(A) LrN 33,8 dB(A)
TG-Ausfahrt | | | 480] 18] 606] 5[ 14] -342] 0,0[ 00] 00] 00] 277[00f00[ 79[ 60][60] 416] 338
Immissionsort 1004 HRSO SW4.0G LrT 39,8 dB(A) LrN 32,0 dB(A)
TG-Ausfahrt [ | | 480] 18] e606] 5] 16] -353] 0,0] 0,0] o00] o1] 259]00]00] 79] 60[60[ 398 320

SoundPLAN 8.2
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15.5 Verkehrslarm - Bewertung der Beurteilungspegel

Beurteilungspegel Seite 1 van 2
Verkehrsldrm
ow ER Verkehr Uberschreitung
Himmelsrichtung Stoclwerk T M LT Lriy T 5
[dE{al] [dE{A]] [dB{a]
1001 Echutrwiirdigkeit: MU
NO 0.EG [} 50 44 40 ] ]
1.0G (=] 50 44 40 0 ]
2.0G [} 50 45 40 ] ]
106G (=] 50 47 41 0 ]
406G [} 50 40 44 ] 0
5.0G =] 50 52 5l 0 1
W 0.EG [} 50 B3 53 ) 3
1.0G (=] 50 B4 c4 4 4
2.0G [} 50 B3 53 ) 3
106G (=] 50 B3 53 3 3
406G [} 50 B3 53 ) 3
5.0G =] 50 [=rd 53 2 3
S0 0.EG [} 50 Bl 51 1 1
1.0G (=] 50 Bl 51 1 1
2.0G [} 50 [} 51 ] 1
106G (=] 50 (=] 50 0 ]
406G [} 50 50 ] ]
506G =] 50 EE =0 0 0
U 0.EG 0] 50 72 B2 12 12
106G ED 50 71 =38 11 11
2.0G 0] 50 71l Bl 11 11
106G ED 50 Eib =38 10 11
4.0G 0] 50 Fit) 0] 10 10
500G =] 50 i cb 10 )
1002 Echutrwiirdigkeit: MU
NO D.EG 2] 50 45 40 0 ]
106G 0] 50 46 4 0 0
.06 2] 50 47 40 0 ]
306 0] 50 50 42 0 0
4.0G 2] 50 5l 43 0 ]
.06 B0 50 52 45 0 0
W D.EG 2] 50 B2 52 2 2
106G 0] 50 B2 52 2 2
.06 2] 50 B2 52 2 2
306 0] 50 B2 52 2 2
4.0G 2] 50 Bl 5l 1 1
.06 B0 50 Bl 51 1 1
50 D.EG 2] 50 BE 5E =) )
1.0G (=1} 50 EE EE B )
206G )] 50 BS 58 5 5
106G (=1} 50 (=3 EE =) )
4.0G )] 50 BS 54 5 4
S.0G =] 50 EE ey b )
e 0.EG )] 50 72 B2 12 12
1.0G (=1} 50 72 B2 12 12
206G )] 50 71 Bl 11 11
106G (=1} 50 71 Bl 11 11
4.0G )] 50 Fib| )] 10 10
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as CertiFORM

©IBOORBERG diberechiansexches, Mechanyn vrvren

60.600/071.1 Burgschaft fur Vertragserfillung - Marz 2018 -

Anlage 5 zum Durchfiihrungsvertrag

KEV 310
Sich 1

Birgschaft fur Vertragserfullung

Blrgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und

der Auftraggeber

Bezeichnung des Auftraggebers

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag abgeschlossen:

Nr. des Auftragsschreibens/Vertrages Datum Vergabe-/Projekt Nr.:

Bezeichnung des Bauvorhabens und der Leistung

Baumalf3nahme:

in:

Leistung:

Angebot vom:

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fir die vertragsmaRige Ausfiihrung der Leistung zu leisten.
Er leistet die Sicherheit in Form dieser Biirgschaft.

Der Burge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fiir den Auftragnehmer die unbedingte, unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem
Recht. Er verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthdhe von

Euro

Geldbetrag in Worten Euro an den Auftraggeber zu zahlen.

Auf die Einrede der Vorausklage gemaR § 771 BGB wird verzichtet.
Die Burgschatft ist unbefristet. Sie erlischt mit der Riickgabe dieser Burgschaftsurkunde.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Ort, Datum Unterschriften:
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60.600/072.9 Birgschaft fur Mangelanspriiche - Marz 2018 -

as CertiFORM

KEV 311
Sich 2

Birgschaft fir Mangelanspriiche

Blrgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und

der Auftraggeber

Bezeichnung des Auftraggebers

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag abgeschlossen:

Nr. des Auftragsschreibens/Vertrages Datum Vergabe-/Projekt Nr.:

Bezeichnung des Bauvorhabens und der Leistung

Baumalf3nahme:

in:

Leistung:

Angebot vom:

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fir die Erfillung der Mangelanspriiche zu leisten. Er leistet
die Sicherheit in Form dieser Burgschaft.

Der Burge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fiir den Auftragnehmer die unbedingte, unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem
Recht. Er verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthdhe von

Euro

Geldbetrag in Worten Euro an den Auftraggeber zu zahlen.

Auf die Einrede der Vorausklage gemaR § 771 BGB wird verzichtet.
Die Burgschatft ist unbefristet. Sie erlischt mit der Riickgabe dieser Burgschaftsurkunde.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Ort, Datum Unterschriften:
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as CertiFORM

60.600/073.7 Burgschaft fir Abschlags- bzw. Vorauszahlungen - Méarz 2018 -

. KEV 312
Blrgschaftsurkunde Sich 3

Birgschaft fir Abschlags- bzw. Vorauszahlungen

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und
der Auftraggeber

Bezeichnung des Auftraggebers

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag abgeschlossen:

Nr. des Auftragsschreibens/Vertrages Datum Vergabe-/Projekt-Nr.:

Bezeichnung des Bauvorhabens und der Leistung
BaumaRnahme:

in:

Leistung:

Angebot vom:

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fur 1)

|:| eine Abschlagszahlung fir die auf der Baustelle angelieferten, aber noch nicht eingebauten Stoffe oder Bauteile bis zu deren
Einbau

|:| eine Abschlagszahlung fir Stoffe oder Bauteile, die fiir die Leistung eigens angefertigt und bereitgestellt worden sind, bis zu
deren Einbau

|:| eine Vorauszahlung bis zur Tilgung der Vorauszahlung durch Anrechnung auf féllige Zahlungen
zu stellen. Er leistet die Sicherheit in Form dieser Birgschaft.

Der Burge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fir den Auftragnehmer die unbedingte, unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem
Recht. Er verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthdhe von

Euro

Geldbetrag in Worten Euro an den Auftraggeber zu zahlen.

Auf die Einrede der Vorausklage gemaf § 771 BGB wird verzichtet.
Die Burgschatft ist unbefristet. Sie erlischt mit der Riickgabe dieser Burgschaftsurkunde.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zusténdigen Stelle.

Ort, Datum Unterschriften:

1) Zutreffendes bitte ankreuzen
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