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Stadt Ulm

ulm

Aktueller Stand der Grundsteuerreform

Hintergrund:

« Rechtsprechung des Bundesverfassungsgericht vom 10.04.2018:

Die Bewertung von Grundstucken mit dem Einheitswert versto3t
gegen das Grundgesetz, denn der Einheitswert ermittelt sich noch
nach den Wertverhaltnissen von 1964 (West) bzw. 1935 (Ost)



Stadt Ulm

Aktueller Stand der Grundsteuerreform ulm

Hintergrund:

« Dem Gesetzgeber wurde aufgegeben bis zum 31.12.2019 eine
Neuregelung zu verabschieden.

- zwischenzeitlich sowohl auf Bundes- als auch Landesebene
erfolgt

Die bisherigen Vorschriften konnen noch bis 31.12.2024 angewendet
werden.



Stadt Ulm

Bundesmodell ulm

Verabschiedung Gesetzespaket in 2019 (Bundesmodell) — gtiltig ab
01.01.2025:

* die Grundsteuer bemisst sich nicht mehr nach den Einheitswerten 1964,
sondern nach sog. Grundsteuerwerten

(diese werden von den Finanzamtern erstmalig auf den 01.01.2022

festgestellt,
danach erfolgt alle sieben Jahre eine Hauptfeststellung)



Stadt Ulm

Bundesmodell ulm

Verabschiedung Gesetzespaket in 2019 (Bundesmodell) — gtiltig ab
01.01.2025:

« Bei bebauten Grundstiicken erfolgt die Feststellung des Grundsteuerwerts
zukunftig regelmaBig anhand

O

O
O
O
O

des Bodenrichtwerts

der statistisch ermittelten Nettokaltmiete
der GrundstUcksflache

der Gebaudeart

das Gebaudealter

Die Bundeslander haben die Mdglichkeit vom Bundesmodell abzuweichen
(sog. Landerdffnungsklausel).
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Offnungsklausel fur landeseigene Regelung

« Am 4.11.2020 hat der Landtag ein Grundsteuergesetz fur Baden-
Wirttemberg verabschiedet und damit von der Offnungsklausel Gebrauch
gemacht.

« Grundsteuer A: Ertragswertverfahren (wie Bundesmodell)

Die Grundsteuerermittlung fur land- und forstwirtschaftliche Betriebe soll
kdnftig durch eine standardisierte Bewertung der Flachen und der
Hofstellen erfolgen.

So kann auf einzelbetriebliche Differenzierungen und Abgrenzungen des
Grund und Bodens weitgehend verzichtet werden.
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Offnungsklausel fur landeseigene Regelung

« Grundsteuer B: modifiziertes Bodenwertmodell (landeseigenes Verfahren)

Grundstiucksflache| x |Bodenrichtwert| = |Grundsteuerwert

Grundsteuerwert| x |Steuermesszahl*| = |Steuermessbetrag

Aufgabe
Finanzamter

* modifiziert nach der Nutzung des Grundstlicks
grundsatzlich Steuermesszahl 1,3 %0 und Abschlag fir Wohnen 30 %, d. h. 0,91 %o

Der sich so berechnete Steuermessbetrag ist die Bemessungsgrundlage fur die
Grundsteuer

Grundsteuermessbetrag| X |Hebesatz| = |Grundsteuer

Aufgabe
Gemeinde
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Auswirkungen der Grundsteuerreform fur die Stadt Ulm
Zeitplan zur weiteren Umsetzung der Grundsteuerreform :

2022 2023 | 2024 2025
Ermittlung / Feststellung der Bewertung und Erlass der Grund- Januar 2025:
Bodenrichtwerte auf den steuermessbescheide durch die Versand der Grundsteuer-
Hauptfeststellungszeitpunkt Landesfinanzverwaltung bescheide (voraussichtlich ca.
(1. Januar 2022) (5,6 Mio. Objekte) 48.000 Grundsteuerobjekte)

bis zum 30. Juni 2022
Die Kommunen erhalten diese
Grundsteuermessbescheide als
Grundlagenbescheid flr den
Grundsteuerbescheid

Zustandigkeit des Gutachter- | Zustandigkeit der Landestfinanzverwaltung (Finanzamt Ulm) Zustandigkeit der Stadt Ulm

ausschusses
Ermittlung des
Abgabe der Steuer- Hebesatzes und
erklarungen durch die Beschlussfassung
| _________Steverpflichtigen) _____________________|____Z durch GR im Sommer | _____________________
Abgabe beim Finanzamt Ulm Zustanadigkeit der Stadt Ulm /
Gemeinderat
8
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Auswirkungen der Grundsteuerreform fir die Stadt Ulm

BetragsmalBige Auswirkungen:

« Zentrales Ziel der Reform ist die Aufkommensneutralitat fir die Kommunen
(Steuerung Uber den Hebesatz)

* Die Grundsteuer ist die
drittgroBte Einnahmequelle
(nach der Gewerbesteuer und
dem Gemeindeanteil an der
Einkommensteuer) im
stadtischen Haushalt
mit rd. 27 Mio. €

Grundsteuer A und B in Mio. €
26,0 26,5 25,9 26.6
253 ;8 25,8 25,7

23,6 24,1

20,7 20,9212 21,3214 216
18.4 18,5 191 19,0 195

14,4

1990 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Plan
2020

1990 - 2019 Rechnungsergebnisse

Hebesatz-Erhohung Grundstewer B: 1993, 1994, 1995, 1998, 2005 u. 2011
2013 u. 2015 enthalt Sonderfaktor aufgrund Wertfortschreibungen vergangener Jahre 9




Stadt Ulm

Auswirkungen der Grundsteuerreform auf den Hebesatz u|m

« Grundlage fur die Ermittlung des Hebesatzes ab 2025:
- Summe der Grundsteuermessbetrage aller Grundstticke im
Stadtgebiet Ulm

« Bisherige Erhebungsverfahren noch bis 31.12.2024 maoglich:

Zusammensetzung des bisherigen Autkommens der Grundsteuer B

Summe aller Messhetrage | Hebesatz - Grundsteueraufkommen

rd. 6,24 Mio. € 430 % rd. 27 Mio. €

10
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Auswirkungen der Grundsteuerreform auf den Hebesatz

« Ermittlung des Hebesatzes ab 2025:

Nach Vorliegen einer belastbaren Zahl bzw. aller
Grundsteuermessbetragen (nicht vor Anfang 2024 wahrscheinlich)

kann diese Gleichung gelost werden:

Summe aller Messbetrage | Hebesatz — Grundsteueraufkommen
rd. 27 Mio. €

rd. ? Mio. € ? %

11
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Auswirkungen der Grundsteuerreform fir die Stadt Ulm

Belastungsverschiebungen aufgrund der Grundsteuerreform:

« Systemimmanent, da die bisherigen MalBstabe auf veralteten
Werten basieren (in den neuen Bundeslandern 1935/ in den alten
Bundeslandern 1964) und deshalb verfassungswidrig sind

« Abmilderung von Belastungsverschiebungen uber die modifizierte

Messzahl (Wohnen 0,91 %o / Gewerbe 1,3 %o — d. h. Abschlag von
30 % fur Wohnen)

12
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Auswirkungen der Grundsteuerreform fir die Stadt Ulm

Belastungsverschiebungen:

» Es wurden sehr grobe Modellabschatzungen auf Ebene des
Stadtetags BW durch die dortige Arbeitsgruppe vorgenommen.

ACHTUNG: A\

— keine belastbaren Zahlen (teilweise Schatzungen)

— betragsmaBige Auswirkungen konnen im Einzelfall erst beziffert
werden, wenn die Grundsteuermessbetrage aller Ulmer
Grundstucke vorliegen und damit der kunftige Hebesatz
ermittelt werden kann

13



Bewertung und Erlass der
Grundsteuermessbescheide
durch die Landesfinanz-
verwaltung

Ziel: bis Ende 2023

Auswirkungen der Grundsteuerreform fir die Stadt Ulm

Vorliegen April/Mai 2024
aller Ermittlung Hebesatze
Grund- mit Ziel der Auf-
kommensneutralitat
steuer-
messbe- Vorbereitung
scheide Beschlussfassung

Stadt Ulm

ulm

Vorbereitung und Grundsteuer-
Umstellung der erhebung nur noch
Grundsteuer- auf neuer
erhebung durch Rech dl
die Verwaltung e ts__g”?” age
moglich

durch den GR \01.01.2025

2023

Abschluss der
Umstellung des
Steuerveranlagungs-
programms

2024

Ziel: Beschluss- Erlass der Januar 2025:

bis fassung des Satzung fur den Versand der
Marz Hebesatzes im Grundsteuer- Grundgteuerbe—

GR vor hebesatz ab scheide auf

2024 Sommerpause 2025 + neuer
2024 Veroffent- Rechtsbasis
lichung der

Satzung
14
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Auswirkungen der Grundsteuerreform fir die Stadt Ulm

Klarung weiterer Mal3nahmen zur Umstellung Feststellung Feststellung der
der Grundsteuerreform der Bodenricht- Bodenrichtwerte
werte auf den bis spatestens
z. B. Bodenrichtwerte durch den Stichtag 30.06.2022
Gutachterausschuss, 1. Januar 2022 durch den
Datentbertragung an die Finanzverwaltung Gutachter-
Datenubertragung anschl. zur Stadt ausschuss
2021 2022
Abgabe der

Umstellung der Steuerveranlagungssoftware  Steuererklarungen
durch die Steuer-
pflichtigen bis ?
31.12.2022
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Auswirkungen der Grundsteuerreform fir die Stadt Ulm

Ressourcenerfordernis fur:

» Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2022 mussen bis spatestens
30.06.2022 vorliegen -> Gutachterausschuss

« Klarung der Ubermittlung an die Landesfinanzverwaltung (FA)

« Abstimmungsbedarfe mit der Landesfinanzverwaltung (FA)

« 48.000 Grundsteuerobjekte sind zu veranlagen

« Umstellung Steuerveranlagungsverfahren der Stadt Ulm bis Ende 2022

« Ermittlung der Hebesatze flr Grundsteuersteuererhebung zur
Beschlussfassung durch den Gemeinderat

» Vorbereitung und Umstellung der Grundsteuererhebung durch die
Verwaltung

» Erhohter Informationsbedarf der Grundsteuerpflichtigen
(Offentlichkeitsarbeit, Anfragen, Unterstiitzung, usw.)

* USW. 16
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Auswirkungen der Grundsteuerreform fir die Stadt Ulm

Weiteres Vorgehen:

« Stadtetag Baden-Wurttemberg wird die (bereits begonnenen) Gesprache
mit dem Finanzministerium Baden-Wurttemberg bzgl. Umsetzungsfragen
einschlieBlich Zeitplane fortsetzen

« Zu gegebener Zeit wird eine Information des Hauptausschusses erfolgen
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ulm

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit.
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