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Sachbearbeitung  SUB - Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

Datum 12.04.2021

Geschaftszeichen  SUB IV - LS

Beschlussorgan Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau  Sitzung am 04.05.2021  TOP

und Umwelt
Behandlung offentlich GD 138/21
Betreff: Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Erdbeerhecke Eggingen" im Stadtteil
Eggingen

- Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung sowie
Auslegungsbeschluss -

Anlagen: 1 Geltungsbereich (Anlage 1)
1 Bebauungsplan (Entwurf) (Anlage 2)
1 Textliche Festsetzungen (Entwurf) (Anlage 3)
1 Begriindung und Umweltbericht (Entwurf) (Anlage 4)
1 Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen (Anlage 5)
im Zuge der frihzeitigen Beteiligung
1 Mehrfertigung der vorgebrachten Stellungnahmen (Anlage 5.1 - 5.8)
im Zuge der friihzeitigen Beteiligung - elektronisch -
1 Artenschutzrechtliche Prifung - elektronisch - (Anlage 6)
1 Umweltbericht - elektronisch - (Anlage 7)
1 Grunordnungsplan (Anlage 8)
1 Bestandskarte (Anlage 8.1)
1 MaBnahmenkarte (Anlage 8.2)
Antrag:
1. Die zum Vorentwurf des Bebauungsplans "Photovoltaikanlage Erdbeerhecke Eggingen”

vorgebrachten Stellungnahmen in der von der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht vorgeschlagenen Art und Weise zu behandeln.

2. Die offentliche Auslegung i.S.v. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange i.S.v. § 4 Abs.2 BauGB durchzufihren.

Christ

Zur Mitzeichnung an: Bearbeitungsvermerke Geschaftsstelle des
Gemeinderats:

BM 3, C 3, LI, VGV Eingang OB/G

Versand an GR

Niederschrift §

Anlage Nr.




Sachdarstellung:

6.1.

Kurzdarstellung

Die Firma ,Heim Sandwerke GmbH und Co. KG* aus Ulm beantragt die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens und die Aufstellung eines Vorhabenbezogener Bebauungsplan.
Die Firma Heim plant als Folgenutzung des Quarzsandabbaus auf einer Teilflache ihres
Betriebsgelandes in Ulm-Eggingen die Errichtung einer Photovoltaikanlage.

Rechtsgrundlagen

a) §1ADbs.3,82Abs. 1,83 Abs. 1,83 Abs. 2und § 4 Abs. 1, § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. 1S. 1728)

b) § 74 Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI.
Nr. 7, S. 358) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019 (GBI. Nr.
16, S. 313) in Kraft getreten am 1. August 2019.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst mit einer Flache von 1,49 ha
den nordlichen Teil des Grundstticks mit der Flurstlicks Nr. 1024 der Gemarkung
Eggingen.

Anderung bestehender Bebauungspléne
Es liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane vor.

Verfahrensiibersicht

a) Vorberatung im Ortschaftsrat Eggingen per Videokonferenz am 20.05.2020 und
Beschluss durch Umlaufverfahrens.

b) Aufstellungsbeschluss des FBA Stadtentwicklung, Bau und Umwelt vom 30.06.2020

c) Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung in der Stidwest Presse am 04.07.2020.

d) Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange durch Auslegung bzw. Anhorung des
Bebauungsplanvorentwurfes und der Satzung der ortlichen Bauvorschriften sowie der
Begriindung bei der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht vom
13.07.2020 bis einschlieBlich 14.08.2020.

e) Vorberatung des Auslegungsbeschlusses im Ortschaftsrat Eggingen am 21.04.2021.
Wesentliche Stellungnahmen zum Bebauungsplanvorentwurf

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es wurden keine Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
abgegeben.
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6.2. Stellungnahmen von Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange (TOB)

Folgende 8 Stellungnahmen ToB flossen in die Abwagung ein:
e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
e Entsorgungs-Betriebe (EBU) der Stadt Ulm
e Polizeiprasidium Ulm
e Regierungsprasidium Tbingen — Referat 21 Raumordnung
e Regierungsprasidium Tlbingen - Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr
e SUB /V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
o Deutsche Telekom
e LI/V Forst- und Landwirtschaft

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
erhebt gegen das geplante Vorhaben keine Bedenken und weist darauf hin, dass das
Plangebiet im Interessengebiet des militarischen Flugplatzes in Laupheim liegt.

Die Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm bringen die Anregung hervor, dass die
Abwassersatzung der Stadt Ulm bei der Abwasserbeseitigung zu bertcksichtigen ist und
Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen sind.

Das Polizeiprasidium Ulm hat aus kriminalpraventiver Sicht keine Bedenken gegen das
Bauvorhaben vorzubringen. Es rat aber zur Vermeidung von Sabotage, Vandalismus oder
Diebstahl, sicherungstechnische Uberlegungen von Anfang an in die Planung mit
einzubeziehen.

Das Regierungsprasidium Tubingen Referat 21 Raumordnung beflrwortet das Vorhaben
grundsatzlich unter dem Gesichtspunkt der Belange des Klimaschutzes und der
erneuerbaren Energien.

Die Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr des Regierungsprasidiums Tubingen merkt an, dass
das Plangebiet an der K 9916 liegt und diese in der Baulast der Stadt Ulm ist. Somit
werden straBenrechtliche Belange von der Stadt Ulm in eigener Zustandigkeit vertreten.
StraBenrechtliche Belange von Bundes- und LandesstraBen werden durch das Plangebiet
nicht berGhrt.

Die Stellungnahme der SUB V / Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt UIm umfasst
Hinweise zu Bodenschutz und Altlasten, Naturschutz sowie zum Wasserrecht.

Die Hinweise zum Bodenschutz und Altlasten werden entsprechend in der Textfestsetzung
ubernommen.

Zum Naturschutz wurde der Hinweis erbracht, dass ein artenschutzrechtliches
Fachgutachten zu erstellen ist. Dieses wurde zwischenzeitlich fertig gestellt und kommt zu
dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der im Gutachten vorgeschlagenen
VermeidungsmaBnahmen sowie den erforderlichen, vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
(CEF) fur die Feldlerche die Planung nach § 44 BNatSchG genehmigungsfahig ist.

Der Hinweis zum Wasserrecht, dass eine Versickerung im Bereich der Altablagerung nur
groBflachig verfolgen sollte, wurde entsprechend in der Textfestsetzung Gbernommen.

Die Stellungnahmen der Telekom beinhaltet Hinweise Uber einen moglichen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes. Die Anregungen werden bertcksichtigt und - soweit
erforderlich - in den Bebauungsplan tbernommen.
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Von der LI /V Forst- und Landwirtschaft werden Forstwirtschaftliche Belange nicht
betroffen. Es wird darauf verwiesen, dass mit der Nutzung als Sandgrube bereits in der
Vergangenheit keine landwirtschaftliche Nutzung stattfand und deshalb auch von
landwirtschaftlicher Seite keine Einwendungen gegen die Inanspruchnahme der Flache far
eine Photovoltaikanlage bestehen.

Aufgrund der eingegangenen AuBerungen der Trager offentlicher Belange waren
folgende Plananderungen erforderlich:

e Die Begrindung wurde zum Thema Entwasserung entsprechend der Hereingabe der
Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm erganzt.

Die Begriindung wurde zum Thema Topografie, Baugrundverhaltnisse, Altlasten
entsprechend der Stellungnahme von SUB V / Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
erganzt.

Die Hinweise zum Bodenschutz sind entsprechend der Vorgaben von SUB V /
Umweltrecht und Gewerbeaufsicht erganzt worden.

Der Hinweis zum Niederschlagswasser wurde entsprechend der Vorgaben von SUB
V / Umweltrecht und Gewerbeaufsicht erganzt.

Die Textfestsetzung sowie die Begriindung wurden durch die Fertigstellung des
Grunordnungsplans sowie des artenschutzrechtlichen Gutachtens in den
entsprechenden Bereich angepasst und erganzt.

Sachverhalt

Ausgangslage

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelande der ehemaligen Quarzsandgrube der Fa.
Heim Sandwerke Ulm GmbH & Co. KG auBerhalb der geschlossenen Ortslage.

Das Plangebiet wurde vor dem Betrieb der Quarzsandgrube landwirtschaftlich genutzt.
Von 1980 bis 2018 wurde im Gewann Erdbeerhecke Quarzsand im Tagebau abgebaut.
Inzwischen ist die Quarzsandgrube in weiten Bereichen verfillt. Der Bereich des
Planungsgebietes ist vollstandig rekultiviert und eine Entlassung aus dem Bergrecht wurde
in Aussicht gestellt.

Das Umfeld des Plangebietes ist tUberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzflachen,
hauptsachlich Ackern, gepragt. Im Norden grenzt ein Acker unmittelbar an das Plangebiet.
Im Stden wurde eine Fahrsiloanlage mit Boschungen genehmigt (Baugenehmigung vom
22.01.2015). Im Osten des Gebietes fuhrt eine Hochspannungsleitung Uber die Flache.

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Ulm ist die
vorliegende Planung nicht enthalten. Die neu zu Uberplanenden Flachen sind im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Abgrabungsflache mit dem textlichen Hinweis
"Rekultivierung: Landwirtschaft" dargestellt. Parallel zur vorliegenden Planung wird daher
auch der FNP gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert. Fir den Bereich der
geplanten Photovoltaikanlage wurde eine Teilanderung fir eine Sonderbauflache
(Photovoltaik) beantragt und am 03.07.2020 nach Beschluss des Verwaltungsrates
beschlossen.

Geplante Neugestaltung

Auf der 1,49 ha groBen Flache soll eine Photovoltaik-Gesamtanlage bestehend aus 17
Wechselrichter-Funktionseinheiten mit rund 3.400 Modulen und einer Leistung von
1499,522 kWp entstehen. Die Module haben einen Mindestabstand von 10 m zum
landwirtschaftlichen (Schotter-)Weg im Westen und halten den Abstand von 15 m zur
Hochspannungsleitung ein.
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Die Bauhohe der Anlage betragt rund 3 m. Die daraus resultierende erforderliche
Abstandsflache (Mindestabstand 3 m) liegt innerhalb des Baugrundsttcks.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber einen 6ffentlichen Feldweg, der im
Geltungsbereich liegt, gesichert. Die Sicherung dieser ErschlieBung wird im
Durchflhrungsvertrag aufgefihrt und geregelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine GroBe von circa 1,49 ha auf.

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik-Anlage” gemaB § 11 Abs. 2
BauNVO

- MaB der baulichen Nutzung: zulassige Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,5;

Absolute Hohe der baulichen Anlagen:

max. 4,0 m Uber der angrenzenden
Gelandeoberflache

Far Solarmodule wird an der Unterkante eine
Mindesthohe von 0,50 m und an der
Oberkante eine Maximalhdhe von 4,0 m
festgesetzt.

- Uberbaubare Grundstticksflache: mit Baugrenzen

Fir den Bebauungsplan wird eine naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
als Teil der Grinordnungsplanung durchgefihrt.

Spezieller Artenschutz

Parallel zur Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde durch das Bio-Biro Schreiber
(Dipl.-Bio. Ralf Schreiber) ein Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Prifung bezlglich
der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erarbeitet.

Das Gutachten schlagt VermeidungsmaBnahmen zum Schutz von Ackervogeln und
Reptilien und Amphibien vor. Neben den VermeidungsmaBnahmen werden noch CEF-
MaBnahmen fir die Kompensation des Verlusts eines potenziellen Feldlerchen-Reviers
vorgeschlagen. Dabei ist eine der folgenden MaBnahmen maglich:

a. 10 Lerchenfenster in Wintergetreide (2-4 Fenster/ha) plus 0,2 ha Blih- und
Brachestreifen mit niedrigwichsigen Arten (keine Sonnenblumen o. a.),
Letzterer mind. (7,5-) 10 m breit, ohne Dingung oder Pflanzenschutzmittel
und ohne mechanische Unkrautbekampfung; jeweils nicht entlang von
frequentierten Wegen oder unter Hochspannungsleitungen.

b. 0,5 ha Blihflache oder Bliuhstreifen oder Ackerbrache (kann auf 2
Teilflachen aufgeteilt werden; Mindestumfang je Teilflachen 0,2 ha),
ansonsten wie a).

c. 1 ha Getreide mit erweitertem (doppeltem) Saatreihenabstand und
Verzicht auf Dlnger, Pflanzenschutzmittel und mechanische
Unkrautbekampfung vom 15.3.-1.7.; keine Teilflachen maoglich.
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Die Flachen konnen entweder jahrlich oder alle drei Jahre wechseln / rotieren. Sie sollten
maximal 5 km von der Uberplanten Flache entfernt und durfen nicht durch Walder o. a.
getrennt sein.

Die CEF-MaBnahmen sind im Rahmen eines Monitorings nachzuweisen, bevor mit der
Bautatigkeit begonnen werden kann.

Weitere Betroffenheiten im artenschutzrechtlichen Sinne sind nicht gegeben. Damit ist
bei Umsetzung der im Gutachten vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen sowie den
erforderlichen, vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF) fr die Feldlerche die Planung
nach § 44 BNatSchG genehmigungsfahig.

Vorberatung im Ortschaftsrat

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde dem Ortsvorsteher Eggingen vorab per Mail
bereitgestellt.

Die Vorberatung erfolgt am 21.04.2021 in einer Sitzung des Ortschaftsrats Eggingen.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden/Sonstigen Trigern 6ffentlicher
Belange

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sollen die
Planunterlagen im Blrgerservice Bauen der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt,
Baurecht sowie in der Ortsverwaltung Eggingen wahrend der dort Ublichen Dienstzeiten
offentlich dargelegt und mit interessierten Blrgern erortert werden. AuBBerdem soll
Gelegenheit gegeben werden, sich zu den Planungsabsichten schriftlich oder muindlich zur
Niederschrift zu auBern.

Parallel dazu sollen nach § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt werden, unterrichtet und zur
AuBerung aufgefordert werden.
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