Anlage 9 zu GD 137/21

Durchflihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

., MultscherstraBe 7-9”

Stadt Ulm
Marktplatz 1 (Rathaus)
89073 Ulm
vertreten durch Herrn Oberbiirgermeister Gunter Czisch

- im nachfolgenden - "Stadt" - genannt-

und

Herrn Peter GOnner
Wengenholzweg 1/3
89081 Ulm

- im nachfolgenden - "Vorhabentrager" - genannt-

schlieBen folgenden Vertrag:



Praambel

Auf den Flurstlcken Flst.Nr. 6082 und 6083, die sich im Eigentum des Vorhabentragers befin-
den, ist eine Wohnbebauung mit drei Mehrfamilienhausern und einer gemeinsamen Tiefgarage
geplant.

Der Vorhabentrager hat einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Abstimmung mit der
Stadt erarbeitet. Es ist geplant, die BaumaBnahme nach Inkrafttreten der Satzung und der
Durchfihrung der erforderlichen Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie nach den Bestimmun-
gen dieses Vertrages zu realisieren.

Teil I - Allgemeines

§1 Vertragsgegenstand, Vertragsgebiet

(1) Gegenstand des Vertrages ist das VVorhaben von Herrn Peter Gonner sowie die erforderlichen
Veranderungen an den 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen entsprechend dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan "MultscherstraBe 7 -9" und dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

(2) Das Vertragsgebiet entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "MultscherstraBe 7 - 9", Plan Nr. 146.46 (Anlage 1).

§ 2 Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MultscherstraBe 7 -9", Plan Nr. 146.46 vom
20.05.2021 (Anlage 1)

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Perspektiven) des
Architekturblros Amann Architekten, Langenau vom 15.10.2020 (Anlage 2)

3. Burgschaftsurkunde (Vordruck Burgschaft fur Vertragserfillung und Mangelanspriche,
Anlage 3)

4. Ubersichtsplan mit Eintragung der von dem Vorhabentrager herzustellenden und an die
Stadt zu Ubertragenden Grundstlcksflachen (Anlage 4)
5. Standardausfihrung fir den StraBenoberbau (Anlage 5)
6. Regeldetails fir Baumpflanzungen Anlage 6)
(2) Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.

Teil Il = Vorhaben
§ 3 Beschreibung des Vorhabens

(1) Das Neubauvorhaben mit drei Mehrfamilienhausern ist gemaB Anlage 2 mit vier Vollge-
schossen vorgesehen, wobei das oberste Vollgeschoss jeweils als Staffelgeschoss mit einem
Versatz zur darunterliegenden AuBenfassade ausgebildet wird. Es entstehen ca. 33
Wohneinheiten. Die Baukorper sind mit Flachdachern und einer extensiven Dachbegriinung
vorgesehen.

Die drei Baukorper bilden einen halboffenen Innenbereich aus, der den Bewohnern als pri-
vate und im zentralen Bereich als gemeinsame genutzte Freiflache dient. Der gemeinschaftli-
che Bereich ist Uber eine Wegebeziehung an die MultscherstraBe angebunden. Im nérdli-
chen Teil der straBenabgewandten Grundsticksgrenze sieht der Entwurf zum stdoéstlich an-
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grenzenden Bundeswehrgrundstlick eine gartnerische Abtreppung vor, mit welcher der star-
ke Hohenversatz zum Nachbargrundsttick gestalterisch bewaltigt wird.

Unter den drei Gebauden ist eine gemeinsame Tiefgarage mit 34 Stellplatzen geplant die an
der ndrdlichen Grundstlicksgrenze Uber eine einspurige Rampe an die MultscherstraBe an-
gebunden ist. Uber die Rampe der Tiefgarage sind ebenfalls die Fahrradstellplatze im Unter-
geschoss erschlossen.

Die Verkehrsflache der MultscherstraBe wird auf dem Grundstlck des Vorhabentragers ver-
breitert und soll mit einem neuen Gehweg, straBenbegleitenden Langsparkplatzen und Stra-
Benbaumen ausgestattet werden.

Auf die detaillierte Beschreibung des Vorhabens in der Begriindung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird verwiesen.

Das Vorhaben umfasst zusatzlich die erforderlichen Um- und Ausbauten der offentlichen
ErschlieBungsanlage MultscherstraBBe-wie in Anlage 4 dargestellt.

Das Vorhaben wird in allen wesentlichen Teilen (Baukorper, Fassadengestaltung, Dachaus-
bildung, Innenhofgestaltung und 6ffentliche ErschlieBungsanlagen), wie mit der Stadt abge-
stimmt, umgesetzt.

§ 4 Durchfuhrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Realisierung des in § 3 beschriebenen Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den MaBBgaben dieses Vertrages, dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Er wird innerhalb einer Frist von 6 Monaten nach Bekanntmachung der Satzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans einen Bauantrag einreichen und in einem Zeitraum von 5
Jahren nach Bestandskraft der Baugenehmigung und Erteilung der vollstandigen Baufreiga-
be das Vorhaben fertigstellen, spatestens bis zum 31.12.2026.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass er keinen Rechtsanspruch auf Verlangerung der
Durchfihrungsfrist besitzt, und dass die Stadt nach § 12 Abs. 6 BauGB den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufheben soll, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb des genannten
Zeitraums durchgefihrt wird.

Die vorstehend beschriebenen Durchfuhrungsverpflichtungen kénnen auf Antrag des Vor-
habentragers verlangert werden, wenn z.B. archaologische, denkmalschutzrechtliche oder
umweltrelevante Befunde (einschlieBlich Kampfmittel) auftreten. Eine evtl. Verlangerung der
Durchflhrungsfrist steht im Ermessen der Stadt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt unverziglich mitzuteilen, wenn er die Trager-
schaft des Vorhabens einem Dritten Ubertragt. Fir diesen Fall gilt § 12 Abs. 5 BauGB.
lhm ist bekannt, dass die Stadt die Satzung aufheben oder vom Vertrag zurlcktreten kann,

wenn in diesem Fall Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchflihrung des Vor-
habens innerhalb der genannten Frist gefahrdet ist.

Aus der Aufhebung der Satzung oder dem Rucktritt vom Vertrag kénnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden.

Gibt der Vorhabentrager das Vorhaben auf, sind alle neuen Baulichkeiten auf Kosten des
Vorhabentragers innerhalb von zwei Jahren abzurei3en.



Teil lll ErschlieBung
§ 5 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst die Herstellung von den in Anlage 4 blau
dargestellten ErschlieBungsflachen sowie die Anpassung an die beige hinterlegten Flachen.
Das bedeutet im Konkreten die Errichtung von Stellplatz- und Gehwegflachen inkl. Markie-
rungsarbeiten, Baumpflanzungen, StraBBenausstattung (StraBenentwasserung).

(2) Hinsichtlich der qualitativen Ausfiihrung der herzustellenden 6ffentlichen Flachen, die sich
nach den aktuell giltigen Standards der Stadt Ulm richtet. wird folgendes vereinbart:

a)

b)

o)

Der Vorhabentrager stellt die 6ffentlichen Flachen nach Absprache mit der Stadt Ulm in
Asphaltbelag einschlieBlich der erforderlichen Randeinfassungen her. Die Baumstandorte
werden als offene Baumscheiben vorgesehen (Anlage 6)

Markierungsarbeiten sind nach den Vorgaben der Stadt Ulm auszufihren und im Vorfeld
mit der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen und Vermessung
abzustimmen.

Feuerwehrzu- und durchfahrten sind nach DIN 14090 herzustellen und zu kennzeichnen.
FUhren diese Flachen fir die Feuerwehr Gber Tiefgaragen, so ist die Decke der Tiefgarage
jeweils in der Briickenklasse 30 auszufihren.

Die Ausstattung der StraBBe mit Beschilderung und StraBenentwasserung wird, sofern
notwendig, von Seiten des Vorhabentragers erfolgen. Dies ist mit der Hauptabteilung
Verkehrsplanung und StraBenbau, Griinflachen und Vermessung im Zuge der Ausfih-
rungsplanung zu klaren. Notwendige Genehmigungen zum Einleiten von Nieder-
schlagswasser aus der StraBenentwasserung sind von dem Vorhabentrager bei den Ent-
sorgungsbetrieben der Stadt Ulm einzuholen.

Der vorgegebene Mindestabstand von Leitungen zu Baumen muss 2,5 m betragen. Ver-
und Entsorgungsleitungen sind so zu planen, dass diese nicht mit den Baumstandorten
kollidieren.

(3) Fur samtliche offentliche ErschlieBungsflachen nach § 5 Abs. 1 und 2 ist Folgendes erforder-
lich:

a)

Die Ausflhrungsplanung der Stellplatz- und Gehwegflachen sowie Eingriffe in beste-
hende Verkehrsflachen der MultscherstraBe sind der Hauptabteilung Verkehrsplanung
und StraBenbau, Grinflachen und Vermessung (VGV) rechtzeitig, jedoch mindestens 6
Wochen vor dem beabsichtigten Ausfihrungsbeginn, zur Abstimmung und Zustimmung
vorzulegen.

Erforderliche Eingriffe in die bestehenden 6ffentlichen Flachen sind vom Vorhabentrager
zu erbringen und zu finanzieren. Gleichsam gilt dies fir Schaden, die durch die Bauarbei-
ten an den 6ffentlichen Flachen entstehen. Die erforderlichen Genehmigungen (Aufgra-

bung und Inanspruchnahme 6ffentlicher Flachen) sind rechtzeitig zu beantragen.

(4) Dem Vorhabentrager obliegen durch eigene Auftragsvergabe die Durchfiihrung und Uber-
wachung derjenigen Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen Anordnung bei der
Erstellung der Gebaude erforderlich werden. Der Vorhabentrager hat erforderliche behordli-
che Genehmigungen und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen.
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§ 6 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrager stellt die in 8 5 genannten ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet ge-
maB den sich aus § 6 und den nachfolgenden Bestimmungen ergebenden Vorgaben auf ei-
gene Kosten her. Die in Anlage 4 blau eingefarbten Flachen werden nach Herstellung von
dem Vorhabentrager an die Stadt Ulm unentgeltlich und kostenfrei tUbertragen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen in dem Umfang fertigzustel-
len, der sich aus den von der Stadt genehmigten Ausflihrungsplanen ergibt. Die Fertigstel-
lungsfrist gemaB § 4 dieses Vertrages gilt entsprechend.

Die Baumpflanzungen sind vor der Ausfihrung mit der Abteilung Grinflachen der Stadt Ulm
abzustimmen. Baumpflanzungen sind nach den aktuellen Regeldetails der Abteilung Grin-
flachen auszufihren einschl. einer Fertigstellungs- und 2-jahrigen Entwicklungspflege.

Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat er dies zu
vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung
der Arbeiten zu setzen. Erfillt der Vorhabentrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertragli-
chen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorha-
bentragers ausflhren zu lassen oder von diesem Vertrag zurtickzutreten.

Die Stadt verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen nach § 5 bei Vorliegen der
in § 12 genannten Voraussetzungen in ihre Unterhalts- und Verkehrssicherungspflicht zu
ubernehmen.

§ 7 Planung, Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Die Ausflhrungsplanung fur die in § 5 aufgefuhrten ErschlieBungsmaBnahmen ist spates-
tens 6 Wochen vor Baubeginn der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grin-
flachen, Vermessung (VGV/VP und VGV/ VI) zur Genehmigung auf der Grundlage des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes vorzulegen. Der Vorhabentrager errichtet die aufgefihr-
ten offentlichen Verkehrsflachen auf der Grundlage der genehmigten Ausfihrungsplanung.

FUr die Bearbeitung der Planungs- und Ingenieurleistungen (Ausfuhrungsplanung, Aus-
schreibung und Vergabe, Bauleitung, ortliche Bauliberwachung) fur die in § 5 genannten 6f-
fentlichen ErschlieBungsanlagen beauftragt der Vorhabentrager auf eigene Rechnung ein
entsprechend fachlich qualifiziertes Blro, welches die Gewahr fir eine technisch einwand-
freie und wirtschaftliche Abwicklung der BaumaBnahme bietet.

Wird die Verlegung bestehender Ver- und Entsorgungsleitungen zur Baufreimachung des
Vertragsgebietes notwendig, so erfolgt die Entwurfs- und Ausfihrungsplanung, die Erstel-
lung des Leistungsverzeichnisses und die Bauleitung in Abstimmung mit dem jeweils zustan-
digen Leitungstrager. Die Vergabe und Durchflihrung der MaBnahmen ist in das Vorhaben
zur Errichtung der ErschlieBungsmalBnahmen durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit
den zustandigen Leitungstragern und der Stadt zu integrieren.

Die Planung der Baumbeete einschl. Baumpflanzungen sind vor der Ausfihrung mit der Ab-
teilung Grinflachen der Stadt Ulm abzustimmen. Baumpflanzungen sind nach den aktuellen
Regeldetails der Abteilung Grinflachen auszufiihren einschl. einer Fertigstellungs- und 2-
jahrigen Entwicklungspflege.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Bauleistungen auf der Grundlage der VOB, Teil B
und C ausfihren zu lassen. Die Leistungsverzeichnisse sind vor deren Ausgabe zur Aus-
schreibung mit der Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau, Grinflachen,
Vermessung abzustimmen. Die Vergabe der Bauleistungen darf nur an fachkundige, leis-
tungsfahige und zuverlassige Firmen erfolgen und bedarf der Zustimmung durch die Stadt.

Die Plane Uber die Ausfuhrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen
Profile, Querschnitte und Berechnungen stellt der Vorhabentrager den jeweils Beteiligten



Abteilungen der Stadt fir die Baulberwachung und Abnahme 1-fach in Papierform und in
einem plotfahigen Dateiformat kostenfrei zur Verfligung.

Der Vorhabentrager beauftragt die notwendigen Vermessungsarbeiten und stellt sicher, dass
die Planungsunterlagen mit den amtlichen Katasterunterlagen Ubereinstimmen.

§ 8 Baudurchfiihrung

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass samtliche Versorgungseinrichtungen inkl. der
Haus- bzw. Grundsticksanschlisse der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung flr das
Vertragsgebiet bzw. das Bauvorhaben so rechtzeitig in die Verkehrsflachen eingelegt wer-
den, dass die zlgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Auf-
bruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Die Einzelheiten der Anschllsse werden
zwischen dem Vorhabentrager und allen Leitungstragern vor Baudurchflihrung rechtzeitig
abgestimmt.

Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den an-
erkannten Regeln der Technik sowie den aktuell glltigen Standards der Stadt Ulm fur die
Herstellung solcher Anlagen entsprechen. Der Ausbau der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
erfolgt im Rahmen der HochbaumaBnahmen. Die abschlieBende Fertigstellung einschlieBlich
des Aufbringens der Deckschicht sowie das Aufstellen von StraBenausstattung darf erst nach
Beendigung der HochbaumaBnahmen bzw. nach Terminvereinbarung der Stadt begonnen
werden.

Der Baubeginn der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen bedarf der Zustimmung durch die
Stadt, Hauptabteilung Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung. Der beabsichtigte Bau-
beginn ist 6 Wochen zuvor schriftlich anzuzeigen. Die erforderlichen Aufgrabungsgenehmi-
gungen sind rechtzeitig zu beantragen. Witterungsbedingte Einschrankungen sind bei der
Terminierung zu berucksichtigen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaBe Ausfih-
rung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen und die Beseitigung festgestell-
ter Mangel losgeldst von den in § 4 genannten Fertigstellungsfristen in angemessener Frist
zu verlangen. Der Vorhabentrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fur den
Bau der Anlagen verwendeten Materialien nach den hierfur geltenden technischen Richtli-
nien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsergebnisse der Stadt
vorzulegen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem
Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

Kennzeichen und Hinweisschilder fur 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sowie Markierungen
und Verkehrszeichen im Plangebiet lasst der Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadt
aufstellen bzw. anbringen.

§ 9 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt der Vorhabentrager im Vertrags-
gebiet die Verkehrssicherungspflicht. Der Vorhabentrager haftet bis zur Ubernahme der An-
lagen durch die Stadt fiir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihr oblie-
genden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge
der ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht
werden. Dies gilt auch dann, wenn der Vorhabentrager die Haftung auf einen Dritten Uber-
tragen hat. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzansprtichen
frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.



(2) Der Vorhabentrager hat der Stadt vor Erteilung der Baufreigabe das Bestehen einer ausrei-
chenden Haftpflichtversicherung tber € 3.000.000, -- Personen- und Sachschaden sowie
€ 500.000, -- Vermogensschaden nachzuweisen.

(3) Bis zur Abnahme durch die Stadt tragt der Vorhabentrager die Gefahr des zufalligen Unter-
gangs oder der zufalligen Verschlechterung der in der Herstellung befindlichen Erschlie-
Bungsanlagen.

§ 10 Abnahme

(1) Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese von der Stadt und dem Vorha-
bentrager gemeinsam abgenommen. Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsgema-
Be Fertigstellung schriftlich an und macht einen Terminvorschlag fir die Abnahme.

Stadt und Vorhabentrager einigen sich anschlieBend auf einen Abnahmetermin, der inner-
halb von 3 Wochen nach Eingang der Fertigstellungsanzeige liegt.

(2) Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der abgenom-
menen Leistungen, die Beanstandungen, die Fristen in denen Sie zu beheben sind sowie den
Termin fUr den Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangel. Die Niederschrift ist von den Ver-
tragsparteien zu unterzeichnen und bindend, nicht anerkannte Beanstandungen sind zu
kennzeichnen.

(3) Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten vom
Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den Vorhabentrager zu beseitigen. Im
Falle des schuldhaften Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Vorha-
bentragers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mangel ist die Abnahme der ehemals
mangelhaften Leistungen zu wiederholen.

(4) Bezlglich der Verkehrsanlagen nach § 5 dieses Vertrages wird vereinbart, dass die Abnahme
erst erfolgt, wenn samtliche Verkehrsanlagen im Vertragsgebiet fertiggestellt sind. Die Stadt
kann einer gesonderten Abnahme bereits friher fertiggestellter Anlagen zustimmen.

§ 11 Gewabhrleistung und Mangelanspriche

(1) Der Vorhabentrager hat der Stadt seine Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme frei von
Sachmangeln zu Ubergeben. Die Leistungen sind frei von Sachmangeln, wenn sie die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und Bau-
kunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert und die Tauglichkeit zu
dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Frist fur die Verjahrung der Mangelanspriiche richtet sich nach den Regeln der VOB und
betragt derzeit 4 Jahre. Sie beginnt mit der mangelfreien Abnahme der ErschlieBungsanla-
gen durch die Stadt, fir mangelhafte Leistungen mit der Abnahme nach der Mangelbeseiti-
gung.

(3) Der Vorhabentrager ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist auftretenden Mangel
auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der Frist schriftlich verlangt.
Der Anspruch auf Beseitigung der gerligten Mangel verjahrt nach 2 Jahren, gerechnet ab
dem Zugang des schriftlichen Verlangens. Nach Abnahme der Mangelbeseitigung beginnt
fdr diese Leistung eine Verjahrungsfrist von zwei Jahren neu, die jedoch nicht vor Ablauf der
Regelfristen nach Absatz 4 (VOB-B §13) oder der an ihrer Stelle vereinbarten Frist endet.

(4) Kommt der Vorhabentrager der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von der Stadt
gesetzten, angemessenen Frist nicht nach, so kann die Stadt die Mangel auf Kosten des
Vorhabentragers beseitigen lassen.

(5) Mit Ablauf der Verjahrungsfrist fir Mangelanspriiche oder bei einem Ausfall des Vorhaben-
tragers gehen etwaige Mangelbeseitigungs- und sonstige Anspriche des Vorhabentragers
aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen sowie Anspriche aus unerlaubter Handlung
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auf die Stadt Uber. Die Stadt nimmt diese Abtretung schon heute an. Der Vorhabentrager
wird die Stadt bei der Durchsetzung eventueller Anspriiche auf Verlangen unterstitzen und
ihr entsprechende Auskinfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

§ 12 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen (gemaB Anlage 4)
Ubernimmt die Stadt diese unentgeltlich in ihre Baulast, wenn vorher die sonstigen vertrag-
lich vereinbarten Nachweise erbracht sind. Die ErschlieBungsanlagen gehen nach der Uber-
nahme in die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht der Stadt tber.

Die Stadt bestatigt die Ubernahme schriftlich.
§ 13 Ausflihrungs- und Bestandsunterlagen

Der Vorhabentrager hat der Stadt spatestens mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen
Folgendes kostenfrei zu Gbergeben:

- Plane Uber die Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der erforderlichen Pro-
file, Querschnitte und Berechnungen 1-fach in Papierform und in einem plotfahigen Da-
teiformat

- Bescheinigung der Stadt UIm, Abt. Vermessung Uber die Einhaltung der Grenzen mit Be-
statigung der Schlussvermessung und Abmarkung.

- Bestandsplane fur die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen in digitaler Form.

Nach Abschluss der MaBnahme sind der Hauptabteilung Verkehrsplanung und StraBenbau,
Granflachen, Vermessung (VGV) die Baukosten zu benennen. Die Baukosten sind aufgeglie-
dert nach den flr den 6ffentlichen Dienst relevanten Abschreibungszeitraumen (z.B. Stra-
Benkorper, Verkehrsgrin) aufzuteilen. Die Anforderungen an die Aufteilung der Baukosten
sind vor Baubeginn mit der Sachbearbeitung Anlagenbuchhaltung bei VGV abzustimmen.
Ebenso ist VGV nach Abschluss der BaumaBnahmen der Zeitpunkt der Inbetriebnahme der
baulichen Anlagen Tag genau zu benennen.

Teil IV Besondere Regelungen
§ 14 Gestaltung der baulichen Anlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Materialitat, Farbgestaltung sowie Detaillierung der
Fassaden und die Dachgestaltung mit der Stadt rechtzeitig und einvernehmlich durch Be-
musterung Vorort abzustimmen.

Der Vorhabentrager beauftragt das fur den Entwurf verantwortliche Architekturbliro mit der
Planung bis Leistungsphase 4 gem. HOAI und tragt daflir Sorge, dass die mit der Planung
und Gestaltung ab Leistungsphase 5 gem. HOAI beauftragten Unternehmen, sich hinsicht-
lich der gestalterischen und kinstlerischen Leitdetails an den Entwurf des Architekturbdros
Amann (Anlage 2) halten.

Spatestens zum Bauantrag bzw. Kenntnisgabeverfahren ist der Stadt ein Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen und mit ihr einvernehmlich abzustimmen.

§ 15 Grundstlicksregelungen

Das Eigentum der in Anlage 4 blau eingefarbten Flachen wird von dem Vorhabentrager an die
Stadt Ulm unentgeltlich und kostenfrei tbertragen.



Die Grundstticksregelungen sind Bestandteil anderweitiger notarieller Vertrage (Stadt Ulm, Ab-
teilung Liegenschaften und Wirtschaftsforderung).

§ 16 Altlasten

Das Plangebiet ist als Altstandort AS MultscherstraBe 7 und 9, Werkstatt/EV-Tankstelle (Flache
Nr. 03110-000) im Boden- und Altlastenkataster erfasst. Bei einer orientierenden Untersuchung
2013 wurden erhohte Schadstoffparameter festgestellt. Bei Aushubarbeiten muss mit erhéhten
Entsorgungskosten gerechnet werden, die vom Vorhabentrager zu tragen sind.

Der Vorhabentrager muss der Abteilung Umwelt und Gewerbeaufsicht der Stadt UIm rechtzeitig
vor Beginn von Abbrucharbeiten und BaumaBnahmen ein detailliertes Entsorgungs- und Verwer-
tungskonzept vorzulegen. Aushubarbeiten mussen fachgutachterlich begleitet werden.

§ 17 Artenschutz

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung folgender in der artenschutzrechtlichen
Prifung (als Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan) empfohle-
nen MaBnahmen in Abstimmung mit der Stadt Ulm, Untere Naturschutzbehorde:

a) Abriss der Gebaude und Rodung von Geholzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Feb-
ruar. Bei einer Baufeldfreimachung auBerhalb des Zeitraums sind samtliche aktuelle und
potentielle Vogelbrutplatze sowie Tagesquartiere fir Fledermause rechtzeitig zu verschlie-
Ben. Die MaBnahmen sind mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufihren. Die 6ko-
logische Baubegleitung muss eine fachlich qualifizierte Person sein, die mit der Unteren
Naturschutzbehorde der Stadt Um durch den Vorhabentrager abzustimmen ist.

b) Vor Abriss der Gebaude und Rodung von Geholzen sind Nischen und Spalten auf das Vor-
handensein von Fledermausen zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Bei einer Baufeldfreima-
chung auBerhalb des oben angegebenen Zeitraums muss eine 6kologische Baubegleitung
erfolgen.

c) Fur die entfallenden Fledermausquartiere und Vogelnistplatze sind voribergehend Ersatz-
kasten an den benachbarten Gebauden aufzuhangen.

d) Anbringung von 4 Vogelnistkasten (davon 2 flr Mauersegler) und 5 Fledermauskasten an
den Neubauten. Die Lage und das zu verwendende Material sind mit der 6kologischen
Baubegleitung abzustimmen.

§ 18 LarmschutzmaBnahmen

Baulicher Schallschutz ist gemaB den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
auf Kosten des Vorhabentragers durchzufiihren. Die definierten MaBnahmen liegen dem Bericht
mit der Bezeichnung "LA20-254-G02-01" von BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit dem
Datum 19.11.2020 zugrunde. Der erforderliche Schallschutz ist im Baugenehmigungsverfahren
bzw. zu einem Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.

§ 19 Photovoltaik

Der Vorhabentrager verpflichtet auf den Dachflachen eine Photovoltaikanlage mit einer elektri-
schen Leistung von mind. 3 kWp pro Einzelgebaude zu errichten. Die Festlegung zur extensiven
Dachbegrunung insbesondere in Hinblick auf die Thematik der Regenwasserriickhaltung bleibt
davon unbertihrt. Die Errichtung und der Betrieb der Anlage kann auch auf private Anbieter
ubertragen werden. Das Inbetriebnahmeprotokoll der Photovoltaikanlage ist der Abteilung
Stadtplanung, Umwelt und Baurecht unmittelbar vorzulegen.



§ 20 Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Graben, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt flr Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverztglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle
sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und Fundbergung ist einzuraumen (§ 20 DSchG). Mehraufwendungen des VVorhabentragers
wegen des Denkmalschutzes gehen zu seinen eigenen Lasten.

§ 21 Kampfmittel

Der Vorhabentrager hat, soweit noch nicht geschehen, fir die neu zu bebauenden Bereiche
beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wrttemberg (KMBD-BW) eine multipolare Luftbild-
auswertung zu beantragen und die sich ggf. daraus ergebenden weiteren MaBnahmen im Be-
nehmen mit dem KMBD auf eigene Kosten durchzufiihren. Ausgenommen hiervon sind die Kos-
ten einer Evakuierung einschlieBlich etwaiger Schadensersatzanspriche Dritter in deren Zusam-
menhang.

§ 22 Beweissicherung und Baugrundgutachten

(1) Insbesondere zur Abklarung der hydrogeologischen Situation wird der Vorhabentrager eine
objektbezogene Baugrunduntersuchung gemafB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beauftra-
gen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zu einem Beweissicherungsverfahren an den im direk-
ten Umfeld liegenden Gebauden.

(3) Der Vorhabentrager informiert die betroffenen Anlieger rechtzeitig Uber die anstehenden
BaumaBnahmen.

(4) Die Baustellenlogistik ist rechtzeitig mit der Stadt abzustimmen.

Teil V Kostentragung
§ 23 Kostenlibernahme

(1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten des Vollzugs dieses Vertrages.

(2) Der Vorhabentrager tragt samtliche Kosten des Vollzugs des Durchflihrungsvertrages
sowie der noch abzuschlieBenden Grundstiicksvertrage nach § 15.

(3) Der Vorhabentrager tragt die Kosten zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans einschlieBlich der Kosten fir erforderliche Gutachten und Planungen, des Vollzuges
dieses Vertrages und die Vermessungs- und Vermarkungsgebuhren.

(4) Ferner tragt der Vorhabentrager alle Kosten fur Sicherungsarbeiten sowie flr Verlegungen
von Leitungen, Schachten und Kanalen, die infolge des Vorhabens und der damit verbunde-
nen UmbaumaBnahmen der 6ffentlichen Flachen notwendig werden.

(5) Der Vorhabentrager Gbernimmt alle notwendigen Kosten fiir die Planung und den Bau bzw.
Umbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen wie in § 5 festgelegt sowie die Kosten flr notwen-
dige Anpassungen an die angrenzenden &ffentlichen Flachen innerhalb/ auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(6) Werden offentliche Flachen durch das Bauvorhaben beschadigt, sind diese auf eigene Kos-
ten wiederherzustellen.

(7) Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur Provisorien, die aufgrund einer verkehrsrechtlichen
Anordnung bei der Erstellung der Gebaude erforderlich werden konnen.
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(8) Des Weiteren tragt der Vorhabentrager die Kosten fur neue Verkehrsbeschilderungen und
Markierungen, die durch das Vorhaben notwendig werden.

(9) Die Beitragspflicht nach der Satzung Uber die Stadtentwasserung wird durch die Vertrags-
vereinbarungen nicht berdhrt.

(10) Die Kostentragung fir alle MaBnahmen gemaB § 16 - § 22 dieses Vertrags erfolgt durch
den Vorhabentrager.

Teil VI Schlussbestimmungen
§ 24 Bindung an den Vorhabenplan

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die planungsrechtlichen Festsetzungen, die ortlichen Bau-
vorschriften und die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Multscherstrale 7-
9", Plan Nr. 146.46 (Anlage 1) vom 20.05.2021 unabhangig von ihrer Wirksamkeit, sowie die
Inhalte der noch zu erteilenden Baugenehmigung bei der Umsetzung des Vorhabens zu beach-
ten.

§ 25 Finanzierungsbestatigung

Der Vorhabentrager hat der Stadt eine Finanzierungsbestatigung eines von der Europaischen
Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstituts oder eines Kreditversicherers vorgelegt. Aus ihr geht
hervor, dass die Bank die voraussichtliche Wirtschaftlichkeit der MaBBnahme geprtift hat, die Be-
reitstellung erforderlicher Fremdmittel Gbernimmt und dass aufgrund der von der Bank gepruf-
ten Bonitat des Vorhabentragers zu erwarten ist, dass dieser die erforderlichen Eigenmittel auf-
bringt.

§ 26 Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung der vertragsgemalen Erflllung der von ihr Gbernommenen Verpflichtung zur
Herstellung der ErschlieBungsanlagen leistet der Vorhabentrager eine Sicherheitsleistung und
zwar durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen und unwiderruflichen Burg-
schaft eines als Zoll- und Steuerblrge zugelassenen Kreditinstituts mit Sitz innerhalb der Eu-
ropaischen Union in Hohe von 5.000 € (in Worten: finftausend Euro), gemal3 der geschatz-
ten Baukosten flr die Pflichten aus § 5 (Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen).

(2) Die Burgschaft nach Abs. 1 ist auf dem Vordruck der Stadt (Anlage 3) auszustellen und mit
Einreichung des Bauantrages zu erbringen. Sie kann durch die Stadt entsprechend dem Bau-
fortschritt freigegeben werden. Bis zur Vorlage der Blrgschaft fir Mangelanspriche erfol-
gen die Freigaben bis zu 90 v.H. der Birgschaftssumme nach Absatz 1. Nach Abnahme der
MaBnahme und Vorlage der Schlussrechnung mit Anlagen ist fir die Dauer der Mangelan-
sprichefrist eine Mangelanspriicheblrgschaft in Hohe von 5% der Baukosten vorzulegen.
Nach deren Eingang wird die verbleibende Vertragserfillungsbirgschaft freigegeben.

(3) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Stadt berechtigt, noch offen-
stehende eigene Forderungen oder Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager fir Leis-
tungen aus diesem Vertrag aus der Birgschaft zu befriedigen.

(4) Die Burgschaftsurkunde muss den Verzicht des Biirgen auf die Einreden der Vorausklage
gem. §§ 771 BGB enthalten. Der Vorhabentrager kann die Pflicht zur Vorlage einer Blirg-
schaft abwenden, indem er der Stadt die Rechte aus einer auf die jeweilige MaBnahme be-
zogenen Burgschaft eines Dritten, insbesondere eines Werkunternehmers oder Generalun-
ternehmers abtritt und die Offenlegung der Abtretung nachweist. Zulassig ist dies aber nur,
wenn die Burgschaft ihrerseits den Anforderungen des Absatzes 1 genligt. Hat der Vorha-
bentrager bereits eine Blrgschaft Ubergeben, so kann sie Zug um Zug gegen eine Abtretung
nach Abs. 2 deren Herausgabe verlangen.
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§ 27 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Satzung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendun-
gen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
auch im Falle eines Scheiterns des Planvorhabens ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung nach § 12 Abs. 6 BauGB kénnen keine Anspriche
gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtig-
keit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtli-
chen Streitverfahrens herausstellen sollte.

§ 28 Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag seinen Rechtsnach-
folgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten (Weitergabepflicht). Der heutige
Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erflllung dieses Vertrags neben
etwaigen Rechtsnachfolgern weiter, soweit die Stadt sie nicht ausdrtcklich aus der Haftung ent-
lasst. Die Verpflichtung der Rechtsnachfolger ist der Stadt Ulm vorzulegen.

§ 29 Wechsel des Vorhabentragers, VerauBerung von Vertragsgrundstlicken

(1) Ein Wechsel des Vorhabentragers ist nur mit Zustimmung der Stadt zulassig. Die Stadt ist
verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn keine Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch den Wechsel des Vor-
habentragers gefahrdet ist. Zwischen den Parteien besteht Einigkeit, dass dies insbesondere
bei Zweifeln an der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit eines neuen Vorhabentragers der Fall
ist.

(2) Der Vorhabentrager kann im Vertragsgebiet liegende Grundstlcke vor der Erflllung ihrer
Durchfihrungsverpflichtung (§ 4) und Herstellungsverpflichtung (§ 8) nur mit Zustimmung
der Stadt verauBern. Die Stadt wird die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern,
namentlich bei einer Unterlassung der Weitergabepflichten aus Satz 1.

(3) Die Vertragsparteien vereinbaren fur den Fall einer VerauBerung ohne Zustimmung der Stadt
eine beschrankt personliche Dienstbarkeit fur die Stadt zu Lasten der im Vertragsgebiet lie-
genden Grundstlcke mit dem Inhalt, dass bauliche Veranderungen untersagt sind. Zur Si-
cherung des Anspruchs der Stadt auf Eintragung dieser beschrankt persoénlichen Dienstbar-
keit verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Eintragung einer entsprechenden Vormerkung
nach § 883 BGB. Der Vorhabentrager weist der Stadt die Eintragung dieser Vormerkung im
Grundbuch vor dem Satzungsbeschluss nach. Die Vertragsparteien sind sich dartber einig,
dass diese beschrankt personliche Dienstbarkeit bzw. die Vormerkung hierflir Rang nach et-
waigen Finanzierungsgrundpfandrechten einschlieBlich Zinsen und Nebenleistungen haben
(Rangricktritt), und sie stimmen diesem Rangrucktritt hiermit ausdrtcklich zu. Die Stadt be-
willigt hiermit diesen Rangrdcktritt.

(4) Die Vertragsparteien beantragen hiermit die Eintragung der Vormerkung an rangbereiter
Stelle nach Absatz 3 in das Grundbuch. Fur den Fall, dass das Grundbuchamt Hinderungs-
grinde fur die Eintragung der Dienstbarkeit bzw. Vormerkung mitteilt, verpflichten sich die
Vertragspartner dazu, samtliche firr die Beseitigung dieser Hinderungsgriinde notwendigen
Erklarungen abzugeben.
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(5) Die Stadt ist verpflichtet, einer Loschung dieser Vormerkung bzw. Dienstbarkeit gemaf3 den
vorstehenden Abschnitten zuzustimmen, wenn der Vorhabentrager seine Bauverpflichtun-
gen aus dem heutigen Durchfihrungsvertrag insoweit erfillt hat.

§ 30 Beiderseitige Verpflichtungen

(1) Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen
vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertrags-
partner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

(2) Ansprechpartner und koordinierende Stelle bei der Stadt ist die Hauptabteilung Stadtpla-
nung, Umwelt, Baurecht. Alle im Vertrag genannten, zu erbringenden Informationen und
Nachweise sind ihr zuzuleiten.

(3) Die Stadt wird rechtzeitig alle moglichen Beschllsse herbeiflihren und sonstigen Amtshand-
lungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind. § 33
bleibt unberthrt.

§ 31 Form, Ausfertigung

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bedurfen - sofern das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

§ 32 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so soll
dadurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berGhrt werden. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Zweck und
Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 33 Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
in Kraft tritt.

Ulm, . . Ulm,
FUr die Stadt Ulm FUr den Vorhabentrager
Vertreten durch Carola Christ Peter GOnner
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Anlage 1 zum Durchfuhrungsvertrag

Vd OUOT =~ v B
~ 4 Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsp|an 1.7.2 Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen mit einer Substratstarke von 2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
"MultscherstraBe 7-9", Stadtteil Westen mmdestens 40 cm mte‘nsw.zu begrinen .und dauerhaft zu pflegen. | (§ 74 LBO-BW)
. Bei Baumpflanzungen ist eine pflanzbedingte Erhdhungen der Substratstarke auf mindestens .
100 cm und ein unverdichteter Wurzelraum von mindestens 16 m3 vorzusehen. 2.1 ABSTANDSFLACHEN (§ 6 Abs. 3 und § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
‘ ~ GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANS SIND: o _ ) ) o
o 1.7.3  Flachdécher sind mit Ausnahme von Flachen fiir technische Anlagen, Solar- und Photovoltaik- 2.1.1 Diein§ 5 Abs. 7 1BO vorgegeﬂbenen Tiefen der Abstandsfla;hen kénnen an der stdlichen )
Q 6057 6062/1 DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) anlagen oder Terrassen mit einer Substratstirke von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen. Grundstuckgrenzg zum Flurstiick Nr. 6080/8_ und an der ostlichen Grundstlicksgrenze zum Flurstlick
® O zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. 15.1728, 1793) Nr. 1910 bis auf einen Wert von 0,35 reduziert werden.
) "
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)  In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) 18 ('\gﬁsg'ﬁ;';iiNGfUR VERMEIDUNG VON VERBOTSTATBESTANDEN (SPEZIELLER ARTENSCHUTZ) 27 DACHGESTALTUNG
6064 ~
DIE LANDESBAUORDNUNG In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.358, ber. S. 416) . . . o FD Flachdach
() .
BADEN-WURTTEMBERG (LBO-BW) Juletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI, 5. 313) 1.8.1 Zur Vermeidung von Zugriffsverboten sind folgende MaBnahmen zu berlcksichtigen:
- Der Abriss der Gebaude und die Rodung der Gehdlze sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende 2.3 FREIFLACHENGESTALTUNG
/ () DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)  In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 199115. 58) Februar durchzufihren. Bei einer Baufeldfreimachung auBerhalb dieses Zeitraums sind samtliche
. G 2uletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 15. 1057) aktuelle und potentielle Vogelbrutplédtze sowie Tagesquartiere fir Flederméause rechtzeitig zu 2.3.1  Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
verschlieBen. Die MaBnahme ist mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufihren. 2.3.2 Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVvO) - Vor Abriss der Gebaude und Rodung der Gehdélze sind Nischen und Spalten auf das vorzulegen und mit der Stadt Ulm abzustimmen.
au und Bau Vorhandensein von Fledermausen zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere Im Freiflachengestaltungsplan sind folgende Inhalte darzustellen:
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Bei einer Baufeldfreimachung - vorgesehene Vegetation
[ ART DER BAULICHEN NUTZUNG auBerhalb des oben angegebenen Zeitraums muss eine dkologische Baubegleitung erfolgen. Die - befestigte Flachen mit Hohen, Oberflachen und deren Entwdsserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 1-15 BauNVO) Begutachtung und dkologische Baubegleitung muss durch eine fachlich geeignete Person - Einfriedungen und Nebenanlagen inkl. Héhen und Materialitat.
erfolgen.
1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 2 2.4 MULLBEHALTER
- Fur die entfallenden Fledermausquartiere und Vogelnistplatze sind vortibergehend Ersatzkasten an
1.1.1.1  Folgende Nutzungen sind zulissig: den benachbarten Gebauden aufzuhangen. 2.4.1  Die offene Unterbringung von Miillbehéltern ist unzuldssig. Diese sind in die Geb&ude

- Wohngebaude, - Beim Neubau sind funf Fledermausquartiere und vier Vogelnistplatze (zwei davon fur Mauersegler) zu integrieren.
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht an den neuen Gebauden einzuplanen. Die Lage und das verwendete Material sind mit einem
stérende Handwerksbetriebe, Artkenner abzustimmen. )
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Ubersichtsplan - Planungsbereich
: . 3. HINWEISE :
sportliche Zwecke. 1.9 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE > MaBstab 1: 2500
1.1.1.2 Diein § 4 Abs. 3 BauNVO aufgelisteten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3.1 35 bestehende Bebauung
Bestandteil dieses Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 1.9.1 Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Gewerbeldrm im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
1.1.1.3  Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) sind Die Lage der Rdume (Immissionsorte) kann der Anlage 1 zur Begriindung entnommen worden. 3.2 bestehende Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs

gemaB § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfthrungsvertrag verpflichtet.

Grundrissorientierung

, o ) . o S 3.3 NG o5 Flursticksgrenzen mit Flursticksnummern
Die schutzbeddrftigen Raume sind so zu orientieren, dass keine ¢ffenbaren Fenster von 60623

schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der TA Larm vom 26.08.1998 (Wohnrdaume, einschlieBlich

12 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Wohndielen, Schlafrdume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten und 3.4 zB. _|902,10  Bestandshohe in Meter tber NN im neuen System panberaich SETET
(§9 Abs. T Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16-21a BauNVO) Bettenrdume in Krankenhgusern und Sanatorien, Biiros usw.) an den in der Tabelle unter 1.9.2
i 455 4 Raume an denen MaBnahmen erforderlich sind,” auf efuhrlten Immissionsorten und StockWérken 35 DENKMALPFLEGE (85 20 und 27 DSChG) 1 46 46
1.2.1 0.5 maximal zulassige Grundflachenzahl ;’/orhanden sind 9 Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (z.B.
1.2.1.1 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl kann durch die Grundflache fur Tiefgaragenanlagen samt I\/Iguern, Gréber, G.r.u.bgn, Brandschichten) entdeckt.yve.rden, ist das Lgndgsamt far Denkmalpflege Stadt U I m Stadttel | WeSteﬂ
inrer Zufahrten bis zu einem Wert von maximal 0,9 tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 Ausnahme beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle
BauNVO). Offenbare Fenster kénnen zugelassen werden, wenn diese Fenster der schutzbediirftigen Raume sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
‘ durch eine vorgelagerte Prallscheibe mit einem bewerteten Schallddmmmal von mindestens R'yy = Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation Vorh d be n bezogen er Beba uun gSp | an
122 zB.OK=51545 Oberkante der Gebaude Gber NN (Hohen im neuen System) 10 dB geschiitzt werden. Die vorgelagerte Prallscheibe muss einen Abstand zum Fenster von und Fundbergung ist einzuraumen. Auf Art. 20 DSchG wird verwiesen.
als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO) ; n ; i . =i R
) rpmdestens 0,51 m und héchsten 0,60 m aufweisen und dle. Fensterflache vollstandig abdgcken. 36 GEBAUDEGESTALTUNG M U |tSCheI’Stl’a Be 7_9
_ ‘ Offenbare Fenster kdnnen auch zugelassen werden, wenn diese Fenster der schutzbeddrftigen 7ur Materialitat und Farbiakeit der Fassaden und des Daches werden Regelunaen im
1.2.3 Die festgesetzten Oberkanten (OK) kénnen fir Dachaufbauten oder Absturzsicherungen gemal3 - - - - - 9 gelung
. ) . ) Raume durch eine BaumaBnahme in der Form geschitzt werden, dass der Beurteilungspegel vor Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffen.
den Darsltellungen des Vorhaben- und ErschlleBgngspIans bis zu emer Hohe von 1,50 m dem Fenster durch die BaumaBnahme um 4 dB(A) abgesenkt wird.
Uberschritten werden. Dachaufbauten mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m zur 37 BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN MaBstab 1:500
AuBenkante des Gebaudes einhalten. 1.9.2 Raume, an denen MaBnahmen erforderlich sind Auf den zukUnftigen Freiflachen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Priifwerte der
1.2.4  zB. OK TG= 503,00 Oberkante der Tiefgaragen-Decke iiber NN (Héhen im neuen System) Ausrichtung [ Stockwerk Ausrichtung [ Stockwerk BBOSSChV fu(rjﬁle.n erkungspfad"Bodent—)l\/lensch emzuk]lalk‘ilen. Far PAK u?d PaB gel:]elz.r.w die vom Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften der
als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Immissionsort: 10 03-9 mmissionsort- 10 03-10 Lan esgesur? gltsamt Baden-Wirttemberg 2019 empfohlen FoBiG-Priftwertvorschldge. folgenden Bebauungspline auBer Kraft;
0 1T0G W T0G Das Plangebiet ist als Altstandort AS MultscherstraBBe 7 und 9, Werkstatt/EV-Tankstelle, Ulm
125 \V; Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 206G 206G (Flache-Nr. 03110-000) im Bodenschg-tz- und AItIastgnkataster erfa?ssftl. Bei der ?rlentlerenden Plan Nr. 146/24 in Kraft getreten am 22.08.1950
306G 306G Untersuchung 2013 wurden - hauptsachlich im Bereich der Kanaleinldufe - erhéhte Schadstoff-
13 BAUWEISE parameter festgestellt. Bei Aushubarbeiten muss mit erhdhten Entsorgungskosten gerechnet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 1.9.3  Baulicher Schallschutz im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur Minderung der Ldrmemissionen werden. Vor Beginn der BaumaBnahme ist der Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und Gewerbe- . B .
Do : foi : e : Gefertigt: Fur die Verkehrsplanung:
_ im Tiefgargenbereich aufsicht ein detailliertes Entsorgungs- und Verwertungskonzept vorzulegen. Aushubarbeiten Ulm. den. 20.05.2021 HaUbtabtei Verkehrsp|
1.3.1 © offene Bauweise mussen fachgutachterlich begleitet werden. m, aen 20.05. auptabteilung Verkehrsplanung,
Es sind gerduscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur Larmminderung Stemshorn Kopp Granflachen, Vermessung
14 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE einzubauen und zu betreiben. 3.8 BAUGRUNDUNTERSUCHUNG | o | Architekten und Stadtplaner PartGmbB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) o _ o ) Insbesondere auch zur Abklérung der hydrologischen Situation werden objektbezogene Gez
B o Die Tiefgaragentore sind mit einem Funkoffner zu versehen. Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro gem&B DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 Gey '
141 Baugrenze Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerausche entstehen kénnen. dringend empfohlen. '
o T e T Dabei ist vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen zu beachten. 29 FAHRRADABSTELLANLAGEN
1.4.1.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen fur untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone, Vordécher, Eventuﬂell erforderliche Regenrinnen im Eer.e?ich der Tiefggragenr?mpe oder d?r Fahrstrecken der ' Es sollten ausreichend (iberdachte) Fahrradabstellmoglichkeiten geschaffen werden Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
Lichtschachte) ist entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zulassig. ST[eIIpIatz"e sw;}d 50 zigefs:cslten, df’f belmt lflksgriza(hrgndkelnhe ZUSEiLZhChSS Gelgz‘auschebegtsiehen) und Zukunftsweisend wire, wenn einige Abstellmaglichkeiten so bemessen sind, dass Lastenfahrrader des Aufstellungsbeschlusses in der Ulm,den __._ ..
eine gerauscharme Ausflhrung sichergestellt ist (z.B. durch verschraubbare Rinnenabdeckung). . ' : ) " ) . . ,
i} . ) X : , : : und Fahrrader mit Anhanger dort parken kénnen. Lademaoglichkeiten fir E-Bikes direkt am Parkort Stdwestpresse (Ulmer Ausgabe) Burgermeisteramt
15 FLACHEN FUR T|EFGARAGEN, KELLERRAUME UND NEBENANLAGEN \S/Err;r;?jérl]:ugen und StoBstellen auf der Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt sind zu sind ebenfalls W[jnschenss\/ert. P 9 vom 19.12.2020
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ' ) und im Internet (www.ulm.de) Gez.
_____ 3.10 LADEINFRASTRUKTUR FUR ELEKTRO-FAHRZEUGE
1.5.1 | TG@| Flache fir Tiefgarage und Kellerrdume 1.10 SONSTIGE FESTSETZUNGEN FUr den zukunftig wachsenden Anteil an Elektromobilitat sollten (in der Tiefgarage) ausreichend )
L ——— — 2 1101 wm mm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Lademaoglichkeiten fir das private Laden von Elektro-Autos und -Fahrradern bereitgestellt werden. Offentliche Bekanntmachung Veroffentlichung in der
- ich Ti o . des Auslegungsbeschlusses in der Stdwestpresse (Ulmer Ausgabe
52 A A Ein- und Ausfanrtbereich Tiefgarage (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3.11  ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN, RICHTLINIEN UND VORSCHRIFTEN ) gung presse ( gabe)
Alle N 4 Richtlinien ké bei der Stadt Ulm. Abteil Stadtebau. U it und Sudwestpresse (Ulmer Ausgabe) vom . .
1.10.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu Héchstgrenzen von € Normen und Ric t|n|¢n onnen ber der tadt Ulm, ,te' ung t_a tebau, Umwelt un 19.12.2020 dim Im.d
16 VERKEHRSFLACHEN Héhen der Gebaud d Tief Baurecht wahrend der Gblichen Dienstzeiten zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplan- vom. T und im Internet (www.ulm.de)
: ohen der Laebaude und Tietgaragen unterlagen eingeseh q und im Internet (www.ulm.de)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9 gesenhen werden.
1.10.3  Vorhaben- und ErschlieBungsplan Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivalisch
1.6.1 Offentliche Verkehrsfléche Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Ansichten, Schnitte) sowie der gesichert hinterlegt. Die genannten Normen und Richtlinien sind dartber hinaus bei der Als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB In Kraft getreten am
Durchfuhrungsvertrag sind bindende Bestandteile dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Beuth-Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. ausgelegt Ulm. den o
1.7 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN vom 11.01.2021 bis 15.02.2021 Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) 1.1 NUTZUNGSSCHABLONE
1.7.1 Anpflanzung von Baumen mit Hochstamm StU von mind. 16-18 cm: Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschoss Als Satzung gem. § 10 BauGB und als Gez.
Die Baumstandorte kénnen zur Anpassung an die ortliche Situation von als Hochstgrenze Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
der dargestellten Lage abweichen. L
max. zuldssige - beschlossenam _ . .
Grundflachenzahl Die bundes- und landesrechtlichen
. Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
MaRstab 1:500 Bauweise Dachform
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60.600/071.1 Burgschaft fur Vertragserfillung - Marz 2018 -

Anlage 3 zum Durchflhrungsvertrag KEV 310

Sich 1

Birgschaft fur Vertragserfullung

Blrgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und

der Auftraggeber

Bezeichnung des Auftraggebers

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag abgeschlossen:

Nr. des Auftragsschreibens/Vertrages Datum Vergabe-/Projekt Nr.:

Bezeichnung des Bauvorhabens und der Leistung

Baumalf3nahme:

in:

Leistung:

Angebot vom:

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fir die vertragsmaRige Ausfiihrung der Leistung zu leisten.
Er leistet die Sicherheit in Form dieser Biirgschaft.

Der Burge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fiir den Auftragnehmer die unbedingte, unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem
Recht. Er verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthdhe von

Euro

Geldbetrag in Worten Euro an den Auftraggeber zu zahlen.

Auf die Einrede der Vorausklage gemaR § 771 BGB wird verzichtet.
Die Burgschatft ist unbefristet. Sie erlischt mit der Riickgabe dieser Burgschaftsurkunde.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Ort, Datum Unterschriften:

Seite 1 von 1



©IBOORBERG diberechicnsexches Nechayn vrvoten'

60.600/072.9 Birgschaft fur Mangelanspriiche - Marz 2018 -

as CertiFORM

KEV 311
Sich 2

Birgschaft fir Mangelanspriiche

Blrgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und

der Auftraggeber

Bezeichnung des Auftraggebers

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag abgeschlossen:

Nr. des Auftragsschreibens/Vertrages Datum Vergabe-/Projekt Nr.:

Bezeichnung des Bauvorhabens und der Leistung

Baumalf3nahme:

in:

Leistung:

Angebot vom:

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fir die Erfillung der Mangelanspriiche zu leisten. Er leistet
die Sicherheit in Form dieser Burgschaft.

Der Burge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fiir den Auftragnehmer die unbedingte, unwiderrufliche und selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem
Recht. Er verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthdhe von

Euro

Geldbetrag in Worten Euro an den Auftraggeber zu zahlen.

Auf die Einrede der Vorausklage gemaR § 771 BGB wird verzichtet.
Die Burgschatft ist unbefristet. Sie erlischt mit der Riickgabe dieser Burgschaftsurkunde.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Ort, Datum Unterschriften:

Seite 1 von 1
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Anlage 5 zum DurchflUhrungsvertrag
Stadt Ulm
Hauptabteilung VGV

ulm

Standardausfiihrung fiir den StraBenoberbau

StraBBentypen
Hinweis 2
StraBentypen 2
1: HauptverkehrsstraBen und StraBen in Industrie- und Gewerbegebieten 2
2, SammelstraBen in Wohngebieten und &rtliche GeschaftsstraBen 2
3. WohnstraBen und Wohnwege (verkehrsberuhigte Bereiche, befahrbare Wohnwege) 3
4 Parkstreifen entlang von HauptverkehrsstraBen und Stra3en in Industrie- und
Gewerbegebieten 4
5. Parkstreifen entlang SammelstraBen in Wohngebieten und 6rtliche Geschéafts-straBBen,
sowie WohnstraBen und Wohnwege 4
6. Busbuchten und Buscaps 5
7. Rad- und Gehwege in HauptverkehrsstraBen und StraBen in Industrie- und
Gewerbegebieten 6
8. Rad- und Gehwege in SammelstraBBen in Wohngebieten und 6rtliche Geschafts-straBen,
sowie WohnstraBen und Wohnwege 6
9. Landwirtschaftswege und Wege fir Forstwirtschaft 7
Aufgestellt:

Hauptabteilung VGV
Ulm, im Juni 2014
VGV/VI-AS

4y

AL Fei



Hinweis

Die Ermittlung der erforderlichen Schichtdicken es StraBenoberbau hat grundsatzlich nach
den Vorgaben der Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflichen
(RStO) zu erfolgen.

Zur Vereinfachung kann bei der Planung und Ausgestaltung von ErschlieBungsgebieten auf
die vorliegende Standardausflhrung ftir den StraBenoberbau der Stadt Ulm zurtickgegriffen

werden.

StraBentypen

1. HauptverkehrsstraBBen und StraBen in Industrie- und Gewerbegebieten

a) Belastungsklasse Bk32

4cm
8cm
14 cm
15 ¢m
34 cm

75¢cm

Deckschicht
Binderschicht

bit. Tragschicht
Schottertragschicht
Frostschutzschicht

2.  SammelstraBen in Wohngebieten und ortliche GeschiftsstraBBen

a) Belastungsklasse Bk3,2

4cm
6cm
10 cm
15 ¢cm
30 ¢m

65 cm

Seite 2 von 7

Deckschicht
Binderschicht

bit. Tragschicht
Schottertragschicht
Frostschutzschicht



3.  WohnstraBen und Wohnwege (verkehrsberuhigte Bereiche, befahrbare Wohnwege)

Belastungsklz;sse Bk1,8
a) mit bit. Befestigung

4 cm  Deckschicht

12 cm  bit. Tragschicht

15 cm  Schottertragschicht
34 cm  Frostschutzschicht

65 cm
b) mit Betonpflaster

10 cm Betonpflaster

4 cm Splitt-/Sandbett
25 ¢cm  Schottertragschicht
26 cm - Frostschutzschicht

65 cm
¢) mit Granitkleinpflaster

10 cm  Granitkleinpflaster
4 cm  Splitt-/Sandbett
25 cm Schottertragschicht
26 cm  Frostschutzschicht

65 cm

Seite 3von 7



4.  Parkstreifen entlang von HauptverkehrsstraBen und StraBen in Industrie- und
Gewerbegebieten

a) Belastungsklasse Bk10

4 cm  Deckschicht

8 cm Binderschicht
10 cm  bit. Tragschicht
15 cm  Schottertragschicht
38 cm  Frostschutzschicht

75 cm

5.  Parkstreifen entlang SammelstraBen in Wohngebieten und ortliche Geschiafts-
straBen, sowie WohnstraBen und Wohnwege

Belastungsklasse Bk1,8
a) mit bit. Befestigung |

4 cm  Deckschicht
12 cm  bit. Tragschicht
15 cm  Schottertragschicht
.34 cm  Frostschutzschicht

65 cm
b) mit Betonpflaster / Rasenpflaster

10 cm  Betonpflaster

4 cm  Splitt-/Sandbett
25 ¢cm  Schottertragschicht
26 cm  Frostschutzschicht

65 cm

Seite 4 von 7



6. Busbuchten und Buscaps

a)

b)

c)

Seite 5von 7

Belastungsklasse Bk32
mit Beton - Fahrbahn
28 cm Beton

20 cm Schottertragschicht
27 cm Frostschutzschicht (variabel)

75 €m

mit Binderschicht
4 cm Deckschicht
8 cm  Binderschicht
14 cm  bit. Tragschicht
15 cm Schottertragschicht
34 cm Frostschutzschicht (variabel)

75 cm

Im Bereich der Busbuchten- und caps ist auf einer Ldnge von 60,00 m der StraBen-
aufbau wie unter b) angegeben auszufiihren, wird jedoch eine Betonfahrbahn
(20,00 m lang) wie a) vorgesehen, ist im An- und Ausfahrtsbereich auf einer Lange
von je 20,00 m der StraBenaufbau wie b) angegeben auszufiihren.

mit Betonplatten (im Wartebereichen von Bushaltestellen)
10 cm Betonpflaster

4 cm  Splitt-/Sandbett
41 cm Frostschutzschicht oder Schottertragschicht (variabel)

55vem



7.  Rad- und Gehwege in HauptverkehrsstraBen und StraBen in Industrie- und
Gewerbegebieten

a)

Belastungsklasse Bk10

4 cm  Deckschicht

8 ¢m  bit. Tragschicht
18 cm  Schottertragschicht
30 cm  Frostschutzschicht

60 cm

8. Rad- und Gehwege in SammelstraBBen in Wohngebieten und ortliche Geschafts-
straBen, sowie WohnstraBen und Wohnwege

a)

b)

c)

Seite 6 von 7

Belastungsklasse Bk1,8
mit bit. Befestigung
3 an Deckschicht
8 cm  bit. Tragschicht
39 cm  Frostschutzschicht oder Schottertragschicht (variabel)
50 am
mit Betonpflaster Befestigung
10 cm Betonpflaster

4 cm Splitt-/Sandbett
41 cm Frostschutzschicht oder Schottertragschicht (variabel)

55 cm
mit Betonplatten Befestigung
10 cm Betonplatten

4 cm Splitt-/Sandbett
41 cm Frostschutzschicht oder Schottertragschicht (variabel)

55 cm



9. Landwirtschaftswege und Wege fiir Forstwirtschaft

a) mit bit. Befestigung

b)

c)

Seite 7von 7

10 cm  bit. Tragdeckschicht
50 cm Frostschutzschicht oder Schottertragschicht (variabel)

60 cm
ungebunden (Variante 1)

60 cm Schottertragschicht

60 cm
ungebunden (Variante 2)

3 cm Decke (Splitt-Sand-Gemisch)
57 ¢cm Schottertragschicht

60 cm
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Anlage 6 zum Durchfihrungsvertrag

Regeldetails fir Baumpflanzungen

Entsprechend den FLL-Richtlinien "Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2:
Standortvorbereitungen flr Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate, 2010" wurden Ausbaustandards fur Baumpflanzungen an
verschiedenen Standorten festgelegt.
Folgende Details wurden erarbeitet

e A Baume in Grlnflache

e B_Baume in offener Baumscheibe mit angrenzenden Verkehrsflachen

(Plane im Anhang B1 - B4)

C_Baume in geschlossenem Baumquartier aus Beton
D_Baume in geschlossenem Baumquartier mit Guss-Abdeckung

Zur Optimierung des Wurzel- und Standraumes von Baumen im StraBenraum werden
MaBnahmen wie Erweiterung des durchwurzelbaren Raumes unter befestigten Flachen durch
Einbau zertifizierter Baumsubstrate, BeluftungsmaBnahmen sowie Lenkung der Wurzeln durch
Wourzelschutzbahnen durchgeflhrt.

Die verschiedenen Ausbaustandards und die Ausfuhrungsplanung sind auf den vorliegenden
Einzelfall anzuwenden und mit der Abteilung Grunflachen (VGV/GF) der Stadt Ulm

abzustimmen.

1 Normen und allgemeine Richtlinien/technische Regeln

DIN 18320  Landschaftsbauarbeiten (VOB-C/ATV)

DIN 18915  Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

DIN 18916  Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18917  Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten

DIN 18919  Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Grunflachen

FLL Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten,
Pflege
FLL Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen fur

Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen
und Substrate

FLL ZTV-Baumpflege

FLL Gutebestimmungen fur Baumpflanzungen

in den jeweils aktuellen Fassungen.
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2 Richtlinien der Stadt Ulm bei Baumpflanzungen

2.1 Baumpflanzung

2.1.1 Baumstandorte:
Bei der Standortwahl und dem Ausbau der Baumbeete ist auf die Lage von Ver- und

Entsorgungsleitungen zu achten.
Ein Mindestabstand von 2,0 m zu Leitungen aller Art ist dabei einzuhalten.

2.1.2 Pflanzqualitat, Mindeststandard:

Solitarbaum, 4x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 20-25 cm

Baume im Verkehrsgrin mussen die Anforderung an einen besonders hohen
Kronenansatz von mind. 2,50 m und eine gerade Stammverlangerung zum weiteren

Aufasten erflllen.

Die Pflanzen sind nach DIN 18916 zu liefern und mussen die Anforderungen an die FLL-
GUtebestimmungen flr Baumschulpflanzen erfullen.

2.1.3 Pflanzung:
Die Sohle der Pflanzgrube muss 20 cm tief aufgerissen und die Wande des Pflanzloches
mussen gelockert werden.
Die Pflanztiefe ist unter Berlcksichtigung von Bodensetzung (5-10 ¢cm) an die Baumart
anzupassen.
Bei Baumen in offenen Baumscheiben muss ein GieBrand ausgebildet sowie eine
Begrunung der Baumscheibe mit Rasenansaat (RSM 7.1/FLL) oder Pflanzung von
Bodendeckern nach Angabe der Abteilung Grunflachen durchgeflihrt werden.
Grundsatzlich sind alle Pflanzungen entsprechend DIN 18916 sowie die Rasen- und
Saatarbeiten entsprechend DIN 18917 durchzufthren.

2.1.4 Impfung der Laubbaume:
Zur Bodenverbesserung der Boden und Substrate bei der Neupflanzung werden die
Laubbaume mit Ekto- oder Endomykorrhiza-Pilzen heimischer Arten geimpft (z.B. GEFA-
Mykorrhiza der Firma GEFA Produkte Fabritz GmbH oder gleichwertig).
Der Mykorrhiza-Impfstoff hat den Anforderungen der "FLL-Empfehlungen fur
Baumpflanzungen, Teil 2, Anhang B2", zu entsprechen.
Die Aufwandmenge des Impfstoffes ist vom Stammumfang des Baumes abhangig.
Der Materialnachweis hat durch einen Originallieferschein zu erfolgen.

2.1.5 Baumverankerung:
Je nach Situation findet eine Baumverankerung mittels Pfahl-Dreibock inkl.
Lattenrahmen und Bindegut aus Kokosstrick oder mittels Unterflurverankerung statt.
Es durfen, bei der 3-Bock-Verankerung, nur weiBgeschalte Pfahle ohne chemische
Behandlung verwendet werden, der Einbau muss entsprechend DIN 18316 erfolgen.
Die Art der Verankerung ist den Anhangen/Detailplanen zu entnehmen.
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2.1.6  Verdunstungs- und Strahlungsschutz:
Zum Schutz vor thermischen Stammschaden wird nach der Pflanzung ein Anstrich,
bestehend aus Voranstrich (z.B. Produkt LX 60, Firma Fligel oder gleichwertig) und
weiBer Stammschutzfarbe (z.B. Produkt Arboflex, Firma Fligel oder gleichwertig)

vorgenommen.
Der Anstrich hat bis in die Baumkrone zu erfolgen, damit beim spateren Aufasten der

frei geschnittene Bereich auch geschtzt ist.

2.1.7 Mahschutz Stamm
Bei Baumen in Rasenflachen ist zur Vermeidung von Mahschaden am Stammansatz nach
dem Stammanstrich ein Mahschutz anzubringen (z.B. PLANTASAFE XL der Firma GEFA
Produkte Fabritz GmbH oder gleichwertig).

2.1.8 Pflege der Baume

- Fertigstellungspflege:
Baume sind wahrend der Fertigstellungspflege,

d.h. zwischen dem Zeitpunkt des Pflanzens bis zum Erreichen des
abnahmefahigen Zustandes, gemaB DIN 18916 (Punkt 5 und 6) und der FLL-
Richtlinien sowie darliber hinaus bis zum Ende der ersten Vegetationsperiode zu
pflegen.

- Entwicklungspflege:
Baume sind wéhrend des Zeitraumes der Entwicklungspflege,
d.h. von der Abnahme nach dem Ende der Fertigstellungspflege bis zum Ende
der Gewahrleistungsfrist, gemaB DIN 18916 (Punkt 5 und 6) und der FLL-
Richtlinien in der jeweils aktuellen Fassung, zu pflegen.

- Abnahme:
Nach Ablauf der Entwicklungspflege erfolgt eine Abnahme der Pflanzungen und
eine Ubergabe an den jeweiligen Reviermeister der Stadt Ulm, Abt. Grinflachen,
in den Unterhalt. Dies erfolgt bei einem Ortstermin und wird mit einem
Ubergabeprotokoll dokumentiert.

2.2 Substrate

Entsprechend der FLL-"Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2" wird zwischen
tragfahigem/Uberbaubarem und nicht tragfahigem Baumsubstrat unterschieden.

2.2.1 Uberbaubares Baumsubstrat
Das Uberbaubare Baumsubstrat muss Funktionen als StraBenunterbau, wie Tragfahigkeit
und Verdichtbarkeit, sowie als Vegetationsschicht, wie hohe Wasser- und
Luftdurchlassigkeit, erfillen.
Das Substrat wird flachig unter Verkehrsflachen eingebaut.
Beim Einbau und der Verdichtung ist folgendes zu beachten:
— lagenweiser Einbau in 30-40-cm starken Schichten
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— schichtenweise statisch verdichten (kein Einsatz von Vibtrationsverdichtern!) auf
maximal 85% Proctordichte (innerhalb der Baumgrube) bzw. auf eine Tragfahigkeit

EV2>=45MN/m2.
Unter den Verkehrsflachen (Erweiterung Wurzelraum) ist ein Verdichtungsgrad von
maximal 95% Proctordichte moglich.
Das verwendete Baumsubstrat muss die Anforderungen der FLL- "Empfehlungen far
Baumpflanzungen, Teil 2" erfullen (z.B. Vulkatree 0/32 der Firma Vulkatec oder

gleichwertig).

Vor der Lieferung des Baumsubstrates ist die aktuelle Eignungsprifung nach FLL-

Richtlinien zu Ubergeben.
Des Weiteren sind Eigentberwachungsprifungen durchzufihren, um festzustellen, ob

die Eigenschaften des verwendeten Substrates und der fertigen Leistung den
vertraglichen Anforderungen entsprechen.

2.2.2 Nicht tragfahiges Baumsubstrat
Das nicht tragfahige Baumsubstrat wird in der verdichtungsfreien Pflanzgrube
verwendet, d.h. der Einbau findet ohne Verdichtung statt.
Bei Einbau Uber tragfahigem Baumsubstrat sind die Substrate ausreichend miteinander

zu verzahnen.
Das verwendete Baumsubstrat muss die Anforderungen der FLL- "Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 2" erfullen (z.B. Vulkatree Plus 0/16 der Firma Vulkatec oder

gleichwertig).

Vor der Lieferung des Baumsubstrates ist die aktuelle Eignungsprufung nach FLL-

Richtlinien zu tbergeben.
Des Weiteren sind EigenUberwachungspriifungen durchzufiihren, um festzustellen. ob

die Eigenschaften des verwendeten Substrates und der fertigen Leistung den
vertraglichen Anforderungen entsprechen.

2.3 Wurzelschutz

Um Ver-und Entsorgungsleitungen sowie die angrenzenden Verkehrsflichen vor Wurzeldruck zu
schutzen und die Baumwurzeln in die Tiefe zu lenken, werden Wurzelschutzbahnen

(z.B. ReRoot2000 der Firma Greenleaf oder gleichwertig) eingebaut. Je nach Ausbau des
Baumbeetes werden mehrere Bahnen in unterschiedlichen Hohen verwendet (siehe Plane).

Die Starke betragt mind. 2mm.

2.4  Hinweis

Die folgenden Anhéange A - D sind als Regelausbau zu verstehen. Bei jeder Baumpflanzung und
Standortauswahl miissen jedoch immer wieder unterschiedliche, individuelle Faktoren
bertcksichtigt werden. Hierzu gehéren unter anderem gestalterische Komponenten (Belage,
Anschlisse) und individuelle Vorgaben.

Um auf die unterschiedlichen Standortbedingungen optimal reagieren zu konnen ist daher vor
jeder Baumpflanzung in 6ffentlicher Griinfliche oder in Verkehrsraumen eine Rucksprache und
Abstimmung mit der Stadt Ulm, Abteilung Grinflachen notwendig.
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Anhang B - Bdume in offener Baumscheibe mit angrenzenden Verkehrsflichen

Fur Baume in Verkehrsflachen, zwischen Parkflachen/Zufahrten und StraBen/Gehwegen, ist es
besonders wichtig den Standort durch MaBnahmen wie Erweiterung des Wurzelraumes,
Baumbewasserung/ - beltGftung und Lenkung der Wurzeln durch Wurzelschutzbahnen zu

optimieren.

Diese Ausfuhrung erfordert eine enge Koordination. Um doppelte Aufgrabungen zu vermeiden
und die Arbeitsablaufe zu optimieren, erfolgt der Einbau der Substrate,
Baumbewasserungswinkel und Wurzelschutz durch den StraBenbau beim Ausbau der

Baumbeete.

Durch die beengte Situation zwischen den Parkflachen ist ein Anfahrschutz fir die Baume

unabkommlich.
Der Anfahrschutz wird aus Granitleistensteinen und GranitgroBpflaster hergestellt (siehe Plane).

Somit entsteht eine optische und funktionelle Abgrenzung zwischen Baumbeeten und
Parkplatzen/Zufahrten.

Zur Baumbewasserung werden, im Zuge der AusbaumaBnahmen des Baumbeetes, zwei
Baumbewasserungswinkel der Fa. Funke (Typ Ulm II), oder gleichwertig, eingebaut.
Durch diese Bewasserungswinkel kann die Wasser- und Nahrstoffversorgung des Baumes auch

im erweiterbaren Wurzelraum erfolgen.
In der Fertigstellungs-/ und Entwicklungspflege (Pkt.2.1.8) ist zusatzliches Wassern direkt tiber

den Ballen erforderlich.

Detailplane im Anhang B1 - B4
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Anhang B
B3: Schnitte

Schnitt A- A
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Anhang B
B4: Anfahrschutz
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Anhang C - Bdume in geschlossenem Baumquartier aus Beton

Im Stadtgebiet Ulm soll als Standard fir Baumgquartiere aus Beton, das ARPANA-Baumaquartier
von Beton Braun, oder gleichwertig, verwendet werden.

Bei der Abdeckung (Baumscheibe) wird je nach Standort zwischen Typ "Bietigheim"

oder Typ "UIm" unterschieden. Da der Anfahrschutz abhangig von der Auswahl der Abdeckung
ist, ist dieser in den beiligenden Planen nur schematisch dargestellt.

Die StandardgroBe der Abdeckung betragt 2,00 m x 2,00 m, die Bauhéhe ca. 100 cm.
Bei den Seitenwanden des Quartiers wird zwischen geschlossenwandig und

"mit Wurzeloffnung " unterschieden.
Nur bei "gecffneten” Seitenwanden ist ein erweiterbarer Wurzelraum in alle Richtungen

moglich.

Welche Art der Seitenwand eingebaut wird, muss im Einzelfall nach der Standortwahl des
Baumes, in Absprache mit der Stadt Ulm, Abteilung Griinflichen, entschieden werden (Querung
von Leitungen, angrenzende Verkehrsflachen etc.).

Der Ausbau des erweiterten Wurzelraumes ist von der Art der Seitenwand abhangig.

(siehe Plane)

Die Baumverankerung erfolgt bei der Pflanzung in diesem Baumquartier durch eine
Unterflurverankerung. Die Gurtschlaufen der Unterflurverankerung werden hier mit Gsen direkt

im unteren Drittel des Fundaments befestigt.

Die Baumscheibe hat ein eingebautes Gefalle von 2%, welches das Niederschlagswasser zum
Baum leitet. Ein integriertes Bewasserungssystem (siehe Pkt. 2.3.2) ist bauseits in der

Baumscheibe vorhanden.
In der Fertigstellungs-/ und Entwicklungspflege (Pkt.2.1.8) ist zusatzliches Wassern direkt tiber

den Ballen erforderlich.

Detailplane im Anhang C1-C3
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