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Beschlussvorlage

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Dichterviertel Nord — Teil IV KleiststraBe"

Abwagung zur offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

Die offentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB wurde durchgefihrt. Parallel dazu wurden
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereiche durch die Planung berthrt werden, unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnah-
men vorgebracht.

GemalB § 4 Abs. 2 BauGB wurden folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der ortlichen Bauvor-
schriften gehort:

- Fernwarme Ulm (FUG)

- Zentrale Planung Unitymedia

- Polizeiprasidium Ulm

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm (SWU)

- Regierungsprasidium Freiburg-Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Landratsamt Alb-Donau-Kreis-Kreisgesundheit

- Regierungsprasidium Stuttgart-Landesamt fir Denkmalpflege
- Entsorgungsbetriebe Ulm (EBU)

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

- Handwerkskammer Ulm (HWK)

- Regierungsprasidium Tubingen-Raumordnung

- Regionalverband Donau-lller

- Feuerwehr Ulm

- Nachbarschaftsverband Ulm

- SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Stellung-
nahmen bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen vorgebracht:

- Nachbarschaftsverband Ulm, mit Schreiben vom 27.04.2021

- FUG Fernwarme Ulm, mit Schreiben vom 14.04.2021

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis, mit Schreiben vom 14.04.2021
- Regionalverband Donau-lller, mit Schreiben vom 28.04.2021

- Regierungsprasidium Tubingen, mit Schreiben vom 05.05.2021
- Handwerkskammer Ulm, mit Schreiben vom 06.05.2021

- Vodafone BW GmbH, mit Schreiben vom 07.05.2021
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Von den folgenden 8 Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnah-
men mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Stellungnahmen Behérden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Regierungsprasidium Tibingen — Kampfmittel-
beseitigungsdienst BW,
Schreiben vom 23.04.2021 (Anlage 8.1)

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlun-
gen und Bombardierungen, die wahrend des
2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im
Vorfeld von jeglichen Bau- (Planungs-) verfah-
ren eine Gefahrenverdachtserforschung in
Form einer Auswertung von Luftbildern der Al-
liierten durchzufthren. Alle nicht vorab unter-
suchten Bauflachen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst Baden-Wurttemberg aller-
dings Luftbild-auswertungen fur Dritte, zur Be-
urteilung moglicher Kampfmittelbelastungen
von Grundstlcken auf vertraglicher Basis, nur
noch kostenpflichtig durchfdhren.

Diese Auswertung kann beim Kampfmittelbe-
seitigungsdienst mittels eines Vordrucks bean-
tragt werden. Die daflr bendtigten Formulare
konnen unter www.rp-stuttdart.de (->Service-
>Formulare und Merkblatter) gefunden wer-
den. Die momentane Bearbeitungszeit hierfir
betragt zurzeit mind. 18 Wochen ab Auftrags-
eingang.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst verzichtet
auf weitere Beteiligung am Verfahren (Einla-
dung zum Erorterungstermin, Informationen
Uber Plananderungen und Ubersendung des
Planfeststellungsbeschlusses)

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die bei-
den Vorhabentrager weitergeleitet.

Zudem wurde bereits im Bebauungsplan
unter Ziffer 3.6 der Hinweise zum Bebau-
ungsplan auf das evtl. Vorkommen von
Kampfmitteln hingewiesen.

IHK Ulm
Schreiben vom 23.04.2021 (Anlage 8.2)

Die IHK Ulm begriBt die Festlegungen zu Ge-
werbe- und Birogebaude und Schank- und
Speisewirtschaften. Dies wird zur Belebung des
Quartiers beitragen.

Die enthaltenen Festsetzungen zur Zulassigkeit
von Einzelhandelsnutzungen widersprechen je-
doch dem Einzelhandelskonzept der Stadt Ulm.
Bei Einzelhandelsansiedlungen, auch von klein-
flachigen Betrieben, sollte die Innenstadt absolu-
ten Vorrang erhalten. Zumal in Zukunft mit einer

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Bebauungsplan sind lediglich , kleine”
Einzelhandelsbetriebe (kein groBflachiger
Handel) zulassig, welche keine direkte Kon-
kurrenz zur Innenstadt darstellen sondern
das dortige Angebot lediglich erganzen.
Ebenfalls sind diese zulassigen Betriebe fir



http://www.rp-stuttdart.de/
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verscharften Leerstandsproblematik in den In-
nenstadtlagen zu rechnen ist.

die im Dichterviertel geplante Durchmi-
schung und die Belebung der Erdgeschoss-
bereiche stadtebaulich gewlnscht.

Polizeiprasidium Ulm,
Schreiben vom 28.04.2021 (Anlage 8.3)

Verkehr

Aus verkehrlicher Sicht

Am Beginn/Ende verkehrsberuhigter Bereiche
(VB) sollte durch bauliche Gestaltung ein Portal-
charakter erzielt werden. Dieser fordert die Ak-
zeptanz besonderer Regeln im VB, wie Schrittge-
schwindigkeit und das Erkennen der Warte-
pflicht beim Verlassen. Sofern im VB Stellplatze
angelegt werden, mussten diese durch Markie-
rungen oder deutlich unterschiedlichen Belag
eindeutig erkennbar sein, um richtiges Verhalten
zu fordern und spatere Probleme in der Uberwa-
chung zu verhindern.

FUr die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt rat
die Polizei zur Beachtung dieser Kriterien:

Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrt ware da-
rauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der
Fahrbahn nicht durch Statzmauern, Bridstungen,
Einbauten, Moblierung, Pfosten oder Bepflan-
zung beeintrachtigt werden. Die Begriinung
sollte unter diesem Aspekt kritisch Uberpruft
werden. Bei der Pflanzenauswahl ware auf ge-
eignete Standorte und Wuchsformen zu achten,
die keine Sichtprobleme auslosen.

Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage eine
Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampel-
regelung beachten mussen, ware zu gewabhrleis-
ten, dass diese sich daflr nicht im offentlichen
Verkehrsraum aufstellen mussen.

Um unberechtigtes und behinderndes Parken
vor Ein-Ausfahrten moglichst zu verhindern, soll-
ten diese und die davor liegende Verkehrsfla-
chen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bord-
steine) so gestaltet werden, dass sie das Erken-
nen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies
ist auch fur die spatere Uberwachung wichtig.

Kriminalpravention

Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das BedUrfnis nach offentlicher Sicherheit zahlt
zu den GrundbedUrfnissen und hat fur das

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die detaillierte Gestaltung der
offentlichen Verkehrsflachen ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens.

Die Ausfahrt zu den beiden Tiefgaragen
wurde raumlich zusammengelegt. Aufgrund
der dadurch entstehenden Breite des Aus-
fahrtsbereichs kann eine ausreichende Sicht-
beziehung gewahrleistet werden.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die beiden
Vorhabentrager weitergeleitet.

Die detaillierte Gestaltung der offentlichen
Verkehrsflachen ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Wohlbefinden eine gro3e Bedeutung. Das tagli-
che Erlebnis von Verwahrlosung, Vandalismus
und Zerstorung kann Angst erzeugen. Daher
kommt dem Erscheinungsbild im 6ffentlichen
Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein ho-
her Stellenwert zu.” (Herbert Schubert, ,Sicher-
heit durch Stadtgestaltung”, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeu-
tet, dass eine Strukturierung und Gestaltung des
sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen
moglichst ausschalten bzw. minimieren sollte.
Durch das positive Beeinflussen des menschli-
chen Verhaltens sollen kritische Verhaltenswei-
sen oder Ereignisse verhindert, Tatgelegenheiten
reduziert und das subjektive Sicherheitsgefuhl
der Menschen gestarkt werden.

Infrastrukturen Anbindung

Die Anbindung an die Infrastruktur der Stadt ist
durch das bereits vorhandene Wegenetz gege-
ben.

Sicher Wohnen

Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stadte-
bauliche Form, die architektonische Gestaltung
und die technische Ausstattung beeinflusst. Die
soziale Kontrolle innerhalb des Wohngebiets
spielt hier eine groBe Rolle. Aufgrund der natlr-
lichen , Uberwachung” durch die Bewohner
konnen potenzielle Tater abgeschreckt werden,
da das Entdeckungsrisiko fur sie zu groB3 scheint.
Der in der Planvorlage bezeichnete Gebaude-
komplex ist durch die unterirdischen Parkdecks,
die auch als Fluchtraum bei Brand dienen, Uber
die Treppenhauser zu den einzelnen Wohnun-
gen schlussellos zu erreichen. Aus diesem Grund
sollten die Wohnungsabschlusstiren mit einem
erhohten Einbruchschutz ausgestattet sein.
Desweitern wird empfohlen, die Zufahrt zu den
Parkdecks mit einer Zugangskontrolle zu verse-
hen. Erganzend hierzu wird empfohlen, eine Vi-
deolberwachung der Parkdecks im datenschutz-
rechlichen Rahmen zu prifen. Eine mangelhafte
Beleuchtung fordert Unsicherheitsgefiihle und
kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche
fUhren. So sind auch eine einsehbare Gestaltung
und gute Ausleuchtung der Zugange der Tiefga-
ragen sowie den Hauseingangen ratsam, auch
um die Angst vor moglicherweise ,versteckten”
Tatern nicht entstehen zu lassen. Generell soll-
ten Angstraume vermieden werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahme “Wohnbebauung-

Aus krimnalpraventiver Sicht werden keine Prob-
leme bzgl. der Planung dieses Gebaudekomple-
xes gesehen.

Nachfolgende Punkte sollten bei den weiteren
Planungen beachtet werden:

Bebauung und raumlich Anordnung

Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes
gibt dem Wohnstandort eine Identitat und for-
dert die Identifikation der Bewohner mit ihrem
Wohnstandort. Wenn sich Bewohner mit ihrer
Wohnumgebung identifizieren, dann Uberneh-
men sie auch eher Verantwortung fir dieses und
somit steigt die soziale Kontrolle.

Im Hinblick auf maogliche Gefahrdungsszenarien
ist anzudenken, dass eine ungehinderte_Zufahrt
zum Innenbereich / -hof vom Quartier ggf. durch
Stufen, Poller oder auch Baume erschwert wer-
den kann.

Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der Er-
schlieBungswege und Hauseingange sind zur
Vermeidung von Unsicherheitsgefthlen der Be-
wohner sehr wichtig und fordern zudem die
Maoglichkeit der sozialen Kontrolle. Wege sollten
ubersichtlich angeordnet und genugend breit
sein. Die Flachen zwischen den Gebauden soll-
ten freie Blickbeziehungen und Transparenz bie-
ten

Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege
und Gebaude so zu konzipieren, dass es keine
dunklen Bereiche gibt und die Wege und Ein-
gange vollstandig bei Dunkelheit ausgeleuchtet
sind. Eine mangelhafte Beleuchtung fordert Un-
sicherheitsgefiihle und kann zu einer Verwahrlo-
sung dieser Bereiche fihren.

Freiflachen

Die Gestaltung der AuBenanlagen und Freifla-
chen spielt aus Sicht der Kriminalpravention eine
groBe Rolle. Wenn diese von den Bewohnern
,angenommen” werden, sorgt dies fir eine Be-
lebung der Bereiche und somit fiir eine soziale
Kontrolle dieser. Daher sollte groBer Wert auf
die AuBengestaltung gelegt werden und Mobi-
liar sowie Kinderspielmdglichkeiten als Treff-
punkte und Gemeinschaftsflachen eingeplant
werden. Hierfir wirde sich der Innenhof eignen.
Die (informelle) soziale Kontrolle mindert we-
sentlich die Tatgelegenheiten in diesen Berei-
chen. Die Bepflanzung sollte dem Freibereich
Struktur geben, jedoch keine unubersichtlichen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
gung bei der Freiflachengestaltung an die
beiden Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der Freiflachengestaltung an die
beiden Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der Freiflachengestaltung an die
beiden Vorhabentrager weitergeleitet.
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Nischen schaffen. Hecken- und Strauchbepflan-
zung sollte klein gehalten werden, um die Uber-
sichtlichkeit des Bereichs zu gewahrleisten. Auf
eine ausreichende Beleuchtung ist zu achten.
Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Si-
cherung der Gebaude. Denn besonders die Zahl
der Wohnungseinbriche beeinflusst das allge-
meine Sicherheitsgefthl der Birgerinnen und
BUrger nachhaltig negativ. Ein Wohnungsein-
bruch hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen
seine Spuren, sondern kann das Sicherheitsge-
fahl des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen.
Mit Sicherungstechnik kann_praventiv dem Woh-
nungseinbruch entgegengewirkt werden. Wenn
die Sicherungstechnik von Anfang an in der Pla-
nung berdcksichtigt wird, ist dies billiger und ef-
fektiver als im Nachhinein nachzuristen. Durch
eine entsprechende Hinweisaufnahme im Sat-
zungsbeschluss kann der Vorhabentrager dar-
Uber informiert werden.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Poli-
zeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die Bautra-
ger/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl.
eines individuellen Sicherungskonzeptes zu bera-
ten.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der weiteren Planung an die beiden
Vorhabentrager weitergeleitet.

Eine Aufnahme des Hinweises im Bebau-
ungsplan hinsichtlich der kostenfreien Bera-
tung durch die Kriminalpolizeiliche Bera-
tungsstelle bedarf es nicht. Das Hinweis-blatt
der Polizei wird bei Baugenehmigungen hin-
zugeflgt.

Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 04.05.2021 (Anlage 8.4)

Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungs-
verfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung voraus-
gesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Auenlehm. Im tieferen Unter-
grund vermutlich stehen die Gesteine des Obe-

FUr die beiden Bauvorhaben wurde im Zuge
der weiteren Planungen eine Baugrundunter-
suchung durch das Buro Balzheimer Geotech-
nik erstellt.




-7-

ren Juras an. Mit lokalen Auffillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehm-
erflllte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Ober-
flachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
stellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspullung lehmerfullter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurblro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeolo-
gischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Stellungnahme des LGRBs vom
22.03.2021 (per E-Mail an die Abteilung Um-
weltrecht und Gewerbeaufsicht; Frau Blhler;
LGRB Az.: 4763.1//21-2938) bzgl. einer mogli-
chen Gasflihrung in dem am Standort anstehen-
den Auenlehm wird hingewiesen.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehordli-

cher Seite keine Einwendungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Bzgl. naturlicher Methanausgasungen
wurde ein Hinweis in die Begrindung zum
Bebauungsplan bereits aufgenommen. Eine
entsprechende Regelung zur einer eventuel-
len erf. Gassicherung gegen naturlich entste-
hendes Bodengas wurde zudem in Durch-
fUhrungsvertrag aufgenommen.
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Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geo-

wissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Regierungsprasidium Stuttgart- Landesamt flir
Denkmalpflege,
Schreiben vom 04.05.2021 (Anlage 8.5)

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege gibt
es zur 0.g. Planungen keine Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Die Aufstellung des BPL fallt in den Bereich des
Blautals. Hier ist die Feuchtbodenarchaologie
betreffend eine besondere Vorgehensweise er-
forderlich, da im tieferen Untergrund vergleich-
bare Fundsituationen wie im Bereich von Blau-
stein mit der Feuchtbodensiedlung Ehrenstein
gerechnet werden muss. So ist aufgrund deren
Bedeutung die Siedlung Ehrenstein beispiels-
weise auch Teil der UNESCO-Welterbestatten

. Prahistorische Pfahlbauten um die Alpen” ge-
worden. Aus diesem Grund werden groBere
BaumaBnahmen im Bereich von Ulm und Ulm-
Soflingen seitens des Landesamtes fir Denk-
malpflege begleitet, wo flachenhaft Torfe und
Kalktuffsande, vergleichbar denen in der archa-
ologischen Siedlung Blaustein-Ehrenstein, im
Untergrund anstehen. Die Begleitung groBerer
BodenaufschlUsse im Talgrund ist daher von all-
gemeinem, wissenschaftlichem und denkmal-
pflegerischen Interesse. Auf Grund von Datie-
rungen, die in den letzten Jahren bei Baustel-
lenbeobachtungen an dort aufgefundenen Hol-
zern und Torfen durchgeflihrt werden konnten,
wissen wir, dass wahrend der Jungsteinzeit der
Talgrund deutlich tiefer lag als heute. Entspre-
chende Fundstellen kénnen also nur bei syste-
matischer Begehung und Kontrolle von Bauvor-
haben mit Eingriffen in den tieferen Untergrund
entdeckt werden.

BaumaBnahmen im Bereich des BPL kdnnten
zur partiellen Zerstérung von Denkmalsubstanz
fhren. Um dem allgemeinen Interesse an der
Erhaltung von Kulturdenkmalen dennoch best-
maoglich gerecht zu werden, bedarf es baube-
gleitender MaBnahmen, in deren Zuge Funde
und Befunde fachgerecht geborgen bzw. doku-
mentiert werden kdonnen. Ziel dieser Maf3-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und flur die weitere Planung insbeson-
dere auch der Bauzeiten an die beiden Vorha-
bentrager weitergeleitet.
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nahme ist es, wenigstens den dokumentari-
schen Wert des Kulturdenkmals als kulturhisto-
rische Quelle far kinftige Generationen zu er-
halten.

Das RP Stuttgart bittet daher, den BPL mit fol-
genden Auflagen und Hinweisen zu versehen:

Samtliche Erdarbeiten und Bodeneingriffe
(Oberbodenabtrage, Aushubarbeiten fir Funda-
mente, Schachte, Leitungen etc.) sind dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasi-
dium Stuttgart, frihzeitig anzuzeigen, um eine
facharchaologische Uberwachung sicherstellen
zu konnen. Die Termine flr die jeweiligen Erd-
arbeiten sind mindestens 2 Wochen vorher
schriftlich mitzuteilen.

Die angefuhrten Hinweise wurden in der ent-
sprechenden Formulierung in den Bebau-
ungsplan unter Ziffer 3.4 sowie in die Be-
grindung eingearbeitet.

SUBV,
Schreiben vom 06.05.2021 (Anlage 8.6)

Bodenschutz und Altlasten

Bitte 3.4 "Bodenschutz" ersetzen durch:
"Bodenschutz”

Auf den zukunftigen Freiflachen sind im Oberbo-
den die der Nutzung entsprechenden Prifwerte
der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch einzuhalten. Fir PAK und BaP gelten die
vom Landesgesundheitsamt Baden-W(rttemberg
2019 empfohlenen FoBiG-Prifwertvorschlage.

Bitte in Textliche Festsetzungen "3.6 Altlasten"
ersetzen durch:

"Im Plangebiet sind die Altstandorte AS 00212-
000, AS 00213-001, AS 00213-002 und AS
00907-002 im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter erfasst. Es muss mit entsorgungsrelevanten
Bodenverunreinigungen und auch Grundwasser-
verunreinigungen (AS 00213-002) gerechnet
werden. Beim AS 00213-002 sind die erforderli-
chen SanierungsmaBBnahmen im Vorfeld mit der
unteren Bodenschutz- und Altlastenbehorde ab-
zustimmen."

Entwurf Begrindung, Punkt 7.10 Altlasten, den
Text bitte wie folgend komplett ersetzen:

"FUr Aushubarbeiten ist im Vorfeld ein Entsor-
gungskonzept aufzustellen und die Arbeiten
mussen fachgutachterlich begleitet werden.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster sind die
folgenden vier Flachen erfasst.

Der derzeit unter Ziffer 3.5 der Hinweise zum
Bebauungsplan angefihrte Text wird durch
den angeflihrten Hinweis ersetzt.

Der derzeit unter Ziffer 3.7 der Hinweise zum
Bebauungsplan angefihrte Text wird durch
den angeflihrten Hinweis ersetzt.

Der derzeit unter Ziffer 7.10 der Begriindung
angeflihrte Text wird durch den angefihrten
Hinweis ersetzt.
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AS MorikestraBe 11/1, Ulm, Teilflache 2, Heizdl-
tank (Flachen-Nr. 00213-002):

Im Bereich des ehemaligen Heizoltanks kam es zu
Boden- und Grundwasserverunreinigungen. Des-
wegen ist der Wirkungspfad Boden-Grundwasser
mit B - Gefahrenlage derzeit hinnehmbar bewer-
tet. Die Bodenverunreinigungen mussen im Zuge
des Bauvorhabens ausgehoben werden. Sanie-
rungsmafBnahmen sind mit der unteren Boden-
schutz- und Altlastenbehorde im Vorfeld abzu-
stimmen. Der Wirkungspfad Boden-Mensch ist
mit B - Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition
bewertet.

AS MorikestraBe 11/1, Ulm, Teilflache 1, Betriebs-
gelande (Flachen-Nr. 00213-001):

Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist mit B -
Entsorgungsrelevanz bewertet. Bei Aushubarbei-
ten ist mit erhohten Entsorgungskosten zu rech-
nen. Aufgrund erhéhter Schwermetallgehalte im
Boden wurde der Wirkungspfad Boden-Mensch
mit B - Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition
bewertet. AS KleiststraBe 4+8, Ulm, Teilflache 02,
KleiststraBe 4 + 8 (Flachen-Nr. 00907-002):

Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist mit
OU = Orientierende Untersuchung bewertet.
Diese Orientierende Untersuchung wird im Juni
2021 durchgefihrt. Sollten gravierende Boden-
verunreinigungen festgestellt werden, missen
ggf. SanierungsmaBnahmen vorgenommen wer-
den.

AS MorikestralBe 9+9/1. Tankstelle, Ulm (Flachen-
Nr. 00212-000):

Die Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Bo-
den-Mensch sind mit A = Ausscheiden, Archivie-
ren gekennzeichnet. Auf dem Altstandort war in
den Jahren 1930 - 1939 eine Tankstelle mit zwei
- wieder ausgebauten - unterirdischen 2000 |
Tanks ansassig. Nach dem jetzigen Kenntnis-
stand ist eine Verunreinigung des Untergrundes
mit Tankstellen spezifischen Schadstoffen nicht
zu erwarten.

In Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Mensch
sind keine SanierungsmaBnahmen erforderlich,
da nach der geplanten BaumaBnahme (Aushub
der Bodenverunreinigungen, gasdichte Bauweise
der Tiefgarage und Auftragung von unbelaste-
tem Oberboden in Freiflachen - s.a. Textliche
Festsetzungen, 3.4 Bodenschutz) keine Exposi-
tion mehr besteht.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung an die beiden Vorhabentrager weiter-
geleitet.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung an die beiden Vorhabentrager weiter-
geleitet.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung an die beiden Vorhabentrager weiter-
geleitet.

Im Bebauungsplans unter Ziffer 3.5 der Hin-
weise zum Bebauungsplan wird auf die Ein-
haltung der Prifwerte der BBodSchV hinge-
wiesen.
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NatUrliche Methanausgasungen

Geogenes Bodengasvorkommen:

Im Umgriff des Bebauungsplanes wurden An-
sammlungen von Bodengas angetroffen. Das Bo-
dengas (in der Regel Kohlenstoffdioxid und Me-
than) entsteht durch natlrliche Faulnis-prozesse
im Untergrund. Bodengase konnen bis in die
oberflachennahen Bodenschichten aufsteigen,
sich insbesondere unter versiegelten/bebauten
Flachen anreichern und ggf. in bauliche Anlagen
eindringen. Bei der Errichtung der Gebaude sind
vorsorglich bauliche SicherungsmaBnahmen zur
Verhinderung von Gasansammlungen und Ga-
seintritten in das Gebaude vorzusehen."

Bei Fragen zu der Altlastenproblematik wenden
Sie sich bitte an die Abteilung Umweltrecht und
Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm (Tel. 0731/161-
6046, E-Mail: altlasten@ulm.de).

Zur Beurteilung und Abarbeitung im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens verweisen wir
auch auf den aktuell noch gultigen Mustererlass
vom 26.09.2001 der Fachkommission " Stadte-
bau" der ARGEBAU zur Berticksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Bauge-
nehmigungsverfahren (insbes. Ziff. 2.1.2, 2.1.3,
2.1.4,2.3.1,2.3.2).

Naturschutz

Wie im Entwurf des Bebauungsplans festgestellt,
handelt es sich bei den betroffenen Gebieten um
urbanes Gebiet, das keinem speziellen Schutz-
status unterliegt. Die Flache ist eine bereits (ehe-
mals) gewerblich genutzte Flache aus Uberwie-
gend Schotterplatzen (derzeit als Parkplatze ge-
nutzt) und einem Bestand an alten Gebauden
(MorikestraBe 9/1 sowie MorikestraBe 11 und
11/1). Es befinden sich kein nennenswerter bzw.
schUtzenswerter Bewuchs oder erhaltenswerter
Baumbestand auf der Flache.

Zu den Gebauden liegen artenschutzrechtliche
Gutachten als ,, worst-case Szenarien" vom De-
zember 2020 (MorikestraBe 9/1) sowie Februar
2021 (MorikestraBe 11 und 11/1) vom Bio-BUro
Schreiber vor. Wie aus den artenschutzrechtli-
chen Gutachten hervorgeht, sind die im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan beschriebenen
MaBnahmen beim Abriss der Lagerhalle Mo-
rikestraBBe 11/1 unbedingt einzuhalten, um po-

Eine entsprechende Regelung zur einer even-
tuellen erf. Gassicherung gegen natdrlich
entstehendes Bodengas wurde in Durchfih-
rungsvertrag aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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tentielle Stérungen von Fledermausen oder Vo-
geln nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu vermeiden. Ebenfalls im Einklang
mit dem Artenschutzrechtlichen Gutachten muss
vor Abriss des Gebaudes Marikestral3e 9 ein er-
neutes Gutachten erstellt werden, um eine zwi-
schenzeitliche Besiedlung des Gebaudes mit Fle-
dermausen oder Vogeln auszuschlieBen.

Zur generellen Forderung von gebaudebewoh-
nenden Arten wird darauf hingewiesen, dass ein
Anbringen von Fledermaus- und Vogelkasten am
neuen Gebaude winschenswert ware. Derzeit
bietet die Stadt UIm dazu ein Forderprogramm
gebaudebewohnender Tierarten.

Die grunordnerischen Festsetzungen mit geplan-
ter Begrtinung der Flachbereiche des Gebaudes
sowie die Eingrinung des Blockinnenbereichs
sind zu begrtBen. Leider gibt es keine Angaben
zu den Arten, die gepflanzt werden sollen. Da-
her wird empfohlen, die Auswahl der Arten zur
Bepflanzung von entsprechendem Fachpersonal
durchflhren zu lassen. Zu empfehlen sind ein-
heimische Arten wie z.B. Eichen (Quercus pet-
raea oder Q. robur) oder Spitzahorn (Acer pla-
tanoides); von Eschen sollte aufgrund des
Eschentriebsterbens aktuell abgeraten werden.
Zudem sollten beim Bau der Tiefgarage entspre-
chende Vorkehrungen getroffen werden, sollte
die Pflanzung von Baumen im unterbauten Be-
reich geplant sein.

Aus Naturschutz-Sicht sollte bei dem geplanten
6-geschossigen Haus auch das Thema Vogel-
schlag an verglasten oder verspiegelten Gebau-
debereichen beachtet werden. So sollten u.a.
verglaste Hausecken, verglaste Treppenaufgange
oder besonders spiegelnde Fensterscheiben beim
Bau vermieden werden. Die Scheiben sind an-
dernfalls entsprechend zu markieren. Nahere In-
formationen dazu findet man auch in der Bro-
schire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht" der Schweizerischen Vogelwarte.

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umwelt-
schutz und Wasserrecht werden keine Einwen-
dungen gegen das geplante Bauvorhaben erho-
ben.

Die in den Artenschutzgutachten vorgeschla-
genen VermeidungsmaBnahmen (Begehung
der Gebaude vor Abriss) wurden in der Be-
griindung zum Bebauungsplan angefihrt.

Im Zuge der weiterentwickelten Freiflachen-
planung wurde eine Artenliste mit heimischen
Baumen festgelegt und diese in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Auf die generelle Férderung zum Anbringen
von Nisthilfen fir gebdudebewohnende Ar-
ten sowie das Forderprogramm der Stadt Ulm
wird im Bebauungsplan unter Ziffer 3.8 hin-
gewiesen.

Die Stellungnahme wird an die beiden Vorha-
bentrager zur Berlcksichtigung bei der Ge-
baudeplanung weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.




-13 -

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Schreiben vom 07.05.2021 (Anlage 8.7)

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikations-
linien der Telekom.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das

. Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt
6, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien
wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, der
Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird
und ein erhebliches Schadensrisiko besteht.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetztes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der MaBnah-
men im Bebauungsplangebiet dem Bauherren-
Service der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frih wie maglich angezeigt werden.

Die Leitungen der Telekom befinden sich im
Bereich der offentlichen Verkehrsflache der
MorikestraBBe sowie der KleiststraBe. Die Auf-
teilung des StraBBenraums wird im Zuge der
Ubergeordneten Planung des Dichterviertels
neugestaltet. Darin vorgesehene Baumpflan-
zungen bzw. evtl. notwendig werdende Lei-
tungsverlegungen werden in diesem Zuge im
Rahmen der koordinierten Leitungsplanung
mit der Telekom abgestimmt.

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm,
Schreiben vom 10.05.2021 (Anlage 8.8)

Abwasser und Gewasser (Abt I):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Bau-
men zu offentlichen Kanalen muss gemal3 dem
Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen (Aul3en-
kante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unter-
schreitung des Mindestabstandes bis auf 1,50 m
darf nur in Ausnahmefallen nach Freigabe durch
die EBU erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzel-
schutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersat-
zung der Stadt Ulm zu beachten. Danach sind

u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis
zum offentlichen Kanal in der StraB3e als private
Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.
Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal
sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen
Kanals konnen bei den Entsorgungs-Betrieben der
Stadt Ulm angefordert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Aufteilung des StraBenraums
wird im Zuge der Ubergeordneten StraBBen-
ausbauplanung des Dichterviertels neu ge-
staltet. Die detaillierte Gestaltung ist dabei
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens und wird im Zuge der koordinierten Lei-
tungsplanung mit der EBU abgestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die beiden
Vorhabentrager weitergeleitet.
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‘Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Nérdliches Dichterviertel — Teil IV —

KleiststraBe*

Sehr geehrte Frau Liebhardt,

Ilhr Schreiben 31.3.21
lhr Zeichen SUB = Li — 142/46

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des 2. Weltkrieges

stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau-

(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern

der Alliierten durchzufthren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen ein-

zustufen.

Seit dem-02.01.2008 kann der Kampfmittelbe‘seitigungsdienst Baden-Wirttemberg-allerdings Luftbild-
auswertungen flr Dritte, zur Beurteilungen mégiicher Kampfmittelbelastungen von Grundstticken auf

vertraglicher Basis, nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafiir benétigten For-
mulare kénnen unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) gefunden werden.
Die momentane Bearbeitungszeit hierfur betragt zurzeit mind. 18 Wochen ab Aufiragseingang.

Der Kampfmittelbéseitigungsdienst verzichtet auf weitere Beteiligung am Verfahren (Einladung zum
Erorterungstermin, Informationen tber Plananderungen und Ubersendung des Planfeststellungsbe-

schlusses)
Bei Ruckfragen kénnen Sie sich gerne an mich wenden.

Mit freundlichen GriRen
gez.
Frau Vivian Fietz

Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 16.3 - Kampfmittelbeseitigungsdienst BW
Pfaffenwaldring 1 — 70569 Stuttgart

Telefon: 0711/ 904 40-280
Telefax: 0711/ 904 40-029

E-Mail:_vivian fietz@rps.bwl.de

2 familienbewsst §
= demcgrlﬁcarknﬂaw

poststelle@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage

Dienstgeb4ude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 - Telefax 0711 904-11666
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Standortpolitik

IHKUlm | Postfach 24 60 | 89014 Uim

Stadt Ulm

SUB

Miinchner Stralle 2
89070 Ulm

23. April 2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Nordliches Dichterviertel — Teil IV KleiststraBe*
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Liebhardt,

die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhérungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf des oben genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf Grundlage der
vorliegenden Unterlagen folgende Anregungen vorzubringen:

Die IHK Ulm begruft die Festlegungen zu Gewerbe- und Blrogebauden und Schank- und
Speisewirtschaften. Dies wird zur Belebung des Quartiers beitragen. Die enthaltenen
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen widersprechen jedoch dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Ulm. Bei Einzelhandelsansiedlungen, auch von
kleinflachigen Betrieben, sollte die Innenstadt absoluten Vorrang erhalten. Zumal in Zukunft
mit einer verscharften Leerstandsproblematik in den Innenstadtlagen zu rechnen ist.

Wir bitten dies in den weiteren Planungen zu berlcksichtigen.
Mit freundlichen GriRen

A Wenlse b

Annika Héntsch

Annika Hontsch, M.sc Tel. 0731/ 173-357 Industrie- und Handelskammer Ulm
Standortpolitik Fax 0731/ 173-6357 OlgastraBe 95-101, 83073 Ulm
hoentsch@uim.ihk.de Postfach 2460, 89014 Ulm
www.ulm.ihk24.de
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Anlage 8.3 zu GD 220/21
Liebhardt, Caroline (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner <Reiner.Durst@polizei.bwl.de>

Gesendet: Mittwoch, 28. April 2021 09:35

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nordl. Dichterviertel Teil IV Kleiststr.
Ulm

Anlagen: 210427 StN Kriminalpravention Ulm-Kleiststr -Teil IV.pdf

Kategorien: in Bearbeitung Liebhardt

Sehr geehrter Frau Liebhardt,
zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.
Aus verkehrlicher Sicht:

Am Beginn/Ende verkehrsberuhigter Bereiche (VB) sollte durch bauliche Gestaltung ein Portalcharakter erzielt
werden. Dieser fordert die Akzeptanz besonderer Regeln im VB, wie Schrittgeschwindigkeit und das Erkennen der
Wartepflicht beim Verlassen. Sofern im VB Stellplatze angelegt werden, missten diese durch Markierungen oder
deutlich unterschiedlichen Belag eindeutig erkennbar sein, um richtiges Verhalten zu férdern und spatere Probleme
in der Uberwachung zu verhindern.

Fiir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

e Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrt ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten
Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stiitzmauern, Briistungen, Einbauten, Méblierung, Pfosten oder
Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter diesem Aspekt kritisch iberprift werden. Bei der
Pflanzenauswahl ware auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu achten, die keine Sichtprobleme ausldsen.

« Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung beachten
miissen, ware zu gewahrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum aufstellen missen.

e Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten moglichst zu verhindern, sollten diese und die
davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass sie das
Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fiir die spatere Uberwachung wichtig,

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefligtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Flihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Minsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134
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REFERAT PRAVENTION
Polizeiprisidium Ulm - Erlenweg 2, 88400 Biberach

Datum 28.04.2021

SiB Einsatz Name Klaus Fensterle
-Sachbereich Verkehr- Durchwahl 07351/447-123
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Aktenzeichen -ohne-.......

(Bitte bei Antwort angeben)

& Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ulm Dichterviertel
KleiststraBe
Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herrren

Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das Bedirfnis nach 6ffentlicher Sicherheit zahlt zu den Grundbedirfnissen und hat
fir das Wohlbefinden eine groBe Bedeutung. Das tégliche Erlebnis von
Verwahrlosung, Vandalismus und Zerstbérung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im 6ffentlichen Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert zu.“ (Herbert
Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestaltung®, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass eine Strukturierung und
Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen mdglichst
ausschalten bzw. minimieren sollte. Durch das positive Beeinflussen des
menschlichen Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse
verhindert, Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefiihl der
Menschen gestéarkt werden.

Miinsterplatz 47 — 89073 Ulm — Telefon: 0731/188-0 — Telefax: 0731/188-2139 — ulm.pp@polizei.bwl.de
www.polizei-bw.de www.service-bw.de



Lizenznehmer
Textfeld
Anlage 8.3 zu GD 220/21



Infrastrukture Anbindung

Die Anbindung an die Infrastruktur der Stadt ist durch das bereits vorhandene
Wegenetz gegeben.

Sicher Wohnen

Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stadtebauliche Form, die architektonische
Gestaltung und die technische Ausstattung beeinflusst. Die soziale Kontrolle
innerhalb des Wohngebiets spielt hier eine groBe Rolle. Aufgrund der natirlichen
,Uberwachung” durch die Bewohner kdnnen potentielle Tater abgeschreckt werden,

da das Entdeckungsrisiko fur sie zu grof3 scheint.

Der in der Planvorlage bezeichnete Gebaudekomplex ist durch die unterirdischen
Parkdecks, die auch als Fluchtraum bei Brand dienen, Gber die Treppenhauser zu
den einzelnen Wohnungen schlissellos zu erreichen. Aus diesem Grund sollten die

Wohnungsabschlusstiren mit einem erhéhten Einbruchschutz ausgestattet sein.

Desweitern wir empfohlen, die Zufahrt zu den Parkdecks mit einer Zugangskontrolle
zu versehen. Erganzend hierzu wird empfohlen, eine Videotuberwachung der

Parkdecks im datenschutzrechlichen Rahmen zu prufen.

Eine mangelhafte Beleuchtung férdert Unsicherheitsgefiihle und kann zu einer
Verwahrlosung dieser Bereiche flhren

So ist auch eine einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung der Zugéange der
Tiefgaragen sowie den Hauseingangen ratsam, auch um die Angst vor

moglicherweise ,versteckten“ Tatern nicht entstehen zu lassen.

Generell sollten Angstraume vermieden werden.
Stellungnahme -Wohnbebauung-

Aus krimnalpraventiver Sicht werden keine Probleme bzgl. der Planung dieses
Gebaudekomplexes gesehen.



Nachfolgende Punkte bitten wir bei den weiteren Planungen zu beachten.

Bebauung und raumlich Anordnung

Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes gibt dem Wohnstandort eine
Identitat und férdert die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnstandort. Wenn
sich Bewohner mit ihrer Wohnumgebung identifizieren, dann Ubernehmen sie auch
eher Verantwortung flr dieses und somit steigt die soziale Kontrolle.

Im Hinblick auf mdgliche Gefahrdungsszenarien ist anzudenken, dass eine
ungehinderte Zufahrt zum Innenbereich / -hof vom Quartier ggf. durch Stufen, Poller

oder auch Baume erschwert werden kann.

Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der ErschlieBungswege und Hauseingange
sind zur Vermeidung von Unsicherheitsgefiihlen der Bewohner sehr wichtig und
férdern zudem die Mdglichkeit der sozialen Kontrolle. Wege sollten Ubersichtlich
angeordnet und gentigend breit sein. Die Flachen zwischen den Gebauden sollten
freie Blickbeziehungen und Transparenz bieten

Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und Gebaude so zu konzipieren,
dass es keine dunklen Bereiche gibt und die Wege und Eingange vollstandig bei
Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine mangelhafte Beleuchtung fdérdert

Unsicherheitsgefiihle und kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche fuhren.
Freiflachen

Die Gestaltung der AuBenanlagen und Freiflachen spielt aus Sicht der
Kriminalpravention eine groBe Rolle. Wenn diese von den Bewohnern
.-angenommen“ werden, sorgt dies flr eine Belebung der Bereiche und somit flr
eine soziale Kontrolle dieser. Daher sollte groBer Wert auf die AuBengestaltung



gelegt werden und Mobiliar sowie Kinderspielmdglichkeiten als Treffpunkte und
Gemeinschaftsflachen eingeplant werden. Hierfir wirde sich der Innenhof
eignen.Die (informelle) soziale Kontrolle mindert wesentlich die Tatgelegenheiten in
diesen Bereichen.

Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struktur geben, jedoch keine
unubersichtlichen Nischen schaffen. Hecken- und Strauchbepflanzung sollte klein
gehalten werden, um die Ubersichtlichkeit des Bereichs zu gewéhrleisten. Auf eine
ausreichende Beleuchtung ist zu achten.

Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Geb&ude. Denn
besonders die Zahl der Wohnungseinbriche beeinflusst das allgemeine
Sicherheitsgefiinl der Birgerinnen und Birger nachhaltig negativ. Ein
Wohnungseinbruch hinterldsst nicht nur bei den Betroffenen seine Spuren, sondern
kann das Sicherheitsgefiihl des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen. Mit
Sicherungstechnik kann praventiv dem Wohnungseinbruch entgegen gewirkt werden.
Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung berlcksichtigt wird, ist
dies billiger und effektiver als im Nachhinein nachzuristen. Durch eine entsprechende
Hinweisaufnahme im Satzungsbeschluss kann der Vorhabentrager dartber informiert

werden.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die

Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines individuellen
Sicherungskonzeptes zu beraten.

Mit freundlichen GriiBen
Klaus Fensterle
Polizeiprasidium Ulm

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br., 04.05.2021

Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3047

i Name: Mirsada Gehring-Krso
Uranlw;?[stelalﬂ?egcﬁfadtplanung’ Aktenzeichen: 2511 // 21-03872
Mlnchner Stral3e 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Noérdliches Dichterviertel - Teil IV - KleiststraRe",
Stadt Ulm, Lkr. Ulm (TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, 7526 Ulm-Nordost)

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Ilhr Schreiben Az. SUB - Li - 142/46 vom 31.03.2021

Anhorungsfrist 10.05.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beruhren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine


Lizenznehmer
Textfeld
Anlage 8.4 zu GD 220/21



LGRB Az. 2511 // 21-03872 vom 04.05.2021 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm. Im tieferen Untergrund vermutlich stehen die Gestei-
ne des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Auf die Stellungnahme des LGRBs vom 22.03.2021 (per E-Mail an die Abteilung Umwelt-
recht und Gewerbeaufsicht; Frau Buhler; LGRB Az.: 4763.1//21-2938) bzgl. einer mogli-
chen Gasfuhrung in dem am Standort anstehenden Auenlehm wird hingewiesen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt flr die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhoérung als Trager offentlicher
Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehérenden Unterlagen sind nach Moéglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kdnnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Glnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht mdéglich ist, kbnnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format
zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensatze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensatze bitten wir auf einer CD zu Ubermitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehérenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Fldachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdnderungen gegenlber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwdgungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erdérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren flr erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
ToB und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Stand: Juli 2020 Seite 1 von 2
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6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Flr Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) beim
LGRB. Hierflr steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen/banz zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kdénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
e Als Tabelle: http://www.Ilgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb adb
e Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Flr Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb _geotope
e Als WMS-Dienst: http://services.Igrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als ToB -Beitrage des LGRB flir die Raumordnung und Bauleitplanung- haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://lgrb-

bw.de/download pool/Igrbn 2019-05.pdf verdffentlicht. Sie interessieren sich fir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://Igrb-bw.de/Newsletter/.

Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfligung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://Ilgrb-bw.de/download pool/2020 07 rpf Igrb merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Stand: Juli 2020 Seite 2 von 2
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Liebhardt, Caroline (Stadt Ulm)

Von: Schmid, Dr. Doris (RPS) <Doris.Schmid@rps.bwl.de>

Gesendet: Dienstag, 4. Mai 2021 10:31

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Cc: Vogt, Richard (RPS)

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nordliches dichterviertel - Teil IV -

KleiststraBe

Kategorien: in Bearbeitung Liebhardt

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamtes flir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen der
im Betreff genannten Verfahren.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege gibt es zur 0.g. Planungen keine Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Die Aufstellung des BPL fallt in den Bereich des Blautals. Hier ist die Feuchtbodenarchdologie betreffend
eine besondere Vorgehensweisen erforderlich, da im tieferen Untergrund vergleichbare Fundsituationen
wie im Bereich von Blaustein mit der Feuchtbodensiedlung Ehrenstein gerechnet werden muss. So ist
aufgrund deren Bedeutung die Siedlung Ehrenstein beispielsweise auch Teil der UNESCO-Welterbestatten
»Prahistorische Pfahlbauten um die Alpen“ geworden. Aus diesem Grund werden groRere BaumaRnahmen
im Bereich von Ulm und UIm-Soflingen seitens des Landesamtes flir Denkmalpflege begleitet, wo
flachenhaft Torfe und Kalktuffsande, vergleichbar denen in der archdologischen Siedlung Blaustein-
Ehrenstein, im Untergrund anstehen. Die Begleitung gréRBerer Bodenaufschliisse im Talgrund ist daher von
allgemeinem, wissenschaftlichem und denkmalpflegerischen Interesse. Auf Grund von Datierungen, die in
den letzten Jahren bei Baustellenbeobachtungen an dort aufgefundenen Holzern und Torfen durchgefiihrt
werden konnten, wissen wir, dass wahrend der Jungsteinzeit der Talgrund deutlich tiefer lag als heute.
Entsprechende Fundstellen konnen also nur bei systematischer Begehung und Kontrolle von Bauvorhaben
mit Eingriffen in den tieferen Untergrund entdeckt werden.

BaumalRknahmen im Bereich des BPL kénnten zur partiellen Zerstérung von Denkmalsubstanz fihren. Um
dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Kulturdenkmalen dennoch bestmaoglich gerecht zu
werden, bedarf es baubegleitender MalRnahmen, in deren Zuge Funde und Befunde fachgerecht geborgen
bzw. dokumentiert werden kdonnen. Ziel dieser MaRnahme ist es, wenigstens den dokumentarischen Wert
des Kulturdenkmals als kulturhistorische Quelle fur kiinftige Generationen zu erhalten

Wir bitten daher, den BPL mit folgenden Auflagen und Hinweisen zu versehen:

e Samtliche Erdarbeiten und Bodeneingriffe (Oberbodenabtrage, Aushubarbeiten fiir Fundamente,
Schéachte, Leitungen etc.) sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart,
frithzeitig anzuzeigen, um eine facharchiologische Uberwachung sicherstellen zu kénnen. Die Termine fir
die jeweiligen Erdarbeiten sind mindestens 2 Wochen vorher schriftlich mitzuteilen:

Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart

1
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Archdologische Denkmalpflege
Dienstsitz Hemmenhofen
Fischersteig 9

78343 Gaienhofen-Hemmenhofen

Ansprechpartner*innen sind Dr. Richard Vogt (richard.vogt@rps.bwl.de, Tel. 0773593777122) oder Dr.
Julia Goldhammer (julia.goldhammer@rps.bwl.de, Tel 0773593777126).

Dariber hinaus bitten wir, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die
Baugenehmigung aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemalR § 20 DSchG umgehend der Denkmalschutzbehorde (s.0.) oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und Zeit fiir eine sachgerechte
Bergung und Dokumentation einzurdumen, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Mit freundlichen GriRRen
Doris Schmid

Dr. Doris Schmid

Referentin fiir vor- und friihgeschichtliche Archéologie
Landesamt fiir Denkmalpflege

im Regierungsprdsidium Stuttgart

Ref. 84.2 Operative Archdologie

Alexanderstrafie 48

72072 Tiibingen

Tel. 07071/757-2415

Die Informationen zur Erhebung von personenbezogenen Daten bei der betroffenen Person nach Artikel 13 DS-GVO kénnen Sie
unserer Homepage entnehmen: https://rp.baden-wuerttemberg.de/Seiten/datenschutz.aspx
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SUB V- 06.05.2021
Nst. 6041

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nordliches Dichterviertel - Teil IV - KleiststraRe”

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bodenschutz und Altlasten
Bitte 3.4 "Bodenschutz" ersetzen durch:

"Bodenschutz

Auf den zukiinftigen Freiflachen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Priiffwerte der
BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten. Fiir PAK und BaP gelten die vom
Landesgesundheitsamt Baden-Wiirttemberg 2019 empfohlenen FoBiG-Priifwertvorschlige.

Bitte in Textliche Festsetzungen "3.6 Altlasten" ersetzen durch:

"Im Plangebiet sind die Altstandorte AS 00212-000, AS 00213-001, AS 00213-002 und AS 00907-002
im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst. Es muss mit entsorgungsrelevanten
Bodenverunreinigungen und auch Grundwasserverunreinigungen (AS 00213-002) gerechnet werden.
Beim AS 00213-002 sind die erforderlichen SanierungsmafRnahmen im Vorfeld mit der unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde abzustimmen.”

Entwurf Begriindung, Punkt 7.10 Altlasten, den Text bitte wie folgend komplett ersetzen:

"Fir Aushubarbeiten ist im Vorfeld ein Entsorgungskonzept aufzustellen und die Arbeiten miissen
fachgutachterlich begleitet werden.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster sind die folgenden vier Fldchen erfasst.

AS Mérikestrafle 11/1, Ulm, Teilflache 2, Heizdltank (Flachen-Nr. 00213-002):

Im Bereich des ehemaligen Heizoltanks kam es zu Boden- und Grundwasserverunreinigungen.
Deswegen ist der Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit B - Gefahrenlage derzeit hinnehmbar
bewertet. Die Bodenverunreinigungen missen im Zuge des Bauvorhabens ausgehoben werden.
Sanierungsmafnahmen sind mit der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde im Vorfeld
abzustimmen. Der Wirkungspfad Boden-Mensch ist mit B - Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition
bewertet.

AS MérikestraRe 11/1, Ulm, Teilfliche 1, Betriebsgelidnde (Flichen-Nr. 00213-001):

Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist mit B - Entsorgungsrelevanz bewertet. Bei Aushubarbeiten
ist mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen. Aufgrund erhéhter Schwermetallgehalte im Boden
wurde der Wirkungspfad Boden-Mensch mit B - Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition bewertet.
AS Kleiststralle 4+8, Ulm, Teilfliche 02, KleiststraBe 4 + 8 (Flachen-Nr. 00907-002):

Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist mit OU = Orientierende Untersuchung bewertet. Diese
Orientierende Untersuchung wird im Juni 2021 durchgefiihrt. Sollten gravierende
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Bodenverunreinigungen festgestellt werden, miissen ggf. Sanierungsmanahmen vorgenommen
werden.

AS MorikestraRe 9+9/1, Tankstelle, Ulm (Fldchen-Nr. 00212-000):

Die Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Boden-Mensch sind mit A = Ausscheiden, Archivieren
gekennzeichnet. Auf dem Altstandort war in den Jahren 1930 - 1939 eine Tankstelle mit zwei - wieder
ausgebauten - unterirdischen 2000 | Tanks anséssig. Nach dem jetzigen Kenntnisstand ist eine
Verunreinigung des Untergrundes mit Tankstellen spezifischen Schadstoffen nicht zu erwarten.

In Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Mensch sind keine SanierungsmaRnahmen erforderlich, da
nach der geplanten BaumaBnahme (Aushub der Bodenverunreinigungen, gasdichte Bauweise der
Tiefgarage und Auftragung von unbelastetem Oberboden in Freiflichen - s.a. Textliche
Festsetzungen, 3.4 Bodenschutz) keine Exposition mehr besteht.

Natirliche Methanausgasungen

Geogenes Bodengasvorkommen:

Im Umgriff des Bebauungsplanes wurden Ansammlungen von Bodengas angetroffen. Das Bodengas
(in der Regel Kohlenstoffdioxid und Methan) entsteht durch natiirliche Fiulnis-prozesse im
Untergrund. Bodengase kdnnen bis in die oberflichennahen Bodenschichten aufsteigen, sich
insbesondere unter versiegelten/bebauten Flachen anreichern und ggf. in bauliche Anlagen
eindringen. Bei der Errichtung der Gebaude sind vorsorglich bauliche Sicherungsmanahmen zur
Verhinderung von Gasansammlungen und Gaseintritten in das Gebdude vorzusehen."

Bei Fragen zu der Altlastenproblematik wenden Sie sich bitte an die Abteilung Umweltrecht und
Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm, Frau Dr. Bihler (Tel. 0731/161-6046, E-Mail: altlasten@ulm.de).

Zur Beurteilung und Abarbeitung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verweisen wir auch auf
den aktuell noch glltigen Mustererlass vom 26.09.2001 der Fachkommission "Stadtebau" der
ARGEBAU zur Berlicksichtigung von Flichen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (insbes. zZiff. 2.1.2, 2.1.3, 2.1.4, 2.3.1, 2.3.2).

SUB V - untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde bittet um vorherige Beteiligung bei der Abfassung
der stadtebaulichen Vertrdge zur Formulierung der Erfordernisse bzgl. Abarbeitung der Altlasten.

Naturschutz

Wie im Entwurf des Bebauungsplans festgestellt, handelt es sich bei den betroffenen Gebieten um
urbanes Gebiet, das keinem speziellen Schutzstatus unterliegt. Die Flache ist eine bereits (ehemals)
gewerblich genutzte Fliche aus iliberwiegend Schotterplatzen (derzeit als Parkplatze genutzt) und
einem Bestand an alten Gebduden (MérikestraRe 9/1 sowie Morikestrae 11 und 11/1). Es befinden
sich kein nennenswerter bzw. schiitzenswerter Bewuchs oder erhaltenswerter Baumbestand auf der
Flache.

Zu den Gebauden liegen Artenschutzrechtliche Gutachten als ,worst-case Szenarien” vom Dezember
2020 (MorikestraBe 9/1) sowie Februar 2021 (Mérikestrafe 11 und 11/1) vom Bio-Biiro Schreiber vor.
Wie aus den Artenschutzrechtlichen Gutachten hervorgeht, sind die im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan beschriebenen MaBnahmen beim Abriss der Lagerhalle Morikestrae 11/1 unbedingt
einzuhalten, um potentielle Stérungen von Fledermdusen oder Vogeln nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden. Ebenfalls im Einklang mit dem
Artenschutzrechtlichen Gutachten muss vor Abriss des Gebdudes MorikestraBRe 9 ein erneutes
Gutachten erstellt werden, um eine zwischenzeitliche Besiediung des Gebdudes mit Fledermausen
oder Végeln auszuschlieRen.
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Zur generellen Forderung von gebdudebewohnenden Arten wird darauf hingewiesen, dass ein
Anbringen von Fledermaus- und Vogelkdsten am neuen Gebdude wiinschenswert ware. Derzeit bietet
die Stadt Ulm dazu ein Forderprogramm gebdudebewohnender Tierarten (https://www.ulm.de/leben-
in-ulm/umwelt-energie-entsorgung/naturschutz/f%C3%B6rderprogramm-biologische-vielfalt).

Die griinordnerischen Festsetzungen mit geplanter Begriinung der Flachbereiche des Gebdudes sowie
die Eingriinung des Blockinnenbereichs sind zu begriiBen. Leider gibt es keine Angaben zu den Arten,
die gepflanzt werden sollen. Daher wird empfohlen, die Auswahl der Arten zur Bepflanzung von
entsprechendem Fachpersonal durchfiihren zu lassen. Zu empfehlen sind einheimische Arten wie z.B.
Eichen (Quercus petraea oder Q. robur) oder Spitzahorn (Acer platanoides); von Eschen sollte aufgrund
des Eschentriebsterbens aktuell abgeraten werden. Zudem soliten beim Bau der Tiefgarage
entsprechende Vorkehrungen getroffen werden, solite die Pflanzung von Baumen im unterbauten
Bereich geplant sein.

Aus Naturschutz Sicht sollte bei dem geplanten 6-geschdssigen Haus auch das Thema Vogelschlag an
verglasten oder verspiegelten Gebdudebereichen beachtet werden. So soliten u.a. verglaste
Hausecken, verglaste Treppenaufgange oder besonders spiegelnde Fensterscheiben beim Bau
vermieden werden. Die Scheiben sind andernfalls entsprechend zu markieren. Nahere Informationen
dazu findet man auch in der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der
Schweizerischen Vogelwarte
(https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel glas licht 2012.pdf).

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht werden keine Einwendungen
gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

Folgende Merkbldtter sind der Baugenehmigung beizufiigen:

[ ]1. Abbruch [ ] 4. Baumschutz auf Baustellen []7.
[] 2. Asbest []5. Giille-Festmist-Jauche

[ ]3. Bauldirm [ ]6. Staubminderung

I A

Schwarz

Interner Bearbeitungsvermerk

Freigabe durch: am:
Versand durch: am:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Beyerstraie 14*

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Ergin,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko
besteht.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Malinahmen im Bebauungsplangebiet dem Bauherren-Service der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der Telefonnummer 0800 3301903 oder unter der Internet-Adresse:
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren so frih wie méglich angezeigt werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Stidwest, PTI 22, Deckerstr. 41, 70372 Stuttgart

Postanschrift: Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +49 711 270-0 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet: www.telekom.de/service

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria, Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Entsorgungs-Betriebe Uim, 10.05.2021
der Stadt Ulm Nst.: 166-3512
FM

SUB | - Frau Liebhardt

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Nordliches Dichterviertel - Teil IV
- Kleiststrafe*

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewésser (Abt I):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Béumen zu &ffentlichen Kanalen muss gemaf}
dem Regelwerk DWA-M 162 (Béume, unterirdische Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen
(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefillen nach Freigabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall
ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebéude bis zum &ffentlichen Kanal in der Stralle als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhaiten.

Hausanschlussleitungen an den dffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des offentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Uim angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt 1i):

keine Einwande

Kaufmannische Dienste (Abt Ill):

keine Einwande

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

keine Einwande

iLA.
P

Mammel
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