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DAS UNTERNEHMEN

Firma

Sitz der Gesellschaft

Anschrift

Griindung

Handelsregister

Gesellschafter

Stammkapital

Bestédtigung als
Sanierungstrager
fiir die Stadt Ulm

Bestatigung als
allgemeiner
Sanierungs- und
Entwicklungstrager

fiir den Alb-Donau-Kreis

SANIERUNGSTREUHAND ULM GmbH

89073 Ulm, Neue Strafle 102

Postfach 89070 Ulm
Telefon: (0731) 15386-0
Telefax: (0731) 15386-38

04. Mai 1977

Eingetragen beim Amtsgericht Ulm
am 20.05.1977 unter HRB 723

Stadt Ulm

€ 55.000,00

ErlaR des
Regierungsprasidium Tibingen
vom 07.02.1978

Erlalk des
Wirtschaftsministerium
Baden-Wiurttemberg
vom 03.04.1996



VERWALTUNGSORGANE 2020

Aufsichtsrat:

Dem Aufsichtsrat gehorten an im Geschéftsjahr 2020

Czisch, Gunter Oberburgermeister Vorsitzender

Von Winning, Tim Blrgermeister 1. stellv. Vorsitzender
Bendel, Martin Erster Burgermeister 2. stellv. Vorsitzender
Schwark, Michaela Controller C3

Soldner, Ulrich (bis 06.10.2020) Itd. Stadtverwaltungsdirektor

Oelmaier Tanja (ab 08.12.2020) Leiterin Fachbereich Liegenschaften Ulm
Karl FaRnacht Stadtrat

Sigrid Rakel-Rehner Stadtratin

Reinhard Kuntz Stadtrat

Annette Weinreich Stadtratin

Dr. Haydar Saslu Stadtrat

Jurgen Kriechbaum Stadtrat

Dr. Karin Graf Stadtrétin

Gunter Zloch Stadtrat

Dorothee Kuhne Stadtratin

Banu Cengiz Oner Stadtratin

Geschaftsfiihrung:

Feil, Dirk Dipl.-Ing.



Bericht des Aufsichtsrates

Geschaftsjahr 2020

Wahrend des Berichtsjahres ist der Aufsichtsrat von der Geschéafts-
fuhrung eingehend lber die Lage der Gesellschaft und die wesentlichen
Geschéftsvorfalle unterrichtet worden.

In vier Sitzungen wurden alle aufgetretenen Fragen ausfiihrlich beraten
und die in die Kompetenz des Aufsichtsrates fallenden Beschliisse
gefasst.

Der Jahresabschluss 2020 ist vom Biro Waiblinger Partnerschaft von
Wirtschaftspriifern, Steuerberatern und Rechtsanwalten mbB in Ulm
geprift und mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen
worden.

Der Aufsichtsrat hat von dem Prifungsergebnis zustimmend Kenntnis
genommen. Er billigt nach eigener Prifung den Jahresabschluss 2020
und empfiehlt der Gesellschafterversammlung die Feststellung.

Der Aufsichtsrat schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den
Bilanzgewinn des Jahres 2020 in Hohe von € 3.718,78 der ,Freiwilligen
Ricklage® zuzufiihren.

Ulm, 06. Juli 2021
O’W/‘/l/\/b/ (/L/L/l./\/(//\

Gunter Czisch

Oberblrgermeister
(Vorsitzender des Aufsichtsrats)



Jahresabschluss
flr das
Geschaftsjahr 2020

1. Bilanz
2. Gewinn- und Verlustrechnung

der

Sanierungstreuhand Ulm GmbH
in 89073 Ulm



Lagebericht und Jahresabschluss

zum 31.12.2020

der

Sanierungstreuhand Ulm GmbH,

Ulm
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1.
2:
3.

4.

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
fur die Zeit vom 01. Januar 2020 bis 31. Dezember 2020

Sanierungstreuhand Ulm GmbH, Ulm

Umsatzerlose

Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

Aufwendungen flir bezogene Leistungen
Personalaufwand

a) Loéhne und Gehilter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir

Altersversorgung und flir Unterstiitzung

- davon fir Altersversorgung: 63.308,05 €
(Vorjahr: 56.306,60 € )

5 Abschreibungen

O 00 N O

auf immaterielle Vermégensgegenstande des

Anlagevermogens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
. Ergebnis nach Steuern

10.
11.

Sonstige Steuern

Jahresiberschuss

Berichtsjahr Vorjahr
€ € €

1.017.803,43 968.160,72
333,40 6.098,50
-8.107,80 -43.589,32
657.764,93 -605.533,71
194.966,17 -852.731,10 -176.823,23
-13.936,47 -11.741,02
-139.354,39 -132.228,45
4,71 4,71
0,00 -0,45
4.011,78 4.347,75
-293,00 -293,00
3.718,78 4.054,75
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2020
Anhang zum Jahresabschluss 2020
der
Sanierungstreuhand Ulm GmbH
Vorbemerkung

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne von § 267 Abs. 1 HGB. GemaR § 13 des
Gesellschaftsvertrags ist dessen ungeachtet der Jahresabschluss und der Lagebericht nach den fiir groRe

Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des Dritten Buchs des Handelsgesetzbuchs aufzustellen.

Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft ist unter der Firma Sanierungstreuhand Ulm GmbH mit Sitz in Ulm unter der

Handelsregisternummer HRB 723 im Handelsregister des Amtsgerichts Ulm eingetragen.

Der Jahresabschluss wurde auf Grundlage der Gliederungs-, Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des
Handelsgesetzbuchs aufgestellt. Ergidnzend zu diesen Vorschriften wurden die Regelungen des GmbH-

Gesetzes beachtet.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde von der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen.

Immaterielle Vermoégensgegenstdande

Erworbene immaterielle Anlagewerte werden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der

Abnutzung unterliegen, um planmaRige Abschreibungen vermindert.

Sachanlagen

Die Vermégensgegenstinde des Sachanlagevermégens werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
abziiglich planméaRiger Abschreibung bewertet. Grundlage fir die planméaRige Abschreibung ist die
voraussichtliche Nutzungsdauer des jeweiligen Vermdgensgegenstandes. Geringwertige Wirtschaftsgiiter

mit Anschaffungskosten bis 800 € werden im Jahr der Anschaffung in voller Héhe abgeschrieben.
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2020

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstdande sind zum Nennwert bilanziert.

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten werden mit dem Nominalwert bewertet.

Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen sind in Héhe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erfiillungsbetrags angesetzt und beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.
Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit dem ihrer Restlaufzeit

entsprechenden durchschnittlichen Marktzins der vergangenen sieben Geschéftsjahre abgezinst.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden zu ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Angaben zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Aufgliederung und die Entwicklung der einzelnen Anlageposten mit ihren historischen
Anschaffungskosten und den kumulierten Abschreibungen sind in dem nachfolgenden Anlagenspiegel

dargestellt.
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Sanierungstreuhand Ulm GmbH
2020

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Die hier ausgewiesenen Betrdge haben samtlich eine Restlaufzeit von unter einem lJahr.

In den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind Forderungen gegen Gesellschafter in Hohe von

235,2 TEuro (Vorjahr: 218,8 TEuro) enthalten.

Rickstellungen

Die Sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen Verpflichtungen fiir Resturlaub, Uberstunden und

erfolgsabhangige Verglitungsbestandteile in Hohe von 62,2 TEuro (Vorjahr: 59,0 TEuro).

Verbindlichkeiten

Gesamt- davon Restlaufzeit
betrag bis 1 Jahr Uber 5 Jahre
TEuro TEuro TEuro
Gj. Vj. Gj. Vj. Gj. Vj.
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 77 44 77 44 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 64 93 64 93 0 [0}
141 137 141 137 0 0

Sicherheiten bestehen keine.

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern
in Hohe von 5,0 TEuro (Vorjahr: 0,0 TEuro) und in den sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 3,0 TEuro

(Vorjahr: 24,5 TEuro) enthalten.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Periodenfremde Ertrage und Aufwendungen von erheblicher Bedeutung sind nicht angefallen.
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Fiir Miet- und Leasingraten ist derzeit von einem Jahresbetrag von 41,4 TEuro auszugehen. Dabei handelt es

sich Giberwiegend um mehrjahrige Verpflichtungen.

Sonstige Angaben

Wihrend des Geschiftsjahres waren durchschnittlich 15 Arbeitnehmer*innen beschéftigt. Davon waren 5

Mitarbeiter als geringfiigig Beschéftigte angestellt.

Zum Geschiftsfiihrer der Gesellschaft war im Geschéftsjahr 2020 Herr Dirk Feil (Dipl.-Ing. Stadtplaner)
bestellt.

Weitere Angaben unterbleiben nach § 286 Abs. 4 HGB.

Das vom gesetzlichen Abschlusspriifer im Geschaftsjahr berechnete Honorar betrug insgesamt 10 TEuro. Es

handelt sich ausschlieBlich um Abschlusspriifungsleistungen.
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Dem Aufsichtsrat der Gesellschaft gehdrten im Berichtsjahr die folgenden Personen an:

Name Beruf

e Oberblirgermeister Gunter Czisch (Vorsitzender) Oberbiirgermeister der Stadt Ulm

e Biirgermeister Tim von Winning Baubiirgermeister der Stadt Ulm
(stellvertretender Vorsitzender)

e Erster Blirgermeister Martin Bendel Erster Biirgermeister der Stadt Ulm
(stellvertretender Vorsitzender)

e Michaela Schwark Controllerin bei der Stadt Ulm (Fachbereich 3)
e  Ulrich Soldner (bis 06.10.2020) Leitender Stadtverwaltungsdirektor

e Tanja Oelmaier (ab 08.12.2020) Leiterin Fachbereich Liegenschaften, Uim
o  Stadtrat Karl FaRnacht Kifer- und Kellermeister

e Stadtratin Sigrid Rakel-Rehner Erndhrungs- und Didtberaterin

e Stadtrat Reinhard Kuntz Augenoptikermeister

e Stadtratin Annette Weinreich Architektin

e Stadtrat Dr. Haydar Sisli Facharzt fiir Allgemeinmedizin

e Stadtrat Jurgen Kriechbaum Kriminalbeamter

e Stadtratin Dr. Karin Graf Arztin

e Stadtrat Glinter Zloch Lehrer

o Stadtrétin Dorothee Kiihne Sozialwissenschaftlerin i. R.

e Stadtritin Banu Cengiz Oner Architektin

Die Aufsichtsratinnen und Aufsichtsréte erhielten eine fixe Vergiitung in Héhe von 70,00 £ pro Sitzung. Dies

entspricht fiir das Jahr 2020 einer Gesamtvergiitung von 4.480 £.

Die Geschéftsleitung empfiehit, den Jahresiiberschuss in Hohe von € 3.718,78 den Gewinnriicklagen

zuzufiihren.

Ulm, 27. April 2021 T%

Sanierungstreuhand Ulm GmbH
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Sanierungstreuhand Uim GmbH

2020

Lagebericht zum Jahresabschluss 2020
der
Sanierungstreuhand Ulm GmbH

Grundlagen des Unternehmens

1. Geschdftsmodell des Unternehmens

Die Sanierungstreuhand Ulm GmbH (SAN) férdert und betreibt stadtebauliche Erneue-

rung Gberwiegend im Auftrag der Stadt Ulm und nur zu einem gewissen Anteil auch im

Umland der Stadt. Die Aufgaben und Tétigkeiten werden durch den Gesellschaftsvertrag

geregelt.

§ 2 des Gesellschaftsvertrages besagt:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Die Gesellschaft fordert und betreibt insbesondere die stadtebauliche
Erneuerung der Stadt Ulm. Sie kann auch auBerhalb der Stadt Ulm téatig werden.

Zu diesem Zwecke kann die Gesellschaft insbesondere stddtebauliche und
strukturverbessernde MaRnahmen vorbereiten, betreuen, durchfiihren oder
die Durchfiihrung dieser MaRBnahmen leiten.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MaRnahmen berechtigt, die
dem Gesellschaftszweck dienlich sind.

Die Gesellschaft hat die Zulassung als Sanierungstrager im Sinne des
5. Abschnittes (§§ 33 ff.) des Stddtebauforderungsgesetzes bzw. ab
01.07.1987 im Sinne des 4. Abschnittes des 2. Kapitels (§§ 157 ff.) des
Baugesetzbuches.

In diesem Rahmen kann die Gesellschaft:

1. im eigenen Namen, jedoch fiir fremde Rechnung (im Treuhandverhéltnis),

2. im fremden Namen und fiir fremde Rechnung (im Betreuungsverhdltnis),

3. im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung (im Unternehmensverhaltnis) tatig

werden.

Zu den MaRnahmen im Sinne des Absatzes 1 gehoren vor allem die folgenden Auf-
gaben:

1. Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen,

2. Aufstellung und Fortschreibung des Sozialplans i.S. des Baugesetzbuches,

3. Durchflihrung der SanierungsmaRnahmen,

4. Ermittlung/Erhebung von Ausgleichsbetragen,

5. Abrechnung von Sanierungsmafnahmen,
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6. Mitwirkung bei der Aufstellung von Bebauungsplanen,

7. Bewirtschaftung von Sanierungsforderungsmitteln,

8. Losung anderer stadtebaulicher Aufgaben,

9. Beratung von Kommunen und Institutionen bei stadtebaulichen

MaRnahmen auch auRerhalb von formlich festgelegten Sanierungsgebieten.

Hauptsitz der SAN ist Ulm. Die SAN ist zum Abschlussstichtag eine unmittelbare Tochterge-
sellschaft der Stadt Ulm.

Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

In Deutschland ist der lang anhaltende Aufschwung vorerst zu einem Ende gekommen.
Diese Entwicklung spiegelt zum einen die globale konjunkturelle Abkiihlung wider, zum
anderen kdnnten sich verschiedene strukturelle Faktoren niederschlagen, die das
Wachstum behindern. Zudem bestehen erhebliche Risiken fiir die weitere Entwicklung.
Insbesondere eine Eskalation der Handelskonflikte wiirde die exportorientierte deutsche
Wirtschaft empfindlich treffen. Vor dem Hintergrund der verhaltenen konjunkturellen
Aussichten und des Strukturwandels, insbesondere aufgrund des technologischen Fort-
schritts im Zuge der Digitalisierung und des notwendigen Aufbruchs in eine neue
Klimapolitik, ist die Wirtschaftspolitik gefordert, das Wachstumspotenzial der deutschen

Volkswirtschaft zu starken.

Die SAN als kommunales Unternehmen mit Beratungs- und Betreuungstatigkeit insbe-
sondere im investiven Bereich kann im Umfeld der Bauwirtschaft angesiedelt werden.
Sie ist eng mit der Stadtebauférderung und der erforderlichen kommunalen Co-Finanzie-

rung verbunden bzw. in wesentlichen Aufgabenbereichen davon abhangig.

Die Dynamik im Wohnungsneubau hat begonnen nachzulassen; damit rlicken verstarkt
(energetische) Sanierungen und Modernisierungen im Gebdudebestand in den Vorder-

grund.

Zur Foérderung stadtebaulicher MaRnahmen stellt der Bund den Landern im Jahr 2020

Finanzhilfen in Hohe von 790 Millionen Euro (Verpflichtungsrahmen) zur Verfigung.
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Baden-Wiirttemberg unterhalt zudem ein Landessanierungsprogramm und das Pro-

gramm fir nicht investive Stadtebauférderung (NIS).

Die umfassende finanzielle Ausstattung der Programme steht fiir den hohen Stellenwert
der Stadtebauférderung als ,Struktur- und Konjunkturprogramm®, mit wesentlichem
Beitrag zur baukulturellen, stadtebaulichen und sozialrdumlichen Entwicklung in
Deutschland. Zahlreiche Studien belegen zudem den Multiplikator- und Biindelungsef-
fekt der Stadtebauforderung. Ein Euro Fordermittel fiihrt im Durchschnitt zu weiteren
sieben Euro privaten Investitionen. Mehr als drei Viertel der GesamtmaRnahmen werden
mit weiteren Finanzmitteln erganzt. Die Aktivierung weiterer offentlicher und privater
Mittel zur Umsetzung stiddtebaulicher GesamtmaRnahmen ist seit jeher gelebte Kultur
bei den Stadten und Gemeinden. Denn durch den gebiindelten Einsatz von Férdermitteln

wird die Wirksamkeit der angestrebten Ziele erhoht.

2. Geschidftsverlauf

2.1 Die SAN betreute im abgelaufenen Geschaftsjahr drei Ulmer

Stadterneuerungsgebiete:

e ,Weststadt [I”im ASP-Programm (Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren); getra-
gen von Bund, Land und Stadt — laufende Durchfiihrung,

e ,Dichterviertel” im SUW-Programm (Programm Stadtumbau West); getragen von
Bund, Land und Stadt) — laufende Durchfiihrung,

e ,Wengenviertel” im SUW-Programm (Programm Stadtumbau West) und WEP-Pro-
gramm (Wachstum und nachhaltige Erneuerung); getragen von Bund, Land und Stadt)

— laufende Durchfiihrung.

2.2 Die SAN ist vorrangig in den Ulmer Sanierungsgebieten tatig, erschlieBt sich aufgrund
von konkreten Nachfragen und aktuellen Bedarfen der Stadtverwaltung vermehrt

auch zuséatzliche Geschaftsfelder.
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2.3

2.4

Beispielhaft seien hier die Themen Abbriiche und Projektsteuerung/Projektmodera-
tion genannt, aber auch die Revitalisierung der Ulmer Wilhelmsburg oder die Gesamt-

steuerung der Altlastensanierung an der Blaubeurer Strae 70/1 (Braun-Areal).

Auch im Jahr 2020 war die SAN als Sanierungstreuhander fiir die Stadt Ehingen tétig,
wobei sie fiir private Bauherrn vorrangig die Gestaltung von Modernisierungsvertra-

gen und die Beratung in rechtlichen Fragen ibernommen hat.

In Beimerstetten ist die SAN seit 2009 mit der Vorbereitung und Durchfiihrung der
Ortskernsanierung beauftragt. Da die Laufzeit des bestehenden Sanierungsgebietes
zum 30.04.2021 auslduft, wurde Mitte 2020 mit der Gemeinde und dem Land abge-
stimmt, dass ein neues Sanierungsgebiet beantragt werden soll. Im Jahr 2020 wurde
die Sanierungstreuhand Ulm mit den Vorbereitenden Untersuchungen beauftragt und
ein neuer Forderantrag fiir das Gebiet ,BahnhofstraBe — Ortsmitte” gestellt. Auch im
neuen Gebiet steht die Weiterentwicklung der Ortsmitte mit den angrenzenden Stra-
Renrdumen mit der Planung des Biirgerhauses und die stadtebauliche Entwicklung der
BahnhofstraRe im Fokus. Es ist davon auszugehen, dass die Sanierungstreuhand Ulm

GmbH wieder mit der Durchfiihrung des neuen Gebiets beauftragt wird.
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Gegeniiberstellung Wirtschaftsplan 2020/Ergebnis 2020

Plan 2020 Ergebnis 2020
TEUR TEUR

1. Umsatzerlose

a) aus Betreuungstatigkeit

a) Stadt Ulm - Férderprogramme 610,0 708,3

b) Sanierungsbetreuung auRerhalb 26,0 39,6

c) Baubetreuung allg. (Abbriiche, Braun-Areal, Wibu) 381,0 269,9

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,0 0,0

Zwischensumme Umsatzerlose 1.017,0 1.017,8
2. Sonstige betriebliche Ertrage 0,0 0,3
3. Materialaufwand 0,0 -8,1

Rohergebnis 1.017,0 1.010,0
4, Personalaufwand

einschl. Sozialabgaben

und Altersversorgung -855,0 -852,7
5. Abschreibungen

auf Sachanlagen -15,0 -13,9
6. Zinsen und &dhnliche Ertrige 0,0 0,0
7. Sonstige betriebliche

Aufwendungen -144,0 -139,4
8. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,0 0,0
9. Ergebnis vor Steuern

3,0 4,0

10. Aufwand fiir Steuern

vom Einkommen und Ertrag -0,9 0,0
11. Sonstige Steuern 0,0 -0,3
12.  Jahresiiberschuss/-verlust 2,1 3,7

Der Jahresgewinn 2020 in H6he von 3,7 T€ liegt auf fast demselben Niveau wie im Wirtschaftsplan

2020. Hohere Umsatzerlose werden durch hohere Aufwendungen neutralisiert.
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a) Ertragslage

In der folgenden Ubersicht sind die Ertridge und Aufwendungen des Berichtsjahres aufbereitet und

den Vorjahreswerten gegeniibergestellt.

SV chosten 2020 2019 Veranderung

TEUR % TEUR % TEUR
Umsatzerldse 1.017,8 100,0 968,2 100,0 +49,6
Gesamtleistung 1.017,8 100,0 968,2 100,0 +49,6
Sonstige Ertrage 0,3 0,0 6,1 0,6 -58
Materialaufwand 8,1 0,8 43,6 4,5 -35,5
Rohergebnis 1.010,0 99,2 930,7 96,1 +79,3
Personalaufwand 852,7 83,8 782,4 80,8 +69,9
Abschreibungen 13,9 14 11,7 1,2 +2,2
Sonstiger Aufwand 139,4 13,7 132,2 13,7 +7,1
Betriebsergebnis 4,0 0,4 44 0,4 -0,4
Sonstige Zinsen/Ertrage 0,0 0,0 0,0 0,0 +0,0
Finanzergebnis 0,0 0,0 0,0 0,0 +0,0
Ergebnis vor Steuern 4,0 0,4 44 0,4 -0,4
Ertragsteuern 0,0 0,0 0,0 0,0 +0,0
Sonstige Steuern 0,3 0,0 0,3 0,0 +0,3
Jahresiiberschuss 3,7 0,4 4,1 0,4 -0,4

Das Betriebsergebnis hat von 2019 auf 2020 um 0,4 T€ abgenommen.
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b)

Finanzlage

In der folgenden Ubersicht sind die Zahlungsstréme - getrennt nach laufender Geschéftstatigkeit,

Investitionstatigkeit und Finanzierungstatigkeit - aufbereitet und den entsprechenden Vorjahres-

werten gegeniibergestellt.

2020/TEUR 2019/TEUR

Jahresliberschuss +3,7 4,1

Abschreibungen auf Gegenstdnde des Anlagevermdégens +13,9 +11,7
= Cash-flow +17,6 +15,8

Zu-/Abnahme Anlageabginge 0 0

Zu-/Abnahme der Riickstellungen +1,2 +10,6

Zu-/Abnahme der Forderungen aus Betreuungstatigkeit -27,8 -21,6

Zu-/Abnahme der sonstigen Aktiva -0,3 +0,7

Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten 43,7 +27,8
= Mittelabfluss aus laufender Geschéftstatigkeit -5,6 +33,3

2020/TEUR 2019/TEUR

Erlése Abgdnge Gegenstande des Anlagevermdogens 0 0

Investitionen in das Anlagevermogen -18,9 -5
= Mittelabfluss aus der

Investitionstatigkeit -18,9 -5

2020/TEUR 2019/TEUR

Zahlungswirksame Veranderung des

gesamten Finanzmittelbestandes 5 +28

Finanzmittelbestand

am Anfang der Periode +138 +110
= Finanzmittelbestand

am Ende der Periode +113 +138

Die Verdanderungen gegeniiber dem Vorjahr sind im Wesentlichen stichtagsbedingt.
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Zur Analyse der Finanzlage wurden unter Berlicksichtigung der Fristen von Forderungen und Vermo-
gensgegenstidnden die folgenden Deckungsgrade im Verhaltnis zu den Verpflichtungen innerhalb ei-

nes Jahres ermittelt:

Kennzahl 2020/TEUR 2019/TEUR 2018/TEUR
Finanzmittelbestand 113,3 137,6 110
Kurzfr. Rtckstellungen bis 1 Jahr 83,7 82,5 71,9
Kurzfr. Verbindlichkeiten bis 1 Jahr 141 137,3 109,5
Liquiditat 1. Grades -111,4 -82,2 -71,4
Kurzfr. Forderungen bis 1 Jahr 286,5 258,5 237,8
Liquiditat 2. Grades +174,9 +176,4 +166,3
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c¢) Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht sind die Bilanzposten zum 31.12.2020 den Vorjahreswerten gegeniiber-

gestellt.
Bilanz-Posten 31.12.2020 31.12.2019 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
AKTIVA
Immaterielle VG 4,4 1,0 0,0 0,0 +4,4
Betriebs- und
Geschéaftsausstattung 31,7 7,3 31,2 7,3 +0,5
i‘/ae':': ::25 gebundenes 36,1 8,3 31,2 7,3 +4,9
Forderungen aus
Betreuungstatigkeit 285,6 65,5 257,9 60,4 + 27,7
Sonstige Forderungen 0,8 0,2 0,6 0,1 -0,3
Liquide Mittel 113,4 26,0 137,6 32,2 -24,3
et
Gesamtvermaogen 435,9 100,0 427,3 100,0 +8,0
Bilanz-Posten 31.12.2020 31.12.2019 Verdnderung
TEUR % TEUR % TEUR
PASSIVA
Stammkapital 55,0 12,7 55,0 12,9 +0,0
Gewinnrlicklagen 152,5 35,0 148,5 34,7 +4,0
Jahresiiberschuss 3,7 0,8 4,1 0,9 - 09
k:r;?:;llstlg verfiigbares 211,2 48,5 207,5 48,5 +3,1
Steuerriickstellungen 0,0 0,0 0,0 0,0 +0,0
Sonstige Ruckstellungen 83,7 19,2 82,5 19,3 +1,2
erhaltene Anzahlungen 0,0 0,0 +0,0
Verbindlichkeiten Lieferungen +325
und Leistungen 76,9 17,6 44,3 10,4 ’
Sonstige
Verbindlichkeiten (incl. Kautio-
nen) 64,1 14,7 93,0 21,8 -28,9
x'::if;z::g:f;:;:fal 224,7 51,5 219,8 51,5 +4,9
Gesamtkapital 435,9 100,0 427,3 100,0 +8,0

Das gezeichnete Kapital betrdgt unverandert 55 T€. Aufgrund des Jahresgewinns 2020 von rd. 3,7 T€
hat sich das Eigenkapital der Gesellschaft auf 211,2 T€ erhoht. Die Eigenkapitalquote liegt bei 48,5 %.
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3. Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Zur Analyse der Gesellschaft wurden die folgenden Vermégens- und Kapitalstrukturkenn-

zahlen ermittelt:

Forderungsintensitat = Forderungen/Gesamtvermogen
Eigenkapitalrentabilitat = Jahrestiberschuss x 100 / Eigenkapital
Kennzahl 2020/% 2019/% 2018/%
Forderungsintensitat 65,5 60,51 61,76
Eigenkapitalrentabilitat 1,76 1,95 83

Zur Analyse der Ertragslage der Gesellschaft wurden die folgenden Rentabilitatskennzah-

len und Aufwandsstrukturkennzahlen ermittelt:

Kennzahl Kennzahlendefinition

Umsatzrentabilitit = (Jahrestiberschuss/Gesamtleistung)

= (Jahresiiberschuss vor Zinsen und Steuern) /

Gesamtkapitalrentabilitat
TR (Gesamtkapital)

Personalquote = Personalaufwand/Gesamtleistung

Kennzahl 2020/% 2019/% 2018/%
Umsatzrentabilitat 0,37 0,42 1,9
Gesamtkapitalrentabilitat 1,9 1,02 4,4
Personalquote 83,78 80,81 76,13

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die Gesellschaft kann auf eine groRe Anzahl von Stammpersonal mit geringer Fluktuation
verweisen. Uber die Halfte der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter hat eine Betriebszugeho-
rigkeit von mehr als 5 Jahren.
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Gesamtaussage

In der Gesamtschau war das Geschéftsjahr 2020 fiir die Sanierungstreuhand Ulm GmbH
zufriedenstellend, da alle Planvorgaben entsprechend umgesetzt wurden.

Prognosebericht

GemaR dem Wirtschaftsplan kann im Geschaftsjahr 2021 wieder mit einem ausgeglichenen
Ergebnis gerechnet werden. Es ist ein Jahresiiberschuss in Hohe von 2.746 € geplant. Die
Corona-Pandemie wird sich auf die SAN als stadtische Gesellschaft und ihre Geschéftsfelder
eher gering auswirken. Die Bauindustrie ist aktuell kaum betroffen, da die begonnenen Auf-
trage fortgesetzt werden und die Stadt weiterhin Sanierungsprojekte in Auftrag geben wird.
Abzuwarten bleibt dagegen, welche Auswirkungen der aktuelle Mangel an Baumaterial auf

die Branche hat.

Die Stadtebauférderung wird ab 2021 mit Bundesmitteln in Hohe von 790 Mio. Euro fort-
gesetzt. Die Mittel werden auf 3 Programme aufgeteilt, welche unterschiedliche rdumliche
und inhaltliche Schwerpunkte bilden:

»,Lebendige Zentren“: 300 Mio. Euro

»,Sozialer Zusammenhalt”: 200 Mio. Euro

»Wachstum und nachhaltige Erneuerung”: 290 Mio. Euro

Die Umsatzrendite wird sich nicht wesentlich steigern, wir planen mit einer gleichbleiben-
den Umsatzrendite. Die Gesamtrentabilitdt liegt im Wesentlichen jdhrlich stabil zwischen
0,5 und 5%. Die Personalquote wird sich nicht wesentlich verandern. Es werden nur gering-
fligige Veranderungen im Personalbereich erwartet.

Trotz der Corona-Krise halten wir an dem Wirtschaftsplan fest. Wir erwarten aufgrund die-

ser Krise aktuell keine unmittelbaren Auswirkungen auf unser Unternehmen.

Chancen- und Risikobericht

1.

Risikobericht

Da sich die Sanierungstreuhand als kommunaler Dienstleister weitestgehend mit dem
Themenkomplex , Stadterneuerung” beschiftigt, ist sie in besonderem MaRe vom poli-
tischen Willen der Gemeinden abhéngig, den Stadtumbau und die Quartiersentwicklung

kontinuierlich, nachhaltig und sozialorientiert voranzutreiben.
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Auch in den Gemeinden, in denen die Gesellschaft bisher tétig ist, ist die Stadterneue-
rung ein wichtiger Bestandteil der Stadt- und Ortsentwicklung und daher politisch nicht

in Frage gestellt.

Externe Einfliisse wie zum Beispiel die massiven Auswirkungen der weltweiten Corona-

Krise auf die 6ffentlichen Haushalte, sind langfristig jedoch nicht abschéatzbar.

Grundsatzlich ist die Stadtebauférderung in allen Bereichen als eine Art ,, Konjunkturpro-
gramm" duBerst wirksam; die Themen Klimaschutz, demografischer Wandel und Fla-
cheneinsparung werden an Gewicht zunehmen. Férderprogramme unterschiedlicher
Ressorts miissen gebiindelt bzw. Aufgaben auch ohne Férdermittel angegangen wer-
den. Eine standige Anpassung an die technischen wie gesellschaftspolitischen Aufgaben-

stellungen ist weiterhin erforderlich.

Die Liquiditatslage ist gut. Forderungsausfalle sind nicht relevant. Es besteht ein Konto-
korrentkredit, der aber nicht in Anspruch genommen wird. Verbindlichkeiten werden

innerhalb der vereinbarten Zahlungsziele bezahlt.

Zur Absicherung gegen das Liquiditatsrisiko und zur Aufrechterhaltung der jederzeitigen
Zahlungsfahigkeit wird ein Wirtschaftsplan erstellt, der auch als Basis fiir die Geldmittel-

disposition dient.

Soweit bei finanziellen Vermogenswerten Ausfalls- und Bonitéatsrisiken erkennbar sind,

werden entsprechende Wertberichtigungen vorgenommen.

2. Chancenbericht

Die stadtebauliche Erneuerung ist in den einzelnen Sanierungsgebieten ein iiber viele
Jahre hin verlaufender Prozess. Der Sanierungstrager ist in der Regel mit allen Phasen

der Sanierung (Vorbereitung, Durchflihrung und Abschluss) beauftragt.

Die Bundesfinanzhilfen fiir die Stadtebauférderung (inkl. des Programms ,Nationale Pro-
jekte des Stadtebaus”) bleiben auch fiir 2020 weiter konstant; sie belaufen sich mittler-
weile auf 790 Mio. €. Die Stadt Ulm kann deshalb auch kiinftig auf eine konstante For-
derquote hoffen (vgl. nachfolgende Tabelle).
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Verpfichtung Bundestinanzhifen der Stidtebautorderung 1971 bis 2020

2}
Em
SEF

g 8
1 1

§ & 8 8

g

Bundesfinanzhifen Stadtebauitrdensng (Verpiichiungsrolrnen)

<

1en 1975 1980 1985 1900 1995 2000 2005 w010 2015 020

B westdeutschland B Ostdeutschiand (ab 2020 nkl. West-Bothin)
Quelle: Stadtebatordorungsdatonbank dos BBSR © BBSR Bonn 2020

Die Stadterneuerung ist eine kommunale Daueraufgabe. Waren es in den ersten Jahr-
zehnten die historischen Stadtkerne, die erneuert werden mussten, so sind es heute die
in den 1950er bis 1970er Jahren des vergangenen Jahrhunderts entwickelten Wohnge-
biete, die durch ihren hohen Energieverbrauch und
Funktionsverluste einer Erneuerung bediirfen sowie Konversionsflachen aufgelassener

Industrie- oder Militarareale, die einer neuen Nutzung zugefiihrt werden miissen.

Ebenso sind den Entwicklungen auf dem Gebiet des demografischen Wandels und des

Klima- und Ressourcenschutzes nachhaltig zu begegnen.

Speziell hier in Ulm gilt es, die Bereiche der kiinftigen Landesgartenschau Ulm 2030 auch
mit Hilfe der Stadtebauférderung zu analysieren, zu liberplanen und nachhaltig umzu-

bauen.

Zur Bewiltigung dieser Aufgaben sind die langjahrigen Erfahrungen und Kompetenzen
der kommunalen Sanierungstriger, zu denen auch die Sanierungstreuhand Ulm zdhlt,

unerlasslich.

Das Projekt , Wilhelmsburg — Die Stadt in der Festung” endete offiziell Ende 2018 und

wurde 2019 schlussabgerechnet.
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Der Antrag auf weitere Forderung im Rahmen des Bundesforderprogramm , Nationale

Projekte des Stadtebaus 2020 wurde bereits bewilligt.

3. Gesamtaussage
Durch die bewilligten Laufzeitverlangerungen fiir das ,,Dichterviertel” und das ,, Wengen-
viertel” und eine breitere Ausrichtung der SAN mittels zusatzlicher Geschiftsfelder, ist

die Auslastung der Geselischaft mittelfristig gesichert.

Bei Bedarf werden jedoch Aufstockungsantrage und erganzende stadtische Auftrage er-

forderlich sein.

Ulm, 27.04.2021

Sanierungstreuhand Ulm GmbH
/______,‘___.‘
i -

Dirk Feil

Geschaftsfiihrer
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers
An die Sanierungstreuhand Ulm GmbH, Ulm

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Sanierungstreuhand Ulm GmbH — bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Sanierungstreuhand
Ulm GmbH fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Ver-
hiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. De-
zember 2020 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2020 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemiaR § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsiatze ordnungsmaéRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrie-
ben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflich-
ten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungs-
urteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den La-
gebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsméRiger Buchfiihrung ein den tatsichlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen
ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresab-
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schlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — fal-
schen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflihrung der Unterneh-
menstitigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilan-
zieren, sofern dem nicht tatsichliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den an-
zuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Gan-
zes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und
ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsmiRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Priifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoBen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und
Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Die Anlage zu diesem Bestatigungsvermerk enthilt eine weitergehende Beschreibung unserer Ver-
antwortung fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Diese Beschreibung ist Be-
standteil unseres Bestatigungsvermerks.



Ulm (Donau), den 05. Juni 2021
WAIBLINGER Partnerschaft mbB Wirtschaftspriifungsgesellschaft

- 16.06.2021 |

Renate Stehle

Wirtschaftspriiferin
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Anlage zum Bestadtigungsvermerk:

Weitergehende Beschreibung der Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priiffung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Wahrend der Prifung tiben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesent-
licher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — fal-
scher Darstellungen im Jahresabschluss und im La-
gebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstel-
lungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen
héher als bei Unrichtigkeiten, da VerstéRe betriigeri-
sches Zusammenwirken, Fédlschungen, beabsichtigte
Unvollstindigkeiten, irreflihrende Angaben bzw. das
AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
kdnnen.

gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fir die Pri-
fung des Jahresabschlusses relevanten internen Kon-
trollsystem und den fur die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MaRBnahmen, um Pri-
fungshandlungen zu planen, die unter den gegebe-
nen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser
Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den ge-
setzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von
den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatz-
ten Werte und damit zusammenhédngenden Anga-
ben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemes-
senheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiih-
rung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Er-
eignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen
koénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflich-

tet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen

Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerun-
gen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise.
Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen
jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Un-
ternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau
und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zu-
grunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsitze ordnungsméRiger Buch-
fuhrung ein den tatsachlichen Verhdltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdogens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit
dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Unternehmens.

fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorien-
tierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen
wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurtei-
len die sachgerechte Ableitung der zukunftsorien-
tierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigen-
standiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten
Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annah-
men geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse we-
sentlich von den zukunftsorientierten Angaben ab-

weichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie

bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststel-

len.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern tiber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegentiiber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maBiger Berufsausibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriffer tibernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfilhrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — aulRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgdngen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriffers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assozierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéitnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auflerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maRgebend. Entwirfe schrifticher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers auBerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information iiber das Tatigwerden des Wirtschafts-
priifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher Auerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information liber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Wirschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmoglichkeit der Nacherful-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muss vom Auftraggeber
unverziiglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstétigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Firr gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschréankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schidden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlissig verursachten einzelnen Scha-
densfall geméan § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaitnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fir die betreffenden Anspriche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorséatzliches Verhalten zurickzufith-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberahrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtrdglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfithrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fur die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer berucksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergutungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetziiche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauferung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchmaBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergtnstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollsténdige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergutung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriffers auf Vergltung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfithrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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WAIBLINGER

Zusatzbedingungen

zu den vom Institut der Wirtschaftspriifer in Deutschland (IDW) herausgegebenen Allgemeinen Auf-
tragsbedingungen fiir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017

Die vom Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland (IDW) herausgegebenen Allgemeinen Auftrags-
bedingungen fiir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriiffungsgesellschaften vom 1. Januar 2017 finden
fur samtliche Auftrage Anwendung. Sie werden wie folgt modifiziert:

1. Vertragspartner

Vertragspartner ist die WAIBLINGER Partnerschaft von Wirtschaftspriifern, Steuerberatern und
Rechtsanwalten mbB (AG Ulm, PR 720174, ,Partnerschaft"), vertreten durch vertretungsberechtigte
Partner.

Soweit dies ausdriicklich vereinbart wird — dies wird vor allem der Fall sein bei Abschlussprifungen
und bei anderen einem Wirtschaftsprifer oder einer Wirtschaftsprifungsgesellschaft vorbehaltenen
Tatigkeiten — ist Vertragspartner fur die von der getroffenen ausdriicklichen Vereinbarung umfassten
Leistungen die WAIBLINGER Partnerschaft mbB Wirtschaftsprifungsgesellschaft (AG Ulm, PR
720173, ,Wirtschaftsprifungsgesellschaft’), vertreten durch vertretungsberechtigte Partner. Gleiches
gilt, wenn die Wirtschaftspriifungsgesellschaft zum Abschlusspriifer gewahlt ist.

2. Berufstrager im Anstellungsverhiltnis

Soweit Berufstrager im Anstellungsverhaltnis tatig sind, handeln diese ausschlieBlich in Vollmacht fir
die WAIBLINGER Partnerschaft von Wirtschaftsprifern, Steuerberatern und Rechtsanwaélten mbB,
bei entsprechender Beauftragung ebenfalls in Volimacht fir die WAIBLINGER Partnerschaft mbB
Wirtschaftsprifungsgesellschaft. Jedes Handeln der Mitarbeiter im eigenen Namen und jede person-
liche Haftung der Mitarbeiter sind ausgeschlossen.

3. Haftungserweiterung

Unsere Haftung wird ausgeweitet. Anstelle der Regelung in Ziff. 9 Abs. 2 der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer in Deutschland e.V. (IDW) herausgegebenen Allgemeinen Auftragsbedingungen fur
Wirtschaftsprufer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017 (Haftungsbegrenzung
auf 4 Mio. €) gilt fur beide in Ziff. 1 genannten Partnerschaften mbB folgende Sonderregelung: ,Falls
weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die Haftung fiir Schadenersatzan-
spriche jeder Art, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesund-
heit, bei einem durch einfache Fahrlassigkeit verursachten einzelnen Schadensfall auf 10 Mio. € be-
schrankt." Weiterhin gilt anstelle des in Ziff. 9 Absatz 5 Satz 4 und 5 der vom Institut der Wirtschafts-
prifer in Deutschland e.V. (IDW) herausgegebenen Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirt-
schaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1. Januar 2017 genannten Betrages von 5
Mio. € ein Betrag von 10 Mio. €, bei gesetzlichen Pflichtpriifungen gilt die gesetzliche Regelung.





