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Anlagen: Anlage 1 - Jahresabschluss 2020

Anlage 2 - Halbjahresbericht 2021
Anlage 3 - Kennzahlenblatt

Antrag:

1 Von den Beschlussantragen des Aufsichtsrats der Ulmer Wohnungs- und Siedlungs-
Gesellschaft mbH an die Gesellschafterversammlung Kenntnis zu nehmen.

1.1 den Jahresabschluss 2020 mit einem JahresUberschuss von + 6.198.791,70 € festzustellen;
1.2 den Lagebericht 2020 zu genehmigen;

13 vom Ergebnis der Prifung des Geschaftsjahres 2020 Kenntnis zu nehmen;

1.4 den Bilanzgewinn des Jahres 2020 in H6he von + 6.198.791,70 € den ,Anderen

Gewinnricklagen" zuzuweisen;
1.5 der GeschaftsfUhrung fur das Geschaftsjahr 2020 Entlastung zu erteilen;

1.6 den Verband Baden-Wurttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmene.V., Stuttgart,
zum Abschlussprifer des Geschaftsjahres 2021 zu wahlen.

2. Keine Einwendungen zu erheben, dass der Vertreter der Stadt Ulmin der
Gesellschafterversammlung den Beschlussantragen des Aufsichtsrates zustimmt.
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3. Den Halbjahresbericht zum 30.06.2021 zur Kenntnis zu nehmen.

Heidi Schwartz



Sachdarstellung:

Zusammenfassende Darstellung der finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: nein

1. Aufsichtsratsbeschluss

Der Aufsichtsrat der Ulmer Wohnungs- und Siedlungs-Gesellschaft mbH hat in seiner Sitzung am
6. Juli 2021 folgende Antrage an die Gesellschafterversammlung beschlossen:

11

1.2

13

1.4

1.5

1.6

den Jahresabschluss 2020 mit einem Jahresiberschuss von + 6.198.791,70 € festzustellen;
den Lagebericht 2020 zu genehmigen;
vom Ergebnis der Prifung des Geschaftsjahres 2020 Kenntnis zu nehmen;

den Bilanzgewinn des Jahres 2020 in Hohe von + 6.198.791,70 € den ,Anderen
Gewinnrucklagen® zuzuweisen;

der GeschaftsfUhrung fur das Geschéftsjahr 2020 Entlastung zu erteilen;

den Verband Baden-Wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmene.V., Stuttgart,

zum Abschlussprifer des Geschéftsjahres 2021 zu wahlen.

2. Sachdarstellung Jahresabschluss 2020

Der Jahresabschluss 2020 weist einen Uberschuss von 6.198.791,70 € (Vorjahr: 6.710.606,40 €) aus. Das
Ergebnis liegt damit um 1.761 T € Gber dem im Wirtschaftsplan veranschlagten Jahresiuberschuss von 4.438

Te.

Das Ergebnis fur die einzelnen Bereiche sieht wie folgt aus:

Betriebsbereich Ergebnis Zielvereinbarung | Ergebnis
Angaben in T€, gerundet | 2020 2020 2019

Deckungsbeitrag Hausbewirtschaftung 8.414 6.421 9.664
Deckungsbeitrag Bau- u. Betreuungstatigkeit 3.360 3.260 2.773
Deckungsbeitrag Finanzergebnis 677 668 516
Deckungsbeitrag Ubrige Rechnung 443 770 478
Zwischensumme 12.894 11.119 13.431
abziglich Verwaltungsaufwand -5.821 -5.914 -5.827
abzuglich Ertragsteuern / Erstattungen (+) -874 *-592 -894
Ergebnis 6.199 4.613 6.710

* |t. Wirtschaftsplan



_4_

Der Uberschuss aus der Hausbewirtschaftung reduzierte sich gegentber dem Vorjahr um

1,2 Mio. €. Dies ist insbesondere auf hohere Kosten fur Instandhaltungsmafénahmen (0,7 Mio. €) und
gestiegene Abschreibungen auf Wohnbauten (o,5 Mio. €) zurickzufihren. Gegenldufig wirkten sich primar
hohere Mieterldse (0,7 Mio. €) aus.

Im Bereich Bau- und Betreuungstatigkeit resultiert der Deckungsbeitrag im Wesentlichen aus den Erldsen
der Geschéftsbesorgung fur die UWS Service GmbH aus Personalleistungen (1,2 Mio. €) sowie aus
aktivierten eigenen Aufwendungen fir Planung und Bauleitung von Modernisierungs- und
Neubaumalinahmen (1,0 Mio. €).

Der Uberschuss aus dem Finanzergebnis ist in erster Linie auf die Gewinnabfuhrung der UWS Service
GmbH in Hohe von 0,7 Mio. € (Vj.: 0,5 Mio. €) zurickzufuhren.

Das Ergebnis der Ubrigen Rechnung wird durch Ertrage aus Anlageverkaufen (o,3 Mio. €) und
Umsatzsteuererstattungen fur frihere Jahre gepragt (0,2 Mio. €).

Insgesamt war die Ertragslage im Berichtsjahr zufriedenstellend.

Die Bilanzsumme hat sich gegentber dem Vorjahr um rd. 35 Mio. € auf 437 Mio. € erhéht. Dies ist auf das
gestiegene Anlagevermdogen zurickzufihren, dem auf der Passivseite ein hoheres Eigenkapital und
gestiegene Kreditverbindlichkeiten gegeniberstehen. Das Eigenkapital betragt 119,6 Mio. €. Die
Eigenkapitalquote ist auf Grund der hohen Investitionstatigkeiten auf 27,4 %

(VJ: 28,2 %) gesunken.

3. Bestellung Abschlusspriifer 2021

Der Jahresabschluss 2020 wurde vom Verband Baden-Wurttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V. geprift. Die Prifung umfasste auch die erweiterte Abschlussprifung
(Ordnungsmafigkeit der GeschaftsfUhrungstatigkeit) nach § 53 HGrG. Wesentliche Beanstandungen
ergaben sich nicht, der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk wurde erteilt.

Der Verband Baden-Wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. soll auch fir das
Geschaftsjahr 2021 zum Abschlussprufer bestellt werden.

4. Geschaftsentwicklung 2021

Die Geschaftsfuhrung hat zum 30. Juni 2021 einen Zwischenbericht mit einer Prognose auf das
voraussichtliche Jahresergebnis 2021 erstellt.

Die Umsatzerlése werden voraussichtlich planmalf3ig erreicht. Die Zinsaufwendungen sind aufgrund nicht
periodengerechter Buchungen unter Plan, der Aufwand wird jedoch im 2. Halbjahr 2021 nachgeholt. Alle
weiteren Ertragspositionen sind im erwarteten Rahmen.

Die Instandhaltungs- und Modernisierungsaufwande werden planmafiig erwartet. Inwiefern die
Neubauinvestitionen in vollem Umfang umgesetzt werden kdnnen, kann derzeit noch nicht abgeschatzt
werden, da Material- und Lieferengpasse ebenso wie fehlendes Personal zu Verzégerungen auf den
Baustellen fohren kénnen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der im Wirtschaftsplan 2021 erwartete Jahresiberschuss erreicht
wird, auch wenn nicht alle coronabedingten Risiken abschliel3end beurteilt werden konnen.



Auf den beiliegenden Halbjahresbericht wird verwiesen.
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