Anlage 6.1 - 6.15 zu GD 136/21

Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “MultscherstraBBe - 6stlich des Forts Unterer Kuhberg"

Die offentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 11.01.2021 bis einschlieBlich
15.02.2021 durchgefihrt. Parallel dazu wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden, un-

terrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen vor-

gebracht:

Von Seiten der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen.

Stellungnahme Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung

Einwender 1, Schreiben vom 25.01.2021,
(Anlage 6.1)

Grundsatzlich ist zu begriBen, wenn sich das
bauliche Umfeld dort andert. Die Schaffung von
neuem (erschwinglichem?) Wohnraum und eine
gewisse Verdichtung ist bekanntermafen in allen
Stadten ein Thema.

Bei den weiteren Uberlegungen bittet der Ein-
wender folgendes zu bertcksichtigen:

. Parkraum und Verkehrssituation

1. Mit ca. 60 neuen Wohneinheiten wird sich die
Verkehrssituation trotz der geplanten Tiefgaragen
massiv verandern. Das war schon in den vergan-
genen Jahren mit zunehmender Tendenz ein
Problem. Die Mieter des Einwenders haben sich
regelmalig beklagt, dass die Zufahrt und Abfahrt
insbesondere zu Schul- und Kindergarten- An-
fangs- und Schlusszeiten blockiert ist und war.

Schon fraher war dazu die Einlassung der Verwal-
tung, dass dies mit ordnungspolizeilichen MaB-
nahmen in den Griff zu bekommen sei, was sich
natlrlich bei einer konkreten Stausituation als
besserer Witz erweist.

Ob sich der Bebauungsplan mit diesem Punkt
ausreichend auseinandergesetzt hat, kann der
Einwender nicht erkennen. Es darf nicht davon
ausgegangen werden, dass die zukUlnftigen Be-
wohner bei jeder kurzfristigen Heimkehr in ihre
Tiefgarage fahren werden. Firmenfahrzeuge

Die durch die 35 Wohneinheiten erforderli-
chen Stellplatze von einem Stellplatz je
Wohneinheit werden in einer Tiefgarage auf
dem Baugrundstlck nachgewiesen.

Das mit der Neubebauung verbundene zu-
satzliche Verkehrsaufkommen kann von der
MultscherstraBe aufgenommen werden. Ver-
kehrsbehinderungen und unzumutbare Be-
eintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Regelwidriges Verhalten im StraBenverkehr
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens und kann weder bauplanungs- noch
baurechtlich geregelt werden.
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(Taxi-Zentrale etc.) und Kindergarten- und Schu-
lereltern verscharfen die Situation.

2. Soweit an dem Wendehammer mehrere Besu-
cher- bzw. Kurzzeitparkplatze angedacht sind,
dirfte deren Zahl mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit den tatsachlichen Bedarf nicht
decken. Sie sind an der angedachten Stelle auch
denkbar ungeeignet, da sie den Wendehammer
(bisher nur 2-3 in Langsrichtung - geplant nun
mehrere in quer) blockieren. Sinnvoll ware doch
ein befahrbarer StraBenraum mit dem Wende-
kreis eines durchschnittlichen PKW. Doch bereits
heute muss jedes Fahrzeug dort wegen der seitli-
chen Parkplatze beim Wenden rangieren. Da wird
auch mal des Einwenders Einfahrtstor angefahren
oder nutzt die Licke seiner Auffahrt.

|l. Geschosshohe

Penthouse Wohnungen im obersten Geschof3
sind sicher attraktiv. Der Einwender stellt in dem
Raum, ob er davon ausgehen kann, dass einer
GeschoBhohe von 12 -15 m keine planungs- oder
baurechtlichen Bedenken entgegenstehen.

Die Umgestaltung der Multscherstral3e von
der Westerlinger StraB3e bis zum Wendeham-
mer ist ein langfristiges Ziel der Stadtpla-
nung. Der Wendehammer wird dabei gemaf3
der RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von
StadtstraBen) so dimensioniert, dass dieser
flr das Wenden eines 3-achsigen LKW's ge-
eignet ist. Ein Rangieren beim Wenden von
PKW kann somit kiinftig entfallen.

Die geplante Bebauung ist mit 4 Geschossen
im sudlichen und westlichen Bereich sowie
einem Hochpunkt mit 5 Geschossen im
nordwestlichen Gebaude stadtebaulich ver-
tretbar. Die HOhenentwicklung stellt eine
qualitatvolle und vertragliche Weiterentwick-
lung des Quartiers dar.

Eine ausreichende Belliftung und Belichtung
ist sowohl in Bezug zu den Nachbargebau-
den als auch bei den geplanten Gebauden
untereinander gegeben.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der ortlichen Bauvorschriften gehort:

- Deutsche Telekom

- EnBW Stuttgart

- Terranets BW

- Handwerkskammer

- Industrie- und Handelskammer
- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium TUbingen — Ref. 21 / Raumordnung

- Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege

- Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regierungsprasidium Stuttgart, Abt.6 — Kampfmittelbeseitigungsdienst BW

- Regionalverband Donau-lller
- SWU Ulm/Neu-Ulm GmbH
- Fernwarme Ulm GmbH (FUG)

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Stadt Ulm SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Zentralplanung UnityMedia (Vodafone BW)

- Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm (EBU)
- Feuerwehr Ulm
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Von den folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnah-
men ohne Einwendungen vorgebracht:

- EnBW Stuttgart, mit Schreiben vom 26.01.2021
- Terranets bw GmbH, mit Schreiben vom 21.01.2021
- Regierungsprasidium TUbingen — Referat 21 Raumordnung, mit Schreiben vom 02.02.2021

- Regionalverband Donau-lller, mit Schreiben vom 09.02.2021
- Industrie- und Handelskammer Ulm, mit Schreiben vom 28.01.2021

Von den folgenden 14 Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellung-
nahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Stellungnahmen Behorden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 6 — Kampf-
mittelbeseitigungsdienst BW, Schreiben vom
05.01.2021, (Anlage 6.2)

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen
und Bombardierungen, die wahrend des 2. Welt-
krieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von
jeglichem Bau(Planungs-)verfahren eine Gefah-
renverdachtserforschung in Form einer Auswer-
tung von Luftbildern der Alliierten durchzufih-
ren. Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen
sind daher als potenzielle Kampfmittelverdachts-
flachen einzustufen.

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet.

Polizeiprasidium Ulm, Schreiben vom
11.01.2021, (Anlage 6.3)

Das Polizeiprasidium gibt umfangreiche Hinweise
aus verkehrlicher und kriminalpraventiver Sicht.

Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrten ist da-
rauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu be-
vorrechtigten Nutzern des Gehweges und der
Fahrbahn nicht durch Stdtzmauern, Bristungen,
Einbauten, Moblierung, Pfosten oder Bepflan-
zung beeintrachtigt werden. Bei der Pflanzenaus-
wabhl ist daher auf geeignete Standorte und
Wuchsformen zu achten.

Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage eine
Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampel-
regelung beachten mussen, ware zu gewahrleis-
ten, dass diese sich daflr nicht im offentlichen
Verkehrsraum aufstellen mussen.

Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor
Ein-/Ausfahrten moglichst zu verhindern, sollen
diese und die davorliegenden Verkehrsflachen
(z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so

Die Stellungnahme wurde an die Vorhaben-
tragerin zur BerUcksichtigung bei der weite-

ren Planung weitergeleitet sowie auf das Be-
ratungsangebot der kriminalpolizeilichen Be-
ratungsstelle des Polizeiprasidiums Ulm hin-

gewiesen.

Im Bereich der Tiefgaragenzufahrt sind keine
sichtbehindernden baulichen Anlagen oder
Bepflanzungen vorgesehen.

Die Tiefgaragen Zu- und Ausfahrt wird so
gestaltet, dass die notwendigen Sichtbezie-
hungen auf den Gehweg nicht beeintrach-
tigt werden. Zudem ist im vorderen Bereich
der Tiefgaragenrampe eine ca. 5,0 m lange
Aufstellflache vorgesehen, so dass ausfah-
rende Fahrzeuge ebenerdig zum Gehweg
stehen. Der von der Tiefgarage ein- und aus-
fahrende Verkehr kann zudem Uber eine
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gestaltet werden, dass sie das Erkennen der Tief-
garagenzufahrten erleichtern.

Die Hauser sind durch die unterirdischen Park-
decks, die auch als Fluchtraum bei Brand dienen,
Uber die Treppenhauser zu den einzelnen Woh-
nungen schltssellos zu erreichen. Aus diesem
Grund sollten die Wohnungsabschlusstiren mit
einem erhohten Einbruchschutz ausgestattet sein.
Es wird empfohlen, die Zufahrt zu den Parkdecks
mit einer Zugangskontrolle zu versehen. Ergan-
zend hierzu wird empfohlen, eine Videolberwa-
chung der Parkdecks im datenschutzrechlichen
Rahmen zu prifen.

Eine ausreichende Beleuchtung der WohnstraBen
erhoht das subjektive Sicherheitsempfinden und
ermoglicht, frihzeitig Gefahrensituationen zu er-
kennen. Eine einsehbare Gestaltung und gute
Ausleuchtung der Zugange zu den Hauseingan-
gen ist ratsam, auch um die Angst vor moglicher-
weise ,versteckten” Tatern nicht entstehen zu
lassen. Generell sollten Angstraume vermieden
werden. In Randlagen von Wohngebieten kon-
nen Tatgelegenheiten stattfinden. Durch die an-
grenzenden Industrieanlagen und den dortigen
Parkmaoglichkeiten ist dies hier in ahnlicher Weise
zu bewerten. Bei der weiteren Planung ist daher
zu beachten, dass ein belebter Quartiersplatz aus-
gebildet wird, der Identitat besitzt und die Identi-
fikation der Bewohner mit inrem Wohnstandort
fordert.

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der Er-
schlieBungswege und Hauseingange sind zur Ver-
meidung von Unsicherheitsgefihlen der Bewoh-
ner sehr wichtig. Es sollte groBer Wert auf die
AuBengestaltung gelegt werden und Mobiliar so-
wie Kinderspielmoglichkeiten als Treffpunkte und
Gemeinschaftsflachen eingeplant werden. Die so-
ziale Kontrolle mindert wesentlich die Tatgele-
genheiten in diesen Bereichen. Die Bepflanzung
sollte dem Freibereich Struktur geben, jedoch
keine undbersichtlichen Nischen schaffen. He-
cken- und Strauchbepflanzung sollten klein ge-
halten werden, um die Ubersichtlichkeit des Be-
reichs zu gewahrleisten.

Im Hinblick auf mogliche Gefahrdungsszenarien
ist anzudenken, dass eine ungehinderte Zufahrt
zum Innenbereich / -hof vom Quartier ggf. durch
Stufen, Poller oder auch Baume erschwert wer-
den kann.

Ampelschaltung geregelt werden.
Eine Bepflanzung ist in diesem Bereich nicht
vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet.
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Mit Sicherungstechnik kann praventiv dem Woh-
nungseinbruch entgegengewirkt werden. Im Be-
sonderen ware dies fur die ErdgeschoBwohnun-
gen und die Wohnungen des 1. OG mit Balkon
zu empfehlen. Durch eine entsprechende Hin-
weisaufnahme im Satzungsbeschluss kann der
Vorhabentrager dartber informiert werden.

Die Stellungnahme wurde an die Vorhaben-
tragerin weitergeleitet. Von der Aufnahme
eines Hinweises im Bebauungsplan wird ab-
gesehen.

Feuerwehr Ulm, Schreiben vom 11.01.2021,
(Anlage 6.4)

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen ge-
gen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
keine Bedenken, wenn folgendes beachtet wird:
Es soll fir Nutzungseinheiten, deren anleiterbare
Stelle Uber 8m liegt, der zweite Rettungsweg
Uber Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr si-
chergestellt werden, so sind entsprechende Fla-
chen nachzuweisen.

Feuerwehrzu- und -durchfahrten sind nach DIN
14090 (Flachen fir die Feuerwehr) herzustellen
und zu kennzeichnen. Flhren diese Flachen fur
die Feuerwehr Uber Tiefgaragen, so ist die Decke
der Tiefgarage jeweils in Briickenklasse 16/16
auszufihren.

Eine genauere Beurteilung der Breite sowie der
Lage der Feuerwehrflachen kann erst nach Vor-
lage der Bauantragsunterlagen vorgenommen
werden.

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet. Eine erste Abstim-
mung mit der Feuerwehr fand bereits statt.

Zentralplanung UnityMedia (Vodafone BW),
Schreiben vom 12.01.2021, (Anlage 6.5)

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der
Vodafone BW GmbH. Die Vodafone GmbH ist
grundsatzlich daran interessiert, das glasfaserba-
siertes Kabelnetz zu erweitern und damit einen
Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung
flr die Blrger zu leisten.

Die Leitungen der Vodafone BW GmbH lie-
gen im Bereich der MultscherstraB3e. Durch
die Lage im offentlichen Raum sind diese je-
derzeit zuganglich.

Sollte eine ErschlieBung des Plangebiets
durch die Vodafone BW GmbH gewdinscht
sein, wird sich die Vorhabentragerin im Zuge
der koordinierten Leitungsplanung friihzeitig
mit der Vodafone BW GmbH in Verbindung
setzten.

Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH (SWU),
Schreiben vom 19.01.2021 (Anlage 6.6)

Im Grundsatz bestehen gegen das Bauvorhaben
keine Einwande von Seiten der Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH.

Die Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH teilen
mit, dass entlang der nordwestlichen Grund-
sticksgrenze eine Niederspannungsleitung der

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet.
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Stadtwerke UIm/Neu-Ulm Netze GmbH mit einem
Abstand von ca. 1 Meter auBerhalb des Grund-
stlicks verlauft. Zusatzlich verlaufen eine Wasser-
und eine Gasleitung der Stadtwerke UIm/Neu-
Ulm Netze GmbH entlang der nordwestlichen
Grundstucksgrenze in ca. 3,5 Meter Abstand au-
Berhalb des Grundstucks.

Entlang der norddstlichen Grundsticksgrenze
verlauft eine Mittelspannungsleitung der Stadt-
werke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH in ca. 1 Meter
Abstand auBerhalb des Grundstiicks. Leitungen
dirfen nicht Gberbaut werden. Von den Leitun-
gen ist mit Bebauung ein Mindestabstand von 2
Meter einzuhalten. In begriindeten Ausnahmefal-
len kann der Abstand von 2 Metern zur Bebau-
ung unterschritten werden.

Die genaue Lage der Leitung ist im Zweifel mit ei-
nem Suchschlitz festzustellen. Werden folgende
Abstande zu den Leitungen unterschritten, darf
nur in Handaushub gearbeitet werden:

bis 1 kV - 1,0 m (Niederspannung)

uber 1 kV bis 60 kV - 1,5 m (Mittelspannung)
uber 60 kV bis 110 kV - 3,0 m (Hochspannung).

Wird ein Abstand von einem halben Meter zu der
Niederspannungsleitung unterschritten und ist
diese nicht in einem Schutzrohr verlegt, muss die
Leitung freigelegt und neu eingesandet werden
(mit Hinweisband). Die Leitungen sind gegen me-
chanische Gefahrdungen und Belastungen zu
schutzen, z.B. durch abdecken oder unterbauen.

Sollten diese Leitungen umgelegt werden mus-
sen, so tragt der Verursacher die Kosten der Um-
legung. Die Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze
GmbH bittet dies bei weiteren Planungen zu be-
rlcksichtigen. AuBerdem bittet die Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH um Abstimmung und
Einbeziehung der in weitere Planungsschritte.

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet.

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet.

Im Falle einer notwendig werdenden Umver-
legung der angeflhrten Leitungen sind, ge-
maB des Verursacherprinzips, die Kosten von
der Vorhabentragerin zu Ubernehmen.

SUB V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht,
Schreiben vom 26.01.2021, (Anlage 6.7)

Bodenschutz und Altlasten

Die untere Bodenschutz- und Altlastenbehorde
empfiehlt im Bebauungsplanentwurf die Ziffern
3.5 Bodenschutz (§ 202 BauGB)” unter "Textli-
che Festsetzungen" durch folgenden Wortlaut zu
ersetzen: " Bodenschutz und Altlasten

Mit dem natdrlichen Bodenmaterial ist gemal3
BBodSchV' § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12,
DIN 19731, DIN19639, DIN 18915 sowie den vor-
liegenden Leitfdden zum Schutz der Boden ber
Auftrag von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet.

Die Ziffer 3.5 der Hinweise in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan wird ent-
sprechend der vorgeschlagenen Formulie-
rung angepasst.




Erhaltung fruchtbaren und kulturfdhigen Bo-
denaushub bei Flacheninanspruchnahme scho-
nend umzugehen. Die gesetzlichen und fachli-
chen Regelungen sind zu beachten und umzuset-
zen. Auf den zukdinftigen Freiflachen sind im
Oberboden dije der Nutzung entsprechenden
Priifwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad
Boden-Mensch einzuhalten. Fur PAK und BaP gel-
ten die vom Landesgesunadheitsamt Baden-Wiirt-
temberg 2019 empfohlenen FoBiG-Prifwertvor-
schldage. Vor Beginn einer Baumalnahme ist der
Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und Gewerbe-
aufsicht ein detailliertes Entsorgungs- und Ver-
wertungskonzept vorzulegen. Aushubarbeiten im
Bereich der ehemaligen Eigenverbrauchstank-
stelle missen fachgutachterlich begleitet werden.
Im Plangebiet ist der Altstandort AS Multscher-
straBe 11, EV-Tankstelle, Ulm (Fldchen-Nr.
03304-000), mit der Bewertung B - Entsorgungs-
relevanz im Bodenschutz- und Altlastenkataster
erfasst. Bei Aushubarbeiten im Bereich der ehe-
maligen Eigenverbrauchstankstelle muss ggf. mit
erhohten Entsorgungskosten gerechnet werden."

Naturschutz

Zum Entwurf des Bebauungsplans ergeben sich
keine Bedenken, Anderungs- oder Ergéanzungs-
vorschlage. Das artenschutzrechtliche Gutachten
ist qualifiziert bearbeitet und die rechtlichen
Schlussfolgerungen sind plausibel und nachvoll-
ziehbar. Generell sollte gegenlber dem Vorha-
bentrager angeregt werden, die Mdglichkeit zur
Forderung gebaudebewohnender Tierarten z.B.
Mehlschwalbe, Mauersegler, Fledermause zu pru-
fen. Bei anderen Verfahren im Bereich Kuhberg
hat sich gezeigt, dass diese Tierarten im Sied-
lungsbereich vorkommen.

Wasserrecht

Die untere Wasserbehorde empfiehlt im Bebau-
ungsplanentwurf den Text unter der Ziffer "3.7
Baugrunduntersuchung" unter "Textliche Festset-
zungen" durch folgenden Wortlaut zu ersetzen:

" Insbesondere auch zur Abklarung der hydrogeo-
logischen Situation werden objektbezogene Bau-
grunaduntersuchungen durch ein privates Ingeni-
eurbdro gemal3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
aringend empfohlen. "

Im Durchfthrungsvertrag verpflichtet sich die
Vorhabentragerin zur Anbringung von 2 Vo-
gelnistkasten (davon einer flr Mauersegler)
und 3 Fledermausnisthilfen an der Neube-
bauung.

Die Ziffer 3.7 der Hinweise in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan wird ent-
sprechend der vorgeschlagenen Formulie-
rung angepasst.

Fernwarme Ulm GmbH (FUG), Schreiben vom
26.01.2021, (Anlage 6.8)

Das neu zu erstellende Gebaude kann nach tech-
nischer Klarung an das Fernwarmenetz der FUG

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet. Sie sieht einen
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angeschlossen werden. Die Planung des Fern-
warme-Hausanschluss ist zwingend im Vorfeld
mit der FUG abzustimmen.

Anschluss an das Fernwarmenetz vor und
verpflichtet sich dazu im Durchfihrungsver-
trag.

Nachbarschaftsverband Ulm, Schreiben vom
02.02.2021, (Anlage 6.9)

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet ge-
werbliche Bauflache dar. Durch die im Bebau-
ungsplan vorgesehene Darstellung als Wohnge-
biet ist der Bebauungsplan nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt, jedoch wird durch
diese Abweichung die geordnete stadtebauliche
Entwicklung nicht beeintrachtigt. Der Flachennut-
zungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens
gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung angepasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom
09.02.2021 (Anlage 6.10)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungs-
verfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszlgen daraus erfolgt. So-
fern fUr das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung voraus-
gesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Unteren SuBwas-
sermolasse. Im tieferen Untergrund stehen ver-
mutlich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lo-
kalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung_geeignet sind, ist
zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
flllte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Die anstehenden Gesteine der
Unteren StBwassermolasse neigen in Hanglage
und bei der Anlage von tiefen und breiten Bau-
gruben zu Rutschungen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zu-
lassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet.

Auf die Ubernahme eines entsprechenden
Hinweises in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans wird verzichtet.

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet.




-9-

eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden. In der ingeni-
eurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Ba-
den-Wirttemberg sind Hinweisflachen fir Rut-
schungsgebiete in der Umgebung eingetragen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro
empfohlen.

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet. Ein entsprechen-
der Hinweis ist in den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans bereits enthalten.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom
09.02.2021, (Anlage 6.11)

Bei Einhaltung der beantragten Parameter beste-
hen bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage
seitens der Bundeswehr keine Bedenken.

FUr das Plangebiet , MultscherstraBe” sind von
militarischen Liegenschaften ausgehende Larmim-
missionen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes zu erwarten. In unmittelbarer Entfer-
nung /angrenzend an sie geplante Bauflache be-
findet sich die Bleidorn-Kaserne. Derzeitig wird
die Bleidorn-Kaserne vom Bundeswehrdienstleis-
tungszentrum Ulm genutzt. Da eine spatere Um-
nutzung/Stationierung dieser Liegenschaft nach
derzeitigem Stand nicht ganzlich ausgeschlossen
werden kann, erfolgt der Hinweis zu den
Larmemissionen.

Der Immissionsrichtwert nach TA Larm betragt
fdr Immissionsorte auBerhalb von Gebauden in
Industriegebieten und damit auch fir militarische
Liegenschaften der Bundeswehr bei Tag und in
der Nacht 65 dB (A).

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden
und Ersatzanspriche, die sich auf sie von Trup-
penlbungsplatzen’/militarischen Liegenschaften
ausgehenden Emissionen beziehen, nicht aner-
kannt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Larmemissionen der angrenzenden
Bleidorn-Kaserne wurden im Rahmen einer
Schalltechnischen Untersuchung des Biros
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH geprift
und entsprechende LarmschutzmaBnahmen
flr die neuen Baukorper festgesetzt.
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Bei Anderung der Bauhohe, des Bautyps oder der
Standortkoordinaten ist das Bundesamt fir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom
11.02.2021, (Anlage 6.12)

Wie sich aus dem Inhalt der Planbegriindung
ergibt, ist das Plangebiet gemal Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan als gewerbliche Bau-
flache ausgewiesen, dass gerade auch seitens
kleinerer und mittelgroBer Handwerksbetriebe
ein erheblicher Bedarf an innerstadtischen Fla-
chen besteht. Darlber hinaus ist die Umgebungs-
bebauung und — Nutzung neben den bestehen-
den Bildungseinrichtungen ebenfalls gewerblich
gepragt.

Daher besteht nach Einschatzung der Hand-
werkskammer Ulm keine Veranlassung, von den
Planvorgaben des betreffenden Gebietes abzu-
weichen.

Das Quartier am Unteren Kuhberg befindet
bereits seit langerer Zeit in einer Umstruktu-
rierung. Stadtebaulich wird eine Entwicklung
zu einem Wohngebiet an diesem Standort im
Hinblick auf die bereits bestehende Nut-
zungsstruktur in der Umgebung, die verkehr-
liche Situation und unter dem Gesichtspunkt
von dringend bendtigtem Wohnraum als zu-
kunftsfahig erachtet. Eine Wohnnutzung
statt einer Verfestigung von Gewerbe wird
als wesentlich vertraglicher zu dem auf der
gegenuUberliegenden Seite der Multscher-
stralBe befindlichen Schulgeldnde der Freien
Waldorfschule Ulm, das neben der Schule
auch einen Kindergarten samt Kindertages-
statte beherbergt, gesehen. Gerade im Hin-
blick auf die Standortsicherung von kleinen
und mittelgroBen Gewerbe- und Handwerks-
betrieben wurden auf Grundlage der Hand-
lungsstrategie Gewerbe der Stadt Ulm 2018
Vorkaufrechtssatzungen fir verschiedene
Gewerbeareale in der Ulmer Weststadt erlas-
sen. Diese Gewerbeareale sind hinsichtlich
lhrer Infrastruktur und Lage geeignetere Are-
ale als die MultscherstraBe.

Regierungsprasidium Tibingen — Landesamt fiir
Denkmalpflege, Schreiben vom 09.02.2021, (An-
lage 6.13)

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Der Uberplante Bereich befindet sich in der gem.
§15/3 DSchG geschltzten Umgebung des Fort
Unterer Kuhberg, das als Teil der Sachgesamtheit
Bundes- und Reichsfestung Ulm ein Kulturdenk-
mal von besonderer Bedeutung gem. §12 DSchG
darstellt.

Aufgrund seiner erhdhten Lage und auch seiner
machtigen Kubaturen besitzt das Fort eine starke
stadtebauliche Dominanz. Vor allem aus diesem
Grund kann die hier angedachte und durchaus
hoheren Bebauung die Dominanz des Forts nicht
erheblich beeintrachtigen.

Bedenken mussen also trotz dieses Hinweises
nicht vorgetragen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Entsorgungsbetriebe der Stadt Ulm, Schreiben
vom 15.02.2021, (Anlage 6.14)

Abwasser und Gewasser:

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in den
offentlichen Mischwasserkanal in der Multscher-
straBBe betragt die maximale Drosselabflussspende
Qamax = 75 l/(s*ha) bezogen auf die Einzugsge-
bietsflache Ae. Entsprechende Riickhalteraume
(z.B. Becken, Stauraumkanale, etc.) und Drossel-
organe sind auf dem privaten Grundstlck vorzu-
halten.

FUr die Bemessung der Regenrickhaltung sind
die Regenspenden gem. KOSTRA-DWD 2010R zu
verwenden. Die Bemessung muss nach dem Ar-
beitsblatt DWA-A 117 ,,Bemessung von Ruckhal-
terdumen” mit einer Uberschreitungshaufigkeit
von n=0,21/a erfolgen.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemaR
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale) 2,50m betragen auf
1,50m darf nur in Ausnahmefallen erfolgen. In
diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersat-
zung der Stadt Ulm zu beachten. Danach sind
u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis
zum offentlichen Kanal in der StraBe als private
Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.
Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Ka-
nal sind im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6f-
fentlichen Kanals kdnnen bei den Entsorgungs-
Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben
vom 22.02.2021, (Anlage 6.15)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom. Fur den rechtzeitigen Aus-
bau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
maBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen mit der Telekom so frih wie
maoglich, mindestens sechs Monate vor Baube-
ginn, angezeigt werden.

Die Stellungnahme wurde zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die Vorha-
bentragerin weitergeleitet. Die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH wird im Zuge der koor-
dinierten Leitungsplanung friihzeitig in die
weiteren Planungsschritte eingebunden.




Anlage 6.1 zu GD 136/21
Rezek, Ania (Stadt Uim)

Von: Rezek, Anja (Stadt Ulm)

Gesendet: Montag, 25. Januar 2021 11:33

An: Ergin, Umm (Stadt Uim) )

Betreff: WG: Bebauungsplan Multscherstr. - Ulm - AuBerung von _
Anlagen: IMG_20210120_101129_resized_20210122_075126993.jpg; IMG_20210120_

101439_resized_20210122_075126602.jpg; IMG_20210120_101104_resized _
20210122_075127349.jpg

----- Urspringliche Nachricht-----

Gese : ) . u 244

An: Rezek, Anja (Stadt Ulm)

Betreff: Bebauungsplan Multscherstr. - Ulm - AuRerung von -

Sehr geehrte Frau Rezek,

ich nehme Bezug auf unser Telefonat vom 18.Jan. 2021. Am 20.01. war ich auch in der
MultscherstraBe vor Ort und flige 3 Fotos zur Strafensituation an.

Grundsatzlich ist zu begrii8en, wenn sich das bauliche Umfeld dort andert. Die Schaffung
von neuem (erschwinglichem?) Wohnraum und eine gewisse Verdichtung ist bekanntermafen in
allen Stadten ein Thema.

Bei den weiteren Uberlegungen bitte ich Folgendes zu beriicksichtigen:
I. Parkraum und Verkehrssituation

1. Mit ca. 60 neuen Wohneinheiten wird sich die Verkehrssituation trotz der geplanten
Tiefgaragen massiv verdndern. Das war schon in den vergangenen Jahr mit zunehmender
Tendenz ein Problem. Die Mieter meiner -haben sich regelmaRig beklagt, dass die
Zufahrt und Abfahrt insbesondere zu Schul- und Kindergarten- Anfangs- und Schlusszeiten
blockiert ist und war. Die Fotos zeigen die Situation am Mittwoch, 20.01. gegen 10 Uhr. Es
war fast alles zugeparkt. Mindestens 1 Fahrzeug stand dauerhaft im absoluten Halteverbot.
Und das zu einem Termin, an dem die Waldorfschule geschlossen war!

Schon friiher war dazu die Einlassung der Verwaltung, dass dies mit ordnungspolizeilichen
MaBnahmen in den Griff zu bekommen sei, was sich natiirlich bei einer konkreten
Stausituation als besserer Witz erweist.

Ob sich der Bebauungsplan mit diesem Punkt ausreichend auseinandergesetzt hat, kann ich
nicht erkennen. Es darf nicht davon ausgegangen werden, dass die zukiinftigen Bewohner bei
jeder kurzfristigen Heimkehr in ihre Tiefgarage fahren werden. Firmenfahrzeuge (Taxi-
Zentrale etc.) und Kindergarten- und Schiilereltern verscharfen die Situation.

2. Soweit an dem Wendehammer mehrere Besucher- bzw. Kurzzeitparkplatze angedacht sind,
diirfte deren Zahl mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit den tatsdachlichen Bedarf
nicht decken. Sie sind an der angedachten Stelle auch denkbar ungeeignet, da sie den
Wendehammer (bisher nur 2-3 in Langsrichtung - geplant nun mehrere in quer) blockieren.
Sinnvoll ware doch ein befahrbarer StraRenraum mit dem Wendekreis eines durchschnittlichen
PKW. Doch bereits heute muss jedes Fahrzeug dort wegen der seitlichen Parkpldtze beim
Wenden rangieren. Da fahrt man auch mal mein Einfahrtstor an oder nutzt die Liicke meiner
Auffahrt.

II. GeschoRhohe
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Penthousewohnungen im obersten GeschoR sind sicher attraktiv. Darf ich davon ausgehen,
dass einer GeschoRhohe von 12 -15 m keine planungs- oder baurechtlichen Bedenken entgegen
stehen?

Bitte schicken Sie mir eine kurze Empfangsbestatigung, dass Sie meine Email erreicht hat.
Danke.

Freundliche GriiRe
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Anlage 6.2 zu GD 136/21

Sandra Pianezzola

Von: Muiller, Andreas (RPS) <Andreas.Mueller@rps.bwl.de>

Gesendet: Dienstag, 5. Januar 2021 07:34

An: Ergiin, Ummdi (Stadt Ulm)

Betreff: B-Plan "Multscherstr - 6stl. Unterer Kuhberg"

Anlagen: 16_kmbd_antr_ueberpr_grundst.pdf; 16_kmbd_vwv.pdf; SRPS
KMBD21010410090.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden,
ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg allerdings Luftbildauswertungen
fiir Dritte, zur Beurteilungen moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf vertraglicher Basis nur noch
kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafiir ben6tigten Formulare kénnen
auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betragt zur Zeit mind. 21 Wochen ab Auftragseingang.

Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fallen (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte

sehen Sie von Nachfragen diesbeziiglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Innenministeriums  Baden-Wiirttemberg vom  31.08.2013 (GABl. S. 342) die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wiirttemberg auf die Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstlickseigentlimern sowie die Suche nach und die Bergung von Kampfmitteln kann vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitat gegen vollstandige Kostenerstattung Gibernommen
werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig werden kann, sind fir diese Aufgaben gewerbliche
Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir Ihnen gerne personlich zur Verfligung.

mit freundlichen GrifRen
Andreas Miiller

Regierungsprasidium Stuttgart

Ref 16.3 — Kampfmittelbeseitigungsdienst BW
Pfaffenwaldring 1

70569 Stuttgart

Tel. 0711-904-40000
Tel. 0711-904-40024
Fax. 0711-904-40029

E-Mail: kmbd@rps.bwl.de
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Anlage 6.3 zu GD 136/21
Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner [Reiner.Durst@polizei.owl.de] im Auftrag von ULM.PP.FEST.E.V
[ULM.PP.FEST.E.V@polizei.bwl.de]

Gesendet: Montag, 11. Januar 2021 10:20

An: Ergin, Ummu (Stadt Uim)

Betreff: [***Mail wurde zurtickgehalten***] Anhérungen zu den Bebauungsplanen Uim
Multscherstr. 7-9 sowie Multscherstr. dstlich Fort Unterer Kuhberg

Anlagen: Stellungnahme Ulm-Multscherstr. 7-9 u. 6stl. Fort Kuhberg.doc

Sehr geehrte Frau Ergiin,
zu den beiden o.a. Bebauungsplanen nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

Fur die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrten raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

o Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrten ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stiitzmauern, Bristungen, Einbauten,
Moblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter diesem Aspekt
kritisch Uberprift werden. Bei der Pflanzenauswahl wére auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu
achten, die keine Sichtprobleme auslosen.

e Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten miissen, ware zu gewahrleisten, dass diese sich dafir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen miissen.

¢ Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten méglichst zu verhindem, soliten diese und
die davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass
sie das Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fiir die spatere Uberwachung wichtig,

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefiigtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriiRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Flihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Minsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)

E-Mail personlich: reiner.durst@polizei.bwl.de (keine Sichtung bei Abwesenheit)
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Von: Quattrone, Christian <Christian. ttrone@polizei.bwl.de> Im Auftrag von ULM.PP.PRAEVENTION

Gesendet: Donnerstag, 7. Januar 2021 13:48

An: ULM.PP.FEST.E.V <ULM.PP.FEST.E.V@polizei.bwl.de>; Durst, Reiner <Reiner.Durst@polizei.bwl.de>

Cc: ULM.PP.PRAEVENTION <ulm.pp.praevention@polizei.bwl.de>; Fensterle, Klaus <Klaus.Fensterle @polizei.bwl.de>
Betreff: Stadtebauliche Empfehlung Ulm Multscherstr. 7-9 mit Multscherstr. dstlich Fort Kuhberg

Sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen,

anbei die fristgerecht ausgearbeitete Stellungnahme unseres Kollegen Klaus Fensterle (hauptamtlicher KBST-Berater
am Standort BC - Referat Pravention) zum o. g. Bebauungsplan.

Zur Kenntnisnahme und weiteren Bearbeitung/Veranlassung iibersandt. Bitte um kurze Bestatigung des Eingangs.
Mit freundlichen GriiRen

Christian Quattrone
¥ Polizeiprasidium Ulm
-Referat Pravention-
SchwambergerstraRe 6
89073 Ulm
Tel. +49 731/188-1414
Mail: Uim.PP.Praevention@polizei.bwl.de
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POLIZEIPRASIDIUM ULM

REFERAT PRAVENTION
Polizeiprisidium Ulm - Erlenweg 2, 88400 Biberach
Datum 11.01.2021
SiB Einsatz Name Klaus Fensterle
-Sachbereich Verkehr- Durchwahl 07351/447-123

E-Mail Klaus Fenstede@polizeibwl.de
Uim.PP.Ref Praevi@polizei.bwl.de
Aktenzeichen -ohne-.......
(Bitte bei Antwort angeben)

»x& Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ulm ,Multscherstrafe 7 — 9 und
Multscherstrale 6stlich Fort Kuhberg“ (angrenzend).

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herrren

Sicherheit durch Stadtgestaitung

,Das Bedurfnis nach &ffentlicher Sicherheit zahlt zu den Grundbedurfnissen und hat
fur das Wohlbefinden eine groe Bedeutung. Das tagliche Erlebnis von
Verwahrlosung, Vandalismus und Zerstérung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im o6ffentlichen Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert zu.“ (Herbert
Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestaltung®, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass eine Strukturierung und
Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen mdglichst
ausschalten bzw. minimieren sollte. Durch das positive Beeinflussen des
menschlichen Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse
verhindert, Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefuhl der

Menschen gestarkt werden.

Miinsterplatz 47 — 89073 Ulm — Telefon: 0731/188-0 — Telefax: 0731/188-2139 — ulm.pp@polizei.bwl.de

www . polizei-bw.de www.service-bw.de



Infrastrukture Anbindung

Die Anbindung an die Infrastruktur der Stadt ist durch das bereits vorhandene
Wegenetz gegeben.

Sicher Wohnen

Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stadtebauliche Form, die architektonische
Gestaltung und die technische Ausstattung beeinflusst. Die soziale Kontrolle
innerhalb des Wohngebiets spielt hier eine grolRe Rolle. Aufgrund der naturlichen
,Uberwachung® durch die Bewohner kénnen potentielle Tater abgeschreckt werden,

da das Entdeckungsrisiko fur sie zu grof3 scheint.

Die in der Planvorlage bezeichneten Hauser 1, 2 und 3 (FIst 6080) sind durch die
unterirdischen Parkdecks, die auch als Fluchtraum bei Brand dienen, Uber die
Treppenhauser zu den einzelnen Wohnungen schitssellos zu erreichen. Aus
diesem Grund soliten die Wohnungsabschlusstiren mit einem erhdhten
Einbruchschutz ausgestattet sein.

Desweitern wir empfohlen, die Zufahrt zu den Parkdecks mit einer Zugangskontrolle
zu versehen. Ergéanzend hierzu wird empfohlen, eine Videouberwachung der

Parkdecks im datenschutzrechlichen Rahmen zu priifen

Eine ausreichende Beleuchtung der Wohnstrafen erhoht das subjektive Sicherheits-
empfinden und erméglicht, friihzeitig Gefahrensituationen zu erkennen. Ein Hinweis
auf einen ausreichenden Abstand zwischen Baumpflanzung und Beleuchtungskorper
ist selbstredend. Eine mangelhafte Beleuchtung férdert Unsicherheitsgefihle und

kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche flihren

So ist auch eine einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung der Zugange zu den
Hauseingangen ratsam, auch um die Angst vor méglicherweise ,versteckten* Tatern

nicht entstehen zu lassen.

Generell soliten Angstraume vermieden werden.



Stellungnahme -Wohnbebauung-

Aus krimnalpraventiver Sicht werden keine Probleme bzgl. der Planung der
Gebaudekomplexe gesehen.

Im Allgemeinen kann aus polizeilicher Erfahrung die Aussage getroffen werden, dass
in Randlagen von Wohngebieten Tatgelegenheiten stattfinden kénnen.

Durch die angrenzenden Industrieaniagen und den dortigen Parkmoglichkeiten ist
dies hier in &hnlicher Weise zu bewerten.

Nachfolgende Punkte bitten wir bei den weiteren Planungen zu beachten.

Bebauung und raumlich Anordnung

Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes gibt dem Wohnstandort eine
Identitat und fordert die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnstandort.

Wenn sich Bewohner mit ihrer Wohnumgebung identifizieren, dann Ubernehmen sie
auch eher Verantwortung fur dieses und somit steigt die soziale Kontrolle.

Im Hinblick auf mogliche Gefahrdungsszenarien ist anzudenken, dass eine
ungehinderte Zufahrt zum Innenbereich / -hof vom Quartier ggf. durch Stufen, Poller

oder auch Baume erschwert werden kann.

Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der ErschlieBungswege und Hauseingange
sind zur Vermeidung von Unsicherheitsgefihlen der Bewohner sehr wichtig und
fordern zudem die Maoglichkeit der sozialen Kontrolle. Wege sollten tbersichtlich
angeordnet und geniigend breit sein. Die Flachen zwischen den Geb&duden sollten

freie Blickbeziehungen und Transparenz bieten.



.Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und Gebaude so zu konzipieren,
dass es keine dunklen Bereiche gibt und die Wege und Eingédnge vollstandig bei
Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine mangelhafte Beleuchtung férdert
Unsicherheitsgefuhle und kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche flhren.

Freiflachen

Die Gestaltung der AuBenanlagen und Freiflichen spielt aus Sicht der
Kriminalpravention eine groe Rolle. Wenn diese von den Bewohnern
-angenommen“ werden, sorgt dies fiir eine Belebung der Bereiche und somit fur
eine soziale Kontrolle dieser. Daher sollte grofter Wert auf die Aullengestaltung
gelegt werden und Mobiliar sowie Kinderspielmdoglichkeiten als Treffpunkte und
Gemeinschaftsflachen eingeplant werden. Die (informelle) soziale Kontrolle mindert

wesentlich die Tatgelegenheiten in diesen Bereichen.

Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struktur geben, jedoch keine
unubersichtlichen Nischen schaffen. Hecken- und Strauchbepflanzung sollte klein
gehalten werden, um die Ubersichtlichkeit des Bereichs zu gewahrleisten. Auf eine
ausreichende Beleuchtung ist zu achten.

Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Gebaude. Denn
besonders die Zahl der Wohnungseinbriiche beeinflusst das allgemeine
Sicherheitsgefuhl der Burgerinnen und Burger nachhaltig negativ. Ein
Wohnungseinbruch hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen seine Spuren, sondern
kann das Sicherheitsgefiihnl des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen. Mit
Sicherungstechnik kann praventiv dem Wohnungseinbruch entgegen gewirkt werden.
Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung berticksichtigt wird, ist

dies billiger und effektiver als im Nachhinein nachzurusten.



Im besonderen ware dies fur die ErdgeschoRwohnungen und den Wohnungen des 1.
OG mit Balkon zu empfehlen. Gerne wiederholen ich in diesem Zusammenhang
nochmals den Apell, die Wohnungsabschlusstiren mit erhétem Einbruchschutz
auszustatten.

Durch eine entsprechende Hinweisaufnahme im Satzungsbeschluss kann der
Vorhabentrager dariiber informiert werden.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die

Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines individuellen

Sicherungskonzeptes zu beraten.

Mit freundlichen GriRen

Klaus Fensterle
Polizeiprasidium Ulm

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle



Anlage 6.4 zu GD 136/21

FW 11.01.2021
NSt. 7120

SUB |

Frau Ergin

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , MultscherstraBe - ostlich des Fort
Unterer Kuhberg”
lhr Schreiben vom 17.12.2020

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen den 0.g. vorhabenbezogenen
Bebauungsplan keine Bedenken, wenn folgendes beachtet wird:

Soll fur Nutzungseinheiten, deren anleiterbare Stelle Gber 8m liegt, der zweite Rettungsweg
Uber Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt werden, so sind entsprechende
Flachen nachzuweisen.

Feuerwehrzu- und -durchfahrten sind nach DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr)
herzustellen und zu kennzeichnen. Fiihren diese Flachen fur die Feuerwehr Gber
Tiefgaragen, so ist die Decke der Tiefgarage jeweils in Briickenklasse 16/16 auszufiihren.

Eine genaue Beurteilung der Breite sowie der Lage der Feuerwehrflachen kann erst nach
Vorlage der Bauantragsunterlagen vorgenommen werden.

A

Buschow
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C2 General

Anlage 6.5 zu GD 136/21

Vodafone BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt Ulm Bearbeiter: Herr Kiewning

Frau Ergin Abteilung: Zentrale Planung

Manchner Strasse 2 Direktwahl: +49 561 7818-149

89070 Ulm E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de

Vorgangsnummer: EG-19697

Seite 1/1
Datum
12.01.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,MultscherstraBe - 6stlich des Fort Unterer Kuhberg*

Sehr geehrte Frau Ergun,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung
far lhre Barger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit
in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Far Rackfragen stehen wir Innen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GrufBBen

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone BW GmbH

Aachener Str. 746-750, 50933 Kdln, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone.de

Geschaftsfiihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender), Anna Dimitrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul
Handelsregister: Amtsgericht Koln, HRB 83533, Sitz der Gesellschaft: Koin, USt-ID DE 251 338 951
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B Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH

Stadtwerke Ulim/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Iill Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

|
|
Stadt Ulm ]
i
|
J

Karistraie 1-3
89073 Ulm
Frau Erika Ergin Asset-Management u. Planung/ Projek-
i — . —_ tierung
Munchner Strale 2 TR N11
89070 UlIm i*""‘" — =t David Langer

Telefon 0731 166-1085
e ‘ Telefax 0731 166-1809
david.langer@uim-netze.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,MultscherstraBe — éstlich
des Fort Unterer Kuhberg* 19.01.2021

hier: Stellungnahme der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH
als Tréager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch g or Ko Untenenren
(BauGB) e )

Sehr geehrte Frau Ergin,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan wurde von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH auf eigene Be-
lange untersucht. Im Grundsatz bestehen keine Einwénde gegen die Sondernutzung von
Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH.

Zusétzlich mochten wir lhnen mitteilen, dass entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze
eine Niederspannungsleitung der Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH mit einem Abstand
von ca. 1 Meter auflerhalb des Grundstiicks verlauft. Zusétzlich verlaufen eine Wasser- und -
eine Gasleitung der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH entlang der nordwestlichen
Grundstiicksgrenze in ca. 3,5 Meter Abstand auRerhalb des Grundstiicks.

Entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine Mittelspannungsleitung der Stadt-
werke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH in ca. 1 Meter Abstand auBerhalb des Grundstiicks.

Leitungen dirfen nicht Gberbaut werden. Von den Leitungen ist mit Bebauung ein Mindestab-
stand von 2 Meter einzuhalten. In begriindeten Ausnahmefillen kann der Abstand von 2 Me-
tern zur Bebauung unterschritten werden.

Die genaue Lage der Leitung ist im Zweifel mit einem Suchschlitz festzustellen. Werden fol-
gende Absténde zu den Leitungen unterschritten, darf nur in Handaushub gearbeitet wer-
den.

Seite 1 von 2
Ein Unternehmen der Geschéftsfihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DEO4 8305 0000 0021 0381 30

info@uim-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709
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bis 1 kV 1,0m
(Niederspannung)
Uber 1 kV bis 60 kV 1,5m
(Mittelspannung)
Uber 60 kV bis 110 kV | 3,0 m
(Hochspannung)

Wird ein Abstand von einem halben Meter zu der Niederspannungsleitung unterschritten und
ist diese nicht in einem Schutzrohr verlegt, muss die Leitung freigelegt und neu eingesandet
werden (mit Hinweisband). Die Leitungen sind gegen mechanische Gefahrdungen und Be-
lastungen zu schiitzen, z.B. durch abdecken oder unterbauen.

Sollten diese Leitungen umgelegt werden miissen, so tragt der Verursacher die Kosten der
Umlegung.

Wir bitten Sie dies bei lhren weiteren Planungen zu bericksichtigen. Um weitere Abstim-
mung und Einbeziehung der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH in weitere Schritte lhrer
Planungen méchten wir Sie hiermit bitten.

Freundliche GriRe

Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH

Bestandsplan

Seite 2 von 2 i
Ein Unternehmen der Geschéftsfihrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DE04 6305 0000 0021.0381 30

info@uim-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709
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SUB V-334/2020-Sw 26.01.2021
Nst. 6047

Bebauungsplan ,MultscherstraRe - dstlich Fort Unterer Kuhberg”

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bodenschutz und Altlasten
Die untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde empfiehlt im Bebauungsplanentwurf die Ziffern 3.5
Bodenschutz (§ 202 BauGB) unter "Textliche Festsetzungen" durch folgenden Wortlaut zu ersetzen:

"Bodenschutz und Altlasten

Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist gemaR BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12, DIN
19731, DIN19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag
von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfdhigen Bodenaushub bei
Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu
beachten und umzusetzen.

Auf den zukiinftigen Freiflichen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Priifwerte der
BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten. Fiir PAK und BaP gelten die vom
Landesgesundheitsamt Baden-Wiirttemberg 2019 empfohlenen FoBiG-Priifwertvorschlage.

Vor Beginn einer BaumaRnahme ist der Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht ein
detailliertes Entsorgungs- und Verwertungskonzept vorzulegen. Aushubarbeiten im Bereich der
ehemaligen Eigenverbrauchstankstelle miissen fachgutachterlich begleitet werden.

Im Plangebiet ist der Altstandort AS MultscherstraBe 11, EV-Tankstelle, Ulm (Flachen-Nr. 03304-000),
mit der Bewertung B - Entsorgungsrelevanz im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst. Bei
Aushubarbeiten im Bereich der ehemaligen Eigenverbrauchstankstelle muss ggf. mit erhdhten
Entsorgungskosten gerechnet werden."

Naturschutz

Zu dem auf der Homepage der Stadt Ulm eingestellten Entwurf des

Bebauungsplans (Stand: 19.11.2020) und dem artenschutzrechtlichen Gutachten (Stand: 03.11.2020)
ergibt sich aus naturschutzfachlicher Sicht folgendes:

Zum Entwurf des Bebauungsplans ergeben sich keine Bedenken, Anderungs- oder
Erganzungsvorschlage. Das artenschutzrechtliche Gutachten ist qualifiziert bearbeitet und die
rechtlichen Schlussfolgerungen sind plausibel und nachvollziehbar.

Generell sollte gegeniiber dem Vorhabentrager angeregt werden, die Moglichkeit zur Férderung
gebaudebewohnender Tierarten z.B. Mehlschwalbe, Mauersegler, Fledermause zu prifen. Bei
anderen Verfahren im Bereich Kuhberg hat sich gezeigt, dass diese Tierarten im Siedlungsbereich
vorkommen.
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Wasserrecht
Die untere Wasserbehdrde empfiehlt im Bebauungsplanentwurf den Text unter der Ziffer "3.7
Baugrunduntersuchung" unter "Textliche Festsetzungen" durch folgenden Wortlaut zu ersetzen:

Insbesondere auch zur Abklarung der hydrogeologischen Situation werden objektbezogene

Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
dringend empfohlen.

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umweltschutz wird keine Stellungnahme zum Bebauungsplan
abgegeben.

Schwarz

Interner Bearbeitungsvermerk
Freigabe durch: Haas am: 26.01.2021

Versand durch: Miiller am: 27.01.2021
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FERNWARME ULM

Technische Betriebsflihrung

Magirusstrale 21 / 89077 Ulm
Postfach 1740 / 89007 Ulm

Tel. 0731/3992-0
Fax: 07 31/ 365 46

FUG Fernwérme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 89007 Ulm

Stadt Ulm ) Kaufménnische Betriebsfilhrung
SUB KarlstraBe 1-3 /89073 Ulm
Frau Ergln Postfach 3867 / 89028 Ulm
Muinchner Strafe 2 ' .oy Tel: 0731 /1660

E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de

Unsere Zeichen Durchwahl Datum

H. Nagel/HAB 3092-137 26.01.2021

Vorhabens bezogener Bebauungsplan ,,MultscherstraBe — 6stlich des
Fort Unterer Kuhberg*
Sehr geehrte Frau Erglin,

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan ,Multscherstrale-dstlich des Fort Unterer
Kuhberg “ von Seiten der FUG keine Einwande.

Das neu zu erstellende Gebdude kann nach technischer Kldrung an das Fernwarmenetz der FUG
angeschlossen werden.

Die Planung des Fernwarme-Hausanschlusses ist zwingend im Vorfeld mit der FUG
abzustimmen.

Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen ist im beigefiigten Lageplan 1:500 ersichtlich.

Mit freundlichen GriifRen

Fernwdrme Ulm GmbH
i. V. i. A

R. Scholler

Anlage

Vorsitzender des Aufsichisrates / ObertbUrgermeister Gunter Czisch, Uim und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
Geschdéftstlhrer / Klaus Eder, Ulm und Michael Berger, Um

Sitz der Gesellschaft / Uim, Amtsgericht Ulm / HRB 463 / USt-IdNr. DE 811717244 / St.-Nr. 88002/16%00 / Zoll-Nr, 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM

www.fernwaerme-ulm.de



SUB00760
Schreibmaschinentext
Anlage 6.8 zu GD 136/21


.|I
its i{, _:4:’” P
i
1
rogs |,l 2‘
% b2
‘. % g
[ i
3. 08
M N
J: o
"
. KMR DN 40425 H,'
4 P} &."?.A f’_—— Iﬁ ___llll -
'3@% =T
\ wass
LB Yees )
]
I
i
|
|.| ~
%, %, |l:
4 {
<] |"'|
I
i
% ||: V§.§
6‘6, ||I 8
g [~
(1]
=,

PYEA
T o
f wszaan
l"_-‘
\ =
=
eyl
E:’:.—:‘i e
1S Jabuy

sge1

Fernwidrme Ulm GmbH
Magirusstr. 21, 89077 Uim / Tel. 0731/3992-0 / netze@fernwaerme-ulm.de

.. Ort: Mutscherstralle
F ERNWARME Projektnr.:
Projekt:
Bearbeiter: NAT
ULM GMBH Datum: 26.01.2021
. Mafstab: 1:500

Die Unterlage ist urheberrechtlich geschiltzt. Sie darf ausschlieBlich im Rahmen dieses Projekts genutzt werden
Weitere Nutzung, Verwertung, Vervielféltigung, insbesondere durch Dritte bedarf der Genehmigung der FUG.
Hinsichtlich der Katasterkarten (Grundkarte/ALK) bestehen Urheberrechte seitens der Vermessungsverwaltung.
Eine anderweitige Nutzung dieser Daten (z.B. separate Nutzung der Hintergrundinfo) ist nicht zuldssig.
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Nachbarschaftsverband

Ulm
Nachbarschaftsverband Ulm  89070|Uladt Ulm Geschaftsstelle
Hauptabteilung Stadt Ul
Stadiplanung, Umwelt i Wim
Stadt Ulm und Baurecht Fachbereich Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
SUB | Eng. 19, Feb. 2071 Biirgermeister Tim von Winning
89070 Ulm Telefon (0731) 161-6000
HAL] | vy | Telefax (0731) 161-1632
zdA Sachbearbeitung: Steffen Layer
Hauptabt. Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Munchner StraBe 2
89073 Ulm

Telefon (0731) 161-6112

Telefax (0731) 161-1630

EMail s.layer@uim.de

homepage www.nachbarschaftsverband-ulm.de
Datum 02.02.2021

Bebauungsplanverfahren , MultscherstraBe - Gstlich des Fort Unterer Kuhberg” der Stadt Ulm
lhr Schreiben vom 17.12.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Nachbarschaftsverband Ulm nimmt zu vorliegender Planung wie folgt Stellung:

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet gewerbliche Bauflache dar. Durch die im
Bebauungsplan vorgesehene Darstellung als Wohngebiet ist der Bebauuungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, jedoch wird durch diese Abweichung die geordnete stidtebauli-
che Entwicklung nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

Seitens des Nachbarschaftsverbands werden keine Anregungen zu den beabsichtigten Planungen
eingebracht.

von Winning
schaftsfUhrer
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REGIERUNGSPRASIDIUN FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstralRe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.owl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br, 09.02.2021

Stadt Ulm Durchwahl (0761)  208-3047

: Name: Mirsada Gehring-Krso
Minchner Stralke 2
89073 Ulm

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Multscherstrafe - éstlich des Fort Unterer
Kuhberg", Stadt Ulm, Lkr. Uim (TK 25: 7625 Uim-Siidwest)

Ihr Schreiben vom 17.12.2020

Anhdérungsfrist 15.02.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustéindigkeit fiir geowissenschattiche und bergbehérdliche

Belange &uBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Giberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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LGRB Az. 2511 // 20-14291 vom 09.02.2021 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anh&rungsverfahren des LGRB ails Trager éffentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Unteren SiiRwassermolasse. Im tieferen Unter-
grund stehen vermutlich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffiillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen.

Die anstehenden Gesteine der Unteren StiBwassermolasse neigen in Hanglage und bei
der Anlage von tiefen und breiten Baugruben zu Rutschungen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

In der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wiirttemberg sind Hin-
weisflachen fir Rutschungsgebiete in der Umgebung eingetragen. Die Gefahrenhinweis-
karte kann, nach vorheriger — fiir Kommunen und alle iibrigen Trager Offentlicher Belange
gebuhrenfreier — Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.



LGRB Az. 2511 // 20-14291 vom 09.02.2021 Seite 3

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.larb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/larb-bw.de/geotourismus/aeotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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der Bund h

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Di
Fontainengraben 200 « 53123 8onn

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Frau Ergiin

Miinchenstrale 2

89070 Ulm

Aktenzeichen

45-60-00 //

V-003-21-BBP

Betref: 2 Bebauungspldne, "Multscherstrale 7-9"+"MultscherstraRe 8stlich des Forts Unterer Kuh-
berg", Stadt Ulm

hier: Stellungnahme der Bundeswehr

Ihr Schreiben vom 17.12.2020

Telefon
0228 5504-4589

E-Mail
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Ansprechperson
Herr Golinski

Datum
09.02,2021

Bezug:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei Einhaltung der beantragten Parameter bestehen bei gleichbleibender
Sach- und Rechtslage seitens der Bundeswehr keine Bedenken.

Fir das Plangebiet ,MultscherstraBe“ sind von militdrischen Liegenschaften
ausgehende Larmimmissionen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu  erwarten. In  unmittelbarer
Entfernung/angrenzend an die geplante Baufliche befindet sich die
Bleidorn-Kaserne.  Derzeitig wird die  Bleidorn-Kaserne  vom
Bundeswehrdienstleistungszentrum Ulm genutzt. Da eine spitere
Umnutzung/Stationierung dieser Liegenschaft nach derzeitigem Stand nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kann, erfolgt der Hinweis zu den
Larmemissionen.

Der Immissionsrichtwert nach TA Lirm betrigt fur Immissionsorte
auBerhalb von Gebiuden in Industriegebieten und damit auch fiir
militdrische Liegenschaften der Bundeswehr bei Tag und in der Nacht 65 dB
(A).

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die von Truppenilibungsplitzen/militdrischen  Liegenschaften
ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden.

Bei Anderung der Bauhéhe, des Bautyps oder der Standortkoordinaten ist das
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Golinski

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

| b
7 v

BUNDESWEHR

S

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

INFRAI3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel. +49 (0) 228 5504-0
Fax +49 (0) 228 5504-89 5763
FspNBw 90-3402-88

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR
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Anlage 6.12 zu GD 136/21 "

1 Uim
| Zentrale Steuerung und Dienste
| Interne Dienste

Handwerkskammer
Ulm

Rathaus des Handwerks fiir die Regionen
Ostwiirttemberg, Donau-llier,
Bodensee-Oberschwaben

Handwerkskammer Ulm  OlgastraRe 72 « 89073 Ulm Rechtsberatung
Stadt Uim Eing. 12 Feh, 2521

Marktplatz 1 P T T —————
89073 Ulm Tgb-Nr. e dim ]

Sta
und

HAL| |
1zdA

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,MultscherstraRe 7-9 und
»MultscherstraBe — dstlich des Forts Unterer Kuhberg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Handwerkskammer Ulm werden gegen oben genannte
vorhabenbezogene Bebauungsplane folgende Bedenken vorgebracht:

Wie sich aus dem Inhalt der Planbegriindung ergibt, ist das Plangebiet gemiR
Flachennutzungs- und Landschaftsplan als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Diesen Vorgaben entspricht das geplante Vorhaben nicht. Es
wird darauf hingewiesen, dass gerade auch seitens kleinerer und mittelgroRer
Handwerksbetriebe ein erheblicher Bedarf an innerstiddtischen Flichen
besteht. Dariiber hinaus ist die Umgebungsbebauung und -nutzung neben
den bestehenden Bildungseinrichtungen ebenfalls gewerblich gepragt.

Daher besteht nach Einschatzung der Handwerkskammer Ulm keine
Veranlassung, von den Planvorgaben des betreffenden Gebietes
abzuweichen.
Mit freundlichen GriiRen

NN
e
J6rg Jehle '

Ass. jur.
Rechtsberatung

202

HANDWERK 5’
Wir schaffen Zukunft

Hauptabteilung

tplanung, Umwelt
Baurecht

Fne. 15 Feb. 2091 |

vy
L1 __}

11. Februar 2021

lhr Zeichen:

Unser Zeichen: BB21br0602
Ansprechpartner:

Jorg Jehle

Telefon: 0731 1425-8205
Telefax: 0731 1425-9205
j.Jehle@hwk-ulm.de

Handwerkskammer Ulm
Olgastrafe 72
89073 Ulm

info@hwk-ulm.de
www.hwk-ulm.de

Prasident:
Joachim Krimmer

Hauptgeschaftsfihrer:
Dr. Tobias Mehlich

Sparkasse Ulm
IBAN DE86 6305 0000 0000 0120 98
BIC (Swift-Code) SOLADES1ULM

Volksbank Ulm-Biberach eG
IBAN DE35 6309 0100 0001 7570 08
BIC {Swift-Code) ULMVDEG6

DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBEM AR
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Anlage 6.13 zu GD 136/21
Ergiin, Ummii (Stadt UIm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPS) <Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de>

Gesendet: Freitag, 12. Februar 2021 15:37

An: Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Betreff: Ulm, BPL (VEP) MultscherstraBe 7-9 und BPL (VEP) MultscherstraBe - stlich

des Fort Unterer Kuhberg, TOB-Anhérung

Sehr geehrte Frau Ergiin,

vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der
im Betreff genannten Verfahren.

Beide iiberplante Bereiche befinden sich in der gem. § 15/3 DSchG geschiitzten Umgebung des Fort Unterer
Kuhberg, das als Teil der Sachgesamtheit Bundes- und Reichsfestung Ulm ein Kulturdenkmal von hesonderer
Bedeutung gem. §12 DSchG darstellt.

Aufgrund seiner erhdhten Lage und auch seiner méachtigen Kubaturen besitzt das Fort eine starke stadtebauliche
Dominanz. Vor allem aus diesen Grund kann die hier angedachte und durchaus hoheren Bebauung die Dominanz
der Forts nicht erheblich beeintrachtigen.

Bedenken miissen also trotz dieses Hinweises nicht vorgetragen werden.

2. Archdologische Denkmalpflege:
Aus Sicht der Archdologie gibt es zur o0.g. Planungen keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mit freundlichen GriRen
Wolfgang Thiem

Landesamt fiir Denkmalpflege
im Regierungspréasidium Stuttgart
Ref. 83.1 — Inventarisation: Fachgebiet 2, Stédtebauliche Denkmalpflege

Alexanderstrafie 48
72072 Tibingen

Tel: 07071/757-2473
Fax: 07071/757-2431
E-Mail: Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de
Intemet: www.denkmalpfleae-bw.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der el. Nachricht erforderlich ist
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Anlage 6.14 zu GD 136/21

Entsorgungs-Betriebe Uim, 15.02.2021
der Stadt Ulm Nst.: 6693
FM

SUB | - Frau Erglin

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,MultscherstraBe — éstlich des Fort
Unterer Kuhberg*

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Uim

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in den offentlichen Mischwasserkanal in der
Multscherstralle betragt die maximale Drosselabflussspende qemax = 75 l/(s*ha) bezogen auf
die Einzugsgebietsflache Ae.

Entsprechende Riickhalteraume (z.B. Becken, Stauraumkanéle, etc.) und Drosselorgane
sind auf dem privaten Grundstiick vorzuhalten.

Fir die Bemessung der Regenriickhaltung sind die Regenspenden gem. KOSTRA-DWD
2010R zu verwenden. Die Bemessung muss nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 .Bemessung
von Riickhalterdaumen” mit einer Uberschreitungshéaufigkeit von n = 0,2 1/a erfolgen.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu tffentlichen Kanalen muss gemaf
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen
(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefalien erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz
vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Geb&ude bis zum &ffentlichen Kanal in der Stralle als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den &ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Uim angefordert werden.

keine Stellungnahme

Kaufmé&nnische Dienste (Abt IlI);

keine Stellungnahme

Fuhrpark und Betriebe (Abt |V):

keine Stellungnahme

i.A.
v
e
V4 £7, e A //

Mammel

/
/
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ANSPRECHPARTNER

123 456 780-06P

DATUM
BETRIFFT

Anlage 6.15 zu GD 136/21
- I L ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Stadt Ulm
SuB

89070 Ulm

Frau Ergtin/ Ihr Schreiben (Mail) vom 17.12.2020
PTI 22 Bernd Beck

+49 711 999-2138/Mail/B.Beck@telekom.de
22.02.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,MultscherstraBe - éstlich des Fort Unterer
Kuhberg”

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Ergin,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Ein Lageplanauszug ist beigefiigt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Postadresse oder unter der E-Mail-Adresse ,
apl-sw6@telekom.de “ so friih wie méglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Siidwest, Deckerstr. 41, 70372 Stuttgart

Postanschriit: Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +49 711 2700 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet: www.telekom.de/service

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria, Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister. Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt4dNr. DE 814645262
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DATUM
EMPFANGER

22.02.2021
Stadt Ulm
2

Mit freundlichen GriRen

i.V.

Peter Mangold

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

ﬂ-r/n/ /}&.{

iLA.

Bernd Beck
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