Anlage 6.1 - 6.17 zu GD 368/21 Stadt Ulm

Beschlussvorlage

ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegellandeweg — Im Gleisdreieck"

Abwigung der AuBerungen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friih-
zeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 06.04.2021 bis einschlieB3-
lich 10.05.2021 durchgeflhrt. Parallel dazu wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden, unterrichtet und
zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden von Seiten der Offentlichkeit 6 Stel-

lungnahmen vorgebracht:

Stellungnahmen Behdrden / TOB

Stellungnahmen der Verwaltung

Einwendung 1,
Schreiben vom 12.04.2021 (Anlage 6.1)

In Ziffer 4 der schriftlichen Begriindung zum
Bebauungsplan wird angefiihrt, dass neben
250 Arbeitsplatzen auch eine Gastronomie mit
90 Sitzplatzen vorgesehen ist. Bei dem Text
wird die Anzahl der Stellplatze mit insgesamt
80, davon 25 oberirdische, angegeben. Be-
grundet wird dies in Ziffer 6.4. mit der geringen
Entfernung des Bauvorhabens zu den Halte-
stellen des o6ffentlichen Nahverkehrs am Ehin-
ger Tor und am Hauptbahnhof.

Der Einwender sieht aufgrund der schon aktu-
ell sehr hohen Belastungen der SchillerstraBe
durch den ruhenden Verkehr bei Ausweisung
einer so geringen Anzahl von Stellplatzen fur
das Bauvorhaben weitere erhebliche Stérun-
gen durch den zusétzlichen Parkverkehr des
Bauvorhabens in diesem Bereich auftreten.

Der Einwender geht davon aus, dass ein An-
rechnen des OPNV Faktors schon deswegen
nicht geht, da die Haltestelle Ehinger Tor mehr
als 600 m vom Bauvorhaben entfernt ist. Inso-
fern ist bei dem Bauvorhaben die von der

Die in der Begriindung angefuhrten Zahlen
hinsichtlich der geplanten Arbeitsplatze und
der GrbéBe der Gastronomie sowie die dar-
aus resultierenden Stellplatzzahlen sind die
geplanten GréBen, welche sich im Zuge
der detaillierteren Ausarbeitung der Ent-
wirfe durchaus geringflgig &ndern kénnen.
Aus diesem Grund ist die abschlieBende
Stellplatzbilanzierung erst im Rahmen des
Bauantrags nachzuweisen.

Rechtsgrundlage fir die Ermittlung des
Stellplatzbedarfs ist die Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Stellplatze vom 28.05.2015.
Diese ist auch im vorliegenden Falle anzu-
wenden. Aufgrund der innenstadtnahen
Lage sowie der N&dhe zum Hauptbahnhof
und der OPNV-Haltestelle am Ehinger Tor
sowie der Lage unmittelbar an einer Fahr-
radhauptroute kann davon ausgegangen
werden, dass tatsachlich ein betrachtlicher
Teil der Beschéftigten mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln oder dem Fahrrad zur Arbeit
kommt. Eine unzumutbare Stérung durch
einen zusatzlichen Park-Suchverkehr in der
SchillerstraBBe ist daher nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Stellplatzbilanzierung kann
gem. VwV Stellplatze aufgrund der Nahe
zur OPNV-Haltestelle am Ehinger Tor ein
Minderungsfaktor angesetzt werden. Die
Haltestelle Ehinger Tor ist in einer Entfer-
nung (Radius) von ca. 600 m erreichbar,




Bauordnung geforderte Anzahl von Stellplat-
zen im Bauvorhaben selbst nachzuweisen.

Eine weitere Anregung mdchte der Einwender
fir den Kreuzungsbereich SchillerstraBBe, Zie-
gellandeweg und Bahnbriicke geben. Schon
heute werde -lobenswerterweise- dieser Be-
reich sehr stark von Fahrradfahrern genutzt.
Viele der Radfahrer nehmen den Schwung von
der SchillerstraBe oder vom Ziegellandeweg
mit. Bei zuséatzlichen PKW-Verkehr werden die
kritischen Situationen, die unter Umstanden zu
Unféllen fihren, zunehmen. Deshalb regt der
Einwender an, bei der weiteren Planung die-
sen Bereich mit in die Uberlegung einzubezie-
hen.

Der Einwender wirde sich freuen, wenn die
Anregungen in der weiteren Planung Berlck-
sichtigung finden. Der Einwender bittet des-
halb, den Eingang des Schreibens zu bestati-
gen uber das Ergebnis der Abwagung infor-
miert zu werden.

damit sind die Voraussetzungen fir einen
Minderungsfaktor gegeben.

Ein Umbau des angeflihrten Kreuzungsbe-
reichs ist nicht vorgesehen. Es ist nicht zu
erwarten, dass der unerhebliche Erschlie-
Bungsverkehr zu problematischen Verhalt-
nissen flihren kénnte. Sollte sich je zeigen,
dass hier Gefahrenstellen entstehen,
musste zu gegebener Zeit nachgesteuert
werden.

Die Stellungnahme wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahren in die Abwéagung
eingestellt und dem Gemeinderat vorge-
legt. Das Ergebnis der Abwagung wird den
Einwendern am Ende des Verfahrens mit-
geteilt.

Einwendung 2,
Schreiben vom 03.05.2021 (Anlage 6.2)

Unter 6.2 MaB der baulichen Nutzung

Wie im Plan beschrieben ist, betragt die Ge-
samthdhe des gewerblichen Gebaudekomple-
xes bis zu 33,40 m.

Des Weiteren wird beschrieben: ... ,Mit den
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nut-
zung wird eine angemessene Neuordnung des
Baugebiets unter Rlcksichtnahme der beste-
henden Nachbarbebauung ermdglicht.”

Der Einwender kann im Bau eines derart ho-
hen Gebaudes keine ,Rlcksichtnahme der
Nachbarbebauung" erkennen. Das historische
Gebaude Magiruswerk 1 mit angefligtem Neu-
bau hat eine Héhe von 17m. (Der Vergleich
der Anzahl der Geschosse muss dahingehend
betrachtet werden, dass die Héhen der Ge-
schosse des Gebdudes und des geplanten B-
rohochhauses einander nicht entsprechen. Die
Hohe des Geb&udes des Einwenders mit 5
Vollgeschossen plus Flachdachausbildung be-
tragt lediglich 17m.)

Ein Gber 33 Meter hoher gewerblicher Gebau-
dekomplex, wie ihn die Objektgesellschaft Zie-
gellandeweg 4 GmbH & Co.KG plant zu ver-
wirklichen, also fast doppelt so hoch wie das
Wohngebaude des Einwenders, verwehrt dem

Mit der Planung ist beabsichtigt, das Ge-
baude der ehemaligen Hochschule fir
Kommunikation und Gestaltung (HfK+G)
umzunutzen und durch einen Neubau im
nérdlichen Bereich des Grundstlcks zu er-
ganzen. Die Planung fir das erganzende
Birogebaude wurde mehrfach im Gestal-
tungsbeirat diskutiert. Dabei wurde einem
Solitdrbau als stadtebaulicher Akzent am
Briickenkopf Uber der Donau gegenulber ei-
ner flachigen Bebauung der Vorzug gege-
ben. Mit seinen 6 Geschossen zzgl. eines
Technikgeschosses bleibt der Baukérper
unter der Hochausgrenze und Uberragt die
benachbarte Blockrandbebauung zwischen
SchillerstraBe und Gleisanlagen nur mode-
rat. Die im Bebauungsplan aufgeflhrte
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Einwender flr immer auf allen Ebenen der
Wohnungen den Blick auf das einzigartige, his-
torische Ulmer Minster, den héchsten Kirch-
turm der Welt, und passt in den Augen des
Einwenders keinesfalls zur bestehenden Be-
bauung.

Der Einwender verliert wertvollen Frei- und Le-
bensraum ohne Not!

Unter 6.3 Bauweise, tUberbaubare Grund-
stucksflachen

wird ausgefuhrt, ,dass Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50m zulassig sind, was
der stadtebaulich gewlinschten Entwicklung im
Bereich des Plangebiets entspricht."
Momentan ist eine Gebaudebreite von lediglich
30m geplant. Eine Verbreiterung des geplan-
ten Geb&audes auf 50m erschlieBt eine fast
doppelte Grundflache der geplanten neuen ge-
werblichen Gebaudekomplexe.

Durch den Bau von 2 neuen Gebaudekomple-
xen mit einer jeweiligen H6he von maximal 15
Metern wirde ebenso viel Buroflache zur Ver-
flgung stehen, wie durch das Bauen in die
Hoéhe.

Der Einwender stellt sich die Frage, warum der
Bebauungsplan dahingehend geédndert werden
soll, dass ein solch hohes, gewerbliches Ge-
baude in der gewachsenen Umgebung von
Wohnraum genehmigt werden soll.

Im Anhang befindet sich eine Visualisierung
der Folgen des geplanten Baus auf die Aus-
sicht der Wohnungen.

Zusammenfassung

Der Einwender ist sich dessen bewusst, dass
stadtebauliche Verédnderungen immer zum
Stadtgeschehen dazugehdren. Diesen Um-
stand trégt der Einwender als Teil der Stadtge-
meinschaft gerne.

Der Einwender wiinscht eine beiderseitige
nachbarschaftliche Ricksichtnahme sowie

Rucksichtnahme zur Nachbarbebauung be-
ruht darauf, dass die gemaf Landesbau-
ordnung Baden-Wurttemberg vorgeschrie-
benen Abstandsflachen bei weitem einge-
halten werden kénnen. Mit dem - individuell
durchaus verstandlichen - Verweis auf den
Verlust des Miinsterblicks wéare eine Stadt-
entwicklung vielerorts in Ulm nicht mdéglich.

Die Lage bzw. die H6he des geplanten Ge-
baudes beeintrachtigt stellenweise die
Sichtbeziehungen der bestehenden Bebau-
ung am Magirushof hin zum Munster. Auf-
grund der nach wie vor groBen Abstande
der geplanten Bebauung zu den bestehen-
den Gebauden am Magirushof und der
raumliche Trennung durch die Gleisanla-
gen ist eine Beeintrachtigung der personli-
chen Frei- und Lebensraume nicht zu er-
warten.

Im Bebauungsplan ist unter Ziffer 6.3 eine
abweichende Bauweise dahingehend fest-
gesetzt, dass Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50 m zulassig sind. Dies ist
notwendig, da das bestehende Gebaude
der HfK sowie der ergdnzende Neubau in
Nord-Sid-Richtung eine gesamt Gebaude-
lange von ca. 69 m aufweisen.

Die Planung des Neubaus wurde mehrmals
intensiv im Gestaltungsbeirat diskutiert. Da-
bei wurde einem Solitarbau als stadtebauli-
cher Akzent am Briickenkopf Gber der Do-
nau gegeniber einer flachigen Bebauung
der Vorzug gegeben. Mit seinen 6 Ge-
schossen zzgl. eines Technikgeschosses
bleibt der Baukérper unter der Hochaus-
grenze und Uberragt die benachbarte
Blockrandbebauung zwischen Schiller-
straBe und Gleisanlagen nur moderat.

Das Gebot der nachbarlichen Riicksicht-
nahme ist im Baurecht Uber die notwendi-
gen Abstandsflachen gemal Landesbau-
ordnung definiert; diese sind um ein Mehr-
faches eingehalten. Bei allem Verstandnis
bei Betroffenheit individueller Blickbezie-
hungen fallt die Abwagung zugunsten der




-4-

eine faire Verteilung der Lasten, die der Bau
far alle mit sich bringt.

stadtebaulich geeignetsten und vom Ge-
staltungsbeirat empfohlenen Lésung aus.

Einwendung 3,
Schreiben vom 05.05.2021 (Anlage 6.3)

Der Einwender stellt fest, dass das jetzige Be-
standgebdude der ehemaligen Hochschule
dreigeschossig ist, eingebunden in die H6hen-
lage der Bundesfestung und historischen Be-
bauung, inklusive Erweiterung Magiruswerk.

Die geplante Héhe von tber 30m geht deutlich
Uber die historische Umgebung hinaus und
stdrt so das gewachsene und historische Bau-
umfeld incl. dem Blick zum Ulmer Mnster.

Ziel muss eine Bebauung sein, die das vorhan-
dene Maf3 der baulichen Nutzung

(= Geschossigkeit) aufnimmt.

Die geplante Hbhe fihrt mdglicherweise zu ei-
ner Verschlechterung der Luftstrdbmungen und
so zu einer dauerhaften Belastung der Wohn-
qualitat des Wohnquartiers.

Die Planung des Neubaus wurde mehrmals
intensiv im Gestaltungsbeirat diskutiert. Da-
bei wurde einem Solitarbau als stadtebauli-
cher Akzent am Brlckenkopf Gber der Do-
nau gegenuber einer flachigen Bebauung
der Vorzug gegeben. Mit seinen 6 Ge-
schossen zzgl. eines Technikgeschosses
bleibt der Baukérper unter der Hochaus-
grenze und Uberragt die benachbarte
Blockrandbebauung zwischen Schiller-
straBe und Gleisanlagen nur moderat.

In Hinblick auf Kaltluftstromungen wurde im
Zuge einer Uberschlagigen Abschatzung
anhand klimatologischer Karten festge-
stellt, dass kein Eingriff in eine Kaltluftleit-
bahn stattfindet. Die das Baufeld einfas-
senden Grinflachen haben jedoch eine bi-
oklimatische Bedeutung. Daher werden
diese erhalten bzw. neu angelegt (vgl. Vor-
haben- und ErschlieBungsplan).

Einwendung 4,
Schreiben vom 09.05.2021 (Anlage 6.4)

Der Einwender mdchte sich zu 0.g. Angele-
genheit &uBern und Stellung beziehen:

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Der Plan beschreibt, dass die Gesamthdhe
des Gewerbekomplexes bis zu 33,40 m be-
tragt. Zudem werde bei der ,Neuordnung des
Baugebiets® auf die bestehende Nachbarbe-
bauung Riicksicht genommen. Beim Bau eines
solch hohen Gebdudes kann der Einwender
keine ,Ricksichtnahme der Nachbarbebau-
ung“ erkennen. Die Hohe des Wohngeb&udes
des Einwenders- das historische Magiruswerk
1 mit angefligtem Neubau - betragt 17m. Bei
der Anzahl der Geschosse muss bericksichtigt
werden, dass das Gebaude des Einwenders
nicht mit dem Blrogebaude verglichen werden
kann, da die Geschosse unterschiedliche

Mit der Planung ist beabsichtigt, das Ge-
baude der ehemaligen Hochschule fir
Kommunikation und Gestaltung (HfK+G)
umzunutzen und durch einen Neubau im
nérdlichen Bereich des Grundstlicks zu er-
ganzen. Die im Bebauungsplan aufgefihrte
Ricksichtnahme zur Nachbarbebauung be-
ruht darauf, dass die gemaf Landesbau-
ordnung Baden-Wirttemberg vorgeschrie-
benen Abstandsflachen bei weitem einge-
halten werden kénnen. Lage und Hbéhe des
neuen Baukdérpers wurde anhand zahlrei-
cher Varianten tberpruft. In mehreren Sit-
zungen des Gestaltungsbeirats hat sich die
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Hohen haben. Die funf Vollgeschosse im Haus
des Einwenders inklusive Flachdach sind ins-
gesamt lediglich 17m hoch. Das aktuelle Ge-
b&ude der Hochschule hat drei Geschosse und
ist zudem an die H6henlage der historischen
Bundesfestung sowie des Magiruswerks ange-
glichen. Die Objektgesellschaft Ziegelldnde-
weg 4 GmbH & Co.KG plant den Bau eines
gewerblichen Hochhauses, das mit Gber 33
Metern Hbhe fast doppelt so hoch wie das
Wohngebdude des Einwenders ist.

Es verwehrt fir immer den Blick auf das Wahr-
zeichen, das historische Ulmer MUnster.

Zudem passt der Komplex in den Augen des
Einwenders keinesfalls zur bestehenden, his-
torischen Bebauung — weder zu dem Wohnge-
baude des Einwenders noch zum naheliegen-
den historischen Donauturm und der denkmal-
geschitzten Donaubastion. Dies bedeutet ein
Verlust an wertvollem Frei- und Lebensraum
far alle Anwohner, Spazierganger und Touris-
ten!

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfl&-
chen

In diesem Punkt wird dargelegt, es entspreche
der ,stadtebaulich gewunschten Entwicklung,
dass Gebaude mit einer LAnge von mehr als
50m zulassig sind.“ Aktuell betragt die ge-
plante Breite des Gewerbekomplexes 30m. Er-
weitert man die Breite des Geb&udes auf die
zulassigen 50m, kann man eine fast doppelt so
groBe Grundflache erschlieBen. AuBerdem
ware beim Bau von zwei neuen Gebauden mit
einer jeweiligen H6he von 15m genauso viel
Buroflache verfligbar, wie beim Bau eines Ge-
baudes in die Hohe. Der Einwender fragt sich,
warum der Bebauungsplan so geandert wer-
den soll, dass ein derart hohes, gewerbliches
Gebaude in einer gewachsenen Umgebung

Konzentration des Bauvolumens in einem
moderaten Hochpunkt entlang der Gleist-
rasse als die stadtebaulich geeignetste L6-
sung erwiesen. Damit wurde zur bestehen-
den Bebauung am Magirushof der max.
mogliche Abstand eingehalten.

Die Lage bzw. die H6he des geplanten Ge-
b&udes werden die Sichtbeziehungen der
bestehenden Bebauung am Magirushof hin
zum Munster stellenweise beeintrachtigen.
Mit dem - individuell durchaus verstandli-
chen - Verweis auf den Verlust des Miins-
terblicks wéare eine Stadtentwicklung vieler-
orts in UIm nicht mdglich.

In Anbetracht der nach wie vor grof3en Ab-
stédnde der geplanten Bebauung zu den be-
stehenden Gebauden am Magirushof und
der raumlichen Trennung durch die Gleis-
anlagen ist eine Beeintrachtigung die Frei-
und Lebensrdume nicht erkennbar. Die in-
tensive stadtebauliche Auseinandersetzung
mit dem Ort hat ergeben, dass an einer
stadtraumlich so bedeutsamen Stelle im
Kontext eines raumgreifenden Bestandsge-
baudes die Konzentration des neuen Bau-
volumens entlang der Gleistrasse die stad-
tebaulich beste Lésung ist.

Im Bebauungsplan ist unter Ziffer 6.3 eine
abweichende Bauweise dahingehend fest-
gesetzt, dass Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50 m zulassig sind. Dies ist
notwendig, da planungsrechtlich das beste-
hende Gebaude der HfK sowie der ergan-
zende Neubau in Nord-Std-Richtung eine
Gesamtgebaudelénge von ca. 69 m auf-
weist.

Die Planung fUr das erganzende Blroge-
b&ude wurde mehrfach im Gestaltungsbei-
rat diskutiert. Dabei wurde einem Solitar-
bau als stadtebaulicher Akzent am BrU-
ckenkopf tber der Donau gegentuber einer
flachigen Bebauung der Vorzug gegeben.
Mit seinen 6 Geschossen zzgl. eines
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voller Wohnraum, historischer Bauten und kul-
tureller Gater genehmigt werden soll.

Fazit

Selbstverstandlich ist sich der Einwender dar-
Uber im Klaren, dass bauliche Veranderungen
ein wesentlicher und wichtiger Teil stadtischer
Entwicklung darstellen. Gerne tragt der Ein-
wender diese Veranderungen als Teil der Ge-
meinschaft mit. Der Einwender wiinscht sich
ein faires und offenes Miteinander sowie ge-
genseitige, nachbarschaftliche Ricksicht-
nahme. Die Lasten, die durch den Bau entste-
hen, tragt der Einwender gerne mit, wiinscht
sich hierfur jedoch einen fairen Kompromiss.

Technikgeschosses bleibt der Baukdrper
unter der Hochausgrenze und Uberragt die
benachbarte Blockrandbebauung zwischen
SchillerstraBe und Gleisanlagen nur mode-
rat.

Das Gebot der nachbarlichen Ricksicht-
nahme ist im Baurecht Gber die notwendi-
gen Abstandsflachen gemaf Landesbau-
ordnung definiert; diese sind um ein Mehr-
faches eingehalten. Bei allem Verstandnis
bei Betroffenheit individueller Blickbezie-
hungen fallt die Abwagung zugunsten der
stadtebaulich geeignetsten und vom Ge-
staltungsbeirat empfohlenen Lésung aus.

Einwendung 5,
Schreiben vom 10.05.2021 (Anlage 6.5)

Der Einwender méchte hiermit Einspruch ge-
gen die vorgesehene privatwirtschaftliche Nut-
zung und Bebauung des Gelandes erheben.

In den urspringlichen Vertragen des Grund-
stlckbesitzers (Stiftung) ist nur eine Nutzung
und Bebauung fir soziale und schulische Nut-
zungen vorgesehen.

Dem Einwender wurde das Grundstick damals
flr eine Bebauung als Hotel fest zugesagt und
dann aus den oben genannten Grinden plétz-
lich wieder abgesagt. i

Hierbei wurde dem Einwender eine Anderung
der Vorgaben als schlicht unmdglich genannt,
danach wurde das Gelande mit dem Schulge-
baude fir die Hochschule Kommunikation und
Gestaltung bebaut. Diesen Umstand musste
der Einwender akzeptieren umso merkwurdi-
ger ist jetzt die geplante Bebauung als Bilroge-
baude mit Restaurant sowie die wirtschaftliche
Nutzung als Kanzlei und Gastronomie.

Zum Zeitpunkt, als der Vorgéanger-Bebau-
ungsplan Nr. 144/20 "Ziegellandeweg -
Beim Oberen Donauturm" in Kraft getreten
ist, galten besondere vertragliche Nut-
zungsbindungen; diese Regularien beste-
hen heute nicht mehr und finden daher
keine Anwendung.

Die VerauBerung des Grundsticks ist pri-
vatrechtlicher Natur; die Voraussetzungen
fir den Verkauf sind daher grundsatzlich
nicht im &éffentlich-rechtlichen Bebauungs-
planverfahren zu verhandeln. Geman § 12
Abs. 1 BauGB ist sicherzustellen, dass der
Vorhabentrager in der Lage ist, das Vor-
haben durchzufiihren. Der Vorhabentrager
wird daher noch vor Satzungsbeschluss
einen Grundstickskaufvertrag schlieBen;
in diesem Zuge muss geklart sein, dass
die privatrechtlichen Voraussetzungen fur
eine VerauBerung des Grundstiicks gege-
ben sind.

Einwendung 6
Schreiben vom 10.05.2021 (Anlage 6.6)

Zu den in Verbindung mit dem o.g. Projekt ver-
6ffentlichen Planungsunterlagen méchte der
Einwender gerne folgendes anmerken und
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bittet um Weiterleitung an den Fachbereichs-
ausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt.

Zur Anlage 2 Bebauungsplanvorentwurf.pdf
bzw.20210308BplanFestsetzungenAufstellung
DruckfassungFBA.pdf (Erstellt am 08.03.2021
von Zint & HauBler GmbH)

Dieser Planvorentwurf scheint unvollstandig zu
sein.

Dem in nérdlicher Richtung (Dreieckspitz) an
die Flursticke 529/3 und 529/4 angrenzenden
Flurstiick ist keine Flursticknummer zugeord-
net.

Der im Planvorentwurf gekennzeichnete Be-
wuchs mit Baumen stimmt weder hinsichtlich
des Umfangs, der Anzahl noch hinsichtlich der
raumlichen Anordnung mit dem aktuellen Be-
stand Uberein (vgl. Google Maps).

Straucher des Bestandes sind zeichnerisch
Uberhaupt nicht erfasst bzw. zu erhaltende
oder neu zu pflanzende Straucher sind nicht
entsprechend der Planzeichenverordnung ge-
kennzeichnet.

Im aktuellen Bestand befinden sich z.B. im §st-
lichen Bereich zwei markante Rotbuchen /
Blutbuchen mit einem Stammumfang von je-
weils ca. 300cm (gemessen in 150cm Hdbhe).
Der Stammumfang dieser Buchen lasst auf ein
Alter von ca. 150-180 Jahren schlieB3en.

Diese Buchen konnten demnach nach der Fer-

tigstellung der Bundesfestung (1859) gepflanzt
worden sein.

Zur Anlage 4 Vorentwurf Begriindung pdf bzw.

Anlage 4 zu GD 090/21 (Erstellt am
08.03.2021 von Zint & HauBler GmbH) Ab-
schnitt 6.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung und spezieller Artenschutz / Naturschutz
In diesem Abschnitt ist angegeben, dass die
Uberschlagige Abschatzung der durch die Pla-
nung verursachten Eingriffe geman § 1 Abs. 6
BauGB ergab, dass im Plangebiet keine Uber
den Bestand hinausgehenden Eingriffe in die
Schutzglter erwartet werden.

Das nérdlich an das Plangebiet angren-
zende Flurstiick hat die Flur Nr. 4000/3.
Diese ist im Vorentwurf mit Stand vom
08.03.2021 auch angeflhrt.

Die im Vorentwurf des Bebauungsplans
als erhaltenswert festgesetzten Baum-
standorte waren noch nicht abschlieBend
eingemessen und sind deshalb nicht lage-
genau dargestellt. Im Nachgang an die
Stellungnahme wurden zwischenzeitlich
die Baumstandorte von einem Vermes-
sungsbiro eingemessen und auch, sofern
diese erhaltenswert sind, in den Entwurf
des Bebauungsplans Gbernommen. Der
Bebauungsplan bildet hierbei nur einen
Mindestrahmen. Die detaillierte Darstel-
lung der vorgesehenen Bepflanzung und
der Gestaltung der Freibereiche erfolgt
Uber den Freiflachengestaltungsplan, wel-
cher noch vor Satzungsbeschluss ausge-
arbeitet und mit der Stadt Ulm abgestimmt
wird.

Die beiden genannten Buchen (Rotbuche
und Blutbuche) wurden wie o. a. zwi-
schenzeitliche eingemessen. Diese kén-
nen aufgrund ihrer Lage im Bereich der
Tiefgarage bzw. im Nahbereich der Hoch-
bauten nicht erhalten werden. Im Zuge der
Freiflachenplanung wird hierfir jedoch
eine entsprechende Ersatzpflanzung erfol-
gen. Eine Bilanzierung der zu erhaltenden,
abgangigen bzw. neu zu pflanzenden
Baume ist in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgeflhrt.




Diese Annahme scheint hinsichtlich des
Schutzzieles Naturschutz nicht zutreffend zu
sein.

Die im o.g. Planungsentwurf ersichtliche Um-
grenzung von Flachen fir Stellplatze, Tiefgara-
gen und Kellerrdume bzw. das noch etwas
gréBere Baufeld schlie3t den Erhalt der o.g.
Rotbuchen / Blutbuchen sowie des im &stli-
chen Bereich liegenden Biotopes aus.

Hinsichtlich des bestehenden Biotopes stellt
sich auch die Frage, ob dieses im aktuellen
Bebauungsplan vom 23.12.2010 vorgeschrie-
ben ist und ggf. welche abweichenden Um-
stdnde dazu fuhren, dass das Biotop zukunftig
nicht mehr als Ausgleichsflache erforderlich
ist.

Eine angemessene Berlicksichtigung der Vor-
gaben hinsichtlich des Naturschutzes geman §
1 des BauGB setzt eine genauere Erfassung
und Dokumentation des Bestandes an Bau-
men und Strduchern voraus.

Sollte die beauftragte, artenschutzrechtliche
Untersuchung des Grundstlickes keinen Be-
stand an schutzwirdigen Arten ergeben, so
stellt der naturbelassene Bestand an Baumen
und Strauchern einen 6kologisch deutlich wert-
volleren Lebensraum dar, als eine pflege-
leichte Neubepflanzung mit BAumen mit einem
Stammumfang von 10-12cm (entsprechend ei-
nem Alter von ca. 8-10 Jahren) wie im Pla-
nungsentwurf vorgesehen.

Ggf. ist deshalb ein angemessener Umfang
und ein angemessener 6kologischer Wert der
Neubepflanzung vorzusehen.

Der Verwaltung liegen keine Indizien vor,
die die geduBerten Zweifel begrinden war-
den.

Der Erhalt der beiden Buchen wird nicht
maoglich sein. Entsprechende Alternativen
wurden untersucht und flihrten zu negati-
ven Ergebnissen. Der Erhalt der beiden
Baume wirde eine sinnvolle Bebauung des
Grundsticks erheblich behindern. Im Be-
bauungsplan werden Festsetzungen getrof-
fen, die Ausgleichspflanzungen vorsehen
und den Verlust mittelfristig kompensieren.

Das angefihrte Biotop befindet sich im
Ostlichen Bereich des Baugrundstticks.
Hierbei handelt es sich um ein Eidechsen-
habitat, welches im Zuge des Neubaus der
HfK als artenschutzrechtliche Ausgleichs-
mafBnahme festgesetzt wurde. In enger
Abstimmung mit dem Regierungsprasi-
dium (RP) Tubingen wird dieses Habitat
auf adaquate Flachen verlegt. Ferner be-
fand sich bis zum Neubau der HfK auf
dem Grundstlck eine Ausgleichsflache
der Deutschen Bahn, welche jedoch be-
reits im Zuge der Bearbeitung des rechts-
kraftigen Bebauungsplans aus dem Jahr
2010 verlegt wurde.

Die auf dem Grundstlick bestehenden
Baumstandorte wurden zwischenzeitlich
von einem Vermessungsbiro eingemes-
sen und sofern sie erhalten werden kdn-
nen, auch verbindlich im Bebauungsplan
festgesetzt.

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Un-
tersuchung durch das Buro fur Land-
schaftsplanung Dr. Andreas Schuler wird
das Grundstiick hinsichtlich schitzenswer-
ter Arten nach BNatSchG hin untersucht.
Die Begehungen dauern derzeit noch an.
Eine abschlieBende Aussage Uber schiit-
zenswerte Arten bzw. die Festlegung von
evtl. notwendig werdenden Vermeidungs-
oder CEF-MaBnahmen kann erst nach Ab-
schluss der Begehungen im Herbst (zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans)
getroffen werden. Das artenschutzfachli-
che Gutachten wird parallel mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde sowie dem RP
Tdbingen abgestimmt.
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GemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange zum Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Satzung der értlichen Bauvorschriften gehért:

- DB Services Immobilien GmbH

- Eisenbahn Bundesamt (EBA)

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- EnBW Stuttgart

- Terranets bw (GVS)

- Handwerkskammer Ulm (HWK)

- Industrie- und Handelskammer Ulm (IHK)

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis-Kreisgesundheit

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium Tlbingen-Raumordnung

- Regierungsprasidium Stuttgart-Landesamt fir Denkmalpflege
- Regierungsprésidium Freiburg-Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regierungsprasidium Stuttgart-Kampfmittelbeseitigungsdienst BW
- Regionalverband Donau-lller

- Stadtwerke Ulm/Neu-UIm (SWU)

- Fernwdrme Ulm (FUG)

- SUB/V Umweltrecht und Gewerbeaufsicht

- Zentrale Planung Unitymedia

- Feuerwehr Ulm

- Entsorgungsbetriebe Uim (EBU)

Von den folgenden Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen
bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen vorgebracht:

- Landratsamt Alb-Donau-Kreis, mit Schreiben vom 14.04.2021

- Regionalverband Donau-lller, mit Schreiben vom 28.04.2021

- Nachbarschaftsverband Ulm, mit Schreiben vom 27.04.2021

- Zentrale Planung Unitymedia, mit Schreiben vom 07.05.2021

- Industrie- und Handelskammer Ulm, mit Schreiben vom 23.04.2021
- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm (SWU)

- Feuerwehr Ulm

- EnBW Stuttgart

- Terranets bw (GVS)

Von den folgenden 11 Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen mit
Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren vorgebracht:

Stellungnahmen Behérden / TOB Stellungnahmen der Verwaltung

Eisenbahn - Bundesamt,

Schreiben vom 08.04.2021 (Anlage 6.7)

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige
Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanla-
gen und die Bahnstromfernleitungen (Eisen-
bahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes.
Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die
zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw.
Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes
uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bun-
des berUhren.
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Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes wer-
den von der Planung berihrt. Bei Beachtung der
nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen
keine Bedenken:

Das Eisenbahn Bundesamt weist darauf hin,
dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes
nicht Gberplant werden durfen. Um solche Fla-
chen handelt es sich, wenn:

Grundstlcke von einer Entscheidung
geman § 18 AEG erfasst worden sind,
das planfestgestellte Vorhaben verwirk-
licht worden ist,

die Grundstlicke fir Bahnbetriebszwe-
cke tatsachlich in Dienst genommen
worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen auf-
grund des Fachplanungsprivilegs aus § 18
AEG i. V. m. § 38 BauGB der kommunalen Pla-
nungshoheit entzogen, solange sie nicht ge-
mani § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken frei-
gestellt worden sind.

Das Eisenbahn Bundesamt geht davon aus,
dass alle Uberplanten Flachen, die von der DB
AG erworben wurden, freigestellt sind.

Weiterhin dlrfen keine Bahnanlagen geandert
werden. Aus den mitgelieferten Unterlagen ist
nicht ersichtlich, ob es zu irgendwelchen Ande-
rungen kommt. Ergibt sich im Zusammenhang
mit einem Bebauungsplan die Notwendigkeit der
Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die Verset-
zung eines Oberleitungsmastens) sind diese An-
derungen nur im Rahmen eines Planrechtsver-
fahrens nach § 18 AEG zulassig. Wenn an den
Bahnanlagen nichts geandert wird, bestehen
keine Bedenken, die Flachen sind nachrichtlich
darzustellen im B-Plan.

Das Eisenbahn-Bundesamt bittet zu bedenken,
dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Ver-
einbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisen-
bahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Region Stdwest, Gutschstr.6,
76137 Karlsruhe) praft. Die Betreiber dieser
Anlagen sind mdéglicher Weise betroffen. Daher
werden die gebotenen Beteiligungen empfoh-
len, sofern sie nicht bereits stattfinden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und zur Berlcksichtigung bei der
weiteren Planung an den Vorhabentrager
weitergeleitet.

Entlang der éstlichen Larmschutzwand ragt
ein Ausleger mit Stromleitungen der DB
teilweise um ca. 90 cm auf das Baugrund-
stlck. Stadt, Vorhabentragerin und DB sind
aktuell in Verhandlung dartber, ob bzw. in-
wieweit die Leitungen verbleiben bzw.
rechtlich gesichert werden kénnen. Dies
wird im Zuge des Grundstlicksvertrags
noch vor Satzungsbeschluss geregelt.

FUG Fernwarme Ulm GmbH
Schreiben vom 14.04.2021 (Anlage 6.8)

Im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungs-

plan keine Einwénde.
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Das neu zu erstellende Gebaude kann nach
technischer Klarung an das Fernwarmenetz der
FUG angeschlossen werden.

Die Planung des Fernwarme-Hausanschlusses
ist zwingend im Vorfeld mit der FUG abzustim-
men.

Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen
ist im beigeflgten Lageplan ersichtlich.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der weiteren Planung an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Regierungsprasidium Stuttgart — Steuerung,
Verwaltung und Bevolkerungsschutz
Schreiben vom 23.04.2021 (Anlage 6.9)

Das Regierungsprasidium Stuttgart merkt an,
dass aufgrund der ausgedehnten Kampfhand-
lungen und Bombardierungen, die wahrend des
2. Weltkrieges stattfanden, es ratsam ist, im
Vorfeld von jeglichen Bau-(Planungs-)verfahren
eine Gefahrenverdachtserforschung in Form ei-
ner Auswertung von Luftbildern der Alliierten
durchzufihren. Alle nicht vorab untersuchten
Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmit-
telverdachtsflachen einzustufen. Seit dem
02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden — Wirttemberg allerdings Luftbild-
auswertungen fur Dritte, zur Beurteilung mogli-
cher Kampfmittelbelastungen von Grundstu-
cken auf vertraglicher Basis, nur noch kosten-
pflichtig durchfihren.

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichti-
gung bei der weiteren Planung an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Zudem wird unter Ziffer 3 der Hinweise
zum Bebauungsplan ein Hinweis auf
Kampfmittel ergénzt.

Polizeiprasidium Ulm — Verkehr,
Schreiben vom 28.04.2021 (Anlage 6.10)

Aus verkehrlicher Sicht

Am Beginn/Ende verkehrsberuhigter Bereiche
(VB) sollte durch bauliche Gestaltung ein Por-
talcharakter erzielt werden. Dieser férdert die
Akzeptanz besonderer Regeln im VB, wie
Schrittgeschwindigkeit und das Erkennen der
Wartepflicht beim Verlassen. Sofern im VB
Stellplatze angelegt werden, missten diese
durch Markierungen oder deutlich unterschiedli-
chen Belag eindeutig erkennbar sein, um richti-
ges Verhalten zu férdern und spatere Probleme
in der Uberwachung zu verhindern.

Fir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt raten
wir zur Beachtung dieser Kriterien:

Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrt
wére darauf zu achten, dass die Sicht-
beziehungen zu bevorrechtigten Nutzern
des Gehwegs und der Fahrbahn nicht

durch Stitzmauern, Brlistungen,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die im Bebauungsplan als ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzte Fla-
che ist im Bestand bereits vorhanden.
Eine bauliche Anderung ist nicht vorgese-
hen.

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der weiteren Planung an den
Vorhabentrager weitergeleitet.
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Einbauten, Méblierung, Pfosten oder Be-
pflanzung beeintrachtigt werden. Begri-
nung sollte unter diesem Aspekt kritisch
Uberpruft werden. Bei der Pflanzenaus-
wahl ware auf geeignete Standorte und
Wuchsformen zu achten, die keine
Sichtprobleme auslésen.

Sofern die Zufahrenden in die Tiefga-
rage eine Schranke/Schloss/Tor bedie-
nen oder eine Ampelregelung beachten
mussen, ware zu gewahrleisten, dass
diese sich daflr nicht im 6ffentlichen
Verkehrsraum aufstellen missen.

Um unberechtigtes und behinderndes
Parken vor Ein-Ausfahrten méglichst zu
verhindern, sollten diese und die davor-
liegenden Verkehrsflachen (z. B. durch
dynamisch abgesenkte Bordsteine) so
gestaltet werden, dass sie das Erkennen
der Tiefgaragenzufahrten erleichtern.
Dies ist auch fur die spatere Uberwa-
chung wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht

Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das Bedurfnis nach offentlicher Sicherheit
zahlt zu den Grundbedurfnissen und hat fir das
Wohlbefinden eine groBe Bedeutung. Das tagli-
che Erlebnis von Verwahrlosung, Vandalismus
und Zerstérung kann Angst erzeugen. Daher
kommt dem Erscheinungsbild im &ffentlichen
Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein
hoher Stellenwert zu.“ (Herbert Schubert, ,Si-
cherheit durch Stadtgestaltung®, 2005)
Pravention im baulichen Zusammenhang be-
deutet, dass eine Strukturierung und Gestaltung
des sozialen Raumes Risiken und Fehlentwick-
lungen moglichst ausschalten bzw. minimieren
sollte. Durch das positive Beeinflussen des
menschlichen Verhaltens sollen kritische Ver-
haltensweisen oder Ereignisse verhindert, Tat-
gelegenheiten reduziert und das subjektive Si-
cherheitsgefuhl der Menschen gestarkt werden.
Aus kriminalpraventiver Sicht werden keine
Probleme bzgl. der Planung eines Gewerbe-
standortes in diesem Plangebiet gesehen. Je-
doch sind nachfolgend ein paar Dinge anzumer-
ken und zu beachten.

Pkw-Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze sollten ausreichend be-
leuchtet, tbersichtlich, gut einsehbar und nicht
zu abgelegen sein. Dies ist auch besonders in
Bezug auf die flankierende Bepflanzung zu

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichti-
gung bei der weiteren Planung an den
Vorhabentrager weitergeleitet.
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beachten. GroBraumige Sammelparkplétze soll-
ten aufgrund ihrer Unlbersichtlichkeit vermie-
den werden. Durch eine durchgehende Be-
leuchtung sollten Schattenplatze (Versteckmdg-
lichkeiten) verhindert und dadurch Angstraume
vermieden werden.

Tiefgarage
Die Tiefgarage sollte ebenfalls ausreichend be-

leuchtet sein, so dass keine dunklen Ecken und
Nischen entstehen. Die Zugénge sollten gut
einsehbar und Ubersichtlich sein.

Zugangsbedingungen

Die Tiefgarage dient im Brandfall auch als
Fluchtraum, weshalb diese von beiden Richtun-
gen schlussellos betreten werden kann. Dieser
Umstand schafft die Méglichkeit, dass von dort
aus Uber die Treppenhauser das Gebaude auch
von Unberechtigten betreten werden kann.
Aufgrund dessen ware zu prifen, ob hier eine
Video Uberwachung datenschutzrechtlich um-
gesetzt werden kdnnte. Im Hinblick auf mégli-
che Gefahrdungsszenarien ist anzudenken,
dass eine ungehinderte Zufahrt zum Innenbe-
reich / -hof vom Quartier ggf. durch Stufen, Pol-
ler oder auch Baume erschwert werden kann.

Dienstbetriebswohnung

Ein reines Gewerbegebiet ist in der Regel nur
zu den Geschéftszeiten tagstber und unter der
Woche belebt und frequentiert. AuBerhalb die-
ser Zeiten besteht daher keine soziale Kon-
trolle. Diese spielt aber im Bereich der Sicher-
heit eine sehr gro3e Rolle. Dadurch kénnen po-
tenzielle Tater abgeschreckt werden, da das
Entdeckungsrisiko fir sie zu groB3 erscheint.

In der Regel wird in der Zeit von 18:00 — 07:00
Uhr und an Wochenenden in Gewerbegebieten
eingebrochen. Durch das Zulassen von Woh-
nungen (nicht nur ausnahmsweise wie in Ziffer
6.1 des Vorentwurfs beschrieben) kann dem
gezielt entgegengewirkt werden.

Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische
Sicherung der Geb&ude. Wenn die Sicherungs-
technik von Anfang an in der Planung berlck-
sichtigt wird, ist dies billiger und effektiver als
im Nachhinein nachzurUsten.

Die Vielzahl an technischen M&glichkeiten
(bspw. Automatikschlésser mit Panikfunktion,
elektronische SchlieBzylinder mit Berechti-
gungsbeschrankung, etc.) kénnte durch eine
bedarfsgerechte Sicherheitsanalyse im Reali-
sierungsprozess passgenau umgesetzt werden.

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
gung bei der weiteren Planung an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur BerUcksichti-
gung bei der weiteren Planung an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Aufgrund des geplanten Restaurants, wel-
ches abends und an den Wochenenden
der Allgemeinheit zuganglich sein wird, ist
innerhalb des Plangebiets eine dem
Standort entsprechende Nutzungsmi-
schung gegeben. Wohnnutzung ist in die-
ser Sonderlage im Gleisdreieck zwischen
zwei Hauptlinien der Bahn nicht sinnvoll
maglich.

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichti-
gung bei der weiteren Planung an die bei-
den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Durch eine entsprechende Hinweisaufnahme im
Satzungsbeschluss kann der Vorhabentrager
daruber informiert werden.

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Po-
lizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die Bautra-
ger/Bauherren kostenlos und unverbindlich
bzgl. eines individuellen Sicherungskonzeptes
zu beraten.

Eine Aufnahme des Hinweises im Bebau-
ungsplan hinsichtlich der kostenfreien Bera-
tung durch die kriminalpolizeiliche Bera-
tungsstelle bedarf es nicht. Das Hinweisblatt
der Polizei wird bei Baugenehmigungen hin-
zugeflgt.

Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt
fur Geologie. Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 04.05.2021 (Anlage 6.11)

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhé-
rungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vor-
gelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieur-
geologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingeni-
eurbdros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vo-
rausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Holozanen Abschwemmmas-
sen. Im tieferen Untergrund vermutlich die Ge-
steine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffil-
lungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffi-
gen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehm-
erflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Ober-
flachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fun-
damenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge

der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten

Die Stellungnahme wird zur Berilcksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.

Fir das Bauvorhaben wurde im Zuge der
weiteren Planungen eine Baugrunduntersu-
chung durch das Biiro HPC erstellt.

Im Untergrund wurden dabei bis max. 4,20
m Tiefe Auffillungen bzw. Auelehm erkun-
det. Darunter folgen Terrassenschotter bis
in Tiefen zwischen 5 und 8 m unter Gelande.
Dieser wird unterlagert von den Kalksteinen
des Oberjura, bis in Tiefen von max. 30 m
unter Gelande.

Die Grindung des Tragwerks kann daher
entweder Uber vertiefte Einzelfundamente
oder Uber Pfahle erfolgen. Bodenplatten
kénnen bei geringen Lasten auch elastisch
gebettet gegriindet werden.

Grundwasser wurde nicht angetroffen. Der
Bemessungswasserstand wurde anhand
der historischen Héchststénde der Donau
bei 470,59 m 0. NN empfohlen. Aufgrund
der geringen Wasserdurchlédssigkeit des
oberflichennahen Untergrunds ist mit zu-
mindest temporar aufstauendem Sicker-
wasser zu rechnen.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden bei
der weiteren Gebaudeplanung berlcksich-
tigt.
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(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Inge-
nieurblro empfohlen.

Regierungsprasidium Tibingen — Raumord-

nung,
Schreiben vom 05.05.2021 (Anlage 6.12)

1.Belange der Raumordnung / Bauleitplanung
Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsich-
tigt die Stadt UIm die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Ziegellandeweg
— Im Gleisdreieck®. Als Art der Nutzung wird ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind
auch Einzelhandelsbetriebe zulassig, sofern sie
nicht dem Regime des § 11 Abs. 3 BauNVO un-
terliegen. EinzelhandelsgroBprojekte i. S. d. §
11 Abs. 3 BauNVO kdnnen im Plangebiet je-
doch nicht zugelassen werden. Zudem soll ge-
maf der Begriindung zum Bebauungsplan die
Planung der Umnutzung der Hochschule fr
Kommunikation und Gestaltung zu Blronutzung
sowie einer Neubebauung dienen, die Uberwie-
gend ebenfalls fur Blronutzung vorgesehen ist.
Im Erdgeschossbereich ist ein (Mitarbeiter-)
Restaurant geplant.

Aus Sicht des Einzelhandels bestehen somit
keine raumordnungsrechtlichen Bedenken ge-
gen die Planung.

2.Belange des Hochwasserschutzes

Das Regierungsprasidium weist darauf hin,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Ziegellandeweg — Im Gleisdreieck” in UIm bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQext-
rem) angrenzt.

Direktlink: https://udo.lubw.baden-wuerttem-
berqg.de/public/a/6irK-
GeSO9TpAQE9IGFnZWew

Den Planen ist nicht zu entnehmen, ob das
Bauvorhaben in den Bereich des HQextrem ein-
greift, das Regierungsprasidium Tubingen bittet
daher um Einzeichnung der Anschlagslinie des
HQextrem in den eingereichten Planen.

Bei Betroffenheit HQextrem sind entsprechende
Schritte wie z. B. Regelungen zur Vermeidung
und Verminderung von Hochwasserschaden,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Plangebiet grenzt im Bereich des Geh-
und Radwegs entlang der Donau unmittel-
bar an das ermittelte HQ extrem an. Beim
Landesamt fir Umwelt ist die H6he des HQ
extrem mit 471,60 m 0. NN. angegeben. Die
EFH-Hbhe des bestehenden Gebaudes der
HfK weist eine Hohe von 472,30 m . NN
auf, so dass hier ein ausreichender Freibord
zu einem maoglichen HQ extrem vorhanden
ist.

Die EFH des Neubaus weist eine Hohe
von 476,40 m 0. NN auf und die geplante
Hoéhe der Tiefgarage eine EFH von 472,30
m 0. NN so dass auch der Neubau nicht in
ein mégliches HQ extrem einschneidet.
Von weiteren Regelungen hinsichtlich ei-
nes HQ extrem kann daher abgesehen
werden.
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Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss
und —Ruckhaltung, Gebaude hochwasserange-
passt geplant und gebaut werden etc. zu veran-
lassen. In diesem Zusammenhang wird insbe-
sondere auf § 78b WHG ,Risikogebiete aulRer-
halb von Uberschwemmungsgebieten* (=u.a.
extreme Hochwasserereignisse) und den dort
genannten Vorgaben verwiesen.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1
WHG (i.d.R. Flachenausdehnung HQextrem der
HWGK) sind nachrichtlich (BauGB §9 Abs. 6a)
im Bebauungsplan darzustellen.

Handwerkskammer Ulm,
Schreiben vom 06.05.2021 (Anlage 6.13)

Das Ende der 2000er Jahre bebaute Gelande
am Ziegellandeweg und im Gleisdreieck durch
die Hochschule fiir Kommunikation soll nun
baulich deutlich erweitert werden. Aus Sicht der
IHK spricht grundsatzlich nichts gegen eine
weitere Bebauung an diesem Standort.

Die IHK weist aber darauf hin, dass seinerseits
bei der Erstbebauung an diesem Standort eine
doch langere 6ffentliche Diskussion dariiber ge-
fihrt wurde, welche Nutzungen Gberhaupt an
dieser exponierten Lage an der Donau und in
unmittelbarer Nahe von Teilen der historischen
Bundesfestung méglich sein sollen. Im Jahr
2008 gab es deshalb bei der Erstbebauung die
Vorgabe, dass das Gebaude den Gemeinbedarf
bedienen muss. Nur deshalb konnte damals die
Hochschule fir Kommunikation das markante
Gebaude errichten, das sich auch sehr gut an
das Ufer einfligt.

Nach einigen Widrigkeiten bei der Nutzung des
Hochschulneubaus soll das Grundstlick / Ge-
lande nun einer privaten Nutzung zugefuhrt
werden. Es wird mit weiteren baulichen Anlagen
erganzt, wobei auch ein sehr hoher Biroturm
errichtet werden soll. Der Gemeinbedarf des
Gelandes ist nicht mehr gegeben und die er-
hdhte Lage des Ensembles Uber dem 6ffentli-
chen Raum entlang der Donau wird eine neue
Perspektive schaffen. Es stellt sich die Frage,
ob dieses neue Konzept mit den einstigen Vor-
stellungen und Beschlissen noch vereinbar ist.

Bei der Erstbebauung des Grundstiicks
wurde seinerseits aufgrund der exponier-
ten Lage groBen Wert daraufgelegt, dass
das Grundstuck einer 6ffentlichen Nutzung
zugefuhrt wird, was durch die damalige
Realisierung der HfK in Ansatzen umge-
setzt werden konnte.

Zum Zeitpunkt, als der Vorganger-Bebau-
ungsplan Nr. 144/20 "Ziegellandeweg -
Beim Oberen Donauturm” in Kraft getreten
ist, galten noch besondere Nutzungsbin-
dungen fur das Grundstick ; diese Regu-
larien bestehen heute nicht mehr und fin-
den daher keine Anwendung.

Vor diesem Hintergrund und angesichts
der Tatsache, dass diese der Offentlich-
keit zugangliche Nutzung am Standort Zie-
gellandeweg nicht gehalten werden konnte
und das Gebaude mittlerweile leer steht,
musste eine neue Nutzung fir den Stand-
ortgefunden werden. Mit der nun geplan-
ten Blronutzung wurde ein geeigneter
Nutzer fir diesen exponierten Standort ge-
funden werden, welcher den bestehenden
Bau halt und im Rahmen der stadtebauli-
chen Zielsetzungen erweitert, zugleich mit
den extremen Bedingungen im Gleisdrei-
eck zwischen zwei Hauptlinien der DB zu-
rechtkommt.
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Erganzend zur Blronutzung ist im geplan-
ten Neubau ein 6ffentliches Restaurant
geplant, was dem ursprilnglichen Ziel, das
Grundstuck der Offentlichkeit zuganglich
zu machen, entgegen kommt.

Deutsche Bahn AG,
Schreiben vom 06.05.2021 (Anlage 6.14)

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von
der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen,
Ubersendet hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o.g.
Verfahren:

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungs-
plan bestehen aus Sicht der DB Netz AG Be-
denken, da die sichere Durchflhrung des Eisen-
bahnbetriebs gefahrdet ist.

Im Geltungsbereich der vorgelegten Planung be-
findet sich ein Teil der betriebsnotwendigen
Oberleitung (OL) fur die benachbarte Bahnlinie.
Dazu gibt es bereits Gesprache mit dem Eigen-
timer der Flache, der Stadt UIm. Erst nach einer
vertraglichen Regelung flr die Oberleitung kann
die DB Netz AG dem Bebauungsplan zustim-
men. Folgende Bedingungen/Auflagen und Hin-
weise sind aus Sicht der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elekt-
rische Beeinflussungen durch magnetische Fel-
der etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kénnen.

In unmitteloarer Nahe unserer elektrifizierten
Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Un-
tersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.
Es obliegt dem Bauherrn, flir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus
dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissio-
nen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kos-
ten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen. ,Alle Neuanpflanzungen im
Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB Richt-
linie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle" zu beachten und Uber
folgende Bestelladresse zu erwerben: DB

Die angeflihrten Oberleitungen befinden
sich im dstlichen Bereich des Plangebiets
(parallel zur Bahnlinie UIm-Munchen) und
ragen mit einem Ausleger auf das Bau-
grundstick. Die Tiefe der Auskragung des
Auslegers wird derzeit vermessen. Der
Vorhabentréager ist mit der DB Immobilien
hinsichtlich des weiteren Vorgehens bereits
in Abstimmung.

Im Hinblick auf eine Beeintrachtigung der
vorgesehenen Nutzungen durch die elektri-
fizierten Bahnstrecken wurde durch das
EM-Institut eine Beurteilung der elektri-
schen und der magnetischen Felder er-
stellt. Diese kommt abschlieBend zu dem
Ergebnis, dass die Grenzwertevorgaben
der 26. BImSchV im Bereich der geplanten
Bebauung und des vorgesehenen AulBen-
bereichs des Restaurants sicher eingehal-
ten werden.

Die Stellungnahme wird zur Berticksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.
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Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und
Kommunikationsdienste, Informationslogistik,
KriegsstraBBe 136, 76133 Karlsruhe, Tel. 0721 /
938-5965, Fax 0721 / 938-5509

E-Mail: zrwd@deutschebahn.com

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk be-
stellt werden. Der GroBteil des Regelwerks be-
schaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu
Bepflanzungen an Bahnstrecken. Die derzeit ak-
tuellen Bestellkosten bitten die Deutsche Bahn
Ag bei der DB Kommunikationstechnik GmbH zu
erfragen.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so
gewahlt werden, dass diese z. B. bei Windbruch
nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese
Absténde sind durch geeignete MaBnahmen
Ruckschnitt u. a.) standig zu gewahrleisten. Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist ent-
sprechend der Endwuchshdhe zu wéhlen. So-
weit von bestehenden Anpflanzungen Beein-
trachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden
bzw. zu entfernen. Die Deutsche Bahn AG bittet
deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahn Nahe von vornherein auszu-
schlieBen."

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuch-
tungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.)
in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfélschungen, Uberde-
ckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen. Sollte sich nach Inbetrieb-
nahme der Reklameeinrichtung herausstellen,
dass es doch zu Beeintrachtigungen der Signal-
sicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der
Zustimmung bzw. mit Einschréankungen oder.
Abanderungen zu rechnen.

Alle weiteren Planungen missen mit der DB
Netz AG abgestimmt werden. Ansprechpartner:
DB Netz AG, Regionalbereich Stdwest, Karlstr.
31-33, 89073 Ulm, Herr Heller, Tel: 0731 102
1237, E-Mail: Marcel.Heller@deutsche-
bahn.com. AuBerdem ist der Baubetriebskoordi-
nator der DB Netz AG, PD Ulm, KarlstraBe 31 -
33, 89073 Ulm, ebenfalls rechtzeitig zu beteili-

gen. Ansprechpartner: Herr Nottensteiner, Tel:

Der Vorhabentréager ist mit der DB Netze
AG derzeit hinsichtlich des weiteren Vorge-
hens in Abstimmung.

Die Stellungnahme wird zur Berticksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.
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0160 9743 1347, E-Mail: Juergen.Nottenstei-
ner@deutschebahn.com

Dabei missen aktuelle Plane/Schnitte vorgelegt
werden. Darin soll die Baugrube; Bahngrenze;
Bahngleis mit Anlagen ggf. OL Masten (Elekir.
Projekt); Abstande zur Bahngrenze Bahngleis
dargestellt sein. Ansprechpartner wie Bauherr,
Bauleiter, Baulberwacher Bahn etc. sollten
ebenfalls schon mitbenannt werden.

Far alle BaumaBnahmen auf dem Bahngelande
und far die BaumaBnahmen auBerhalb des
Bahngeléndes, die Einflisse auf Bahngelédnde
bzw. Bahnanlagen haben kdnnen, ist rechtzeitig
bis 6 Wochen vor Beginn der Arbeiten eine Bau-
durchflhrungsvereinbarung (BDV) mit der DB
Netz AG abzuschlieBen: Ansprechpartner: DB
Netz AG, Immobilienmanagement, Schwarz-
wald-str. 86, 76137 Karlsruhe, Herr Winter, Tel.:
0721 /938 - 7014, E-Mail: Alfed.Winter@deut-
sche-bahn.com.

Die BDV regelt die technischen Rahmenbedin-
gungen und die SicherheitsmaBnahmen, die bei
der Bauausfuhrung zu beachten sind. Alle hie-
raus entstehenden Kosten gehen zu Lasten des
Antragstellers oder dessen Rechtsnachfolgern.
Die bestehende Larmschutzwand muss jederzeit
auch wahrend der Bauarbeiten auf beiden Sei-
ten fUr Inspektionen zuganglich sein. Der Eisen-
bahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet
werden. Wahrend der Bauarbeiten ist der Regel-
lichtraum (4,0 m beidseitig der Gleisachse) ent-
lang der Gleise immer freizuhalten. Das Betreten
von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmi-
gung nicht gestattet

Bei der Bauausfuhrung darf grundséatzlich kein
Bahngelénde in Anspruch genommen werden.
Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf
Bahngelande zwischen- oder abgelagert wer-
den, Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle in
den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) ge-
langen.

Flr den Zeitraum der Bauausfiihrung ist im Min-
destabstand von 3,00 m zur Gleisachse, als Be-
tretungsschutz zum Gleisbereich, ein Flatter-
band (rot/weil3) oder eine feste Absperrung an-
zubringen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dir-
fen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemas in die 6ffentli-

che Kanalisation abzuleiten. Bahneigene

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.
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Durchlasse und Entwésserungsanlagen darfen
in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (DB
Ril 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen
flr Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungs-
maBnahmen ist sicherzustellen. Die Standsi-
cherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnanla-
gen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Lei-
tungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten,
Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten. Die Fla-
chen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu der
Oberleitungsanlage der Deutschen Bahn AG.
Die Deutsche Bahn AG weist hiermit ausdriick-
lich auf die Gefahren durch die 15000 V Span-
nung der Oberleitung hin und die hiergegen ein-
zuhaltenden einschlagigen Bestimmungen. Die
Standsicherheit und Funktions-tichtigkeit der
Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und
Oberleitungen und -anlagen, ist stets zu gewahr-
leisten. Bei Planungs- und Bauvorhaben in
raumlicher N&he zu Bahnbetriebsanlagen ist
zum Schutz der BaumaBnahme und zur Siche-
rung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.
Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der
Nahe unter Spannung stehender, der Berlihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen
Teilen auf Baugerate, Krane, Gerlste und an-
dere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstlicke
nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand
von 3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE
0115-3): 2011-09 und DB Richtlinien 997.0101
Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In
diesem Bereich durfen sich weder Personen auf-
halten noch Gerate bzw. Maschinen aufgestellt
werden. Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von
Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache
bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verbo-
ten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den
Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-
Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger
zu tragen. Werden bei einem Kraneinsatz aus-
nahmsweise Betriebsanlagen der DB Uber-
schwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schrift-
liche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die min-
destens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei
der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe
der Konzernstellungnahme der DB zum Vorha-
ben bei der DB Netz AG, Regionalbereich Std-
west, einzureichen. Generell ist auch ein maf3-
stéblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem

Die Stellungnahme wird zur Berlcksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.
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vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen. Wer-
den feste Bauteile (Gebaude, Einfriedigungen
usw.) sowie Baugerate, Krdne usw. in einem Ab-
stand von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage
errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahn zu
erden. Der Gefahrenbereich betragt horizontal
3,50 m von der nachstgelegenen Gleisachse
und reicht bis in eine Héhe von 3,00 m Gber dem
héchstgelegenen unter Spannung stehenden
Teil der Oberleitungsanlage. Dieses Abstands-
maf ist auch von allen unter Spannung stehen-
den Teilen der Oberleitungsanlage einzuhalten,
die sich auBerhalb des Gefahrenbereichs befin-
den. Baumaschinen, die im 4 m-Bereich der
Bahn-Oberleitung (15 000 Volt) arbeiten, sind
bahnzuerden. Davon betroffen sind auch Bau-
maschinen, die sich zwar auBBerhalb des Gefah-
renbereiches befinden, deren Ausleger bzw. An-
hangelast sich aber in den Gefahrenbereich der
Ober-und Speiseleitung bewegen kénnen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in
Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im Be-
reich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahn-
Ubergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staube-
missionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall
eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahn-
anlage auszuschlieBen. Es muss in jedem Fall
daflr gesorgt werden, dass keine Teile der Ab-
bruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich)
gelangen kdnnen (Vermeidung von Betriebsge-
fahrdungen).Beim mdglichen Einsatz eines
Spritzgerates verweist die Deutsche Bahn AG
auf die Gefahr (z.B. elektrischer Uberschlag), die
von der angrenzenden Bahn-Oberleitung (15
000 V) ausgenht.

Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte
Dritte haben ein jederzeitiges Wege- / Zufahrts-
und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen
auch wahrend der Bauarbeiten.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im
Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im
Interesse der Sicherheit der auf seinem Grund-
stlick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder un-
gewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
lande oder sonstiges Hineingelangen in den Ge-
fahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin
sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen
werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf.
ist eine Bahnerdung geman VDE-Richtlinien vor-
zusehen.

Die Absprache zur Errichtung der Zaunanlage
zur Gleisseite sowie die Festlegungen zur Siche-
rung der Arbeiten in Gleisndhe sind rechtzeitig
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mit dem Bezirksleiter Fahrbahn der DB Netz AG,
Netze Ulm vorzunehmen.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen
Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen
zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Die Bauarbeiten missen grundsatzlich auBBer-
halb des Druckbereiches von Eisenbahnver-
kehrslasten durchgefihrt werden. Wenn dies
nicht moéglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn
eine geprufte statische Berechnung vorzulegen.
(Konzernrichtlinien 836.2001 i. V. m. 800.0130
Anhang 2). Erdarbeiten innerhalb des Druckbe-
reichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur
in Abstimmung mit der DB Netz AG und dem
EBA ausgefuhrt werden. Im Bereich der Signale,
Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine
Grabungs-/ Rammarbeiten durchgefihrt werden.
Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch
auBBerhalb des Druckbereiches von Eisenbahn-
verkehrslasten) dirfen nur unter standiger Be-
obachtung des Gleises durch Mitarbeiter der DB
Netz AG erfolgen. Die Baulberwachung ist
rechtzeitig Uber den Termin zu verstéandigen. Der
Stltzbereich ist definiert in den DB Konzernricht-
linie 836.2001 i. V. m. 800.0130 Anhang 2. Ge-
landeanpassungen im Bereich der Grundstlcks-
grenze sind unter Beachtung der DB Konzern-
richtlinien 800.0130 und 836 zulassig. Ggf. ist
das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) als die Uber-
wachungsbehdrde der Deutschen Bahn AG zu
beteiligen. Hierzu ist die Planung Uber einen
Planvorlageberechtigten beim EBA einzureichen
und genehmigen zu lassen. Alle hieraus anfal-
lenden Kosten sind vom Antragsteller zu tragen.
Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im
unmittelbaren Grenzbereich jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Lei-
tungen oder Verrohrungen gerechnet werden
muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbe-
reich bzw. auf dem Baugrundstiick wurde sei-
tens der DB Netz AG nicht durchgefiihrt. Sollte
dies gewlnscht werden, so ist rechtzeitig ca. 6
Wochen vor Baubeginn eine entsprechende An-
frage an uns zu richten.

Gogf. sind im Baubereich vor Baubeginn entspre-
chende Suchschlitze von Hand auszuflhren.
Eventuell vorgefundene Kabel/ Leitungen dirfen
nicht Gberbaut werden und sind zu verlegen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wo-
nach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder
zu verunreinigen, Schranken oder sonstige

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.




-23-

Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebs-stérende oder betriebsgefédhrdende Hand-
lungen vorzunehmen.

Far Schaden, die der DB aus der BaumaB-
nahme entstehen, haftet der Planungstrager /
Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschrif-
ten und gegebenenfalls in vollem Umfang. Das
gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Ein-
wirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Ent-
sprechende AnderungsmafBnahmen sind auf
Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu veranlassen. Samtliche
Kosten, die der DB aus der BaumaBnahme ent-
stehen, sind vom Antragsteller zu tragen und
werden gesondert in Rechnung gestellt. Die Ab-
rechnung erfolgt nach den ,Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen fir auBertarifliche Leistungen
der DB AG (AVBL)".

Der Antragsteller hat hierzu dem zustandigen
Netzbezirk eine entsprechende schriftliche Kos-
tenibernahmeerklarung abzugeben.

Falls noch nicht geschehen, bittet die Deutsche
Bahn AG im Rahmen der Anhérung der Trager
offentlicher Belange das Eisenbahn-Bundesamt
zu beteiligen. Zustandige Stelle in diesem Falle:

Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Karls- Die Deutsche Bahn AG wird im Zuge der
ruhe/Stuttgart, SidendstraBBe 44, 76135 Karls- | 6ffentlichen Auslegung am weiteren Be-
ruhe bauungsplanverfahren beteiligt.

Die Deutsche Bahn AG bittet die Abwagungser-
gebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und
weiterhin am Verfahren beteiligt zu werden.

Entsorgungsbetriebe der Stadt Uim (EBU),
Schreiben vom 10.05.2021 (Anlage 6.15)

Die Entsorgungsbetriebe der Stadt UIm nehmen
zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Abwasser und Gewasser (Abt I):
Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
Béaumen zu 6ffentlichen Kanalen muss geman gung bei der Freiflachengestaltung an den
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdi- | Vorhabentrager weitergeleitet.

sche Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen
(AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine
Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf
1,50 m darf nur in Ausnahmeféllen nach Frei-
gabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall ist
ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwasser- | Die Stellungnahme wird zur Bertcksichti-
satzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach gung bei der weiteren Planung an den Vor-
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Geb&ude | habentrager weitergeleitet.

bis zum 6ffentlichen Kanal in der StraBe als
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private Leitungen zu planen, bauen und unter-
halten.

Hausanschlussleitungen an den 6éffentlichen Ka-
nal sind im Zuge des Baugenehmigungs-verfah-
rens zu beantragen. Bestandsunterlagen des 6f-
fentlichen Kanals kénnen bei den Entsorgungs-
Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Im westlichen Bereich des Baugrundstlickes ver-
lauft von Sd nach Nord ein bestehender
Schmutzwasser-Hauptsammler DN 1600 der
nicht beschadigt werden darf. Vor Beginn der
Bauarbeiten sind deshalb bei den Entsorgungs-
Betrieben der Stadt UIm Kanalbestandsplane
einzuholen.

FUr den bestehenden Schutzwasser-Haupt-
sammler muss im Bebauungsplan ein Leitungs-
recht zugunsten EBU eingetragen werden. Im
beigeflugten Lageplan wurde von den Entsor-
gungsbetrieben das erforderliche Leitungsrecht
eingezeichnet. Die Kanaltrasse (Leitungsrecht)
darf nicht Gberbaut werden.

Die Stellungnahme wird zur Berticksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet.

Far den bestehenden Schmutzwasser-
Hauptsammler wird auf der von der EBU
vorgeschlagenen Trasse ein Leitungsrecht
zugunsten der EBU in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Regierungspréasidium Stuttqart Denkmal-

pflege,
Schreiben vom 10.05.2021 (Anlage 6.16)

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Plangebiet befindet sich in der gem. § 15/3
DSchG geschutzten Umgebung der ,Oberen Do-
naubastion" der Bundesfestung Ulm (Werk |,
SchillerstraBe 1) sowie unmittelbar neben dem
Obere Donauturm (Ziegellandeweg 3).

Beide Objekte sind Teil der Sachgesamtheit
Bundesfestung Ulm, einem Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung gern. § 28 DSchG.

Der geplante Neubau im nérdlichen Bereich des
Plangebietes soll aus einem L-férmigen Baukar-
per mit einem liegenden und einem stehenden
Teil bestehen. Der stehende Teil wird dabei mit
insgesamt 7 Geschossen und einer relative
Héhe von 30 Metern einen turmartigen Charak-
ter aufweisen. Damit steht dieser stehende Ge-
b&udeteil in Konkurrenz zum historischen Obe-
ren Donauturm. Beim Oberen Donauturm han-
delt es sich jedoch um einen - wie fir bastionare
Festwerke typisch - sehr niedrigen Turm, der so-
mit auch keine stadtebauliche Dominanz entfal-
tet. Zudem ist der Obere Donauturm bereits jetzt
in ein modern bebautes Umfeld eingebettet und
ist heute vor allem als solitarer Rest der Fes-
tungsanlage wahrnehmbar.

Insgesamt betrachtet kann man den geplanten
Neubau zwar als Beeintrachtigung sehen, je-
doch ist die Erheblichkeit nicht gegeben. Es

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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werden daher hin Hinblick auf diese Planung
keine mehr als nur unerhebliche Bedenken vor-
getragen.

Archaologische Denkmalpflege:

Das Plangebiet befindet sich partiell im Bereich
der archaologischen Verdachtsflache ,Abgegan-
gene Osterreichische Vorwerke der Bastionarbe-
festigung" (Praffall, Listennr. 246). Im Bereich ei-
nes Waffenplatzes der Bastionarbefestigung zwi-
schen Oberer Donaubastion und Gldcklerbastion
wurde 1797 ein unregelmaniger, spitzwinklig zu-
laufender Ravelin errichtet, an dessen Flanken
bis 1800 weitere Werke entstanden. Die Bauten
waren bis 1800 zumindest groBtenteils fertigge-
stellt und wurden nach der Ubergabe der Fes-
tung an die Franzosen geschleift. Im Siden und
Osten grenzt der Geltungsbereich an das Kultur-
denkmal gemaR §2 DSchG ,Werk XXVII: Obere
Stadtkehle der Bundesfestung UIm" (Listennr,
195) sowie an das Kulturdenkmal von besonde-
rer Bedeutung nach §28 DSchG ,Oberer Donau-
turm, zweigeschossiger Halbrundturm mit an-
schlieBenden Mauern" (Listennr. 196) der Bun-
desfestung an.

Innerhalb der ausgewiesenen arch&ologischen
Relevanzbereiche sind grundsatzlich Bodenur-
kunden zur neuzeitlichen Besiedlungsgeschichte
von Ulm, sowie Funde zur 6rtlichen Sachkultur
vorhanden, bzw. zu erwarten, fir die eine ange-
messene Berlcksichtigung vorzusehen ist. Bei
Bodeneingriffen, insbesondere durch die im Be-
bauungsplan vorgesehene Tiefgarage, ist daher
mit archdologischen Funden und Befunden -
Kulturdenkmalen gern. § 2 DSchG - zu rechnen.
Eine abschlieBende Stellungnahme kann aller-
dings erst anhand ergédnzender Materialien erfol-
gen, aus denen neben relevanten Daten zum
Planvorhaben die vorhandenen Stérungsflachen
und archaologischen Fehlstellen (z.B. Tiefgara-
gen, Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen)
in einem Plan ersichtlich werden. Geplante MaB3-
nahmen sollten frihzeitig zur Abstimmung bei
der Archaologischen Denkmalpflege, vertreten
durch Herrn Dr. Jonathan Scheschkewitz einge-
reicht werden.

Darlber hinaus wird gebeten, folgenden Hinweis
auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erd-
arbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies geman § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,

Die Stellungnahme wird zur Berucksichti-
gung bei der weiteren Planung an den Vor-
habentrager weitergeleitet. Die bendtigten
Planunterlagen kénnen den Vorhaben- und
ErschlieBungsplanen entnommen werden.

Der Angefuhrte Hinweis wird im vorge-
schlagenen Wortlaut in den Bebauungs-
plan Gbernommen.
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Mauerreste, Brandschichten, auf-fallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chéaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden

SUBV,
Schreiben vom 11.05.2021 (Anlage 6.17)

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt
Stellung:

Bodenschutz und Altlasten

Bitte Punkt 3.5 Bodenschutz wie folgend abfas-
sen:

Bodenschutz

Mit dem natlrlichen Bodenmaterial ist geman §
202 BauGB, § 12 BBodSchV, Vollzugshilfe zu §
12 BBodSchV, § 2 LBodSchAG, DIN 19731, DIN
19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leit-
faden zum Schutz der Bdden bei Auftrag von kul-
tivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei
Flacheninanspruchnahme schonend umzuge-
hen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelun-
gen sind zu beachten und umzusetzen. Eine
moglichst hochwertige Weiterverwertung des Bo-
dens ist anzustreben. Auf den zukunftigen Frei-
flachen sind im Oberboden die der Nutzung ent-
sprechenden Prifwerte der BBodSchV fiir den
Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten. Fir
PAK und BaP gelten die vom Landesgesund-
heitsamt Baden-Wirttemberg 2019 empfohlenen
FoBiG-Prifwertvorschlage. Im Plangebiet ist im
Bodenschutz- und Altlastenkataster der Altstand-
ort AS Ziegellandeweg 4, Schreinerei, Ulm (Fl&-
chen-Nr. 00938-000) mit der Bewertung B - Ent-
sorgungsrelevanz erfasst. Bei Aushubarbeiten
muss ggf. mit erhéhten Entsorgungskosten ge-
rechnet werden."

Naturschutz

Artenschutz

Auf dem Gelande, auf dem der Neubau errichtet
werden soll, befindet sich derzeit ein Biotop, das
als CEF-MaBnahme fiir den damaligen Bau der
Hochschule fir Kommunikation als Lebensraum
fir Zauneidechsen angelegt wurde. Es ist davon
auszugehen, dass Zauneidechsen, sofern vor

Der derzeit unter Ziffer 3.5 der Hinweise
zum Bebauungsplan angefihrte Text wird
durch den angefUhrten Hinweis ersetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ort vorhanden, den gesamten Griinbereich &st-
lich des bestehenden Gebaudes nutzen. Auch
wenn nicht der gesamte Bereich bebaut werden
soll, wird der Lebensraum durch die Héhe der
neunen Gebaude beschattet und dadurch fir Ei-
dechsen nicht mehr nutzbar.

Vor Beginn jeglicher Abriss- oder Baumafnah-
men sowie Baufeldfreimachungen, Rodungen
etc. ist eine Kartierung durchzufihren, um festzu-
stellen, ob im betroffenen Bereich aktuell Vor-
kommen von Eidechsen anzutreffen sind. Falls
Zauneidechsen kartiert werden, ist ein Ersatz fir
die bestehende CEF-MaBnahme zu schaffen be-
vor ein Eingriff erfolgt. Da sich gezeigt hat, dass
in der unmittelbaren Umgebung keine geeigne-
ten Flachen vorhanden sind, wére in diesem Fall
eine Umsiedlung in ein neues Habitat erforder-
lich. Daflr ware eine Ausnahmegenehmigung
beim Regierungspréasidium TUbingen einzuholen.

Falls nur Mauereidechsen auf der Flache nach-
gewiesen werden, sind keine CEF-MaBnahmen
erforderlich, da es sich um keine autochthone Art
in der Gegend handelt. In diesem Fall ist ledig-
lich durch geeignete MaBnahmen sicherzustel-
len, dass das Tétungsverbot nicht verletzt wird,
durch Vergramen oder Abfangen der Tiere und
Verbringen in geeignete, angrenzende Flachen.

Grundsatzlich ist wahrend der gesamten Bauzeit
ein Reptilienschutzzaun zwischen der Baustelle
und mdglichen Eidechsenhabitaten zu errichten
und zu unterhalten, um ein Einwandern von Tie-
ren in die Baustelle zu verhindern. Fir die In-
standhaltung des Reptilienzauns und um vor Ab-
riss von Gebauden und Rodungen auf Arten-
schutz zu prifen ist eine 6kologische Baubeglei-
tung zu bestellen und der unteren Naturschutz-
behdrde mitzuteilen. Zudem ist die 6kologische
Baubegleitung erforderlich, um evil. weitere ar-
tenschutzrechtliche Konflikte im Vorfeld zu identi-
fizieren, L6sungswege zu suchen und deren Um-
setzung fachlich zu begleiten.

Hinweis

SUB V empfiehlt das Anbringen von Nisthilfen
und Quartieren flr gebaudebewohnende Arten
und moéchte dabei auf das Férderprogramm der
Stadt Ulm verweisen, dass solche Vorhaben be-
zuschusst. Weitere Informationen und Antrags-
formulare sind zu finden unter

Parallel zum Bebauungsplan wird derzeit
durch das Baro fur Landschaftsplanung Dr.
Andreas Schuler eine artenschutzrechtliche
Untersuchung erarbeitet. Das im Zuge der
HfK hergestellte Biotop fir die Zauneidech-
sen (damalige CEF-MaBnahme) muss im
Zuge der Neubebauung verlegt werden.
Derzeit werden mdgliche Populationen von
Eidechsen kartiert. Nach Abschluss der Kar-
tierungen wird in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde sowie dem RP Tu-
bingen das weitere Vorgehen (Umsiede-
lung, etc.) abgestimmt und die erforderli-
chen MaBnahmen in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Der Reptilienschutzzaun wurde bereits in-
stalliert. Dieser wurde, um eventuell beste-
henden Populationen vor der Kartierung
nicht zu zerschneiden, an einigen Stellen of-
fengelassen. Nach Abschluss der Kartierun-
gen und der Abstimmung bzgl. dem weite-
ren Vorgehen wird der Reptilienschutzzaun
vollstédndig geschlossen und bleibt bis zum
Abschluss der BaumaBnahmen erhalten.
Die Erforderlichkeit einer 6kologischen Bau-
begleitung wird zur Berticksichtigung bei der
weiteren Planung an den Vorhabentrager
weitergeleitet.




-28-

https://www.ulm.de/leben-in-ulmiumwelt-energie-
entsoreunginaturschutzif%C3%B6rderprogramm-
biologische-vielfalt

Gerade bei einem Neubau kénnen Nisthilfen und
Quartiere ganz unaufféllig in die Fassade inte-
griert werden. Die untere Naturschutzbehdrde
berat gerne Uber passende Nisthilfen und geeig-
nete Stellen flr das Anbringen.

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umwelt-
schutz und Wasserrecht werden keine Einwen-
dungen gegen das geplante Bauvorhaben erho-
ben.

Auf die generelle Férderung zum Anbringen
von Nisthilfen fir gebdudebewohnende Ar-
ten sowie das Foérderprogramm der Stadt
Ulm wird im Bebauungsplan unter Ziffer 3.6
hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit nehmen wir Stellung zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan:
»Ziegellindeweg - Im Gleisdreieck"

In #4 der schriftlichen Begriindung zum Bebauungsplan flhren Sie an, dass neben 250 Arbeitspldtzen
auch eine Gastronomie mit 90 Sitzplatzen vorgesehen sind. Bei dem Text wird die Anzahl der
Stellpldtze mit insgesamt 80, davon 25 oberirdische, angegeben.

Begriindet wird dies in #6.4. mit der geringen Entfernung des Bauvorhabens zu den Haltestellen des
offentlichen Nahverkehrs am Ehinger Tor und am Hauptbahnhof.

Wir sehen aufgrund der schon aktuell sehr hohen Belastungen der SchillerstraBe durch den ruhenden
Verkehr bei Ausweisung einer so geringen Anzahl von Stellpldtzen fiir das Bauvorhaben, weitere
erhebliche Stérungen durch den zusétzlichen Parkverkehr des Bauvorhabens in diesem Bereich
auftreten.

Wir denken auch, dass ein anrechnen des PNV Faktors schon deswegen nicht geht, da die
Haltestelle Ehinger Tor mehr als 600 m vom Bauvorhaben entfernt ist. Insofern ist bei dem
Bauvorhaben die von der Bauordnung geforderte Anzahl von Stellpldtzen im Bauvorhaben selbst
nachzuweisen.

Eine weitere Anregung mochten wir fiir den Kreuzungsbereich Schillerstrafie, Ziegellindeweg und
Bahnbriicke geben. Schon heute wird -lobenswerterweise- dieser Bereich sehr stark von
Fahrradfahren genutzt. Viele der Radfahrer nehmen den Schwung von der Schillerstrale oder vom
Ziegellindeweg mit. Bei zusdtzlichen PKW-Verkehr werden die kritischen Situationen, die unter
Umstdnden zu Unféllen filhren, zunehmen. Deshalb regen wir an bei der weiteren Planung, diesen
Bereich mit in die Uberlegung einzubeziehen.

Wie wiirden uns freuen, wenn unsere Anregungen in der weiteren Planung Beriicksichtigung finden.
Wir bitten Sie deshalb, den Eingang des Schreibens zu bestitigen und uns Giber das Ergebnis ihrer
Abwdgung zu informieren,

Mit freundlichen GriiRen



Lizenznehmer
Textfeld
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Anlage 6.2 zu GD 368/21
<l

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Miinchner Str. 2

89073 Ulm

Ulm, den 03.05.2021
Betreff:

Stadt Ulm
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ziegellindeweg- Im Gleisdreieck”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit duBern wir uns in der obigen Sache und nehmen wie folgt Stellung:

Zur Sache:
Unter 6.2 Mal der baulichen Nutzung

Wie im Plan beschrieben ist, betrdgt die Gesamthdhe des gewerblichen
Gebaudekomplexes bis zu 33,40 m.

Des weiteren wird beschrieben:... ,Mit den Festsetzungen zum MakR der baulichen
Nutzung wird eine angemessene Neuordnung des Baugebiets unter Riicksichtnahme
der bestehenden Nachbarbebauung erméglicht.”

Wir kdnnen im Bau eines derart hohen Gebaudes keine ,Riicksichtnahme der
Nachbarbebauung” erkennen. Unser Geb&ude (das historische Gebdude Magiruswerk
1 mit angefligtem Neubau) hat eine Hohe von 17m. (Der Vergleich der Anzahl der
Geschosse muss dahingehend betrachtet werden, dass die Hohen der Geschosse
unseres Gebdudes und des geplanten Blirochochhauses einander nicht entsprechen.
Die Hohe unserer 5 Vollgeschosse plus Flachdachausbildung betragt lediglich 17m.)

Ein Uber 33 Meter hoher gewerblicher Gebdudekomplex, wie ihn die Objekt-
gesellschaft Ziegellandeweg 4 GmbH & Co.KG plant zu verwirklichen, also fast doppelt
so hoch wie unser Wohngebaude, verwehrt uns fir immer auf allen Ebenen unserer
Wohnungen den Blick auf das einzigartige, historische Ulmer Miinster, den héchsten
Kirchturm der Welt und passt in unseren Augen keinesfalls zur bestehenden
Bebauung.

Wir verlieren wertvollen Frei- und Lebensraum ohne Not!

-1-
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Unter 6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliachen

wird ausgefiihrt, ,,dass Gebdude mit einer Ldnge von mehr als 50m zuldssig sind, was
der stadtebaulich gewiinschten Entwicklung im Bereich des Plangebiets entspricht.”

Unsere Stellungnahme hierzu:

Momentan ist eine Gebdudebreite von lediglich 30m geplant. Eine Verbreiterung des
geplanten Gebdudes auf 50m erschlief8t eine fast doppelte Grundflache der
geplanten neuen gewerblichen Gebdaudekomplexe.

Durch den Bau von 2 neuen Gebdudekomplexen mit einer jeweiligen H6he von
maximal 15 Metern wiirde ebenso viel Biiroflache zur Verfiigung stehen, wie durch
das Bauen in die Hohe.

Wir stellen uns die Frage, warum der Bebauungsplan dahingehend gedandert werden
soll, dass ein solch hohes, gewerbliches Gebdude in der gewachsenen Umgebung von
Wohnraum genehmigt werden soll.

Im Anhang befindet sich eine Visualisierung der Folgen des geplanten Baus auf die
Aussicht unserer Wohnungen.

Zusammenfassung:

Wir sind uns dessen bewusst, dass stadtebauliche Veranderungen immer zum
Stadtgeschehen dazugehoéren. Diesen Umstand tragen wir als Teil der
Stadtgemeinschaft gerne.

Wir wiinschen eine beiderseitige nachbarschaftliche Ricksichtnahme sowie eine faire
Verteilung der Lasten, die der Bau fur uns alle mit sich bringt.

Bitte bestatigen Sie uns den Erhalt dieses Schreibens.

Mit freundlichegn Griflen

Anlage: Visualisierung Ausblick Dachgeschoss
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Anlage 6.3 zu GD 368/21

‘N

Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Minchner Str. 2
89073 Ulm

Uim, 05.Mai 2021
Betreff:

Stadt Ulm Stadtteil Westen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Ziegelldndeweg- Im Gleisdreieck”

Eingabe als Bedenken und Anregung zum Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit mdéchte ich mich zum geplanten Neubau im Ziegelldndeweg &ulRern.

Das jetzige Bestandgebadude der ehemaligen Hochschule ist dreigeschossig,
eingebunden in die H6henlage der Bundesfestung und historische Bebauung,
inklusive Erweiterung Magiruswerk.

Die geplante Héhe von Giber 30m geht deutlich Uber die historische Umgebung
hinaus und stért so das gewachsene und historische Bauumfeld incl. dem Blick zum
Ulmer Miinster.

Ziel muss eine Bebauung sein, die das vorhandene MalR der baulichen Nutzung

(= Geschossigkeit) aufnimmit.

Die geplante Héhe fithrt méglicherweise zu einer Verschlechterung der
Luftstrdbmungen und so zu einer dauerhaften Belastung der Wohnqualitat unseres
Wohnquartiers.

Bestatigen Sie mir bitte den Eingang meines Schreibens.
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Anlage 6.4 zu GD 368/21
Liebhardt, Caroline (Stadt Ulm)

Von: Stadt@domain.invalid im Auftrag von Stadt Ulm
<kontaktformular@uim.de>

Gesendet: Sonntag, 9. Mai 2021 22:05

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Kontaktanfrage liber www.ulm.de - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Ziegellahdeweg - Im Gleisdreieck” — Stellungnahme, Bedenken und
Anregungen

I o folgende Nachricht iiber das Kontaktmodul gesendet:

Sehr geehrte Damen und Herren der Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht, hiermit mdchten wir
uns zu o.g. Angelegenheit dulern und Stellung beziehen. 6.2 Mal} der baulichen Nutzung Der Plan
beschreibt, dass die Gesamthohe des Gewerbekomplexes bis zu 33,40 m betrdgt. Zudem werde bei der
,Neuordnung des Baugebiets auf die bestehende Nachbarbebauung Riicksicht genommen. Beim Bau
eines solch hohen Gebdudes konnen wir keine ,,Riicksichtnahme der Nachbarbebauung* erkennen. Die
Hohe unseres Wohngebéudes - das historische Magiruswerk 1 mit angefligtem Neubau - betrdgt 17m. Bei
der Anzahl der Geschosse muss beriicksichtigt werden, dass unser Gebdude nicht mit dem Biirogebdude
verglichen werden kann, da die Geschosse unterschiedliche Hohen haben. Unsere fiinf Vollgeschosse
inklusive Flachdach sind insgesamt lediglich 17m hoch. Das aktuelle Gebdude der Hochschule hat drei
Geschosse und ist zudem an die Hohenlage der historischen Bundesfestung sowie unseres Magiruswerks
angeglichen. Die Objektgesellschaft Ziegellindeweg 4 GmbH & Co.KG plant den Bau eines gewerblichen
Hochhauses, das mit iiber 33 Metern Hohe fast doppelt so hoch wie unser Wohngebéude ist. Es verwehrt
fiir immer den Blick auf unser aller stadtisches Wahrzeichen, das historische Ulmer Miinster. Zudem passt
der Komplex in unseren Augen keinesfalls zur bestehenden, historischen Bebauung — weder zu unserem
Wohngebdude noch zum naheliegenden historischen Donauturm und der denkmalgeschiitzten
Donaubastion. Dies bedeutet ein Verlust an wertvollem Frei- und Lebensraum fiir alle Anwohner,
Spazierginger und Touristen! 6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen In diesem Punkt wird
dargelegt, es entspreche der ,,stddtebaulich gewiinschten Entwicklung, dass Gebdude mit einer Lédnge von
mehr als 50m zuléssig sind.* Aktuell betrdgt die geplante Breite des Gewerbekomplexes 30m. Erweitert
man die Breite des Gebédudes auf die zuldssigen 50m, kann man eine fast doppelt so gro3e Grundfliche
erschlieBen. Auflerdem wiére beim Bau von zwei neuen Gebauden mit einer jeweiligen Hohe von 15m
genauso viel Biiroflache verfiigbar, wie beim Bau eines Gebdudes in die Hohe. Wir fragen uns, warum der
Bebauungsplan so gedndert werden soll, dass ein derart hohes, gewerbliches Gebdude in einer
gewachsenen Umgebung voller Wohnraum, historischer Bauten und kultureller Giiter genehmigt werden
soll. Fazit Selbstversténdlich sind wir uns dariiber im Klaren, dass bauliche Verdnderungen ein
wesentlicher und wichtiger Teil stddtischer Entwicklung darstellen. Gerne tragen wir diese Verdnderungen
als Teil der Gemeinschaft mit. Wir wiinschen uns ein faires und offenes Miteinander sowie gegenseitige,
nachbarschaftliche Riicksichtnahme. Die Lasten, die durch den Bau entstehen, tragen wir gerne mit,
wiinschen uns hierfiir jedoch einen fairen Kompromiss. Wir bitten Sie um Bestétigung {iber den Erhalt

dieses Schreibens. Besten Dank und freundliche Griie || GGG

Die Kontaktinformationen lauten:
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Stadt Ulm
Hauptabteilung flir Stadtplanung

Umwelt Baurecht
Miinchner Straf3e 2

89073 Ulm Ulm,10.05.2021

Einspruch zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Ziegelliindeweg im Gleisdreieck

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mdchte ich Einspruch iiber die vorgesehene privatwirtschaftliche
Nutzung und Bebauung des Gelédndes erheben.

In den urspriinglichen Vertragen des Grundstiickbesitzers ( Stiftung ) ist nur eine
Nutzung und Bebauung fiir soziale und schulische Nutzungen vorgesehen.

Uns wurde das Grundstiick damals fiir eine Bebauung als Hotel fest zugesagt
und dann aus den oben genannten Griinden plétzlich wieder abgesagt.

Hierbei wurde uns eine Anderung der Vorgaben als schlicht unméglich genannt,
danach wurde das Geldnde mit dem Schulgeb#ude fiir die Hochschule
Kommunikation und Gestaltung bebaut.

Diesen Umstand mussten wir akzeptieren umso merkwiirdiger ist jetzt die
geplante Bebauung als Biirogebéude mit Restaurant sowie die wirtschaftliche

Nutzung als Kanzlei und Gastronomie.
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Anlage 6.6 zu GD 368/21
Liebhardt, Caroline (Stadt Ulm)

Von: Seifert, Anita (Stadt Ulm)

Gesendet: Montag, 10. Mai 2021 15:49

An: Rimmele, Peter (Stadt Ulm); Liebhardt, Caroline (Stadt Ulm); Ergiin, Ummii
(Stadt Ulm)

Betreff: Fwd: Offentliche Bekanntmachung der Stadt Ulm Aufstellung eines

Bebauungsplanes 1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegellandeweg -
Im Gleisdreieck”

Hallo zusammen,
zur Info und fur die Verfahrensakte!

QGriisse Anita

Von meinem iPad gesendet

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: I
Datum: 10. Mai 2021 um 13:46:58 MESZ

An: "Seifert, Anita (Stadt Ulm)" <a.seifert@ulm.de>

Kopie: "GRUNE (Stadt Ulm)" <Gruene@ulm.de>

Betreff: Offentliche Bekanntmachung der Stadt Ulm Aufstellung eines
Bebauungsplanes 1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan " Ziegelléiindeweg - Im
Gleisdreieck"

Sehr geehrte Frau Seifert,

zu den in Verbindung mit dem o.g. Projekt verdffentlichen Planungsunterlagen méchte ich gerne
folgendes anmerken und bitte um Weiterleitung an den Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung,
Bau und Umwelt.

1) Zur Anlage_2_Bebauungsplanvorentwurf.pdf bzw.
20210308BPlanFestsetzungenAufstellungDruckfassungFBA.pdf (Erstellt am 08.03.2021 von Zint
& HauBler
GmbH)

Dieser Planvorentwurf scheint unvollstandig zu sein.
Dem in noérdlicher Richtung (Dreieckspitz) an die Flurstiicke 529/3 und 529/4 angrenzenden
Flurstick ist keine Flursticknummer zugeordnet.

Der im Planvorentwurf gekennzeichnete Bewuchs mit Baumen stimmt weder hinsichtlich des
Umfangs, der Anzahl noch hinsichtlich der raumlichen Anordnung mit dem aktuellen Bestand
Uberein (vgl. Googel Maps).

Straucher des Bestandes sind zeichnerisch Gberhaupt nicht erfasst bzw. zu erhaltende oder neu zu
pflanzende Straucher sind nicht entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

Im aktuellen Bestand befinden sich z.B. im &stlichen Bereich zwei markante Rotbuchen /
Blutbuchen

mit einem Stammumfang von jeweils ca. 300cm (gemessen in 150cm Hdhe).

Der Stammumfang dieser Buchen ldsst auf ein Alter von ca. 150-180 Jahren schlieBen.

Diese Buchen kénnten demnach nach der Fertigstellung der Bundesfestung (1859) gepflanzt
worden sein.
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2) zur Anlage 4_Vorentwurf Begriindung.pdf bzw. Anlage 4 zu GD 090/21
(Erstellt am 08.03.2021 von Zint & HauBler GmbH)
Abschnitt 6.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und spezieller Artenschutz / Naturschutz.

In diesem Abschnitt ist angegeben, dass die liberschldagige Abschatzung der durch die Planung
verursachten Eingriffe gemaB § 1 Abs. 6 BauGB ergab, dass im Plangebiet keine liber den Bestand
hinaus gehenden Eingriffe in die Schutzgiter erwartet werden.

Diese Annahme scheint hinsichtlich der Schutzzieles Naturschutz nicht zutreffend zu sein.

Die im o.g. Planungsentwurf ersichtliche Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Tiefgaragen und
Kellerraume

bzw. das noch etwas groBere Baufeld schlieBt den Erhalt der 0.g. Rotbuchen / Blutbuchen

sowie des im 6stlichen Bereich liegenden Biotopes aus.

Hinsichtlich des bestehenden Biotopes stellt sich auch die Frage, ob dieses im aktuellen
Bebauungsplan vom 23.12.2010 vorgeschrieben ist und ggf. welche abweichenden Umstdnde dazu
fihren, dass das Biotop zukiinftig nicht mehr als Ausgleichsflache erforderlich ist.

Eine angemesene Berlcksichtigung der Vorgaben hinsichtlich des Naturschutzes gemaB § 1 des
BauGB setzt
eine genauere Erfassung und Dokumentation des Bestandes an Baumen und Strauchern voraus.

Sollte die beauftragte, artenschutzrechtliche Untersuchung des Grundstiickes keinen Bestand an
schutzwiirdigen Arten ergeben, so stellt der naturbelassene Bestand an Baumen und Strduchern
einen

o6kologisch deutlich wertvolleren Lebensraum dar, als eine pflegeleichte Neubepflanzung mit
Baumen mit einem

Stammumfang von 10-12cm (entsprechend einem Alter von ca. 8-10 Jahren) wie im
Planungsentwurf vorgesehen.

Gdf. ist deshalb ein angemessener Umfang und ein angemessener 6kologischer Wert der
Neubepflanzung vorzusehen.
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% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Karlsrune/swugart
Eisenbahn-Bundesamt, SiidendstraBe 44, 76135 Karlsruhe Bearbeitung: Petra Eisele

Stadt Ulm Telefon: +49 (721) 1809-141

SuB _ Telefax: +49 (721) 1809-9699
g:ﬁggﬁ:e”ung Stadtplanung, Umwelt, E-Mail: EiseleP@eba.bund.de
Minchner StraBBe 2 sb1-kar-stg@eba.bund.de
839070 Ulm Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Uber email Datum: 08.04.2021

Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

59142-591pt/019-2021#069

Betreff: Ulm, Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck"
Bezug: lhr Schreiben vom 31.03.2021, Az. SUB | - Li - 144-26

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Schreiben ist am 08.04.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Trager offentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde flr die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berih-

ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung berlhrt. Bei Beachtung der
nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht Gberplant werden
durfen. Um solche Flachen handelt es sich, wenn

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

SudendstraBe 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49(721) 1809-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr.  +49 (721) 1809-9699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07
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» Grundstlicke von einer Entscheidung gemaR § 18 AEG erfasst worden sind,

« das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

+ die Grundstlcke fur Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemani § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Ich gehe davon aus, dass alle Uberplanten Flachen, die von der DB AG erworben wurden freige-
stellt sind.

Weiterhin darfen keine Bahnanlagen geandert werden. Aus den mitgelieferten Unterlagen ist nicht
ersichtlich, ob es zu irgendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich im Zusammenhang mit einem
Bebauungsplan die Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die Versetzung eines

Oberleitungsmastens) sind diese Anderungen nur im Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach §
18 AEG zulassig. Wenn an den Bahnanlagen nichts geéndert wird, bestehen keine Bedenken, die

Fld-chen sind nachrichtlich darzustellen im B-Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immoblien, Region Stidwest, Gutschstr.6,
76137 Karlsruhe) prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen. Daher wer-
den die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

Wegen der resultierenden Beschrankungen vom Projekt S 21 wenden Sie sich bitte an die Vorha-
bentrégerin des Projekts.

Die Anschrift lautet:

GroBprojekt Stuttgart UIm GmbH

Rapplestr.17

70191 Stuttgart

Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag

Eisele

Seite 2 von 2
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LA LT

FERNWARME ULM

Technische Betriebsflhrung

MagirusstraBe 21 / 89077 Ulm
Postfach 1740 / 89007 Ulm
Tel: 0731/3992-0

Fax: 07 31/ 36546

FUG Fernwarme Ulm GmbH / Postfach 17 40 / 89007 Ulm

Stadt Ulm Kaufménnische Betriebsfiihrung
SUB KarlstraBe 1-3 / 89073 Uim
Frau Erglin Postfach 3867 / 89028 Ulm
Minchner Strafle 2 Tel: 0731 /1660
89070 Ulm Fax: 07 31 /1 66-1469

E-Mail: info@fernwaerme-ulm.de

Unsere Zeichen Durchwahi Datum

H. Nagel/RME 3992-137 14.04.2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ziegellindeweg — Im Gleisdreieck*
Sehr geehrte Frau Ergiin,

im Grundsatz bestehen gegen den Bebauungsplan ,Ziegellandeweg — Im Gleisdreieck® von
Seiten der FUG keine Einwéande.

Das neu zu erstellende Gebaude kann nach technischer Klarung an das Fernwarmenetz der
FUG angeschlossen werden.

Die Planung des Fernwarme-Hausanschlusses ist zwingend im Vorfeld mit der FUG
abzustimmen.

Die Lage der bestehenden Fernwarmeleitungen ist im beigefiigten Lageplan M 1 : 500
ersichtlich.

Mit freundlichen GriiRen

Fernwéarme Ulm GmbH

i. V. i. A

R. Schéller T. Nagel

Anlage

.V.R. Scholler i. A. T. Nagel

Vorsitzender des Aufsichtsrates / OberbUrgermeister Gunter Czisch, Uim und Dr. Georgios Stamatelopoulos, Stuttgart
GeschdfisfUhrer / Klaus Eder, Ulm und Michael Berger, Ulm

Sitz der Gesellschaft / Ulm, Amtsgericht Uim / HRB 463 / USH-IdNr. DE 811717244 / $t.-Nr. 88002/14900 / Zoll-Nr. 5068975
Bankverbindung / Sparkasse Ulm / IBAN DE21 6305 0000 0000 0187 00 / BIC SOLADESTULM

www.fernwaerme-ulm.de
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Fernwdarme Ulm GmbH
Magirusstr. 21, 89077 Ulm / Tel. 0731/3992-0 / netze@fernwaerme-ulm.de

.. Ort: Ziegelldndeweg
FERNWARME Projektnr.:
Projekt:
Bearbeiter: NAT
UIM GMBH Datum: 14.04.2021
Malstab: 1:500

Die Unterlage ist urheberrechtlich geschiitzt. Sie darf ausschlieflich im Rahmen dieses Projekts genutzt werden.
Weitere Nutzung, Verwertung, Vervielféltigung, insbesondere durch Dritte bedarf der Genehmigung der FUG.
Hinsichtlich der Katasterkarten (Grundkarte/ALK) bestehen Urheberrechte seitens der Vermessungsverwaltung.
Eine anderweitige Nutzung dgieser Daten (2.B. separate Nutzung der Hintergrundinfo) ist nicht zulassig.
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Baderi-Wﬁrttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
STEUERUNG, VERWALTUNG UND BEVOLKERUNGSSCHUTZ

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart -23.04.2021
Stadt Ulm Stadt Uim Name Vivian Fietz

SUB Hauptabteillung ‘ Durchwah! 011 904-40280
Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
. Birgerservice Bauen

89070 Uim (Bitte bei Antwort angeben)

Eing.: 25. Apﬂl 202‘

Az.

Aktenzeichen 16

z.Hd. Frau Liebhardt

s Stadt Ulm
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ziegellindeweg — Im Gleisdreieck

Sehr geehrte Frau Liebhardt,

lhr Schreiben 31.3.21
Ihr Zeichen SUB | — Li — 144-26

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des 2. Weltkrieges
stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau-

(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern
der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsfiachen ein-
zustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg allerdings Luftbild-
auswertungen fir Dritte, zur Beurteilungen méglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf
vertraglicher Basis, nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die dafir bendétigten For-
mulare kdnnen unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) gefunden werden.
Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betr&gt zurzeit mind. 18 Wochen ab Auftragseingang.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst verzichtet auf weitere Beteiligung am Verfahren (Einladung zum
Erérterungstermin, Informationen uber Plananderungen und Ubersendung des Planfeststellungsbe-
schlusses)

Bei Ruckfragen kénnen Sie sich gerne an mich wenden.

Mit freundlichen GruRen
gez.
Frau Vivian Fietz

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 16.3 - Kampfimittelbeseitigungsdienst BW
Pfaffenwaldring 1 — 70569 Stuttgart

Telefon: 0711/ 904 40-280

Telefax: 0711/ 904 40-029
E-Mail:_vivian.fietz@rps.bwl.de

12 taien & Dienstgebsude Ruppmannstr. 21 + 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 Telefax 0711 904-11666
= W poststelle@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de

Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage
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Liebhardt, Caroline (Stadt Ulm)

Von: Durst, Reiner <Reiner.Durst@polizei.bwl.de>

Gesendet: Mittwoch, 28. April 2021 10:47

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck Ulm

Anlagen: 210427 Kriminalpravention Stellungnahme Ziegellandeweg Im Gleisdreieck
Ulm.pdf

Kategorien: in Bearbeitung Liebhardt

Sehr geehrte Frau Liebhardt,
zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.
Aus verkehrlicher Sicht:

Am Beginn/Ende verkehrsberuhigter Bereiche (VB) sollte durch bauliche Gestaltung ein Portalcharakter erzielt
werden. Dieser fordert die Akzeptanz besonderer Regeln im VB, wie Schrittgeschwindigkeit und das Erkennen der
Wartepflicht beim Verlassen. Sofern im VB Stellplatze angelegt werden, missten diese durch Markierungen oder
deutlich unterschiedlichen Belag eindeutig erkennbar sein, um richtiges Verhalten zu férdern und spatere Probleme
in der Uberwachung zu verhindern.

Fiir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

 Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrt ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten
Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stiitzmauern, Briistungen, Einbauten, Méblierung, Pfosten oder
Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter diesem Aspekt kritisch Giberprift werden. Bei der
Pflanzenauswahl ware auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu achten, die keine Sichtprobleme ausldsen.

« Sofern die Zufahrenden in die Tiefgarage eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung beachten
miissen, ware zu gewahrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum aufstellen missen.

e Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten moglichst zu verhindern, sollten diese und die
davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass sie das
Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fiir die spatere Uberwachung wichtig,

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefligtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriRe

Reiner Durst
Polizeiprasidium Ulm
Flihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Minsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. 0731 188 2134
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POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION

Polizeiprisidium Ulm - Erlenweg 2, 88400 Biberach

Datum 28.04.2021

StB Einsatz Name Klaus Fensterle

-Sachbereich Verkehr- Durchwahl 07351/447-123
E-Mail Klaus.Fensterle@polizei.bwl.de

Ulm.PP.Ref.Praev@polizei.bwl.de
Aktenzeichen -ohne-.......
(Bitte bei Antwort angeben)

»& Stadt Ulm Stadtteil Westen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ziegellandeweg — Im Gleisdreieck*

Stellungnahme der stadtebaulichen Kriminalpravention

Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das Bedurfnis nach 6ffentlicher Sicherheit z&hlt zu den Grundbedurfnissen und hat
fir das Wohlbefinden eine groBe Bedeutung. Das tégliche Erlebnis von
Verwahrlosung, Vandalismus und Zerstérung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im 6ffentlichen Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert zu.“ (Herbert
Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestaltung®, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass eine Strukturierung und
Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen mdglichst
ausschalten bzw. minimieren sollte. Durch das positive Beeinflussen des
menschlichen Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse
verhindert, Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefiihl der
Menschen gestéarkt werden.

Miinsterplatz 47 — 89073 Ulm — Telefon: 0731/188-0 — Telefax: 0731/188-2139 — ulm.pp@polizei.bwl.de
www.polizei-bw.de www.service-bw.de
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Aus kriminalpraventiver Sicht werden keine Probleme bzgl. der Planung eines
Gewerbestandortes in diesem Plangebiet gesehen. Jedoch sind nachfolgend ein

paar Dinge anzumerken und zu beachten.
Pkw-Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze sollten ausreichend beleuchtet, Ubersichtlich, gut einsehbar
und nicht zu abgelegen sein. Dies ist auch besonders in Bezug auf die flankierende
Bepflanzung zu beachten. GroBraumige Sammelparkplatze sollten aufgrund ihrer
UnuUbersichtlichkeit vermieden werden.

Durch eine durchgehende Beleuchtung sollten Schattenplatze
(Versteckmdglichkeiten) verhindert und dadurch Angstraume vermieden werden.

Tiefgarage

Die Tiefgarage sollte ebenfalls ausreichend beleuchtet sein, so dass keine dunklen
Ecken und Nischen entstehen. Die Zugange sollten gut einsehbar und Ubersichtlich

sein.
Zugangsbedingungen

Die Tiefgarage dient im Brandfall auch als Fluchtraum, weshalb diese von beiden
Richtungen schlissellos betreten werden kann.

Dieser Umstand schafft die Méglichkeit, dass von dort aus Uber die Treppenhauser

das Gebaude auch von Unberechtigten betreten werden kann.

Aufgrund dessen wéare zu priifen, ob hier eine Video Uberwachung
datenschutzrechtlich umgesetzt werden konnte.

Im Hinblick auf mdgliche Gefahrdungsszenarien ist anzudenken, dass eine
ungehinderte Zufahrt zum Innenbereich / -hof vom Quartier ggf. durch Stufen, Poller
oder auch Baume erschwert werden kann.



Dienstbetriebswohnung

Ein reines Gewerbegebiet ist in der Regel nur zu den Geschaftszeiten tagsiber und
unter der Woche belebt und frequentiert. AuBerhalb dieser Zeiten besteht daher
keine soziale Kontrolle. Diese spielt aber im Bereich der Sicherheit eine sehr gro3e
Rolle. Dadurch konnen potenzielle Tater abgeschreckt werden, da das
Entdeckungsrisiko fir sie zu grof3 erscheint.

In der Regel wird in der Zeit von 18:00 — 07:00 Uhr und an Wochenenden in
Gewerbegebieten eingebrochen. Durch das Zulassen von Wohnungen (nicht nur
ausnahmsweise wie in Ziffer 6.1 des Vorentwurfs beschrieben) kann dem gezielt
entgegengewirkt werden.

Technische Sicherung
Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Gebaude.

Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung berlcksichtigt wird, ist
dies billiger und effektiver als im Nachhinein nachzuristen.

Die Vielzahl an technischen Md&glichkeiten (bspw. Automatikschliésser mit
Panikfunktion, elektronische SchlieBzylinder mit Berechtigungsbeschrankung,etc)
kénnte durch eine bedarfsgerechte Sicherheitsanalyse im Realisierungsprozess

passgenau umgesetzt werden.

Durch eine entsprechende Hinweisaufnahme im Satzungsbeschluss kann der
Vorhabentrager dariber informiert werden.

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die
Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines individuellen

Sicherungskonzeptes zu beraten.

Mit freundlichen GriBen

Klaus Fensterle
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstral3e 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br., 04.05.2021

Stadt Ulm Durchwah (0761)  208-3047

i Name: Mirsada Gehring-Krso
Uranlw;?[stelalﬂ?egcﬁfadtplanung’ Aktenzeichen: 2511 // 21-03871
Mulnchner Stral’e 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegellandeweg - Im Gleisdreieck", Stadt Uim,
Lkr. Ulm (TK 25: 7525 Ulm-Nordwest, 7526 Uim-Nordost)

Unterrichtung und Aufforderung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zur AuBerung nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben Az. SUB | - Li - 144-26 vom 31.03.2021

Anhdrungsfrist 10.05.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange aulert sich das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beruhren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Holozanen Abschwemmmassen. Im tieferen Untergrund vermut-
lich die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Tiibingen 05.05.2021

Stadt Ulm Name Sandra KreuBer
SUB Durchwahl (07071 757-3253
Frau Liebhardt Aktenzeichen 21-15/2511.2-2101.1/144-26

(Bitte bei Antwort angeben)

Per E-Mail:
buergerservice-bauen@ulm.de

m& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-Mail vom 31.03.2021

A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplanénderung

X] Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ziegellindeweg — Im Gleisdreieck”
[ ] Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebidude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de \r-FV

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"
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1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt UIm die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ziegellandeweg — Im Gleisdreieck®. Als Art
der Nutzung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet sind auch Einzelhandelsbetriebe zulassig,
sofern sie nicht dem Regime des § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegen. Einzelhandels-
groBprojekte i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO kénnen im Plangebiet jedoch nicht zugelas-
sen werden. Zudem soll gemaf der Begrindung zum Bebauungsplan die Planung
der Umnutzung der Hochschule fir Kommunikation und Gestaltung zu Bironutzung
sowie einer Neubebauung dienen, die Gberwiegend ebenfalls fir Blronutzung vorge-
sehen ist. Im Erdgeschossbereich ist ein (Mitarbeiter-) Restaurant geplant.

Aus Sicht des Einzelhandels bestehen somit keine raumordnungsrechtlichen Beden-
ken gegen die Planung.

2. Belange des Hochwasserschutzes

Wir weisen darauf hin, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Ziegellandeweg
— Im Gileisdreieck" in UIm bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) an-
grenzt.

Direktlink: https://udo.lubw.baden-wuerttemberqg.de/public/q/6irK-
GeSO9TpAQE9GFNnZWew

Den Planen ist nicht zu entnehmen, ob das Bauvorhaben in den Bereich des HQext-
rem eingreift, wir bitten daher um Einzeichnung der Anschlagslinie des HQextrem in
den eingereichten Planen.

Bei Betroffenheit HQextrem sind entsprechende Schritte wie z.B. Regelungen zur
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur Sicherung von
Hochwasserabfluss und —riickhaltung, Gebaude hochwasserangepasst geplant und
gebaut werden etc. zu veranlassen. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf


https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/6irKGeSO9TpAQE9GFnZWew
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/6irKGeSO9TpAQE9GFnZWew

§ 78b WHG ,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten“ (=u.a. ext-
reme Hochwasserereignisse) und den dort genannten Vorgaben verwiesen.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz
1 WHG (i.d.R. Flachenausdehnung HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich (BauGB
§9 Abs. 6a) im Bebauungsplan darzustellen.

gez.
KreuBBer



Handwerkskammer Ulm ¢ OlgastraRe 72 » 89073 Uim
Stadt Ulm

SUB

89070 Ulm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ziegellindeweg - Im Gleisdreieck”

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Ende der 2000er Jahre bebaute Gelande am Ziegellindeweg und im
Gleisdreieck durch die Hochschule fir Kommunikation soll hun baulich
deutlich erweitert werden. Aus unserer Sicht spricht grundsétzlich nichts
gegen eine weitere Bebauung an diesem Standort.

Wir méchten aber darauf hinweisen, dass seinerseits bei der Erstbebauung an
diesem Standort eine doch langere offentliche Diskussion daruber gefiihrt
wurde, welche Nutzungen tiberhaupt an dieser exponierten Lage an der
Donau und in unmittelbarer N@he von Teilen der historischen Bundesfestung
moglich sein sollen. Im Jahr 2008 gab es deshalb bei der Erstbebauung die
Vorgabe, dass das Gebaude den Gemeinbedarf bedienen muss. Nur deshalb
konnte damals die Hochschule fiir Kommunikation das markante Gebiude
errichten, das sich auch sehr gut an das Ufer einfligt.

Nach einigen Widrigkeiten bei der Nutzung des Hochschulneubaus soll das
Grundstiick/Geldnde nun einer privaten Nutzung zugefiihrt werden. Es wird
mit weiteren baulichen Anlagen erganzt, wobei auch ein sehr hoher Biroturm
errichtet werden soll. Der Gemeinbedarf des Geldndes ist nicht mehr gegeben
und die erhohte Lage des Ensembles Uber dem 6ffentlichen Raum entlang der
Donau wird eine neue Perspektive schaffen. Es stellt sich die Frage, ob dieses
neue Konzept mit den einstigen Vorstellungen und Beschliissen noch
vereinbar ist.

Mit freundlichen GriRen

Elisabeth Maeser
Dipl. Ing. (FH)
Umwelt- und Infrastrukturberatung

Anlage 6.13 zu GD 368/21
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DB

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Siidwest
Gutschstralle 6

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG ¢ DB Immobilien « Gutschstr. 6 » 76137 Karlsruhe

Stadt Ulm Barbara Schreiber
SuUB Telefon 0721 938-3675
89070 Ulm Telefax 069 26091 3386

barbara.ba.schreiber@
deutschebahn.com

Zeichen: CR.R 04-SW(E) Sr
AZ: TOB -KAR-20-101619

06.05.21
lhre Zeichen: SUB | - Li - 144-26 lhr Schreiben vom: 31.03.21

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ziegellindeweg — Im Gleisdreieck”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum
0.g. Verfahren:

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der DB Netz AG Be-
denken, da die sichere Durchfiihrung des Eisenbahnbetriebs gefahrdet ist.

Im Geltungsbereich der vorgelegten Planung befindet sich ein Teil der betriebsnotwendigen
Oberleitung (OL) fiir die benachbarte Bahnlinie.

Dazu gibt es bereits Gesprache mit dem Eigentiimer der Flache, der Stadt Ulm.

Erst nach einer vertraglichen Regelung fiir die Oberleitung kann die DB Netz AG dem Bebau-
ungsplan zustimmen.

Folgende Bedingungen/Auflagen und Hinweise sind aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernun-
ternehmen zu beachten und einzuhalten: -

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fihren kénnen.

In unmittelbarer Ndhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf

USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz Berthold Huber 8 :

Registergericht Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke . l

Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta !

HRB 50 000 Ronald Pofalla D RO |
|
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magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entspre-
chende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf ei-
gene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen

~Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, mussen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstianden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
_ und Vegetationskontrolle® zu beachten und iber folgende Bestelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik,
KriegsstraRe 136, 76133 Karlsruhe, Tel. 0721 [ 938-5965, Fax 0721 | 938-5509

E-Mail: zrwd@deutschebahn.com _

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der Grofteil des Regelwerks be-
schaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken. Die derzeit ak-
tuellen Bestellkosten bitten wir bei der DB Kommunikationstechnik GmbH zu erfragen.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z. B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisaniagen fallen kdnnen. Diese Abstiande sind durch geeignete Malinah-
men RicKschnitt u. a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande
ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Be-
eintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miis-
sen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschnei-
den bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer
Bahn Nahe von vornherein auszuschlieRen.”

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es doch zu Beein-
trachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Widerruf der Zustimmung bzw. mit
Einschrankungen oder. Abanderungen zu rechnen.

Alle weiteren Planungen miissen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Ansprechpartner: DB
Netz AG, Regionalbereich Siidwest, Karlstr. 31-33, 89073 Ulm, Herr Heller, Tel: 0731 102 1237,
E-Mail: Marcel.Heller@deutschebahn.com

AuRerdem ist der Baubetriebskoordinator der DB Netz AG, PD Ulm, KarlstraRe 31 - 33, 89073
Ulm, ebenfalls rechtzeitig zu beteiligen. Ansprechpartner: Herr Nottensteiner, Tel: 0160 9743
1347, E-Mail: Juergen.Nottensteiner@deutschebahn.com

Dabei miissen aktuelle Plane/Schnitte vorgelegt werden. Darin soll die Baugrube; Bahngrenze;
Bahngleis mit Anlagen ggf. OL Masten (Elektr. Projekt); Abstande zur Bahngrenze Bahngleis
dargestellt sein. Ansprechpartner wie Bauherr, Bauleiter, Bauiiberwacher Bahn etc. sollten
ebenfalls schon mithenannt werden.

Fir alle BaumalRnahmen auf dem Bahngeldnde und fiir die BaumalRnahmen aufierhalb des
Bahngelandes, die Einflisse auf Bahngelande bzw. Bahnanlagen haben kdnnen, ist rechtzeitig
bis 6 Wochen vor Beginn der Arbeiten eine Baudurchfiihrungsvereinbarung (BDV) mit der DB



DB

Netz AG abzuschlieRen: Ansprechpartner: DB Netz AG, Immobilienmanagement, Schwarzwald-
str. 86, 76137 Karlsruhe, Herr Winter, Tel.: 0721 / 938 - 7014, E-Mail: Alfred.Winter@deutsche-
bahn.com. Die BDV regelt die technischen Rahmenbedingungen und die Sicherheitsmalinah-
men, die bei der Bauausfiihrung zu beachten sind. Alle hieraus entstehenden Kosten gehen zu
Lasten des Antragstellers oder dessen Rechtsnachfolgern.
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Die bestehende Larmschutzwand muss jederzeit auch wahrend der Bauarbeiten auf beiden
Seiten fir Inspektionen zugdnglich sein.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.
Wahrend der Bauarbeiten ist der Regellichtraum (4,0 m beidseitig der Gleisachse) entlang der
Gleise immer freizuhalten. ’

Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestattet
Bei der Bauausfiihrung darf grundsatzlich kein Bahngeldnde in Anspruch genommen werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldande zwischen- oder abgelagert werden,
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass un-
ter keinen Umstdnden Baustoffe [ Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelan-
gen.

Fir den Zeitraum der Bauausfiihrung ist im Mindestabstand von 3,00 m zur Gleisachse, als Be-
tretungsschutz zum Gleisbereich, ein Flatterband (rot/weiR) oder eine feste Absperrung anzu-
bringen.

Dach-, Oberflaichen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Ril 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und
Instandhaltungsmalfinahmen ist sicherzustellen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewabhrleis-
ten.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen. Die Standsicherheit und Funktions-
tiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und -anlagen, ist stets
zu gewabhrleisten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsab-
standen zwingend vorgeschrieben.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Ndahe unter Spannung stehender, der Berithrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Geriiste und an-
dere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand
von 3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Richtlinien 997.0101
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Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In diesem Bereich diirfen sich weder Personen auf-
halten noch Gerate bzw. Maschinen aufgestellt werden.
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Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten o-
der herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau ei-
ner Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB tiberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorha-
ben bei der

DB Netz AG, Regionalbereich Siidwest, Karlstr. 31-33, 89073 Ulm, Herr Krock,

Mobil: 0160 9744 6764 Fax 0731/ 102 - 2620, E-Mail: Mathias.Krock@deutschebahn.com
einzureichen. Generell ist auch ein mafistablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen. ’

Werden feste Bauteile (Gebaude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugerite, Krane usw. in einem
Abstand von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahn-
zuerden.

Der Gefahrenbereich betragt horizontal 3,50 m von der nachstgelegenen Gleisachse und reicht
bis in eine Hohe von > 3,00 m iber dem hochstgelegenen unter Spannung stehenden Teil der
Oberleitungsanlage. Dieses Abstandsmaf ist auch von allen unter Spannung stehenden Teilen
der Oberleitungsanlage einzuhalten, die sich aulRerhalb des Gefahrenbereichs befinden.

Baumaschinen, die im 4 m-Bereich der Bahn-Oberleitung (15 000 Volt) arbeiten, sind bahnzuer
den. Davon betroffen sind auch Baumaschinen, die sich zwar auRerhalb des Gefahrenberei-
ches befinden, deren Ausleger bzw. Anhangelast sich aber in den Gefahrenbereich der Ober-
und Speiseleitung bewegen kénnen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im
Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahniibergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall
eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlieRen. Es muss in jedem Fall
dafiir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich)
gelangen konnen (Vermeidung von Betriebsgefahrdungen).

Beim moglichen Einsatz eines Spritzgerdtes verweisen wir auf die Gefahr (z.B. elektrischer
Uberschlag), die von der angrenzenden Bahn-Oberleitung (15 000 V) ausgeht.

Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- [ Zufahrts-
und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch wahrend der Bauarbeiten.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
fande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
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Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgewor-
fen werden konnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemaR VDE-Richtlinien
vorzusehen.

516

Die Absprache zur Errichtung der Zaunanlage zur Gleisseite sowie die Festlegungen zur Siche-
rung der Arbeiten in Gleisnahe sind rechtzeitig mit dem Bezirksleiter Fahrbahn der
DB Netz AG, Netze Ulm vorzunehmen.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich auRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrs-
lasten durchgefiihrt werden. Wenn dies nicht méglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine ge-
prifte statische Berechnung vorzulegen (Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang
2). Erdarbeiten innerhalb des Druckbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in Ab-
stimmung mit der DB Netz AG und dem EBA ausgefiihrt werden. Im Bereich der Signale, Ober-
leitungsmasten und Gleise dlrfen keine Grabungs-/ Rammarbeiten durchgefiihrt werden.
Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch auRerhalb des Druckbereiches von Eisenbahn-
verkehrslasten) diirfen nur unter standiger Beobachtung des Gleises durch Mitarbeiter der DB
Netz AG erfolgen. Die Bauliberwachung ist rechtzeitig tiber den Termin zu verstandigen.

Der Stiitzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.
Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der DB Konzern-
richtlinien 800.0130 und 836 zulassig.

Ggf. ist das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) als die Uberwachungsbehérde der Deutschen Bahn
AG zu beteiligen. Hierzu ist die Planung liber einen Planvorlageberechtigten beim EBA einzu-
reichen und genehmigen zu lassen. Alle hieraus anfallenden Kosten sind vom Antragsteller zu
tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Grenzbereich jederzeit mit dem -
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrrungen gerechnet werden
muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Baugrundstiick wurde sei-
tens der DB Netz AG nicht durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig ca. 6
Wochen vor Baubeginn eine entsprechende Anfrage an uns zu richten.

Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren.
Eventuell vorgefundene Kabel/ Leitungen diirfen nicht iiberbaut werden und sind zu verlegen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-

richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
stérende oder betriebsgefihrdende Handlungen vorzunehmen.

Fir Schaden, die der DB aus der Baumalnahme entstehen, haftet der Planungstrager [ Bauherr
im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang. Das gilt auch,
wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende
Anderungsmalinahmen sind auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu
veranlassen.
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Samtliche Kosten, die der DB aus der BaumaRnahme entstehen, sind vom Antragsteller zu tragen
und werden gesondert in Rechnung gestellt. Die Abrechnung erfolgt nach den ,Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen fir auertarifliche Leistungen der DB AG (AVBL)“

Der Antragsteller hat hierzu dem zustandigen Netzbezirk eine entsprechende schriftliche Kos-
tentbernahmeerklarung abzugeben.

Falls noch nicht geschehen, bitten wir im Rahmen der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange
das Eisenbahn-Bundesamt zu beteiligen. Zustandige Stelle in diesem Falle:
Eisenbahn-Bundesamt, Aufienstelle Karlsruhe/Stuttgart, Slidendstrale 44, 76135 Karlsruhe

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

X Dennis Trobisch X Barbara Schreiber
iV LA
Signiert von: DennisTrobisch Signiert von: BarbaraBaSchreiber

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, Email-Adresse, Postanschrift)
vor der 6ffentlichen Auslegung (inshbesondere im Internet) geschwarzt werden miissen. +++
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 10.05.2021
der Stadt Ulm Nst.: 166-3512
FM/Kn

SUB | - Frau Liebhardt
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs ,Ziegellindeweg —
Im Gleisdreieck*

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewésser (Abt I):

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu offentlichen Kanélen muss gemaf

dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen

(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmeféllen nach Freigabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall
ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebéaude bis zum 6ffentlichen Kanal in der Strale als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschliussleitungen an den &ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des offentlichen Kanals kdnnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Im westlichen Bereich des Baugrundstiickes verlduft von Siid nach Nord ein bestehender
Schmutzwasser-Hauptsammler DN 1600 der nicht beschédigt werden darf. Vor Beginn der
Bauarbeiten sind deshalb bei den Entsorgungs-Betrieben der Stadt Uim Kanalbestandspléne
einzuholen.

Fir den bestehenden Schutzwasser-Hauptsammler muss im Bebauungsplan ein Leitungs-
recht zugunsten EBU eingetragen werden. Im beigefligten Lageplan wurde von uns das
erforderliche Leitungsrecht eingezeichnet.

Die Kanaltrasse (Leitungsrecht) darf nicht iberbaut werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt Il);

keine Einwande

Kaufmaéannische Dienste (Abt Ili):

keine Einwande

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):

keine Einwande
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Ergiin, Ummii (Stadt Ulm)

Von: Thiem, Wolfgang (RPS) <Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de>

Gesendet: Montag, 10. Mai 2021 11:36

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: WG: Ulm, BPL (VEP) Ziegellindeweg- Im Gleisdreieck, TOB-Anhdrung

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Ergiin,

vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des
im Betreff genannten Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Plangebiet befindet sich in der gem. § 15/3 DSchG geschiitzten Umgebung der ,,Oberen Donaubastion” der
Bundesfestung Ulm (Werk |, SchillerstralRe 1) sowie unmittelbar neben dem Obere Donauturm (Ziegellandeweg 3)
.Beide Objekte sind Teil der Sachgesamtheit Bundesfestung Ulm, einem Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
gem. § 28 DSchG.

Der geplante Neubau im nérdlichen Bereich des Plangebietes soll aus einem L-férmigen Baukdrper mit einem
liegenden und einem stehenden Teil bestehen. Der stehende Teil wird dabei mit insgesamt 7 Geschossen und einer
relative Hohe von 30 Metern einen turmartigen Charakter aufweisen. Damit steht dieser stehende Gebaudeteil in
Konkurrenz zum historischen Oberen Donauturm. Beim Oberen Donauturm handelt es sich jedoch um einen - wie
fiir bastionére Festwerke typisch - sehr niedrigen Turm, der somit auch keine stadtebauliche Dominanz entfaltet.
Zudem ist der Obere Donauturm bereits jetzt in ein modern bebautes Umfeld eingebettet und ist heute vor allem als
solitdrer Rest der Festungsanlage wahrnehmbar.

Insgesamt betrachtet kann man den geplanten Neubau zwar als Beeintridchtigung sehen, jedoch ist die Erheblichkeit
nicht gegeben. Es werden daher hin Hinblick auf diese Planung keine mehr als nur unerhebliche Bedenken
vorgetragen.

2. Archdologische Denkmalpflege:

Das Plangebiet befindet sich partiell im Bereich der archdologischen Verdachtsfliche ,,Abgegangene dsterreichische
Vorwerke der Bastionarbefestigung” (Priiffall, Listennr. 246). Im Bereich eines Waffenplatzes der
Bastionarbefestigung zwischen Oberer Donau-bastion und Glocklerbastion wurde 1797 ein unregeimafRger,
spitzwinklig zulaufender Ravelin errichtet, an dessen Flanken bis 1800 weitere Werke entstanden. Die Bauten waren
bis 1800 zumindest gréRtenteils fertiggestellt und wurden nach der Ubergabe der Festung an die Franzosen
geschleift. Im Siiden und Osten grenzt der Geltungsbereich an das Kulturdenkmal gem&B §2 DSchG ,Werk XXVII:
Obere Stadtkehle der Bundesfestung Ulm* (Listennr, 195) sowie an das Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
nach §28 DSChG ,,Oberer Donauturm, zweigeschossiger Halbrundturm mit anschlieBenden Mauern” (Listennr. 196)
der Bundesfestung an.

Innerhalb der ausgewiesenen archaologischen Relevanzbereiche sind grundsatzlich Bodenurkunden zur
neuzeitlichen Besiedlungsgeschichte von Ulm, sowie Funde zur &értlichen Sachkultur vorhanden, bzw. zu erwarten,
fur die eine angemessene Beriicksichtigung vorzusehen ist. Bei Bodeneingriffen, insbesondere durch die im
Bebauungsplan vorgesehene Tiefgarage, ist daher mit archaologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen
gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann allerdings erst anhand erganzender Materialien erfolgen, aus denen neben
relevanten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen Stérungsflichen und archdologischen Fehlstellen (z.B.
Tiefgaragen, Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) in einem Plan ersichtlich werden. Geplante MaRnahmen
sollten friihzeitig zur Abstimmung bei der Archaologischen Denkmaipfiege, vertreten durch Herrn Dr. Jonathan
Scheschkewitz eingereicht werden.


Lizenznehmer
Textfeld
Anlage 6.16 zu GD 368/21



Dariiber hinaus bitten wir, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

e Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auf-fallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit

kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Mit freundlichen GriiBen
Wolfgang Thiem

Landesamt fiir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart
Ref. 83.1 — Inventarisation: Fachgebiet 2, Stadtebauliche Denkmalpflege

Alexanderstrafie 48
72072 Tubingen

Tel: 07071/757-2473

Fax: 07071/757-2431

E-Mail: Wolfgang.Thiem@rps.bwl.de
Internet: www.denkmalpfleqge-bw.de

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob ein Ausdruck der el. Nachricht erforderlich ist
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SUB V- 11.05.2021
Nst. 6045

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Ziegellindeweg - Im Gleisdreieck”

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bodenschutz und Altlasten
Bitte Punkt 3.5 Bodenschutz wie folgend abfassen:

Bodenschutz

Mit dem natiirlichen Bodenmaterial ist geméaR § 202 BauGB, § 12 BBodSchV, Vollzugshilfe zu

§ 12 BBodSchV, § 2 LBodSchAG, DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden
zum Schutz der Béden bei Auftrag von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaitung fruchtbaren
und kulturfdhigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die
gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen. Eine maglichst
hochwertige Weiterverwertung des Bodens ist anzustreben.

Auf den zukiinftigen Freiflachen sind im Oberboden die der Nutzung entsprechenden Priifwerte der
BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch einzuhalten. Fiir PAK und BaP gelten die vom
Landesgesundheitsamt Baden-Wirttemberg 2019 empfohlenen FoBiG-Priifwertvorschlige.

Im Plangebiet ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Altstandort AS Ziegellindeweg 4,
Schreinerei, Ulm (Flachen-Nr. 00938-000) mit der Bewertung B - Entsorgungsrelevanz erfasst. Bei
Aushubarbeiten muss ggf. mit erhéhten Entsorgungskosten gerechnet werden."

Naturschutz

Artenschutz

Auf dem Geldnde, auf dem der Neubau errichtet werden soll, befindet sich derzeit ein Biotop, das als
CEF-MaRnahme fiir den damaligen Bau der Hochschule fiir Kommunikation als Lebensraum fiir
Zauneidechsen angelegt wurde. Es ist davon auszugehen, dass Zauneidechsen, sofern vor Ort
vorhanden, den gesamten Griinbereich ostlich des bestehenden Gebidudes nutzen. Auch wenn nicht
der gesamte Bereich bebaut werden soll, wird der Lebensraum durch die Héhe der neunen Gebiude
beschattet und dadurch fiir Eidechsen nicht mehr nutzbar.

Vor Beginn jeglicher Abriss- oder BaumaRnahmen sowie Baufeldfreimachungen, Rodungen etc. ist
eine Kartierung durchzufiihren, um festzustellen, ob im betroffenen Bereich aktuell Vorkommen von
Eidechsen anzutreffen sind. Falls Zauneidechsen kartiert werden, ist ein Ersatz fiir die bestehende
CEF-MaRnahme zu schaffen bevor ein Eingriff erfolgt. Da sich gezeigt hat, dass in der unmittelbaren
Umgebung keine geeigneten Flachen vorhanden sind, wire in diesem Fall eine Umsiedlung in ein
neues Habitat erforderlich. Dafiir wire eine Ausnahmegenehmigung beim Regierungsprasidium
Tubingen einzuholen.

Falls nur Mauereidechsen auf der Flache nachgewiesen werden, sind keine CEF-MaBnahmen
erforderlich, da es sich um keine autochthone Art in der Gegend handelt. In diesem Fall ist lediglich
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durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass das Tétungsverbot nicht verletzt wird durch
Vergramen oder Abfangen der Tiere und Verbringen in geeignete, angrenzende Flachen.
Grundsatzlich ist wahrend der gesamten Bauzeit ein Reptilienschutzzaun zwischen der Baustelle und
maoglichen Eidechsenhabitaten zu erreichten und zu unterhalten, um ein Einwandern von Tieren in
die Baustelle zu verhindern. Fiir die Instandhaltung des Reptilienzauns und um vor Abriss von
Gebduden und Rodungen auf Artenschutz zu priifen ist eine dkologische Baubegleitung zu bestellen
und der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Zudem ist die 6kologische Baubegleitung
erforderlich, um evtl. weitere artenschutzrechtliche Konflikte im Vorfeld zu identifizieren,
Lésungswege zu suchen und deren Umsetzung fachlich zu begleiten.

Hinweis

Wir empfehlen das Anbringen von Nisthilfen und Quartieren fiir gebdudebewohnende Arten und
maochten dabei auf das Férderprogramm der Stadt Ulm verweisen, das solche Vorhaben bezuschusst.
Weitere Informationen und Antragsformulare sind zu finden unter https://www.ulm.de/leben-in-
ulm/umwelt-energie-entsorgung/naturschutz/f%C3%B6rderprogramm-biologische-vielfalt

Gerade bei einem Neubau kénnen Nisthilfen und Quartiere ganz unauffallig in die Fassade integriert
werden. Die untere Naturschutzbehorde berdt gerne iiber passende Nisthilfen und geeignete Stellen
fiir das Anbringen.

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht werden keine Einwendungen
gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

Folgende Merkblatter sind der Baugenehmigung beizufiigen:

[] 1. Abbruch [] 4. Baumschutz auf Baustellen []7.
[]2. Asbest [ ]5. Gulle-Festmist-Jauche

[ ] 3. Bauldrm [ ] 6. Staubminderung

1. A.

Bithrle

Interner Bearbeitungsvermerk

Freigabe durch: Harlacher am: 11.05.2021
Versand durch: Miiller am: 11.05.2021





