Anlage 3 zu GD 104/22

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Gewerbepark Blaubeurer StraRe™

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1.1.1. Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen
- Anlagen fir sportliche Zwecke

1.1.1.2. Ausnahmsweise zulassig sind:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber u. Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.1.1.3. Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO
- Lagerplatze

1.1.1.4. Abweichend von § 8 Abs. 1 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende Nutzungen
nicht zulassig:
- Bordelle einschlieflich bordellartiger oder sonstiger Gewerbebetriebe mit dem Zweck der Anbahnung,
Vermittlung oder Erbringung von Dienstleistungen sexuellen Charakters und Vorfuhr- und Geschaftsraume,
deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

1.1.1.5. Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme (Vergnlgungsstatten) ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)
- Vergnligungsstatten sowie sonstige Vergniigungsstatten im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung
(Spielhallen, Spielcasinos sowie ahnliche Unternehmungen und Wettburos)

1.1.1.6. Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel sowie Beschrankung von
zentrenrelevanten Randsortimenten (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

- Zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

- Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sind zentrenrelevante
Randsortimente nur zuléssig, soweit sie einen direkten Bezug zum Hauptsortiment aufweisen
(=branchentypisches Randsortiment) und soweit sie 10% der Verkaufsflache, absolut jedoch maximal
800 gm, nicht tGberschreiten.




1.1.1.6.1. Sortimentslisten von zentrenrelevanten, nicht zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten

1.2

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.3.1.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

gemaf kommunalem Marktekonzept der Stadt UIm (Ulmer Sortimentsliste)

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente

- Antiquitaten - Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehdr
- Babyausstattung - Bauelemente, Baustoffe

- Bastel- und Geschenkartikel - Beleuchtungskérper, Lampen

- Bekleidung aller Art - Beschlage, Eisenwaren

- (Schnitt-)Blumen - Bodenbelége, Teppiche, Tapeten

- gggﬂrgfrken - Boote, Bootszubehér

- Computer, Kom_munikationselektronik _ g:ﬁ;}ﬁ;g?{ﬁ:? (ohne Computer)

- Elektrogroligerate - Fahrrader und Zubehor

- Elektrokleingerate

- motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor

- Foto, Vid
oto, Video - Farben, Lacke

- Gardinen und Zubehor

- Glas, Porzellan, Keramik - Fliesen )
- Haus-, Heimtextilien, Stoffe - Gartenhauser,- gerate
- Haushaltswaren/ Bestecke - Holz
- Horgerate - Installationsmaterial
- Kosmetika und Parfiimerieartikel - Kamine und -6fen
- Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen - Kinderwagen, -sitze
- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle - Kiichen (inkl. Einbaugerate)
- Leder- und Kirschnerwaren - Maschinen und Werkzeuge
- Musikinstrumente und -zubehor - Mobel (inkl. Biromdbel und Matratzen)
- Nahmaschinen - Pflanzen und -gefaRe
- Optik . - Rollladden und Markisen
- Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf - Zooartikel/ lebende Tiere und Tiermdbel
- Reformwaren
- Sanitatswaren
- Schuhe und Zubehdr
- Spielwaren
- Sportartikel, einschl. Sportgerate
- Tontrager Nahversorgungsrelevante Sortimente
- Uhren, Schmuck, Gold- - Arzneimittel
und Silberwaren - Drogeriewaren

- Unterhaltungselektronik und Zubehor - Nahrungs- und Genussmittel
- Waffen, Jagdbedarf - Zooartikel/ Tiernahrung und -zubehdr
- Zeitungen/ Zeitschriften
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,8 max. zuladssige Grundflachenzahl

z.B. absolute Hohe der baulichen Anlagen tber NN als

OK min. = 489,50 Mindestmal in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

z.B. absolute Hohe der baulichen Anlagen tber NN als
OK max. = 500,50 Hdchstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe darf fur Dachaufbauten / Absturzsicherungen auf einer Flache von maximal 20%
bis zu einer H6he von maximal 1,50 m Uberschritten werden. Dachaufbauten miissen einen Abstand von
mind. 1,50 m zur Attika einhalten.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig.




1.4.

1.4.1.

14.2.

1.5.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

1.6.4.1.

1.6.5.

1.6.6.

1.6.6.1.

1.6.7.

1.7.

1.7.1.

1.8.

1.8.1.

1.8.1.1

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

———— Baugrenze

Baulinie

EBENERDIGE STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick sowie auf organisatorisch diesem zugeordneten Grundstiicken oder
Grundstiicksteilen sind max. 20 baurechtlich notwendige Stellplatze ebenerdig zuldssig. Alle weiteren
baurechtlich notwendigen sowie nicht-notwendigen Stellplatze sind zu stapeln (z.B. Tiefgarage, Parkdecks,
Parkhaus). Gleiches gilt fiir Stellplatze, die Ausstellungsplatze fir Automobile darstellen.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

ﬁ offentliche Strafenverkehrsflache bes. Zweckbestimmung - Parkplatze

offentlicher Gehweg

Verkehrsgrun

Die Flachen sind mit einer Wiesengraser- und Krautermischung anzulegen oder mit Stauden bzw.
Bodendeckern zu bepflanzen.

Die genaue Aufteilung der Verkehrsflachen ist lediglich nachrichtlich dargestellt und nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

jﬂil_:l_:l_l_li
:LI_CI_I:I_I:I_IJ:

Innerhalb der Flachen fir Leitungsrechte sind bauliche Anlagen aller Art sowie Baume und tiefwurzelnde
Strducher unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - Beglnstigter siehe Planeinschrieb

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

¢ Flache fur Versorgungsanlagen - Elektrizitat (Trafostation)

PFLANZGEBOTSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

[0X@)] O00O0

o g o Pflanzgebotsflache
O0O00YOOO

Die Pflanzgebotsflachen sind als Ruderalflora /-vegetation unter Verwendung von nahrstoffarmen,
mineralischen Substraten anzulegen.

Die Ruderalflachen sind nach ca. zwei bis drei Jahren lediglich auf Teilflachen (1/3 oder 1/2) einer ein- bis
zweischirigen Mahd mit Abtransport des Mahdguts zu unterziehen.




1.8.2.

1.8.21

1.8.3.

1.8.3.1.

1.8.4.

1.8.5.

1.9.

1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.

Anpflanzen von Badumen gemaR Artenliste
(Hochstamm StU mindestens 18-20 cm)
Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen zur Anpassung an die ortliche Situation (Zufahrten,
Zugange, Leitungen) verschoben werden.

G Erhalt von Baumen

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, pflegen und bei Abgang gemafn
Artenliste zu ersetzen.

Auf den privaten Grundstiicken sind zur Durchgriinung der privaten Parkplatze Bepflanzungsstreifen und
Baume vorzusehen und dauerhaft zu unterhalten. Planzdichte: 1 Baum der Artenliste je 5 Stellplatze.

Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind nach Bahn-Richtlinie 882 "Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle" zu planen und herzustellen.

ARTENLISTE

Artenliste - Baume
MindestpflanzgréRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

GroRRbaume 20 - 40m

Ginko biloba 'Fastigiata’ - Ginko

Tilia tomentosa 'Brabant' - Silberlinde

Tilia x europaea 'Pallida’ - Kaiserlinde

MittelgroRe Badume 12/15 - 20m

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland', - Spitzahorn in Sorten
'‘Columnare’, 'Allershausen’

Alnus x spaethii - Purpurerle

Carpinus betulus 'Franz Fontaine' - Pyramiden Hainbuche
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ - Stadtbirne

Robinia pseudoacacia - Robinie

'‘Sandraudiga’

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde
Ostrya carpinifolia - gemeine Hopfenbuche

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung:

Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstiicke sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasenpflasterstein, Pflaster in Splittbett etc.) zu versehen, sofern aus bodenschutzrechtlicher Sicht nichts
entgegensteht.

Begrunung von Dachern:
Flachdacher der Haupt- und Nebengebaude, Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Die
Mindestsubstratstérke betragt 10 cm.

Begrunung von Fassaden:

Mindestens 1/3 der Fassadenflachen ist mit Schling-, Kletterpflanzen oder technologischen
Begriinungssystemen zu begriinen.

Begrundete Ausnahmen vom zu begriinenden Flachenanteil kdnnen fur Buro- und Verwaltungsgebauden
aufgrund von hoheren Belichtungsanforderungen zugelassen werden.




1.11.

1.11.1.

1.12.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaRnahmen zu berticksichtigen:

Der Abriss der Gebaude und die Rodung der Gehdlze sind im Zeitraum von 1. Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren. Vor Abriss der Gebaude und Rodung der Gehdlze sind Nischen und Spalten auf das
Vorhandensein von Fledermausen zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Bei einer Baufeldfreimachung auRerhalb des oben angegebenen
Zeitraums muss eine Okologische Baubegleitung bezuglich potentieller Vorkommen von Fledermausen und
Vogeln erfolgen. Die 6kologische Baubegleitung muss durch eine fachlich geeignete Person erfolgen.

BAULICHER SCHALLSCHUTZ ZUM SCHUTZ VOR VERKEHRSLARMEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit schutzbediirftigen Raumen
im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Biro-
raume, Betriebsleiterwohnungen, Beherbergungsstatten, Ruherdume fur Bereitschaftspersonal) gelten
nachfolgende Festsetzungen.

1.)
m folgenden Plan sind die Bereiche mit den jeweils mafigeblichen AuRenlarmpegeln festgesetzt.

MaRgeblicher AuBenlarmpegel W \ :Aw!_:.t‘ !}.{»Jlu\p
——— =A==\ =

Lo R s R

2.)

Die sich aus den festgesetzten maRRgeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden erforderlichen Schalldamm-
MaRe der AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1:
Mindestanforderungen" durfen nicht unterschritten werden.

3.)
Es sind alle Schlafraume mit einer schallgedammten Liftung auszustatten.

4.)

challgedammte Luftungen konnen entfallen, wenn die betreffenden Schlafrdume mit Pufferraumen
(Wintergarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder sonstigen pegelmindernden Mafinahmen vor den
Larmimmissionen geschutzt werden (Minderung des Schallpegels vor dem Fenster von mindestens 25 dB(A)
bzw. wenn das erforderliche SchallddmmmalR der Fassade bei anderen Liftungskonzepten sichergestellt ist.
Pufferrdume muissen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlafrdume nicht geeignet sind.




1.14.1.

1.14.2.

5.)

Die maRgeblichen Aufenlarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster von Schlafraumen nachts zum Luften
geeignet sind, kdnnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und / oder Messungen im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ermittelt werden.

Ein Fenster ist zum Liften geeignet, wenn der fir Verkehrslarmeinwirkungen und Gewerbeldrmeinwirkungen
ermittelte Beurteilungspegel vor dem gedffneten Fenster einen Wert von 45 dB(A) zur Nachtzeit nicht
Uberschreitet.

Hinweis: Die sich aus den festgesetzten mafRgeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden Schalldamm-MalRe der
Auflenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens
aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen
kénnen sich andere Anforderungen fir die Schallddmm-Mafe der Aufienbauteile ergeben. Dies ist jeweils im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber
zu prufen.

Alle im Zuge der schalltechnischen Untersuchung aufgefiihrte Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt
Ulm zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kdnnen auch bei der BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH (MorellstraBe 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos
eingesehen werden.

SCHUTZ VOR ERSCHUTTERUNGSEINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb eines Abstandes von 80 m zur nachstgelegenen Gleisanlage ist die Einhaltung der in der DIN 4150
"Erschitterung im Bauwesen" Teil 2 "Einwirkung auf Menschen im Gebaude" vom Juni 1999 vorgegebenen
Anhaltswerte sicherzustellen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

H I . (§ 9 Abs.7 BauGB)
o wrasrasras Abgrenzung unterschiedlicher Hochst- und Mindestgrenzen von Gebaudehdhen/
GeschoRigkeiten
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen
GE B Nutzung Fillschema der

0.8 Grundflachenzahl Bauwei Nutzungsschablone
’ a (GR2) auweise




2.2,

2.2.1.

2.3.

2.31.

2.3.2.

24,

241,

24.2.

243.

2.5,

2.51.

2.5.2.

2.53.

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

DACHGESTALTUNG
Dachform: Flachdach
Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zulassig. Diese missen mindestens

1,5m von der aufReren Dachkante nach innen versetzt sein oder mit der OK Attika abschlieRen.
Die Festsetzung der Dachbegriinung unter Ziffer 1.10.2 bleibt davon unberiihrt.

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassaden der Gebaude sind in Heller Farb-/ Materialgestaltung mit einer hohen Oberflachenalbedo
auszubilden. Die Festsetzung zur Fassadenbegriinung unter Ziffer 1.10.3. bleibt davon unberuhrt.

MULLBEHALTER

Die offene Unterbringung von Mdllbehaltern ist unzuldssig. Sie sind in die Gebaude zu integrieren oder
einzuhausen.

Lagerplatze, welche unselbstandige Anlagen darstellen und sich nach der Zulassigkeit der Hauptnutzung
richten, sind ab 50 m? Flache einzuhausen oder einzugriinen.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, soweit andere gesetzliche Regelungen
nicht entgegenstehen.

Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen und mit der Stadt Ulm
abzustimmen.

Dabei sind folgende Inhalte darzustellen:

- Darstellung der vorgesehenen Vegetation

- Darstellung der befestigten Flachen mit Hohen, Oberflachenbeschaffenheit und Entwasserung
- Darstellung von Einfriedungen und Nebenanlagen inkl. Hohen und Materialitat

Im Bereich zukinftiger Freiflachen muss der Oberboden die Prifwerte der BBodSchV flr die jeweilige

Nutzung einhalten. Fir PAK und BaP gelten die vom Landesgesundheitsamt Baden-Wrttemberg 2019
empfohlenen FoBiG-Prifvorschlage. Arbeiten im Untergrund missen fachgutachterlich begleitet werden.

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m als hinterpflanzte Holz- oder Metallzdune zulassig.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache der Blaubeurer StralRe (Bereich der Baulinie) sind nicht
zulassig.

Einfriedungen sind kleintiergangig ohne Sockel auszubilden.




4,

4.1.

4.2

4.3.

4.4.

4.5.

3.1.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

SANIERUNGSGEBIET

Das Bebauungsplangebiet liegt mit Ausnahme des Flurstiicks Nr. 1579 sowie der Teilflachen der Flurstiicke Nr.
1601 (Blaubeurer Strafe) und 1629/4 (Magirusstrae) im formlich festgelegten Ersatz- und Ergdnzungsgebiet
"Noérdlich der Blaubeurer StralRe".

L L L L Ui ]

Ersatz- und Erganzungsgebiet
,Nordlich der Blaubeurer Strale*

gem. § 142 Abs. 2 BauGB fiir zu

verlagernde Gewerbebetriebe
aus dem Sanierungsgebiet

| ]

.Dichterviertel
ST ] mmeae Umgriff
—— ||
I | -
ulm

HINWEISE
bestehende Bebauung
i Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern
Gebaudeabriss geplant
z.B._Fl87.34 Bestandshohen in Meter G. NN

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind umgehend dem Landesamt fiir
Denkmalpflege (Dienstsitz Hemmenhofen, s. oben) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation im

Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.




4.6.

47.

4.8.

4.9,

4.10.

BODENSCHUTZ /| GEOTECHNIK

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist gemaf § 202 BauGB, § 12 BBodSchV, Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV,
§ 2 LBodSchAG, DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Béden
bei Auftrag von kultivierbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushubs
bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu
beachten und umzusetzen. Eine moéglichst hochwertige Weiterverwertung des Bodens ist anzustreben.

Auf das LBodSchAG wird verwiesen.

Geotechnik

Es werden im Zuge von Planungen oder vor Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro notwendig bzw. empfohlen.

Im Vorfeld von Arbeiten wird ein Beweissicherungsverfahren zum Schutz der umliegenden Bebauung und
Grundstlicke empfohlen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE EMPFEHLUNGEN
An den Neubauten sollte jeweils eine Nisthilfe fiir Fledermaus- und Vogelarten im Traufbereich angebracht
werden.

KAMPFMITTELBESEITIGUNG
Im Geltungsbereich kénnen Munitionsaltlasten aus dem 2. Weltkrieg vorhanden sein. Vor dem Beginn von
Baumafnahmen ist die zusténdige Dienststelle fir Kriegsmittelbeseitigung einzuschalten.

ALTLASTEN
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund der vorangegangenen gewerblichen Nutzungen davon
auszugehen, dass die Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Im Bereich der Flurstiicke Nr. 1572/2, Nr. 1572/3 und Nr. 1572/5 sowie der Teilflachen Nr. 1572 (kleine
Blaubeuer Stafe) und Nr. 4000/20 (Beringer Straf3e) sind Sanierungsmaflinahmen notwendig.

Im gesamten Planungsgebiet muss bereichsweise/flachig mit Bodenverunreinigungen und damit einhergehenden
erhdhten Entsorgungskosten gerechnet werden.

HINWEISE AUF WECHSELWIRKUNGEN BEIM ANBAU AN DIE BLAUBEURER STRASSE UND DIE
BAHNANLAGEN

Beleuchtungsanlagen von Gebauden, Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zur
Blaubeurer StraRe und den Bahnanlagen zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherren entsprechende Blendschutzeinrichtungen anzubringen.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z. B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Ruckschnitt u. a.) standig zu
gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshdéhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an der geplanten Bebauung fiihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten
zu rechnen. Es obliegt dem Bauherren, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund bestehender Altlastenstandorte / -verdachtsflachen
nicht zulassig.

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Mischwasserkanal betragt die maximale
Drosselabflussspende Gdrmax = 100 I/(s*ha) bezogen auf die Einzugsgebietsflache Ag. Entsprechende
Ruckhalteraume (z.B. Becken, Stauraumkanale, etc.) und Drosselorgane sind auf dem privaten Grundstiick
vorzuhalten.

Fur die Bemessung der Regenriickhaltung sind die Regenspenden gern. KOSTRA-DWD 2010R zu
verwenden. Die Bemessung muss nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 ,Bemessung von Rickhalterdumen" mit
einer Uberschreitungshaufigkeit von n = 0, 1 1 /a erfolgen.

WERBEANLAGEN
Es gilt die Satzung Uber die Zulassigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen in der Blaubeurer Strale,
Bebauungsplan Nr. 141.1 - 33.

PHOTOVOLTAIKANLAGEN )
Auf das am 21. Oktober 2021 in Kraft getretene Gesetz zur Anderung des Klimaschutzgesetzes Baden-

Wirttemberg und die Rechtsverordnung zur PV-Pflicht PVPF-VO wird hingewiesen.

LANDES-KREISLAUFWIRTSCHAFTSGESETZ (LKreiWiG)
Auf das Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz wird hingewiesen.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMEN, RICHTLINIEN UND VORSCHRIFTEN

Alle Normen und Richtlinien kdnnen bei der Stadt Ulm zusammen mit den brigen Bebauungsplanunterlagen
eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).




