Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Anlage 6.1 - 6.8 zu GD 298/22

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Neues Medienhaus OlgastraBBe 121"

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der férmlichen Of-
fentlichkeitsbeteiligung und formlichen Beteiligung der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange

Die formliche Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 13.06.2022 bis ein-
schlieBlich 18.07.2022 durchgeflhrt. Parallel dazu wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berdhrt
werden, frihzeitig unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Zusatzlich zur férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung, gab es eine digitale Offentlichkeitsbeteiligung.
In der Zeit vom 13.06.2022 bis zum 18.07.2022 konnte sich die Offentlichkeit Gber den Bebau-
ungsplan informieren und Stellungnahmen abgeben.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende AuBerungen von Birgern und Blrge-

rinnen vorgebracht.

Stellungnahme der Offentlichkeit:

Stellungnahme der Verwaltung:

Einwendung 1
Schreiben vom 07.06.2022 (Anlage 6.1)

Auf der Homepage der Stadt wurde ausfihrlich
Uber das Neubauprojekt der NPG in der Olga-
stral3e berichtet. Auch anhand der beiden Stel-
lungnahmen wurde der Stadt gezeigt, dass sich
die Blrgerschaft mit dem Thema Autoverkehr
und Umweltschutz beschaftigt. Es ist - und das
liegt auch viel an der unzureichenden und abso-
lut nicht progressiven Regelung in der Landes-
bauordnung - schwer fur eine Gemeinde, hier
vernunftige Regelungen vorzugeben. Mir ist
klar, dass ich mit meiner Mail zu spat im Ver-
fahren bin, ich mdchte jedoch trotzdem noch
auf zwei Aspekte hinweisen, die mir sehr wich-
tig sind:

1. In Zeiten, in denen Uber eine Reduktion von
Autoverkehr diskutiert wird und sogar (endlich!)
Uber Verkehrsberuhigungen und mehr autofreie
StraBenzige im Altstadtbereich gesprochen
wird, erscheint es verwunderlich - ja fast absurd
- dass die ErschlieBung der zweigeschossigen
Tiefgarage eines Neubaus (es wird sich auf-
grund der GroBe des Projekts um eine GroB3ga-
rage mit weit Uber einhundert Stellplatzen han-

Wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Verkehrsplanung kann einer Tiefga-
ragenausfahrt direkt auf die OlgastraBBe nicht
zugestimmt werden. Durch eine Tiefgaragen-
ausfahrt konnten waren erhebliche Eingriffe in
den Verkehr und damit auch erhebliche Aus-
wirkungen auf die StraBenbahn, die in der Ol-
gastral3e fahrbahngebunden im Verkehr mit-
fahrt, zu erwarten. Der OPNV wird priorisiert
behandelt weshalb die Beeintrachtigungen auf
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deln) Gber eine untergeordnete Nebenstralle,
noch dazu im Umfeld zweier Schulen erfolgen
soll. Die OlgastraBe ist in der Tat eine hochbe-
lastete HauptstraB3e, jedoch lieBe sich nach
meiner Meinung durch Rechtsabbiegerregelun-
gen (also Einfahrt nur aus Richtung der Kreu-
zung mit der FrauenstraBe kommend, Ausfahrt
nur in Richtung Bahnhof) durchaus zu, die Zu-
fahrten Uber diese Stral3e zu regeln und
dadurch die Verkehrsbelastung der Seitenstra-
Ben zu minimieren. Das erklarte Ziel von Politik
und Gesellschaft im Rahmen der sogenannten
Verkehrswende ist ja unter anderem auch die
Reduktion von Verkehr und nicht nur die De-
carbonisierung desselben. Geht man von die-
sem langfristigen Szenario mit deutlich weniger
Autoverkehr aus, erscheint eine Zufahrt von der
OlgastraBe aus durchaus moglich. Die eventuell
kurzfristig auftretenden Probleme erscheinen
vor dem langfristigen Vorteil und den viel gro-
Beren Problemen durch den Klimawandel eher
marginal.

2. Okobilanz des Gebaudes:

Auch hier schlieBe ich mich den vorangegange-
nen Stellungnahmen an. Eine PV-Anlage auf
dem begrinten Dach erscheint auf den ersten
Blick sinnvoll. Was ist jedoch mit Regenwas-
sernutzung im Gebaude? Inwieweit wurde der
Gesamtlebenszyklus des Gebaudes betrachtet?
Wie sieht es mit der Rickbaubarkeit aus? Wur-
de Uber eine Holzkonstruktion zumindest im
Bereich der Obergeschosse nachgedacht, um
den Einsatz von energieintensivem Stahlbeton
zu verringern? Inwieweit hat die Stadt den
Bauherren hier Vorgaben gemacht? Die Olga-
stral3e war ein der Vergangenheit ein reprasen-
tativer Boulevard. Welcher StraBenzug ware
geeigneter, um einen reprasentativen und zu-
kunftsweisenden Neubau zu realisieren? Ich
wUrde mich freuen, wenn Sie die Zeit fUr eine
Antwort finden.

ein Minimum reduziert werden mussen. Eine
entsprechende Abstimmung zur Lage der Tief-
garagenausfahrt mit den zustandigen Behorden
wurde bereits im Rahmen der Wettbewerbsaus-
lobung durchgefihrt und als Vorgabe fir die
Planung festgelegt.

Das Dach des Gebaudes wird so geplant, dass
maoglichst viel anfallendes Regenwasser auf
dem Dach zurtickgehalten wird. Das Wasser
bleibt in daflr ausgelegten Speicherschichten
im GrUndachaufbau. Zusatzlich ist eine Zisterne
fur die Sammlung von Regenwasser vorgese-
hen. Aus dieser Zisterne sollen u.a. die Garten-
wasseranschlUsse fur die Bewasserung und Rei-
nigung der Grln- und Freianlagen sowie auch
die AnschlUsse fur die Reinigung der Tiefgara-
gen versorgt werden.

Das Gebaude wird fir eine lange Lebensdauer
geplant, somit ist eine Betrachtung des Lebens-
zyklus des Gebaudes unumganglich. Bei der
Planung steht die Flexibilitat (Drittverwendungs-
fahigkeit) im Vordergrund, die es in allen As-
pekten des Gebaudes sinnvoll umzusetzen gilt.
So sind andere Nutzungen innerhalb der Struk-
tur des Gebaudes maoglich, ohne, dass das
Tragwerk rlckgebaut oder angepasst werden
muss. Ein effizientes und auf diese Flexibilitat
abgestimmtes Gebauderaster ermdglicht es,
den Anteil an Stahlbeton zu verringern. Der
weitaus Uberwiegende Anteil der Bauelemente
im Ausbau und in der Fassade lassen sich fir
ein spateres Recycling trennen.

Im Planungsprozess wurde eine Holzkonstrukti-
on flr die Geschossdecke Uber das Staffelge-
schoss untersucht. Die Holzkonstruktion war
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aufgrund rechtlicher Vorgaben in Kombination
mit der geplanten, energieeffizienten Heizung
und Kuhlung nicht kompatibel. Nachwachsende
Rohstoffe werden an anderen Stellen verwen-
det wo diese baukonstruktiv und brandschutz-
technisch sinnvoll sind (z.B. Holzfassade, Holz-
tUren, Innenwande und Akustikelemente aus
Holzwerkstoff usw.).

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzung der ortlichen Bauvor-
schriften in der Fassung vom 14.04.2022 beteiligt:

- Deutsche Telekom

- EnBW Biberach (Planung)

- Terranets bw (GVS)

- Handwerkskammer Ulm

- Industrie und Handelskammer Ulm

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Polizeiprasidium Ulm

- Regierungsprasidium TUbingen- Referat 21 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56)
- Regierungsprasidium Stuttgart- Landesamt fr Denkmalpflege (Grabungen)

- Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 6 - Kampfmittelbeseitigungsdienst B-W

- Regierungsprasidium TUbingen- Abt.4 - StraBenwesen und Verkehr

- Regierungsprasidium TUbingen- Referat 47.2 - Dienstsitz Ehingen (StraBenbau)
- Regionalverband Donau-lller

- SWU Ulm/Neu Ulm GmbH

- Fernwarme Ulm

- ZW Wasserversorgung Ulmer Alb

- SUB /V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht

- Vodafone (Ehem. Unitymedia KabelBW)

- EBU - Entsorgungsbetriebe Ulm

Keine Stellungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen zur Planung wurden von fol-
genden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht:

- Deutsche Telekom

- EnBW Biberach (Planung) mit Schreiben vom 14.06.2022

- Terranets bw (GVS)

- Handwerkskammer Ulm mit Schreiben vom 14.07.2022

- Industrie und Handelskammer Ulm mit Schreiben vom 30.06.2022

- Nachbarschaftsverband Ulm

- Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 6 - Kampfmittelbeseitigungsdienst B-W
- Regierungsprasidium TlUbingen- Abt.4 - StraBenwesen und Verkehr

- Regierungsprasidium TUbingen- Referat 47.2 - Dienstsitz Ehingen (StraBenbau)
- Regionalverband Donau-lller mit Schreiben vom 12.07.2022

- Fernwarme Ulm mit Schreiben vom 21.06.2022

- ZW Wasserversorgung Ulmer Alb

- Vodafone (Ehem. Unitymedia KabelBW)

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren wurden von 10
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht.
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Stellungnahmen der Beh6rden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

Polizeiprasidium Ulm

mit Schreiben vom 28.06.2022 (Anlage 6.2)
Es wird Bezug auf die Stellungnahme vom
29.11.2021 genommen. Inhaltlich hat sich
daran nichts geandert.

Stellungnahme zum Vorentwurf:

Aus verkehrlicher Sicht:

Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrten
ware darauf zu achten, dass die
Sichtbeziehungen zu bevorrechtigten
Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn
nicht durch StGtzmauern, Bristungen,
Einbauten, Moblierung, Pfosten oder
Bepflanzung beeintrachtigt werden.
Begrinung sollte unter diesem Aspekt
kritisch Gberprift werden. Bei der
Pflanzenauswahl ware auf geeignete
Standorte und Wuchsformen zu achten, die
keine Sichtprobleme auslosen.

Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen
eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder
eine Ampelregelung beachten mussen, ware
zu gewabhrleisten, dass diese sich dafur nicht
im offentlichen Verkehrsraum aufstellen
mussen.

Um unberechtigtes und behinderndes
Parken vor Ein-/Ausfahrten moglichst zu
verhindern, sollten diese und die
davorliegenden Verkehrsflachen (z.B. durch
dynamisch abgesenkte Bordsteine) so
gestaltet werden, dass sie das Erkennen der
Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist
auch fur die spatere Uberwachung wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das Bedurfnis nach o6ffentlicher Sicherheit
zahlt zu den Grundbedurfnissen und hat fdr das
Wohlbefinden eine grol3e Bedeutung. Das
tagliche Erlebnis von Verwahrlosung,
Vandalismus und Zerstérung kann Angst
erzeugen. Daher kommt dem Erscheinungsbild
im offentlichen Raum der Stadte und
Gemeinden und in den Siedlungen von
Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert
zu.” (Herbert Schubert, ,Sicherheit durch
Stadtgestaltung”, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang
bedeutet, dass eine Strukturierung und

Die Hinweise zur Freihaltung der
Sichtbeziehung bei der Tiefgaragenzufahrt, zur
Zufahrt in die Tiefgarage sowie zum Parken vor
Ein- und Ausfahrten wurden bereits im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung zur Kenntnis
genommen. Zur BerUcksichtigung der
verkehrlichen Belange wurde die
Stellungnahme an die Vorhabentragerin
weitergeleitet. In der Carl-Ebner-StraB3e sind im
Bereich der Tiefgarageneinfahrt zwei
Baumstandorte vorgesehen. Die genaue
Platzierung und Gestaltung erfolgt im Rahmen
der Freiflachengestaltungsplanung zum
Bauantrag in enger Abstimmung mit der
Abteilung Stadtebau und Baurecht I.

Es wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung zur Kenntnis genommen, dass aus
kriminalpraventiver Sicht keine Probleme
bezUglich der Planung des Gebaudes gesehen
werden. Die Empfehlungen zur
Gebaudesicherheit und zur technischen
Sicherung des Gebaudes wurden an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Stellungnahmen der Beh6rden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und
Fehlentwicklungen maoglichst ausschalten bzw.
minimieren sollte. Durch das positive
Beeinflussen des menschlichen Verhaltens
sollen kritische Verhaltensweisen oder
Ereignisse verhindert, Tatgelegenheiten
reduziert und das subjektive Sicherheitsgefihl
der Menschen gestarkt werden.

Aus kriminalpraventiver Sicht werden keine
Probleme bzgl. der Planung des Gebaudes
gesehen.

Es wird gebeten, nachfolgende Punkte bei den
weiteren Planungen zu beachten.

Gebaudesicherheit

Durch die vermehrten Angriffe auf
Medienschaffenden, auch im internationalen
Kontext, ware zu prifen, inwieweit ein
erhohtes Gefahrdungspotential fir das neue
Pressegebaude vorliegt.

Unabhangig davon wird empfohlen, die Zufahrt
zu den Parkdecks mit einer Zugangskontrolle zu
versehen. Erganzend hierzu wird empfohlen,
eine Videouberwachung der Parkdecks im
datenschutzrechtlichen Rahmen zu prifen.

Die groBflachigen Fensterflachen im
Erdgeschoss sollten mit einem erhohten Schutz
gegen Vandalismus/Einbruchschutz abgesichert
werden.

Aufgrund des ungehinderten Zugangs von den
Parkdecks/Treppenhauser zu den einzelnen
Etagen ist ein erhohter Einbruchschutz an den
Zugangsturen der einzelnen Etagen zu
empfehlen.

Im Hinblick auf mogliche Gefahrdungsszenarien
ist anzudenken, dass eine ungehinderte Zufahrt
zum Haupteingang (OlgastraBBe) ggf. durch eine
Polleranlage erschwert werden kdnnte.

Hierzu wird auf die Broschure ,Schutz vor
Uberfahrtaten”, unter dem Link www.polizei-
beratung.de/fileadmin/Medien/306-HR-
Ueberfahrtaten.pdf hingewiesen.

Eine gute Ausleuchtung der Zugange zum
Medienhaus ist ratsam, auch um die Angst vor
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Stellungnahmen der Beh6rden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

maoglicherweise ,versteckten” Tatern nicht
entstehen zu lassen. Generell sollten
Angstraume vermieden werden.

Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische
Sicherung des Gebaudes. Ein Einbruch
hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen seine
Spuren, sondern kann das SicherheitsgefUhl
insgesamt beeintrachtigen. Mit
Sicherungstechnik kann praventiv dem
Einbruchsgeschehen entgegengewirkt werden.
Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in
der Planung bertcksichtigt wird, ist dies billiger
und effektiver als im Nachhinein nachzurdsten.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des
Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die
Bautrager/Bauherren kostenlos und
unverbindlich bzgl. eines individuellen
Sicherungskonzeptes zu beraten.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt
fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

mit Schreiben vom 27.06.2022 (Anlage 6.3)
Unter Verweis auf die weiterhin gultige
Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//21-12766 vom 07.12.2021 sind zum
offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Stellungnahme vom 07.12.2022:

Geotechnik:

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Beurteilung des Baugrunds innerhalb des
Plangebietes liegt ein Baugrundgutachten vor.
Hinweise zu Bodenschutz und Geotechnik sind
im Bebauungsplan bereits enthalten. Die
Stellungnahme wurde bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung zur Kenntnis
genommen und zur Berlcksichtigung bei der
weiteren Planung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet.

Anderung am vorliegenden Bebauungsplan
ergeben sich daraus keine.
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Stellungnahmen der Beh6rden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

Verbreitungsbereich von Auenlehm
unbekannter Machtigkeit. Im tieferen
Untergrund stehen die Gesteine des Oberen
Juras an. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen

Erschwernissen fhren.

Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung
lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen
Untergrundverhaltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster
verwiesen, welches im Internet unter der
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Stellungnahmen der Beh6rden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt
fiir Denkmalpflege

mit Schreiben vom 04.07.2022 (Anlage 6.4)
Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezlglich des genannten Verfahrens auBert die
Bau- und Kunstdenkmalpflege keine
Anregungen oder Bedenken.

Archaologische Denkmalpflege:

Es wird auf die Stellungnahme vom 13.12.2021
verwiesen, die bereits in die Hinweise
tubernommen wurden. Es wird darum gebeten
auch den Punkt 6.17 Denkmalschutz in der
Begrindung entsprechend anzupassen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen
archaologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich

ein offentliches Interesse. Die geplante
NeubaumaBnahme sollte frihzeitig zur
Abstimmung bei der Archaologischen
Denkmalpflege, vertreten durch Herrn Dr.
Jonathan Scheschkewitz
(jonathan.scheschkewitz@rps.bwl.de)
eingereicht werden.

Um allseitige Planungssicherheit zu
gewabhrleisten und spatere Bauverzogerungen
zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der
ErschlieBung archaologische
Voruntersuchungen durch

eine archaologische Fachfirma durchgefahrt
werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es
festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es
nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf und
ob Teilbereiche der Befestigungsmauer noch im
Plangebiet liegen, die ggf. zu erhalten sind.
Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege
den Abschluss einer offentlich-rechtlichen
Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an.

Die archaologische Voruntersuchung des
geplanten Baugebietes bedarf im Regelfall
aufgrund seiner GroBe einer baurechtlichen
Genehmigung, die auch eine erforderliche
naturschutzrechtliche Genehmigung (nebst ggf.
weiterer betroffener Fachbereiche) umfasst. Der

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es keine
Anregungen und Bedenken seitens der Bau- und
Kunstdenkmalpflege gibt.

Die im Entwurf des Bebauungsplans bereits
Ubernommenen Hinweise werden zusatzlich in
der Begrindung redaktionell erganzt.
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Stellungnahmen der Beh6rden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

Vorhaben-/ErschlieBungstrager beantragt alle
erforderlichen Genehmigungen bei den
zustandigen Behorden und unterrichtet das
LAD, sobald diese vorliegen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im
Falle notwendiger Rettungsgrabungen die
Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in
Anspruch nehmen kann und durch den
Vorhabentrager finanziert werden muss.

Darlber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG
verwiesen. Sollten bei der Durchflhrung der
MaBnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal3 § 20 DSchG
Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)
mit einer Verkdrzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Fir weitere Informationen und
Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Denkmalpflege, Dr. Jonathan
Scheschkewitz (Tel. 0711 904 45 142).

Regierungsprasidium Tiibingen
mit Schreiben vom 14.07.2022 (Anlage 6.5)
Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein
Kerngebiet festgesetzt. GroB3flachiger
Einzelhandel wird im Plangebiet ausgeschlossen.

Aus Sicht des Einzelhandels bestehen weiterhin
keine raumordnungsrechtlichen Bedenken
gegen die Planung. Es wird diesbezlglich auf die
Stellungnahme vom 13.12.2021 verwiesen. Der

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens
des Regierungsprasidiums Tubingen weiterhin
keine raumordnungsrechtlichen Bedenken
gegen die Planung bestehen.
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Stellungnahmen der Beh6rden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

aufgenommene Hinweis hat Bertcksichtigung in
der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gefunden.

Stellungnahme zum Vorentwurf:

Als Art der Nutzung wird ein Kerngebiet
ausgewiesen. Gemal den textlichen
Festsetzungen sind Einzelhandelsbetriebe
zulassig. Die Zulassigkeit von groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben wird jedoch
ausgeschlossen.

Mit diesen Festsetzungen bestehen aus Sicht des
Einzelhandels keine raumordnungsrechtlichen
Bedenken gegen die Planung.

Es wird jedoch noch auf Folgendes hingewiesen:
Soweit ersichtlich, findet sich in der Begriindung
des Bebauungsplanes keine stadtebauliche
Begrindung fur den Ausschluss von
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben. Jedenfalls
lassen sich Ziffer 6.1 der Begriindung keine
entsprechenden Ausfihrungen entnehmen. Da
jedoch in den Kerngebieten groBflachige
Einzelhandelsbetriebe gemal § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO regelmaBig
zulassig sind, grdndet der Ausschluss
groBflachiger Einzelhandelsbetriebe auf der
Rechtsgrundlage § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO. Es wird um eine Erganzung der
Begrindung gebeten, aus der sich die
besonderen stadtebaulichen Grinde fur den
Ausschluss der groBflachigen
Einzelhandelsbetriebe ergeben.

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU)
mit Schreiben vom 22.07.2022 (Anlage 6.6)

Abwasser und Gewdsser (Abt I

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in
den offentlichen Mischwasserkanal in der
OlgastraBBe und NeithardtstraBBe betragt die
maximale Drosselabflussspende qgmax =

84 |/(s*ha) bezogen auf die Einzugsgebietsflache
As.

Entsprechende Rickhalteraume (z.B. Becken,
Stauraumkanale, etc.) und Drosselorgane

sind auf dem privaten Grundstuck vorzuhalten.
Fir die Bemessung der Regenruckhaltung sind
die Regenspenden gem. KOSTRA-DWD 2010R
zu venlvenden. Die Bemessung muss nach dem

Die Hinweise zum Einleiten von
Niederschlagswasser sowie den
Mindestabstanden von Baumen zu 6ffentlichen
Kanalen werden zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Hinweise sind im Bebauungsplan
bereits enthalten.
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Stellungnahmen der Beh6rden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

Arbeitsblatt DWA-A 117 ,,Bemessung von
Rackhalteraumen” mit einer
Uberschreitungshaufigkeit von n = 0,2 1/a
erfolgen.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemaf
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m
betragen (AuBenkante Rohr zur Achse des
Baumes). Eine Unterschreitung des
Mindestabstandes bis auf 1,50' m darf nur in
Ausnahmefallen nach Freigabe durch die EBU
erfolgen. In diesem Fall

ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die
Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten.
Danach sind u.a. Hausanschlussleitungen vom
Gebaude bis zum o6ffentlichen Kanal in der
StraB3e als private Leitungen zu planen, bauen
und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen
Kanal sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.
Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals
kdnnen bei den Entsorgungs-Betrieben der
Stadt Ulm angefordert werden.

Abftall und Stadtreinigung (Abt 1)):

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen BP
unter 6.16 "Erdmassenausgleich sollte folgendes
zu erganzt werden:

" Andienungspflicht fir nicht verwertbare
Abfalle

FUr nicht verwertbare Abfélle, insbesondere
Baurestmassen aus dem Abbruch bestehender
Gebaude, besteht die Uberlassungspflicht an
den o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragern
nach § 17 KrW@, soweit die Zuordnungswerte
DK 1 der Deponierverordnung (DepV) vorliegen.
DK 1-Abfalle sind an der Deponie anzudienen."

Die Hinweise zur Abwassersatzung der Stadt
Ulm und zum Baugenehmigungsverfahren
werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Umgang mit Baurestmasse
werden in der Begrindung des
Bebauungsplanes erganzt.

Stadt Ulm, Umweltrecht und Gewerbeaufsicht
mit Schreiben vom 13.06.2022 (Anlage 6.7)
Naturschutz

Zur Aufstellung des Vorhabenbezogen
Bebauungsplanes bestehen weiterhin von
Seiten des Naturschutzes zunachst keine
grundsatzlichen Bedenken, wie bereits in der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahmen der Beh6rden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

Stellungnahme vom 01.12.2021 erwahnt.

Der Bebauungsplan enthalt entsprechende
MaBnahmen, um den speziellen Artenschutz zu
gewahrleisten. Hierzu zahlen MaBnahmen beim
Abriss der bestehenden Gebaude (Freigabe
durch die Umweltbaubegleitung sowie die
untere Naturschutzbehorde,
Witterungsverhaltnisse beachten, evtl. weitere
BergungsmaBnahmen und Umquartieren von
Fledermausen nach Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde) sowie
MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag
an Glasflachen. Diese sind unbedingt
umzusetzen bzw. zu beachten.

Es ist eine 6kologische Baubegleitung zu
beauftragen, die spezielle Kenntnisse Uber
Flederméause besitzt. Diese Person muss vor
dem Abbruch die Vorschlage aus der
artenschutzrechtlichen Stellungnahme der Bio-
BUros Schreiber vom 21.07.2021 (Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens) erfillen:

"Der Abbruch insbesondere des Dachs darf
entweder nur im Winter oder - wenn zwischen
Marz/April und Oktober/November - nur bei
gutem Wetter (nicht bei Regen) erfolgen,
sodass moglicherweise vorhandene
Fledermause leicht flichten kénnen.

Zu Beginn der Demontage der Dachgauben-
AuBenwande ist eine fledermauskundige
Person hinzuzuziehen, die - unter Beachtung
der Sicherheitsvorschriften - die Wande nach
der Offnung auf eine Besiedlung durch
Fledermause prUft. Sollten tatsachlich noch
Fledermause angetroffen werden, sind sie -
sofern sie nicht fllichten kénnen - zu bergen
und gegebenenfalls umzuquartieren,
beispielsweise in Spaltenkasten, die dann an
einem Nachbargebaude angebracht werden
muUssten. Hierzu ware dann eine kurzfristige
Abstimmung mit den Naturschutzbehérden
erforderlich.”

Der unteren Naturschutzbehdrde ist vor dem
Abbruch von den Uberpriifungen zu berichten
(Tel. 0731/161—6042 oder
naturschutz@ulm.de).

Die auf den Flurstlicken 433/3 sowie 432
vorhanden Baume sind entsprechend zu
erhalten sowie wahrend den BaumaBnahmen

Die unbedingte Umsetzung und Beachtung der
zitierten Vorgaben ist Gegenstand der bereits
enthaltenden Festsetzungen.

Die aufgeflhrten Vorgaben der 6kologischen
Baubegleitung im Zusammenhang mit dem
Gebaudeabbruch werden durch die bereits
festgesetzte VermeidungsmalBnahme V1
.Abbruch nach vorheriger Dachstuhlbegehung
und erst nach Freigabe durch die
Umweltbaubegleitung und Untere
Naturschutzbehorde” sichergestellt.

Der Erhalt der auf den Flurstlicken 433/3 sowie
432 vorhanden Baume ist im Bebauungsplan
bereits festgesetzt, zur Sicherstellung durch
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Stellungnahmen der Beh6rden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

durch geeignete Abgrenzungen und
Vorkehrungen (z. B. Bauzaun) zu schitzen.
Zudem sollten beim Bau der Tiefgarage
Vorkehrungen getroffen werden, um
entsprechende Vegetationsflachen zu
ermoglichen (durchwurzelbares
Pflanzensubstrat).

Zur generellen Forderung von
gebaudebewohnenden Arten sollte nochmals
darauf hingewiesen werden, dass ein
Anbringen von Fledermaus- und Vogelkasten
am neuen Gebaude winschenswert ware.
Denkbar waren auch fassadenintegrierte Nist-
und Quartiersmoglichkeiten. Derzeit bietet die
Stadt Ulm dazu ein Forderprogramm
gebaudebewohnender Tierarten
(https://www.ulm.de/leben-in-ulm/umwelt-
energie-
entsorgung/naturschutz/foerderprogramm-
biologische-vielfalt).

Die grunordnerischen Festsetzungen mit einer
geplanten Dachbegriinung sind sehr zu
begriBen, auch um einer weiteren Aufheizung
des Gebiets entgegenzuwirken. Es ware zudem
empfehlenswert, auch im Sinne eines guten
Mikroklimas, weitere Grinflachen bzw.
Baumpflanzungen, falls méglich, vorzunehmen.
Denkbar ware auch eine Fassadenbegriinung,
wofUr es derzeit von der Stadt Ulm ebenfalls ein
entsprechendes Forderprogramm gibt
(https://www.ulm.de/leben-in-ulm/umwelt-
energie-
entsorgung/naturschutz/foerderprogramm-
biologische-vielfalt).

Aus dem Aufgabenbereich Altlasten,
Bodenschutz, Arbeits- und Umweltschutz und
Wasserrecht werden keine Einwendungen
gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

geeignete Vorkehrungen zum Schutz der Baume
wahrend der BaumaBnahmen wird die
Stellungnahme der Vorhabentragerin zugestellt.
Sollten im Zuge der Bauausfiihrung, nach
Abstimmung mit der Abteilung Grinflachen
sowie der Unteren Naturschutzbehorde, die
Baume nicht erhalten werden konnen ist im
Durchflhrungsvertrag festgelegt, dass eine
entsprechende Ersatzzahlung zu tatigen und
mindestens die gleiche Anzahl an Baumen in der
Carl-Ebner-StraBe wieder anzupflanzen ist.

Im Durchflhrungsvertrag werden
entsprechende Vorgaben zur Anbringung von
mindestens 5 Fledermaus- und Vogelkasten am
neuen Gebaude vorgesehen.

Uber den Hinweis zur Fassadenbegriinung und
zum entsprechenden Forderprogramm wird die
Vorhabentragerin mit der Zustellung der
Stellungnahme unterrichtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu den
Aufgabenbereichen Altlasten, Bodenschutz,
Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht
keine Einwendungen gegen das geplante
Bauvorhaben erhoben werden.

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
mit Schreiben vom 14.07.2022 (Anlage 6.8)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde
von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

Die Hinweise zu den in den umgebenden
StraBen vorhandenen Niederspannungsleitungen
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Stellungnahmen der Beh6rden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

auf eigene Belange untersucht. Im Grundsatz
bestehen keine Einwande gegen die Bebauung
von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH.

Allerdings mochte die Stadtwerke lhnen
mitteilen, dass im angrenzenden Gehweg der
OlgastraBe und NeithardtstraB3e
Niederspannungsleitungen der Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH und weiterhin
Beleuchtungskabel der Stadt Ulm verlaufen.

Leitungen der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH durfen nicht Uberbaut werden. Von den
Leitungen ist mit Bebauung ein Mindestabstand
von 2 Meter einzuhalten. In begrindeten
Ausnahmefallen kann der Abstand von 2
Metern zur Bebauung unterschritten werden.

Die genaue Lage der Leitungen ist im Zweifel
mit einem Suchschlitz festzustellen. Werden
folgende Abstande zu den Leitungen
unterschritten, darf nur in Handaushub
gearbeitet werden.

bis 1 kV 1,0m
(Niederspannung)

Uber 1 kV bis 60 kV 1,5m
(Mittelspannung)

Uber 60 kV bis 110 kV | 3,0 m
(Hochspannung)

Wird ein Abstand von einem halben Meter zu
der Niederspannungsleitung unterschritten und
ist diese nicht in einem Schutzrohr verlegt, muss
die Leitung freigelegt und neu eingesandet
werden (mit Hinweisband). Die Leitungen sind
gegen mechanische Gefahrdungen und
Belastungen zu schutzen, z. B. durch Abdecken
oder Unterbauen.

Sollten diese Leitungen umgelegt werden
mussen, so tragt der Verursacher die Kosten der
Umlegung.

Es wird gebeten dies bei lhren weiteren
Planungen zu berucksichtigen. Um weitere
Abstimmung und Einbeziehung der Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH in weitere Schritte
lhrer Planungen wird gebeten.

und Beleuchtungskabel werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der
Bauausflhrung zu berlcksichtigen. Die
Stellungahme wird zur Berlcksichtigung an die
Vorhabentragerin weitergeleitet. Die Stadtwerke
Ulm werden bei der weiteren Planung
einbezogen.




Anlage 6.1 zu GD 298/22

o

Von: Stadt Ulm <kontaktformular@ulm.de>

Gesendet: Dienstag, 7. Juni 2022 08:47

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Kontaktanfrage iber www.ulm.de - Neues Medienzentrum der NPG - bitte

entsprechend weiterleiten!

Dies ist eine automatisch generierte Nachricht. Sie stammt nicht direkt vom Absender, sondern wurde iiber
ein Kontaktformular (Kontaktmodul) auf der Seite https://www.ulm.de/leben-in-ulm/bauen-und-
wohnen/stadtplanung/aktuelle-projekte/neues-medienhaus--olgastrasse-121 gesendet.

Wenn Sie dem Absender antworten mdchten, adressieren Sie Ihre Antwort bitte an

Sehr geehrte Damen und Herren, auf der Homepage der Stadt wurde ausfiihrlich {iber das Neubauprojekt
der NPG in der Olgastraf3e berichtet. Auch anhand der beiden Stellungnahmen wurde der Stadt gezeigt,
dass sich die Biirgerschaft mit dem Thema Autoverkehr und Umweltschutz beschéftigt. Es ist - und das
liegt auch viel an der unzureichenden und absolut nicht progressiven Regelung in der Landesbauordnung -
schwer fiir eine Gemeinde, hier verniinftige Regelungen vorzugeben. Mir ist klar, dass ich mit meiner Mail
zu spit im Verfahren bin, ich mochte jedoch trotzdem noch auf zwei Aspekte hinweisen, die mir sehr
wichtig sind: 1. In Zeiten, in denen iiber eine Reduktion von Autoverkehr diskutiert wird und sogar
(endlich!) liber Verkehrsberuhigungen und mehr autofreie Stralenziige im Altstadtbereich gesprochen
wird, erscheint es verwunderlich - ja fast absurd - dass die ErschlieBung der zweigeschossigen Tiefgarage
eines Neubaus (es wird sich aufgrund der Grofe des Projekts um eine Grofgarage mit weit iiber einhundert
Stellpldtzen handeln) tiber eine untergeordnete Nebenstrafle, noch dazu im Umfeld zweier Schulen
erfolgen soll. Die Olgastraf3e ist in der Tat eine hochbelastete Hauptstraf3e, jedoch liefle sich nach meiner
Meinung durch Rechtsabbiegerregelungen (also Einfahrt nur aus Richtung der Kreuzung mit der
FrauenstraBe kommend, Ausfahrt nur in Richtung Bahnhof) durchaus zu, die Zufahrten iiber diese Strafie
zu regeln und dadurch die Verkehrsbelastung der Seitenstralen zu minimieren. Das erklérte Ziel von
Politik und Gesellschaft im Rahmen der sogenannten Verkehrswende ist ja unter anderem auch die
Reduktion von Verkehr und nicht nur die Decarbonisierung desselben. Geht man von diesem langfristigen
Szenario mit deutlich weniger Autoverkehr aus, erscheint eine Zufahrt von der Olgastralle aus durchaus
moglich. Die eventuell kurzfristig aufiretenden Probleme erscheinen vor dem langfristigen Vorteil und den
viel groBeren Problemen durch den Klimawandel eher marginal. 2. Okobilanz des Gebiudes: Auch hier
schlieBe ich mich den vorangegangenen Stellungnahmen an. Eine PV-Anlage auf dem begriinten Dach
erscheint auf den ersten Blick sinnvoll. Was ist jedoch mit Regenwassernutzung im Gebédude? Inwieweit
wurde der Gesamtlebenszyklus des Gebdudes betrachtet? Wie sieht es mit der Riickbaubarkeit aus? Wurde
iiber eine Holzkonstruktion zumindest im Bereich der Obergeschosse nachgedacht, um den Einsatz von
energieintensivem Stahlbeton zu verringern? Inwieweit hat die Stadt den Bauherren hier Vorgaben
gemacht? Die Olgastrafle war ein der Vergangenheit ein repréasentativer Boulevard. Welcher Straflenzug
wire geeigneter, um einen repriasentativen und zukunftsweisenden Neubau zu realisieren? Ich wiirde mich
freuen, wenn Sie die Zeit fiir eine Antwort finden. Vielen Dank und viele Grii3e ||| EGN

Die Kontaktinformationen lauten:

Anrede: Herr



Anlage 6.2 zu GD 298/22

]

Von: I i Auftrag von
|

Gesendet: Dienstag, 28. Juni 2022 07:44

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: Vorhabenbezogenrn Bebauungsplan "Neues Medienhaus OlgastraBe 121"

Anlagen: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Neues Medienhaus OlgastraBe
121"

Guten Morgen, I,

wir nehmen Bezug auf unserer Stellungnahme vom 29.11.2021, die ich nochmals angefiigt habe.
Inhaltlich hat sich daran nichts gedndert.

Mit freundlichen GriiRen

]

Polizeiprasidium Ulm

FUhrungs- und Einsatzstab Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Funktionspostfach: | ENNENENGgGEEEEEEEEEEEE (Sichtung auch bei meiner Abwesenheit)

Von: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm) <buergerservice-bauen@ulm.de>
Gesendet: Montag, 13. Juni 2022 08:22
Betreff: Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Neues Medienhaus Olgastralle 121"

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches liegt der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Satzung der ortlichen Bauvorschriften, der Begriindung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Grundrisse, Ansichten usw.) in der Zeit vom 13.06.2022 bis einschlieBlich 18.07.2022 beim Burgerservice
Bauen der Stadt Ulm, Munchner Str. 2, Zimmer 0.001 wahrend den Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Die Planunterlagen kénnen in dieser Zeit auch im Internet, unter www.ulm.de > Leben in Ulm > Bauen &
Wohnen > Rund ums Bauen > Bebauungsplan > Offentliche Auslegung, eingesehen werden.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 11.06.2022 in der Stdwest Presse.

Es gilt der Bebauungsplanentwurf, die Satzung der ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung vom
14.04.2022.

Zum Bebauungsplanentwurf liegen Informationen zu Larmimmissionen und eine artenschutzrechtliche
Stellungnahme vor, die zur Planung hinzugezogen wurden.

Sollte bis zum 18.07.2022 von Ihnen keine Stellungnahme vorliegen, gehen wir davon aus, dass von lhnen zu
vertretende Belange durch die Planung nicht berthrt werden.

Freundliche GriBe



Stadt Ulm

Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Blrgerservice Bauen

Munchner Strale 2

Telefon: 0731/161-6999

Telefax: 0731/161-6130

mailto: buergerservice-bauen@ulm.de
http://www.ulm.de

"Der Umwelt zuliebe: Bitte erst denken - dann drucken"



Von: .
|

Gesendet: Montag, 29. November 2021 10:59

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Cc: |

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Neues Medienhaus OlgastraBe
121"

Anlagen: TOB-Anhérung.pdf; Kriminalpol. Beratungsstelle Stellungnahme Ulm-
Olgastr 121.pdf

Sehr geehrte NN

zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

Fir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

e Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrten ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stiitzmauern, Bristungen, Einbauten,
Moblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter diesem Aspekt kritisch
Uberprift werden. Bei der Pflanzenauswahl wére auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu achten, die
keine Sichtprobleme ausldsen.

e Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten missen, ware zu gewahrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen mussen.

e Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten moglichst zu verhindern, sollten diese und

die davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass
sie das Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fiir die spatere Uberwachung wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefligtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriRe

I
Polizeiprasidium Ulm
Flihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47
89073 Ulm

Tel. I

Internet: www.polizei-ulm.de

E-Mail Dienstzweig: || | | I (Bitt< fir Anhorungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)




E-Mail personlich: | G <<inc Sichtung bei Abwesenheit)

Von: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)
Gesendet: Donnerstag, 18. November 2021 12:11
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Neues Medienhaus Olgastrafle 121"

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie das Schreiben.

Freundliche GriBe

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
Blrgerservice Bauen

Mdunchner StraBe 2

Tel. I
.
-
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POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION

Polizeiprasidium Ulm - Erlenweg 2, 88400 Biberach

Datum 29.11.2021

StB Einsatz Name
-Sachbereich Verkehr- Durchwahl

I
[

E-Mail - | _-_—
|

Aktenzeichen -ohne-.......
(Bitte bei Antwort angeben)

& Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Ulm, Ulm Mitte

»,Neues Medienhaus Olgastr. 121“

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herrren

Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das Bedurfnis nach offentlicher Sicherheit zahlt zu den Grundbedurfnissen und hat
fir das Wohlbefinden eine grolke Bedeutung. Das tagliche Erlebnis von
Verwahrlosung, Vandalismus und Zerstorung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im offentlichen Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert zu.“ (Herbert
Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestaltung®, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass eine Strukturierung und
Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen moglichst
ausschalten bzw. minimieren sollte. Durch das positive Beeinflussen des
menschlichen Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse
verhindert, Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefihl der

Menschen gestarkt werden.

Miinsterplatz 47 — 89073 Ulm — Telefon: 0731/188-0 — Telefax: 0731/188-2139 — ulm.pp@polizei.bwl.de

www.polizei-bw.de www.service-bw.de




Infrastrukture Anbindung

Die Anbindung an die Infrastruktur der Stadt ist durch das bereits vorhandene

Wegenetz gegeben.

Sicher Wohnen

Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stadtebauliche Form, die architektonische
Gestaltung und die technische Ausstattung beeinflusst. Die soziale Kontrolle
innerhalb des Wohngebiets spielt hier eine groRe Rolle. Aufgrund der natirlichen
,Uberwachung“ durch die Bewohner kénnen potentielle Tater abgeschreckt werden,

da das Entdeckungsrisiko fur sie zu grof® scheint.

Desweitern wir empfohlen, die Zufahrt zu den Parkdecks mit einer Zugangskontrolle
zu versehen. Erganzend hierzu wird empfohlen, eine Videolberwachung der

Parkdecks im datenschutzrechlichen Rahmen zu prifen

Eine ausreichende Beleuchtung der WohnstralRen erhdht das subjektive Sicherheits-
empfinden und ermdglicht, frihzeitig Gefahrensituationen zu erkennen. Ein Hinweis
auf einen ausreichenden Abstand zwischen Baumpflanzung und Beleuchtungskdorper
ist selbstredend. Eine mangelhafte Beleuchtung férdert Unsicherheitsgeflihle und

kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche fuhren

So ist auch eine einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung der Zugange zu den
Hauseingangen ratsam, auch um die Angst vor madglicherweise ,versteckten“ Tatern

nicht entstehen zu lassen.

Generell sollten Angstraume vermieden werden.

Stellungnahme -Wohnbebauung-

Aus krimnalpraventiver Sicht werden keine Probleme bzgl. der Planung der

Gebaudekomplexe gesehen.



Im Allgemeinen kann aus polizeilicher Erfahrung die Aussage getroffen werden, dass

in Randlagen von Wohngebieten Tatgelegenheiten stattfinden kdnnen.

Durch die angrenzenden Industrieanlagen und den dortigen Parkmaoglichkeiten ist

dies hier in ahnlicher Weise zu bewerten.

Nachfolgende Punkte bitten wir bei den weiteren Planungen zu beachten.

Bebauung und raumlich Anordnung

Die Ausbildung eines belebten Quartiersplatzes gibt dem Wohnstandort eine

Identitat und fordert die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnstandort.

Wenn sich Bewohner mit ihrer Wohnumgebung identifizieren, dann Ubernehmen sie

auch eher Verantwortung fir dieses und somit steigt die soziale Kontrolle.

Im Hinblick auf mogliche Gefahrdungsszenarien ist anzudenken, dass eine
ungehinderte Zufahrt zum Innenbereich / -hof vom Quartier ggf. durch Stufen, Poller

oder auch Baume erschwert werden kann.

Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der ErschlieBungswege und Hauseingange
sind zur Vermeidung von Unsicherheitsgefuhlen der Bewohner sehr wichtig und
fordern zudem die Moglichkeit der sozialen Kontrolle. Wege sollten Ubersichtlich
angeordnet und gentigend breit sein. Die Flachen zwischen den Gebauden sollten

freie Blickbeziehungen und Transparenz bieten.

Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und Gebaude so zu konzipieren,

dass es keine dunklen Bereiche gibt und die Wege und Eingange vollstandig bei



Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine mangelhafte Beleuchtung fordert

Unsicherheitsgefuhle und kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche fuhren.

Freiflachen

Die Gestaltung der Aulienanlagen und Freiflachen spielt aus Sicht der
Kriminalpravention eine groRe Rolle. Wenn diese von den Bewohnern
.,angenommen® werden, sorgt dies fur eine Belebung der Bereiche und somit fur
eine soziale Kontrolle dieser. Daher sollte groRer Wert auf die Aullengestaltung
gelegt werden und Mobiliar sowie Kinderspielmdglichkeiten als Treffpunkte und
Gemeinschaftsflachen eingeplant werden. Die (informelle) soziale Kontrolle mindert

wesentlich die Tatgelegenheiten in diesen Bereichen.

Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struktur geben, jedoch keine
unubersichtlichen Nischen schaffen. Hecken- und Strauchbepflanzung sollte klein
gehalten werden, um die Ubersichtlichkeit des Bereichs zu gewahrleisten. Auf eine

ausreichende Beleuchtung ist zu achten.

Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Gebaude. Denn
besonders die Zahl der Wohnungseinbriche beeinflusst das allgemeine
Sicherheitsgefuhl der Blrgerinnen und Budrger nachhaltig negativ. Ein
Wohnungseinbruch hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen seine Spuren, sondern
kann das Sicherheitsgefuhl des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen. Mit
Sicherungstechnik kann praventiv dem Wohnungseinbruch entgegen gewirkt werden.
Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung bericksichtigt wird, ist

dies billiger und effektiver als im Nachhinein nachzurusten.

Im besonderen ware dies fur die ErdgescholRwohnungen und den Wohnungen des 1.

OG mit Balkon zu empfehlen. Gerne wiederhole ich in diesem Zusammenhang



nochmals den Apell, die Wohnungsabschlussturen mit erhéhtem Einbruchschutz

auszustatten.

Durch eine entsprechende Hinweisaufnahme im Satzungsbeschluss kann der

Vorhabentrager dariber informiert werden.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die
Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines individuellen

Sicherungskonzeptes zu beraten.

Mit freundlichen Griufien

Polizeiprasidium Ulm

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br., 27.06.2022
Stadt Ulm Durchwahl (0761)

Hauptabteilung Stadtplanung, Narne:
Umwelt, Baurecht Aktenzeichen: 2511 // 22-02744

Minchner Stralle 2
89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neues Medienhaus OlgastraBe 121", Stadt
Ulm, Lkr. Ulm (TK 25: 7525 UlIm-Nordwest, 7625 Ulm-Siidwest)

lhr Schreiben vom 13.06.2022

Anhdrungsfrist 18.07.2022

B Stellungnahme
Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen

2511//21-12766 vom 07.12.2021 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.
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LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.
Datum 04.07.2022

Name

Stadt Ulm Durchwah! |
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Bau- Aktenzeichen RPS83-1-255-3/404/2
recht, Burgerservice Bauen (Bitte bei Antwort angeben)
Mulnchner Str. 2

89073 Ulm

& UL(S), Ulm, Ulm, BPL "Neues Medienhaus, Olgastrale 121"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die erneute Beteiligung des Landesamtes fir Denkmalpflege im Rahmen der
Anhdrung der Trager offentlicher Belange.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezuglich des genannten Verfahrens dufert die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anre-
gungen oder Bedenken.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Wir mochten diesbezlglich auf die Stellungnahme vom 13.12.2021 verweisen, die bereits in
die Hinweise Ubernommen wurde. Ich bitte auch den Punkt 6.17 Denkmalschutz in der Be-
grindung entsprechend anzupassen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich
ein Offentliches Interesse. Die geplante Neubaumafinahme sollte friihzeitig zur Abstimmung

bei der Archaologischen Denkmalpflege, vertreten durch |
) <ingereicht werden.

Dienstgebdude Alexanderstrafle 48 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-2429 - Telefax 0711 904 45444
; e::' abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 4 - Haltestelle "Konigsbergerstr." / Buslinie 13 - Haltestelle " Alexanderstr."



Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzdgerungen zu vermei-
den, sollten friihzeitig im Vorfeld der ErschlieRung archdologische Voruntersuchungen durch
eine archaologische Fachfirma durchgeflhrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es
festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf und
ob Teilbereiche der Befestigungsmauer noch im Plangebiet liegen, die ggf. zu erhalten sind.
Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Ver-
einbarung zu den Rahmenbedingungen an.

Die archaologische Voruntersuchung des geplanten Baugebietes bedarf im Regelfall auf-
grund seiner GréRe einer baurechtlichen Genehmigung, die auch eine erforderliche natur-
schutzrechtliche Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachbereiche) umfasst. Der
Vorhaben-/ErschlieBungstrager beantragt alle erforderlichen Genehmigungen bei den zustan-
digen Behorden und unterrichtet das LAD, sobald diese vorliegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Ber-
gung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen
kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwie-
sen. Sollten bei der Durchfuihrung der MalRnahme archologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbun-
gen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt

far Denkmalpflege, I

Mit freundlichen GriiRen
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprasidium Tibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tubingen
Tlbingen 14.07.2022

Stadt Ulm Name [

Bilrgerservice Bauen purchwah! |
Aktenzeichen RPT0210-2511-15/8

Per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)

buergerservice-bauen@ulm.de

»& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-mail vom 13.06.2022
A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

X Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neues Medienhaus Olgastrae 121
[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgeb&ude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de \r_FV

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungspriasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"



Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Gemal} den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt UIm die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Neues Medienhaus Olgastral3e 121".

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Kerngebiet festgesetzt. Grol3flachiger Einzel-
handel wird im Plangebiet ausgeschlossen.

Aus Sicht des Einzelhandels bestehen weiterhin keine raumordnungsrechtlichen Be-
denken gegen die Planung. Wir verweisen diesbeziiglich auf unsere Stellungnahme
vom 13.12.2021. Der aufgenommene Hinweis hat Beriicksichtigung in der Begriin-
dung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefunden.

gez.
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 22.07.2022
der Stadt Ulm Nst.: 166-3512
FM/HR

SuB |-

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Neues Medienhaus Olgastrafie
121¢

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt 1):

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der
Olgastrafte und NeithardtstraRe betragt die maximale Drosselabflussspende Gamax = 84
I/(s*ha) bezogen auf die Einzugsgebietsflache Ae.

Entsprechende Riickhalterdume (z.B. Becken, Stauraumkanéle, etc.) und Drosselorgane
sind auf dem privaten Grundstiick vorzuhalten.

Fiir die Bemessung der Regenriickhaltung sind die Regenspenden gem. KOSTRA-DWD.
2010R zu verwenden. Die Bemessung muss nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 ,Bemessung
von Riickhalterdumen® mit einer Uberschreitungshéufigkeit von n = 0,2 1/a erfolgen.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Biumen zu &ffentlichen Kanélen muss gemaf

dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle) 2,50 m betragen

{AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmeféllen nach Freigabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall
ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Uim zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebéude bis zum &ffentlichen Kanal in der Strale als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhaiten.

Hausanschlussleitungen an den offentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des &ffentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreiniqung (Abt ll):

Bitte in der Begriindung zum vorhabenbez. BP unter 6.16 “Erdmassenausgleich” ergénzen:

»Andienungspflicht fiir nicht verwertbare Abfille

Fiir nicht verwertbare Abfille, insbesondere Baurestmassen aus dem Abbruch bestehender
Gebiude, besteht die Uberlassungspflicht an den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
nach § 17 KrWG, soweit die Zuordnungswerte DK 1 der Deponieverordnung (DepV) vorliegen.
DK 1-Abfille sind an der Deponie Donaustetten anzudienen.”



Fuhrpark und Betriebe (Abt 1V):

keine Stellungnahme
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SUB V 13.06.2022

\¥al
lwe)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Neues Medienhaus Olgastr. 121"

Naturschutz

Zur Aufstellung des Vorhabenbezogen Bebauungsplanes bestehen weiterhin von Seiten des
Naturschutzes zunachst keine grundsatzlichen Bedenken, wie bereits in der Stellungnahme vom
01.12.2021 erwahnt.

Der Bebauungsplan enthélt entsprechende MaBnahmen um den speziellen Artenschutz zu
gewdhrleisten. Hierzu zahlen MaBnahmen beim Abriss der bestehenden Gebaude (Freigabe
durch die Umweltbaubegleitung sowie die untere Naturschutzbehérde, Witterungsverhéltnisse
beachten, evtl. weitere BergungsmaBnahmen und Umquartieren von Fledermé&usen nach
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde) sowie MaBnahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasflachen. Diese sind unbedingt umzusetzen bzw. zu beachten.

Es ist eine 6kologische Baubegleitung zu beauftragen, die spezielle Kenntnisse Uber Fledermé&use
besitzt. Diese Person muss vor dem Abbruch die Vorschldge aus der artenschutzrechtlichen
Stellungnahme der Bio-Biiros Schreiber vom 21.07.2021 (Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens) erfillen:

"Der Abbruch insbesondere des Dachs darf entweder nur im Winter oder — wenn zwischen
Marz/April und Oktober/November — nur bei gutem Wetter (nicht bei Regen) erfolgen, sodass
moglicherweise vorhandene Fledermause leicht fltichten kénnen.

Zu Beginn der Demontage der Dachgauben-AuBBenwande ist eine fledermauskundige Person
hinzuzuziehen, die — unter Beachtung der Sicherheitsvorschriften — die Wénde nach der Offnung
auf eine Besiedlung durch Fledermause prift. Sollten tatséchlich noch Flederméuse angetroffen
werden, sind sie — sofern sie nicht fliichten kdnnen — zu bergen und gegebenenfalls



-2-

umzuquartieren, beispielsweise in Spaltenkasten, die dann an einem Nachbargebaude
angebracht werden mussten. Hierzu wére dann eine kurzfristige Abstimmung mit den
Naturschutzbehdrden erforderlich.

Der unteren Naturschutzbehérde ist vor dem Abbruch von den Uberpriifungen zu berichten (Tel.

0731/16 1 )

Die auf den Flurstlicken 433/3 sowie 432 vorhanden Baume sind entsprechend zu erhalten
sowie wahrend den BaumaBnahmen durch geeignete Abgrenzungen und Vorkehrungen (z.B.
Bauzaun) zu schiitzen. Zudem sollten beim Bau der Tiefgarage Vorkehrungen getroffen werden,
um entsprechende Vegetationsflachen zu ermdglichen (durchwurzelbares Pflanzensubstrat).

Zur generellen Férderung von gebaudebewohnenden Arten sollte nochmals darauf hingewiesen
werden, dass ein Anbringen von Fledermaus- und Vogelkasten am neuen Gebadude
wulnschenswert ware. Denkbar waren auch fassadenintegrierte Nist- und
Quartiersmdglichkeiten. Derzeit bietet die Stadt Ulm dazu ein Férderprogramm
gebdudebewohnender Tierarten (https:/www.ulm.de/leben-in-ulm/umwelt-energie-
entsorgung/naturschutz/foerderprogramm-biologische-vielfalt).

Die grunordnerischen Festsetzungen mit einer geplanten Dachbegriinung sind sehr zu
begriBen, auch um einer weiteren Aufheizung des Gebiets entgegenzuwirken. Es ware zudem
empfehlenswert, auch im Sinne eines guten Mikroklimas, weitere Grinflachen bzw.
Baumpflanzungen, falls méglich, vorzunehmen. Denkbar ware auch eine Fassadenbegriinung,
woflr es derzeit von der Stadt Ulm ebenfalls ein entsprechendes Férderprogramm gibt
(https://www.ulm.de/leben-in-ulm/umwelt-energie-entsorgung/naturschutz/foerderprogramm-
biologische-vielfalt).

Aus dem Aufgabenbereich Altlasten, Bodenschutz, Arbeits- und Umweltschutz und Wasserrecht
werden keine Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.
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Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
KarlstraBe 1-3
89073 Ulm
Stadt Ulm
SUB | Asset Management
] —
¥ ]
Mulnchner StraB3e 2 —]
89070 Ulm |
Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH, hier 14.07.2022

zu: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Neues Medienhaus
OlgastraBe 121"

)I Mitglied der Kommunalen Unternehmen
www.diekommunalenunternehmen.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH auf
eigene Belange untersucht. Im Grundsatz bestehen keine Einwande gegen die Bebauung von Sei-
ten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH.

Allerdings méchten wir Ihnen mitteilen, dass im angrenzenden Gehweg der OlgastraBe und Neit-
hardtstraBe Niederspannungsleitungen der Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH und weiterhin
Beleuchtungskabel der Stadt Ulm verlaufen.

Leitungen der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH dirfen nicht Gberbaut werden. Von den Lei-
tungen ist mit Bebauung ein Mindestabstand von 2 Meter einzuhalten. In begriindeten Ausnahmefal-
len kann der Abstand von 2 Metern zur Bebauung unterschritten werden.

Die genaue Lage der Leitungen ist im Zweifel mit einem Suchschlitz festzustellen. Werden folgende
Abstande zu den Leitungen unterschritten, darf nur in Handaushub gearbeitet werden.

bis 1 kV 1,0m
(Niederspannung)
dber 1 kV bis 60 kV 1,5m
(Mittelspannung)
tber 60 kV bis 110 kV | 3,0 m
(Hochspannung)

Wird ein Abstand von einem halben Meter zu der Niederspannungsleitung unterschritten und ist
diese nicht in einem Schutzrohr verlegt, muss die Leitung freigelegt und neu eingesandet werden
(mit Hinweisband). Die Leitungen sind gegen mechanische Gefahrdungen und Belastungen zu
schutzen, z.B. durch abdecken oder unterbauen.

Seite 1 von 2
Ein Unternehmen der Geschéftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Um HRB Nr. 5068 IBAN DE04 6305 0000 0021 0381 30

info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709



Sollten diese Leitungen umgelegt werden missen, so tragt der Verursacher die Kosten der Umle-
gung.

Wir bitten Sie dies bei Ihren weiteren Planungen zu bertcksichtigen. Um weitere Abstimmung und
Einbeziehung der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH in weitere Schritte Ihrer Planungen méch-
ten wir Sie hiermit bitten.

Freundliche GruBe

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

ppa. i. A
Anlage:
Bestandsplan
Seite 2 von 2
Ein Unternehmen der Geschéftsfuhrer: Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sparkasse Ulm
SWU-Gruppe Wolfgang Rabe Klaus Eder BIC SOLADES1ULM
www.ulm-netze.de Manfred Staib Amtsgericht Uim HRB Nr. 5068 IBAN DE04 6305 0000 0021 0381 30

info@ulm-netze.de Ust.-ID-Nr. DE239005709
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