Stadt Ulm
Beschlussvorlage

ulm

Anlage 7.1 - 7.9 zu GD 298/22

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Neues Medienhaus OlgastraB3e 121"

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung und frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-

licher Belange

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 22.11.2021 bis
einschlieBlich 23.12.2021 durchgeflhrt. Parallel dazu wurden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt
werden, frihzeitig unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Zusatzlich zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, gab es eine digitale Offentlichkeitsbeteili-
gung. In der Zeit vom 18.02.2022 bis zum 02.03.2022 konnte sich die Offentlichkeit Gber den Be-
bauungsplan informieren und Stellungnahmen abgeben.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende AuBerungen von Blrgern und Blirge-

rinnen vorgebracht.

Stellungnahme der Offentlichkeit:

Stellungnahme der Verwaltung:

Einwendung 1

Schreiben aus der Online-Beteiligung vom
21.02.2022 (Anlage 7.1)

Die Carl-Ebner-Strale ist in ihrer jetzigen Aus-
fdhrung eine enge StralBe, Autos kommen nicht
aneinander vorbei. Kdnnen Sie mir bitte sagen,
wie viele Mitarbeiter in dem Gebaude diese
StraBBe benutzen muissen. Wie wollen Sie ver-
hindern, dass zur StoBzeit die Strae von Auto-
fahrern blockiert wird die zur Arbeit wollen?
Dazu mussten Sie eigentlich die Parkplatze ent-
fernen.

2. So wie ich die Beschreibung verstanden ha-
be, ist das Gebaude 20 - 24m hoch. Das scheint
mir sehr schluchtig zu sein. Welche Vorschrif-
ten/Vorgaben oder Empfehlungen gibt es, die

Die ErschlieBung des Grundsttckes fir PKW
erfolgt ausschlieBlich Uber die Carl-Ebner-
StralBe. Die erforderlichen Stellplatze in der
Tiefgarage konnen Uber die Zufahrtsrampe an
der westlichen Gebaudeseite erreicht werden.
Der Querschnitt der Fahrbahn weist eine Breite
von 6,0 m auf, so dass zwei Fahrzeuge anei-
nander vorbeikommen. Auch zuklnftig ist diese
StraBenbreite gegeben. Aktuell wird z.T. auf
der Fahrbahn geparkt. Falls erforderlich kdnnen
zu einem spateren Zeitpunkt verkehrsrechtliche
MaBnahmen ergriffen werden, so dass es nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen des Ver-
kehrs kommt. Aufgrund der untergeordneten
Rolle der Carl-Ebner-StraBBe kommen Ubergrei-
fende MaBnahmen, wie z.B. eine Einbahnrege-
lung nicht in Frage.

Die erforderlichen Abstandsflachen sind in der
Landesbauordnung geregelt. Durch diese Ab-
standsflachenregelung wird mit Blick auf die
jeweilige Nutzungs- und Bautypologie eines
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den Abstand zweier Gebaude insbesondere zu
einem Wohngebaude regeln. Wie ist das in
diesem Fall eingehalten? Warum ist das akzep-
tabel?

3. Eine Moglichkeit ware es, den Nordteil nied-
riger als den Sudteil des Gebaudes zu machen.
Das wirde wohl auch die klotzige Gestalt des
Gebaudes auflockern und gibt mehr Licht fir
das Wohngebaude

Quartiers sichergestellt, dass eine ausreichende
Belichtung und Bellftung gewahrleistet wird.
Im Verfahren wurden auch die fur das vorlie-
gende Vorhaben geforderten Abstandsflachen
geprift. Zu den angrenzenden Wohnbebauun-
gen konnen die Abstandsflachen eingehalten
werden.

Da das Gebaude einen groBeren MaBstab auf-
spannt als die angrenzende Wohnbebauung,
wurde bei der Planung darauf geachtet, dass
insbesondere eine ausreichende Belichtung der
nordlichen Nachbarbebauung berticksichtigt
wird. Dementsprechend ist das oberste Ge-
schoss von der AuBBenkante zurlckversetzt, was
einen besseren Lichteinfallswinkel ermaglicht.

Einwendung 2

Schreiben aus der Online-Beteiligung vom
01.03.2022 (Anlage 7.2)

Die Unterlagen und erganzenden Informationen
sind gut aufbereitet. Daflr zunachst einen Dank
an die Verantwortlichen. Das Konzept ist
grundsatzlich Uberzeugend und tragt zur Ver-
besserung der Bebauung in diesem Bereich der
OlgastraBe bei. Gerne mochte ich auf drei Din-
ge hinweisen, die in den Unterlagen aus meiner
Sicht nicht ausreichend thematisiert sind:

1. Aufgrund der Gber 20m hohen Bebauung
auf beiden StraBenseiten entsteht ein enger
StraBenbereich, der zur Verstarkung des Ver-
kehrslarms beitragt. Wurde dies bei der Planung
berlcksichtigt und verschiedene MaBnahmen
zur Larmreduktion diskutiert?

2. Durch die enge Bebauung (ohne Bepflan-
zung) ist von einer Erhohung der Feinstaubbe-
lastung auszugehen. Auch wenn dies gegen-
Uber der momentanen Situation keine Ver-
schlechterung darstellt, ware eine Berlcksichti-

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde
eine schalltechnische Begutachtung mit Unter-
suchung der Verkehrslarmimmissionen erstellt.
Aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbe-
lastung der OlgastraB3e sind entsprechende
SchallschutzmaBnahmen erforderlich und wer-
den in den Bebauungsplan aufgenommen.
Durch das Gebaude kann es zu Reflexionen der
Schallemissionen kommen. Unter BerUcksichti-
gung der bereits bestehenden hohen Vorbelas-
tung kénnen die minimalen Auswirkungen au-
Ber Acht gelassen werden. Bei dem Grundsttick
handelt es sich um eine kriegsbedingte Baulu-
cke. Es ist in jedem Fall das stadtebauliche Ziel,
eine Bebauung in einem der Umgebung ange-
messenen MaBstab umzusetzen. MaBnahmen
zur Schallreduktion in der gesamten Olgastral3e
kdénnen z.B. durch die Fortschreibung des
Larmaktionsplanes untersucht werden.

Es wirde ein einzelnes Bauvorhaben Uberfrach-
ten, eine gesamtstadtische Problemstellung, wie
die der Feinstaubbelastung, zu l6sen. Entspre-
chend dem Luftreinhalteplan der Stadt Ulm
wurden bereits an erforderlicher Stelle MaB-
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gung sinnvoll. Wurde dies bei der Planung be-
rucksichtigt?

3. Was tatsachlich unterreprasentiert scheint, ist
ein zeitgemaB nachhaltiges Konzept fur einen
modernen Bau (aus diesem Jahrhundert). Gibt
es ein Konzept zur Nutzung von Regenwasser
als Brauchwasser? Warum wird die Dachflache
als begrlintes Flachdach ausgefihrt (was dkolo-
gisch keinen groBBen Mehrwert bietet), anstatt
eine Nutzung mit Photokollektoren bzw. Photo-
voltaik vorzusehen? Wurde die Moglichkeit der
Installation von Photovoltaik in den AuBenwan-
den evaluiert? Ist der Bereich des Atriums da-
hingehend Konzeptioniert, dass einfallendes
Licht zur Energieeinsparung beitragen kann?

nahmen zur Senkung der Belastung durch Luft-
schadstoffe aufgestellt und umgesetzt.

Die Planung wurde zwischenzeitlich weiterent-
wickelt und verschiedene Moglichkeiten fir ein
nachhaltiges Gesamtkonzept untersucht. Die
Gestaltung der Dachlandschaft beinhaltet nun
ein umfangreiches Konzept mit intensiver sowie
extensiver Dachbegriinung zur Schaffung von
Retentionsraum sowie die Installation von Pho-
tovoltaikanlagen in unterschiedlichen Ausfih-
rungen. Neben aufgestanderten PV-Kollektoren
im zentralen Dachbereich werden zusatzlich auf
den Einhausungen der erforderlichen Liftungs-
anlagen PV-Kollektoren angebracht. Die Photo-
voltaikanlagen sind in das Energiekonzept des
Gebaudes integriert und dienen als Pufferspei-
cher.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzung der 6rtlichen Bauvor-
schriften in der Fassung vom 15.10.2021 beteiligt:

Deutsche Telekom

EnBW Biberach (Planung)

Terranets bw (GVS)

Handwerkskammer Ulm

Industrie und Handelskammer Ulm
Nachbarschaftsverband Ulm
Polizeiprasidium Ulm
Regierungsprasidium TUbingen- Referat 2

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - La

Regionalverband Donau-lller

SWU Ulm/Neu Ulm GmbH

Fernwarme Ulm

ZW Wasserversorgung Ulmer Alb

SUB /VV Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht
Vodafone (Ehem. Unitymedia KabelBW)
EBU - Entsorgungsbetriebe Ulm

FW - Feuerwehr Ulm

1 Raumordnung (inkl. Ref. 22, 25, 56)

Regierungsprasidium Stuttgart- Landesamt fr Denkmalpflege (Grabungen)

ndesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 6 - Kampfmittelbeseitigungsdienst B-W
Regierungsprasidium TUbingen- Abt.4 - StraBenwesen und Verkehr
Regierungsprasidium TUbingen- Referat 47.2 - Dienstsitz Ehingen (StraBenbau)

Keine Stellungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne Einwendungen zur Planung wurden von fol-
genden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht:

Deutsche Telekom

Terranets bw (GVS)

EnBW Biberach (Planung) mit Schreiben vom 22.11.2021

Handwerkskammer Ulm mit Schreiben vom 21.12.2021
Industrie und Handelskammer Ulm mit Schreiben vom 08.12.2021
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- Nachbarschaftsverband Ulm

- Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 6 - Kampfmittelbeseitigungsdienst B-W

- Regierungsprasidium TUbingen- Abt.4 - StraBenwesen und Verkehr

- Regierungsprasidium TUbingen- Referat 47.2 - Dienstsitz Ehingen (StraBenbau)
- Regionalverband Donau-lller mit Schreiben vom 08.12.2021

- Fernwarme Ulm mit Schreiben vom 25.11.2021

- ZW Wasserversorgung Ulmer Alb
- Vodafone (Ehem. Unitymedia KabelBW)
- FW - Feuerwehr Ulm

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zum Bebauungsplanverfahren wurden von 11
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht.

Stellungnahmen der Behérden/TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

Polizeiprasidium Ulm

mit Schreiben vom 03.12.2021 (Anlage 7.3)

Aus verkehrlicher Sicht:

e Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrten
ware darauf zu achten, dass die Sichtbezie-
hungen zu bevorrechtigten Nutzern des
Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch
StUtzmauern, Bristungen, Einbauten, Méb-
lierung, Pfosten oder Bepflanzung beein-
trachtigt werden. Begriinung sollte unter
diesem Aspekt kritisch Uberpruft werden.
Bei der Pflanzenauswahl ware auf geeignete
Standorte und Wuchsformen zu achten, die
keine Sichtprobleme auslosen.

e Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen
eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder ei-
ne Ampelregelung beachten mussen, ware
zu gewabhrleisten, dass diese sich dafur nicht
im offentlichen Verkehrsraum aufstellen
mussen.

e Um unberechtigtes und behinderndes Par-
ken vor Ein-/Ausfahrten moglichst zu ver-
hindern, sollten diese und die davor liegen-
de Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch
abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden,
dass sie das Erkennen der Tiefgaragenzu-
fahrten erleichtern. Dies ist auch fir die spa-
tere Uberwachung wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Sicherheit durch Stadtgestaltung

.Das Bedlrfnis nach 6ffentlicher Sicherheit zahlt
zu den Grundbedurfnissen und hat fur das
Wohlbefinden eine groBe Bedeutung. Das tagli-
che Erlebnis von Verwahrlosung, Vandalismus
und Zerstorung kann Angst erzeugen. Daher
kommt dem Erscheinungsbild im &ffentlichen
Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein

Die Hinweise zur Freihaltung der Sichtbezie-
hung bei der Tiefgaragenzufahrt, zur Zufahrt in
die Tiefgarage sowie zum Parken vor Ein- und
Ausfahrten werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Bauausfuhrung berlcksich-
tigt. Zur Bertcksichtigung der verkehrlichen
Belange bei der weiteren Planung wird die Stel-
lungnahme an die Vorhabentragerin weiterge-
leitet.

Eine Regelung der Verkehrsfihrung im 6ffentli-
chen Verkehrsraum ist auf Ebene des Bebau-
ungsplanes nicht maoglich. Plananderungen sind
nicht erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus kri-
minalpraventiver Sicht keine Probleme bezug-
lich der Planung des Gebaudes gesehen wer-
den. Die Empfehlungen zur Gebaudesicherheit
und zur technischen Sicherung des Gebaudes
werden zur Kenntnis genommen und an die
Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Stellungnahmen der Behérden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

hoher Stellenwert zu.” (Herbert Schubert, ,,Si-
cherheit durch Stadtgestaltung”, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeu-
tet, dass eine Strukturierung und Gestaltung des
sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen
maoglichst ausschalten bzw. minimieren sollte.
Durch das positive Beeinflussen des menschli-
chen Verhaltens sollen kritische Verhaltenswei-
sen oder Ereignisse verhindert, Tatgelegenheiten
reduziert und das subjektive Sicherheitsgefihl
der Menschen gestarkt werden.

Aus krimnalpraventiver Sicht werden keine Prob-
leme bzgl. der Planung des Gebaudes gesehen.

Es wird gebeten, nachfolgende Punkte bei den
weiteren Planungen zu beachten.

Gebaudesicherheit

Durch die vermehrten Angriffe auf Medienschaf-
fenden, auch im internationalen Kontext, ware
zu prufen, inwieweit ein erhohtes Gefahrdungs-
potential fUr das neue Pressegebaude vorliegt.

Unabhangig davon wird empfohlen, die Zufahrt
zu den Parkdecks mit einer Zugangskontrolle zu
versehen. Erganzend hierzu wird empfohlen,
eine Videouberwachung der Parkdecks im da-
tenschutzrechtlichen Rahmen zu prifen.

Die groBflachigen Fensterflachen im Erdgeschoss
sollten mit einem erhohten Schutz gegen Van-
dalismus/Einbruchschutz abgesichert werden.

Aufgrund des ungehinderten Zugangs von den
Parkdecks/Treppenhauser zu den einzelnen Eta-
gen ist ein erhohter Einbruchschutz an den Zu-
gangstUren der einzelnen Etagen zu empfehlen.

Im Hinblick auf mogliche Gefahrdungsszenarien
ist anzudenken, dass eine ungehinderte Zufahrt
zum Haupteingang (OlgastraBBe) ggf. durch eine
Polleranlage erschwert werden konnte.

Hierzu wird auf die Broschire ,, Schutz vor Uber-
fahrtaten”, unter dem Link www.polizei-
beratung.de/fileadmin/Medien/306-HR-
Ueberfahrtaten.pdf hingewiesen.

Eine gute Ausleuchtung der Zugange zum Me-
dienhaus ist ratsam, auch um die Angst vor

Wird zur Kenntnis genommen.



http://www.polizei-beratung.de/fileadmin/Medien/306-HR-Ueberfahrtaten.pdf
http://www.polizei-beratung.de/fileadmin/Medien/306-HR-Ueberfahrtaten.pdf
http://www.polizei-beratung.de/fileadmin/Medien/306-HR-Ueberfahrtaten.pdf
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Stellungnahmen der Behérden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

maoglicherweise ,versteckten” Tatern nicht ent-
stehen zu lassen.
Generell sollten Angstraume vermieden werden.

Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische
Sicherung des Gebaudes. Ein Einbruch hinter-
lasst nicht nur bei den Betroffenen seine Spuren,
sondern kann das Sicherheitsgefthl insgesamt
beeintrachtigen. Mit Sicherungstechnik kann
praventiv dem Einbruchsgeschehen entgegen-
gewirkt werden. Wenn die Sicherungstechnik
von Anfang an in der Planung berUcksichtigt
wird, ist dies billiger und effektiver als im Nach-
hinein nachzurusten.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Poli-
zeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die Bautra-
ger/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl.
eines individuellen Sicherungskonzeptes zu bera-
ten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 Landes-
amt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB)

mit Schreiben vom 07.12.2021 (Anlage 7.4)
Geotechnik:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungs-
verfahren des LGRB als Trager offentlicher Be-
lange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt.
Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vo-
rausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Auenlehm unbekannter
Machtigkeit. Im tieferen Untergrund stehen die
Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auf-
fullungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist
zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu

Zur Beurteilung des Baugrunds innerhalb des
Plangebietes liegt ein Baugrundgutachten vor.
Hinweise zu Bodenschutz und Geotechnik sind
im Bebauungsplan bereits enthalten. Die Stel-
lungnahme wird zur Kenntnis genommen und
zur BerUcksichtigung bei der weiteren Planung
an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
Anderung am vorliegenden Bebauungsplan er-
geben sich daraus keine.
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Stellungnahmen der Behérden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
konnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehm-
erflillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Ober-
flachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfull-
ter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fun-
damenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemal3 DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnis-
se konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster
verwiesen, welches im Internet unter der Adres-
se http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir
Denkmalpflege (Grabungen)

mit Schreiben vom 14.12.2021_(Anlage 7.5)

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

keine Anregungen oder Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Stellungnahmen der Behérden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

2. Archaologische Denkmalpflege:

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des
archaologischen Kulturdenkmals , Bastionare
Befestigungsanlagen” (Listennr. 273). Den Bas-
tionen, die aus Ziegelmauern mit Erdhinter-
schuttungen bestanden, vorgelagert war ein
durch die Blau mit Wasser gefullter Graben, der
durch eine Backstein-Kontermauer begrenzt
wurde. Das Plangebiet liegt innerhalb der ab-
gegangene Steigbastion, , Mitteleck” (Bereich
KeplerstraBBe, OlgastraBe, Carl-Ebner-Stral3e,
westlicher Olgaplatz, HeimstraB3e). Die Bastion
wurde auch , Immenstand” genannt. Der hol-
landische Ingenieur Johann van Valckenburgh
hat die Bastion in der Zeit um 1620 errichtet.
Bei der Entfestigung Ulms im Jahr 1801/02 ist
die Anlage eingeebnet worden.

Innerhalb der ausgewiesenen archaologischen
Relevanzbereiche sind trotz der modernen
Uberpragung des Areals durch die Bestandsbe-
bauung und Vorkriegsbebauung bauliche Uber-
reste der Bastion in Form von Kasematten oder
der Befestigungsmauer vorhanden bzw. zu er-
warten, fur die eine angemessene Bertcksichti-
gung vorzusehen ist. Bei Bodeneingriffen, ins-
besondere durch die im Bebauungsplan vorge-
sehene Tiefgarage, ist daher mit archaologi-
schen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen
gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Es wird um nachrichtliche Ubernahme in die
Planunterlagen und um entsprechende Ergan-
zung der Begriindung unter 6.17. gebeten.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaolo-
gischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich
ein offentliches Interesse. Die geplante Neu-
baumaBnahme sollte frihzeitig zur Abstim-
mung bei der Archaologischen Denkmalpflege-
eingereicht werden.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann aller-
dings erst anhand erganzender Materialien
(Bauakten zum ehemaligen und rezenten Ge-
baudebestand, ggf. bereits vorhandene Bohr-
protokolle) erfolgen, aus denen neben relevan-

Der im Bebauungsplan bereits enthaltene Hin-
weis zur Berlcksichtigung der Anforderungen
der Denkmalpflege wird folgendermaBen er-
ganzt:

- ,Das Plangebiet befindet sich im Bereich des
archaologischen Kulturdenkmals , Bastionare
Befestigungsanlagen” (Listennr. 273). Bei Bo-
deneingriffen ist mit archaologischen Funden
und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2
DSchG - zu rechnen. Im Vorfeld der Erschlie-
Bung sind archaologische Voruntersuchungen
durch eine archaologische Fachfirma durch-
zufUhren und mit dem Landesamt fir Denk-
malpflege abzustimmen. Im Falle notwendi-
ger Rettungsgrabungen zur Bergung und Do-
kumentation von Kulturdenkmalen sind
durch den Vorhabentrager zu finanzieren.
DarUber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der 8§ 20 und 27 DSchG
verwiesen. Sollten bei der Durchflhrung der
MaBnahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemal3 § 20
DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)
mit einer VerklUrzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.”

Die Stellungahme wird zur Kenntnis genommen
und zur Berlcksichtigung an die Vorhabentrage-
rin weitergeleitet.
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Stellungnahmen der Behérden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

ten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen
Storungsflachen und archaologischen Fehlstel-
len (z. B. Kelleranlagen, Kanal- und Leitungs-
trassen) ersichtlich werden bzw. fachlich zu
beurteilen sind. Sollte an den Planungen in der
vorliegenden Form festgehalten werden, regen
wir in jedem Fall Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleis-
ten und spatere Bauverzogerungen zu vermei-
den, sollten frihzeitig im Vorfeld der Erschlie-
Bung archaologische Voruntersuchungen durch
eine archaologische Fachfirma durchgefihrt
werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es
festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es
nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf und
ob Teilbereiche der Befestigungsmauer noch im
Plangebiet liegen, die ggf. zu erhalten sind.
Dazu bietet das Landesamt fUr Denkmalpflege
den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Ver-
einbarung zu den Rahmenbedingungen an.

Die archaologische Voruntersuchung des ge-
planten Baugebietes bedarf im Regelfall auf-
grund seiner GroBe einer baurechtlichen Ge-
nehmigung, die auch eine erforderliche natur-
schutzrechtliche Genehmigung (nebst ggf. wei-
terer betroffener Fachbereiche) umfasst. Der
Vorhaben-/ErschlieBungstrager beantragt alle
erforderlichen Genehmigungen bei den zustan-
digen Behorden und unterrichtet das LAD, so-
bald diese vorliegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle
notwendiger Rettungsgrabungen die Bergung
und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf.
mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentrager finanziert wer-
den muss.

DarUber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der 8§ 20 und 27 DSchG ver-
wiesen. Sollten bei der Durchfihrung der MaB3-
nahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal3 § 20 DSchG
Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdver-
farbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
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Stellungnahme der Verwaltung:

schutzbehorde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

FUr weitere Informationen und Terminabspra-
chen wenden Sie sich bitte an das Landesamt
fur Denkmalpflege.

Regierungsprasidium Tlbingen — Referat 21
Raumordnung

mit Schreiben vom 13.12.2021_(Anlage 7.6)
Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsich-
tigt die Stadt Ulm die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes , Neues Medi-
enhaus OlgastraBe 121",

Als Art der Nutzung wird ein Kerngebiet aus-
gewiesen. GemaR den textlichen Festsetzungen
sind Einzelhandelsbetriebe zulassig. Die Zulas-
sigkeit von groB3flachigen Einzelhandelsbetrie-
ben wird jedoch ausgeschlossen.

Mit diesen Festsetzungen bestehen aus Sicht
des Einzelhandels keine raumordnungsrechtli-
chen Bedenken gegen die Planung.

Es wird jedoch noch auf Folgendes hingewie-
sen:

Soweit ersichtlich, findet sich in der Begrun-
dung des Bebauungsplanes keine stadtebauli-
che Begrindung fur den Ausschluss von groB-
flachigen Einzelhandelsbetrieben. Jedenfalls
lassen sich Ziffer 6.1 der Begriindung keine
entsprechenden Ausfihrungen entnehmen. Da
jedoch in den Kerngebieten groBflachige Ein-
zelhandelsbetriebe gemal3 § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO regelma-
Big zulassig sind, grundet der Ausschluss groB3-
flachiger Einzelhandelsbetriebe auf der Rechts-
grundlage § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO. Es wird um eine Erganzung der Be-
grindung gebeten, aus der sich die besonderen
stadtebaulichen Grinde fur den Ausschluss der
groBflachigen Einzelhandelsbetriebe ergeben.

Das Plangebiet befindet sich gemal3 des Kom-
munalen Marktekonzeptes der Stadt Ulm (GD
152/13, Stand 26.03.2013) auBerhalb zentraler
Versorgungsbereiche fir zentrenrelevante und
nicht zentrenrelevante Sortimente und Nahver-
sorgung. Die Ansiedlung grofBflachiger Einzel-
handelsbetriebe ist demnach fur andere Bereiche
innerhalb des Stadtgebietes festgelegt. Gemal

§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
kann im Bebauungsplan festgesetzt werden,
dass bestimmte Arten von Nutzungen, die all-
gemein zulassig sind, nicht zulassig sind, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebie-
tes gewahrt bleibt. Durch den zulassigen Nut-
zungskatalog des vorliegenden Bauungsplanes
wird der Gebietscharakter des Kerngebietes
gemaB § 7 Abs. 1 BauNVO weiterhin sicherge-
stellt. Die Begriindung wird um die stadtebauli-
chen Grinde fir den Ausschluss der groB3flachi-
gen Einzelhandelsbetriebe erganzt.

Der Ausschluss von groB3flachigen Einzelhan-
delsbetrieben ergibt sich zudem aus einer beste-
henden, im Grundbuch eingetragenen Dienst-
barkeit, die die Nutzung des Grundstlcks zu
anderen Zwecken als zur Erstellung und den
Betreib eines Verlags- und Verwaltungsgebaudes
untersagt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm (EBU)

mit Schreiben vom 22.12.2021 (Anlage 7.7)
Abwasser und Gewdsser (Abt I

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in
den offentlichen Mischwasserkanal in der Olga-
straBe und NeithardtstraBe betragt die maximale
Drosselabflussspende qamax = 84 1/(s*ha) bezo-
gen auf die Einzugsgebietsflache As.
Entsprechende Ruckhalteraume (z.B. Becken,
Stauraumkanale, etc.) und Drosselorgane

sind auf dem privaten Grundstlck vorzuhalten.
FUr die Bemessung der Regenrlckhaltung sind
die Regenspenden gem. KOSTRA-DWD 2010R
zu venlvenden. Die Bemessung muss nach dem
Arbeitsblatt DWA-A 117 ,,Bemessung von
Rickhalteraumen” mit einer Uberschreitungs-
haufigkeit von n = 0,2 1/a erfolgen.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemal
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuBenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine
Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf
1,50' m darf nur in Ausnahmefallen nach Frei-
gabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall

ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwasser-
satzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Gebaude
bis zum 6ffentlichen Kanal in der StraBe als pri-
vate Leitungen zu planen, bauen und unterhal-
ten.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen
Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des
offentlichen Kanals kdnnen bei den Entsor-
gungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert
werden.

Abftall und Stadtreinigung (Abt 1)):

1. Bau- und Abbruchabfélle, RC-Baustoffe

1.1 Vermeidung und Verwertung von Bau- und
Abbruchabfallen gem. LKreiWiG

Bei geplanten ErdbaumaBnahmen ist gemal

§ 3, Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein
Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei sollen die
bei der BaumaBnahme zu erwartenden - anfal-
lenden Aushubmassen, vorausgesetzt einer bau-
und umwelttechnischen Eignung, vor Ort wie-

Die Ausflihrungen der Stellungnahme der Ent-
sorgungsbetriebe der Stadt Ulm werden als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

-, Bei der Einleitung von Niederschlagswasser
in den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der
OlgastraBBe und NeithardtstraBBe betragt die
maximale Drosselabflussspende Qamax =
84 |/(s*ha) bezogen auf die Einzugsgebiets-
flache As.

- Entsprechende Rickhalteraume (z.B. Becken,
Stauraumkanale, etc.) und Drosselorganesind
auf dem privaten Grundstlck vorzuhalten.
FUr die Bemessung der Regenrlckhaltung
sind die Regenspenden gem. KOSTRA-DWD
2010R zu verwenden. Die Bemessung muss
nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 , Bemes-
sung von Ruckhalteraumen” mit einer Uber-
schreitungshaufigkeit von n = 0,2 1/a erfol-
gen.

- Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden
Baumen zu offentlichen Kanalen muss gemaf
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unter-
irdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betra-
gen (AuBBenkante Rohr zur Achse des Bau-
mes). Eine Unterschreitung des Mindestab-
standes bis auf 1,50' m darf nur in Ausnah-
mefallen nach Freigabe durch die EBU erfol-
gen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz vor-
zusehen.”

Die Hinweise zur Abwassersatzung der Stadt
Ulm und zum Baugenehmigungsverfahren wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen der Stellungnahme der Ent-
sorgungsbetriebe der Stadt Ulm werden als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

- "Bei geplanten ErdbaumaBnahmen ist gemal
§ 3, Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass
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Stellungnahme der Verwaltung:

derverwendet werden. Ein Abwagungsausfall
durch die Nichtberlcksichtigung des Erdmassen-
ausgleichs kann zu einer Rechtswidrigkeit des
Bebauungsplans fihren.

FUr nicht verwendbare Aushubmassen sind ent-
sprechende Entsorgungsmaoglichkeiten einzupla-
nen. Dazu ist gemal § 3, Abs. 4 LKreiWiG, bei
verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu
erwartenden Anfall von mehr als 500 m3 Bo-
denaushub. Verfahrenspflichtigen Abbruchmal3-
nahmen oder als Teilabbruch umfassende ver-
fahrenspflichtige BaumaBnahmen, ein Abfall-
verwertungskonzept vorzulegen und durch die
zustandige Abfallrechtsbehdrde zu prufen.

GemaR § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen
der Vorbildfunktion bei der Ausfihrung nicht
unerheblicher BaumaBnahmen der 6ffentlichen
Hand

e die Bauleistungen so zu planen und auszu-
schreiben, dass geeignete und guteltber-
wachte RC-Baustoffe gleichberechtigt mit
Baustoffen angeboten werden, die auf Basis
des Einsatzes von Primarrohstoffen herge-
stellt wurden.

e Insbesondere als Schuttmaterial, Trag-
schichtmaterial, Zuschlagstoff flr RC-Beton,
sowie far Verfullungen, Damme und Walle
,sind vorrangig RC-Baustoffe einzusetzen.

Andernfalls sind die Grinde fir eine Nichtbe-

rlcksichtigung von RC—Baustoffe zu nennen.

1.2 Getrenntsammel- und Verwertungspflicht
gem. GewAbfV

GemaR § 8, Abs. 1 GewAbfV sind Bau- und
Abbruchabfalle (alle gem. AW 17. ausgenom-
men Boden 17 05), die technische Machbar-
und wirtschaftliche Zumutbarkeit vorausgesetzt,
nach Stoffstromen getrennt zu sammeln und
befordern, sowie vorrangig der Vorbereitung zur
Wiederverwendung oder dem Recycling zuzu-
fdhren.

DarUber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV,
bei BaumaBnahmen mit einem zu erwartenden
Abfallvolumen ab 10 m3,die getrennte Samm-
lung, Beférderung und Verwertung von Bau-
und Abbruchabfallen dokumentationspflichtig.

2. Mdllbehélter
2.1 Bemessung Behalter

ein Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei sol-
len die bei der BaumaBnahme zu erwarten-
den - anfallenden Aushubmassen, vorausge-
setzt einer bau- und umwelttechnischen Eig-
nung, vor Ort wiederverwendet werden. "

- "FUr nicht verwendbare Aushubmassen sind
entsprechende Entsorgungsmaoglichkeiten
einzuplanen. Dazu ist gemaB § 3, Abs. 4
LKreiWiG, bei verfahrenspflichtigen Bauvor-
haben mit einem zu erwartenden Anfall von
mehr als 500 m3 Bodenaushub. Verfahrens-
pflichtigen AbbruchmaBnahmen oder als
Teilabbruch umfassende verfahrenspflichtige
BaumalBnahmen, ein Abfallverwertungskon-
zept vorzulegen und durch die zustandige
Abfallrechtsbehdrde zu prifen.”

Wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen der Behérden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bedarf an Rest-, Bio- und Papiermullbehal-
tern (Anzahl bzw. Volumina) ist in Abhangigkeit
der Nutzung (Wohn- oder Mischgebiet) und
Anzahl der Bewohner ausreichend zu bemessen.
Dies gilt auch und insbesondere flr bereits be-
stehende Wohn- und Mischgebiete, welche
aufgrund eines modifizierten Bebauungsplans
eine personelle und dessen Nutzung betreffende
Erweiterung erfahren.

2.2 Aufstellort

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass aus-
reichend und geeignete Stellflachen fur die
Mullbehalter zur Verfligung stehen. Eine offene
Unterbringung der Gefal3e ist grundsatzlich zu
vermeiden bzw. unzulassig. Sie sind innerhalb
des Geltungsbereichs und auf den jeweilig zu-
gehdrigen Grundsticken aufzustellen und mog-
lichst in die Haupt- bzw. Nebengebaude zu in-
tegrieren.

2.3 Zuganglichkeit Millabfuhr

Eine mogliche Anfahrt der Mullfahrzeuge an
jedes Grundstuck ist bei den Planungsarbeiten
zu berucksichtigen. Ist eine direkte Anfahrt nicht
maoglich mUssen zentrale Sammelplatze fir die
zu leerenden MullgefaBe geschaffen werden.

Fuhrpark und Betriebe (Abt IV):
keine Stellungnahme

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

mit Schreiben vom 22.12.2021 (Anlage 7.8)
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde
von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
auf eigene Belange untersucht. Im Grundsatz
bestehen keine Einwande gegen die Bebauung
von Seiten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH.

Allerdings wird mitgeteilt, dass im angrenzenden
Gehweg der OlgastraBBe und NeithardtstraBe
Niederspannungsleitungen der Stadtwerke
Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH und im Gehweg der
OlgastraBBe zusatzlich Beleuchtungskabel der
Stadt Ulm verlaufen.

Leitungen der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze
GmbH durfen nicht Gberbaut werden. Von den
Leitungen ist mit Bebauung ein Mindestabstand
von 2 Meter einzuhalten. In begriindeten Aus-
nahmefallen kann der Abstand von 2 Metern zur
Bebauung unterschritten werden.

Die Hinweise zu den in den umgebenden Stra-
Ben vorhandenen Niederspannungsleitungen
und Beleuchtungskabel werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen der Bauausfuh-
rung zu berlcksichtigen. Die Stellungahme wird
zur BerUcksichtigung an die Vorhabentragerin
weitergeleitet. Die Stadtwerke Ulm werden bei
der weiteren Planung einbezogen.
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Stellungnahmen der Behérden/T6B:

Stellungnahme der Verwaltung:

Die genaue Lage der Leitungen ist im Zweifel mit
einem Suchschlitz festzustellen. Werden folgen-
de Abstande zu den Leitungen unterschritten,
darf nur in Handaushub gearbeitet werden.

bis 1 kV 1,0m
(Niederspannung)

uber 1 kV bis 60 kV 1,5m
(Mittelspannung)

uber 60 kV bis 110 kV | 3,0 m
(Hochspannung)

Wird ein Abstand von einem halben Meter zu
der Niederspannungsleitung unterschritten und
ist diese nicht in einem Schutzrohr verlegt, muss
die Leitung freigelegt und neu eingesandet wer-
den (mit Hinweisband). Die Leitungen sind ge-
gen mechanische Gefahrdungen und Belastun-
gen zu schutzen, z.B. durch abdecken oder un-
terbauen.

Sollten diese Leitungen umgelegt werden mus-
sen, so tragt der Verursacher die Kosten der
Umlegung.

Es wird gebeten dies bei weiteren Planungen zu
berlcksichtigen. Um weitere Abstimmung und
Einbeziehung der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm
Netze GmbH in weitere Schritte der Planungen
wird gebeten.

SUB/V Umweltrecht u. Gewerbeaufsicht

mit Schreiben vom 01.12.2021 (Anlage 7.9)
Bodenschutz und Altlasten

Der in 3.2.1 (Textliche Festsetzungen) und 6.13
(Begriindung Erlauterungsbericht) erwahnte
Altstandort AS 03209 liegt nicht im Plangebiet
und kann daher gestrichen werden.

Die Absatze bitte wie folgt andern:

Im Bereich des Plangebietes ist der Altstandort
AS OlgastraBBe 119 (Flachen—Nr. 00301-000) im
Bodenschutz- und Altlastenkataster mit der Be-
wertung B - Entsorgungsrelevanz erfasst. Bei der
Realisierung des Bauvorhabens werden die Auf-
fallungen aufgrund des Aushubs fur die Tiefga-
rage weitgehend entfernt. Die Aushubarbeiten
sind fachgutachterlich zu begleiten. Nach Ab-
schluss der Erdarbeiten ist der Abteilung Um-
weltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt UIm
ein vollstandiger Aushubbericht vorzulegen. Auf
Grundlage dieser Dokumentation kann der Alt-
standort ggf. neu bewertet werden.

Die Absatze 3.2.1 (Textliche Festsetzungen) und
6.13 (Begriindung Erlauterungsbericht) werden
durch den vorgeschlagenen Wortlaut ersetzt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Naturschutz

Zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes bestehen von Seiten des Natur-
schutzes zunachst keine grundsatzlichen Beden-
ken. Wie im Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans festgestellt, befindet sich der Geltungsbe-
reich in einem sehr urbanen und bereits teilwei-
se Uberbauten bzw. als Parkplatz genutzten
Gebiet, das fast vollkommen versiegelt ist. Es
befinden sich keine schitzenswerten Griinfla-
chen auf dem Plangebiet.

Beim Abriss der bestehenden Gebaude sind die
MaBnahmen des Artenschutzrechtlichen Gut-
achtens des Bio-Biros Schreiber vom

30.07.2021 zu beachten (Abbruch in den Win-
termonaten bei gutem Wetter, Begleitung des
Abbruchs durch fachkundige Fledermausexper-
tin, bei Bedarf entsprechende Umsiedlung der
Individuen; alles nach Absprache mit der unteren
Naturschutzbehorde).

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollte beim ge-
planten 5-geschossigen Gebaude auch das
Thema Vogelschlag an verglasten oder verspie-
gelten Gebaudebereichen beachtet werden. Wie
in Anlage 5 des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan zu sehen ist, soll die Fassade des Ge-
baudes Uberwiegend verglast sein. Dies beinhal-
tet ebenfalls die Hausecken. Bei einem solchen
Vorhaben muss darauf geachtet werden, auf
spiegelnde Fensterscheiben zu verzichten und
die Scheiben entsprechend zu markieren, um
Vogelschlag zu verhindern. Nahere Informatio-
nen dazu findet man auch in der Broschdre

. Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”
der Schweizerischen Vogelwarte
(https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/brosc
hueren/voegel glas licht 2012.pdf).

Zur generellen Forderung von gebaudebewoh-
nenden Arten sollte nochmals darauf hingewie-
sen werden, dass ein Anbringen von Fleder-
maus- und Vogelkasten am neuen Gebaude
wulnschenswert ware. Derzeit bietet die Stadt
Ulm dazu ein Forderprogramm gebaudebewoh-
nender Tierarten (https:/lwww.ulm.de/leben-in-
ulm/umwelt-energie-entsorgung/naturschutz/
f%C3%B6rderprogramm-biologische-vielfalt).

Die grunordnerischen Festsetzungen mit einer
geplanten Dachbegriinung sind sehr zu begru-
Ben, auch um einer weiteren Aufheizung des

Die im artenschutzrechtlichen Gutachten emp-
fohlenen MaBnahmen sind bereits im Bebau-
ungsplan enthalten. Die MaBnahmen betreffend
Vogelschlag bei spiegelnden Fassaden und Fens-
terscheiben werden erganzt. Die artenschutz-
rechtlichen VermeidungsmaBnahmen werden
zusatzlich Teil des Durchflhrungsvertrags.

Die bereits bestehenden Angaben zur Dachbe-
grinung werden hinsichtlich der Ausfthrung
der Substratschicht und der Art der Begriinung



https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf
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Stellungnahme der Verwaltung:

Gebiets entgegenzuwirken. Leider fehlen im
Bebauungsplan konkretere Angaben zur geplan-
ten extensiven Dachbegrinung. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass die durchwurzel-
bare Substratschicht mindestens 10 - 20 cm
betragen sollte. Es ware zudem empfehlenswert,
auch im Sinne eines guten Mikroklimas, weitere
Grunflachen bzw. Baumpflanzungen, falls mog-
lich, vorzunehmen. Denkbar ware auch eine
Fassadenbegriinung, woflr es derzeit von der
Stadt Ulm ebenfalls ein entsprechendes Forder-
programm gibt (https:/lwww.ulm.de/leben-in-
ulm/umwelt-energie-

entsor-
gung/naturschutz/f%C3%B6rderprogramm-
biologische-vielfalt).

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Um-
weltschutz, Naturschutz werden keine
Einwendungen gegen das geplante Bauvorha-
ben erhoben.

konkretisiert. Aufgrund der bestehenden Tiefga-
rage im Bereich der Carl-Ebner-StraBe kann die
bestehende Baumreihe nicht weitergefihrt wer-
den. Es ist beabsichtigt, die Begriinung durch
andere MaBnahmen fortzufiihren, z.B. Rankgit-
ter oder andere Bepflanzungen. Im Zuge der
weiteren Planung werden die Moglichkeiten mit
der Abteilung Verkehrsplanung abgestimmt und
im Durchflhrungsvertrag konkretisiert.




Anlage 7.1 zu GD 298/22
sl

Von: I

Gesendet: Dienstag, 22. Februar 2022 08:29

An: I

ce N

Betreff: WG: Ein neuer Kommentar wurde von Nutzer extranet-angelegt.

Guten Morgen Zusammen,

Wi
wurden von der IT-Abteilung benachrichtigt, dass ein Kommentar zum neuen Medienhaus - Olgastr. 121 angelegt
wurde.

Freundliche GriiRe

Stadt Ulm

Stadtplanung, Umwelt und Baurecht
Biirger-Service Bauen

Miinchner Str. 2, 89073 Ulm

Fax.

buergerservice-bauen@ulm.de

Von: cms@ulm.de <cms@ulm.de>
Gesendet: Montag, 21. Februar 2022 23:28

_
Betreff: Ein neuer Kommentar wurde von Nutzer extranet angelegt
Fiir den Inhalt "Neues Medienhaus Olgastrasse 121" wurde ein neuer Kommentar von Nutzer _
mit folgendem Inhalt angelegt:
"1. Die CarlEbnerstr ist in ihrer jetzigen Ausflihrung eine enge Strale, Autos kommen nicht aneinander vorbei.
Kénnen Sie mir bitte sagen, wieviele Mitarbeiter in dem Geb&ude diese Strale benutzen miissen. Wie wollen Sie
verhindern, dass zur Stosszeit die Strasse von Autofahrern blockiert wird die zur Arbeit wollen? Dazu missten Sie
eigentlich die Parkplatze entfernen.
2. So wie ich die Beschreibung verstanden habe, ist das Gebdude 20 - 24m hoch. Das scheint mir sehr schiuchtig zu
sein. Welche Vorschriften/Vorgaben oder Empfehlungen gibt es, die den Abstand zweier Gebdude insebsondere zu
einem hier regeln. Wie ist das in diesem Fall eingehalten? Warum ist das akzeptabel?
3. Eine Méglichkeit wire es, den Nordteil niedriger als den Sudteil des Gebdaudes zu machen. Das wiirde wohl auch
die klotzige Gestalt des Gebaudes auflockern und gibt mehr Licht fiir das Wohngebaude GriiRe Andreas Humann"

Sie finden den Inhalt unter der folgenden Url: https://www.ulm.de/leben-in-ulm/bauen-und-
wohnen/stadtplanung/aktuelle-projekte/neues-medienhaus--olgastrasse-121



Anlage 7.2 zu GD 298/22
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Betreff: Ein neuer Kommentar wurde von Nutzer extranet_angelegt.

Fir den Inhalt "Neues Medienhaus Olgastrasse 121" wurde ein neuer Kommentar von Nutzer "_' mit
folgendem Inhalt angelegt:

"Die Unterlagen und ergidnzenden Informationen sind gut aufbereitet. Dafiir zundchst einen Dank an die
Verantwortlichen. Das Konzept ist grundsitzlich iiberzeugend und trégt zur Verbesserung der Bebauug in diesem
Bereich der OlgastraRe bei. Gerne méchte ich auf drei Dinge hinweisen, die in den Unterlagen aus meiner Sicht nicht
ausreichend thematisiert sind:

1. Aufgrund der iiber 20m hohen Bebauung auf beiden StraRenseiten entsteht ein enger StraBenbereich, der zur
Verstiarkung des Verkehrsldrms beitrigt. Wurde dies bei der Planung bericksichtigt und verschiedene MaRnahmen
zur Larmreduktion diskutiert?

2. Durch die enge Bebauung (ohne Bepflanzung) ist von einer Erhdhung der Feinstaubbelastung auszugehen. Auch
wenn dies gegeniiber der momentanen Situation keine Verschlechterung darstellt, wére eine Beriicksichtigung
sinnvoll. Wurde dies bei der Planung beriicksichtigt? '

3. Was tatsichlich unterreprisentiert scheint, ist ein zeitgemaR nachhaltiges Konzept fiir einen modernen Bau (aus
diesem Jahrhundert). Gibt es ein Konzept zur Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser? Warum wird die
Dachfliche als begriintes Flachdach ausgefiihrt (was 6kologisch keinen groBen Mehrwert bietet), anstatt eine
Nutzung mit Photokollektoren bzw. Photovoltaik vorzusehen? Wurde die Moglichkeit der Installation von
Photovoltaik in den AuRenwinden evaluiert? Ist der Bereich des Atriums dahingehend Konzeptioniert, dass
einfallendes Licht zur Energieinsparung beitragen kann?

Vielen Dank fiir die Moglichkeit zur Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen”

Sie finden den Inhalt unter der folgenden Url: https://www.ulm.de/leben-in-ulm/bauen-und-
wohnen/stadtplanung/aktuelle-projekte/neues-medienhaus--olgastrasse-121
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POLIZEIPRASIDIUM ULM
REFERAT PRAVENTION

Polizeiprasidium Ulm - Erlenweg 2, 88400 Biberach

Datum 29.11.2021
StB Einsatz R
-Sachbereich Verkehr- Durchwahl

E-Mail

Aktenzeichen -ohne-.......
(Bitte bei Antwort angeben)

&x& Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Ulm, Ulm Mitte
»Neues Medienhaus Olgastr. 121

Stellungnahme aus kriminalpriventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herrren

Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das Bedirfnis nach &éffentlicher Sicherheit zahlt zu den Grundbediirfnissen und hat
fir das Wohlbefinden eine groBe Bedeutung. Das tagliche Erlebnis von
Verwahrlosung, Vandalismus und Zerstérung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im 6ffentlichen Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert zu.“ (Herbert
Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestaltung”, 2005)

Prévention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass eine Strukturierung und
Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen méglichst
ausschalten bzw. minimieren solite. Durch das positive Beeinflussen des
menschlichen Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse
verhindert, Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefiihl der
Menschen gestarkt werden.

Minsterplatz 47 — 89073 Ulm — Telefon: 0731/188-0 — Telefax: 0731/188-2139 — ulm.pp@polizei.bwl.de



Infrastrukture Anbindung

Die Anbindung an die Infrastruktur der Stadt ist durch das bereits vorhandene
Wegenetz gegeben.

Sicher Wohnen

Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stadtebauliche Form, die architektonische
Gestaltung und die technische Ausstattung beeinflusst. Die soziale Kontrolle
innerhalb des Wohngebiets spielt hier eine groe Rolle. Aufgrund der natirlichen
,Uberwachung“ durch die Bewohner kénnen potentielle Tater abgeschreckt werden,

da das Entdeckungsrisiko fiir sie zu grof3 scheint.

Desweitern wir empfohlen, die Zufahrt zu den Parkdecks mit einer Zugangskontrolle
zu versehen. Ergénzend hierzu wird empfohlen, eine Videoliberwachung der
Parkdecks im datenschutzrechlichen Rahmen zu prifen

Eine ausreichende Beleuchtung der Wohnstra3en erhéht das subjektive Sicherheits-
empfinden und erméglicht, friihzeitig Gefahrensituationen zu erkennen. Ein Hinweis
auf einen ausreichenden Abstand zwischen Baumpflanzung und Beleuchtungskérper
ist selbstredend. Eine mangelhafte Beleuchtung férdert Unsicherheitsgefihle und

kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche fiihren

So ist auch eine einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung der Zugéange zu den
Hauseingangen ratsam, auch um die Angst vor méglicherweise ,versteckten” Tatern
nicht entstehen zu lassen.

Generell sollten Angstraume vermieden werden.

Stellungnahme -Wohnbebauung-

Aus krimnalpraventiver Sicht werden keine Probleme bzgl. der Planung der

Gebaudekomplexe gesehen.



Im Allgemeinen kann aus polizeilicher Erfahrung die Aussage getroffen werden, dass

in Randlagen von Wohngebieten Tatgelegenheiten stattfinden kénnen.

Durch die angrenzenden Industrieanlagen und den dortigen Parkmdglichkeiten ist

dies hier in ahnlicher Weise zu bewerten.

Nachfolgende Punkte bitten wir bei den weiteren Planungen zu beachten.

Bebauung und rdumlich Anordnung

Die Ausbildung eines belebten Quartiersplaizes gibt dem Wohnstandort eine
Identitdt und fordert die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnstandort.

Wenn sich Bewohner mit ihrer Wohnumgebung identifizieren, dann tbernehmen sie

auch eher Verantwortung fiir dieses und somit steigt die soziale Kontrolle.

Im Hinblick auf mdgliche Geféahrdungsszenarien ist anzudenken, dass eine
ungehinderte Zufahrt zum Innenbereich / -hof vom Quartier ggf. durch Stufen, Poller

oder auch Badume erschwert werden kann.

Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der ErschlieBungswege und Hauseingange
sind zur Vermeidung von Unsicherheitsgefiihlen der Bewohner sehr wichtig und
fordern zudem die Mdglichkeit der sozialen Kontrolle. Wege sollten Gbersichtlich
angeordnet und geniigend breit sein. Die Flachen zwischen den Gebauden sollten

freie Blickbeziehungen und Transparenz bieten.

Beleuchtung

Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und Gebaude so zu konzipieren,

dass es keine dunklen Bereiche gibt und die Wege und Eingénge vollstandig bei



Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine mangelhafte Beleuchtung férdert

Unsicherheitsgefiihle und kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche filhren.

Freiflachen

Die Gestaltung der AuRenanlagen und Freiflachen spielt aus Sicht der
Kriminalprdvention eine groRe Rolle. Wenn diese von den Bewohnern
.=angenommen” werden, sorgt dies fur eine Belebung der Bereiche und somit fur
eine soziale Kontrolle dieser. Daher sollte groBer Wert auf die AuBengestaltung
gelegt werden und Mobiliar sowie Kinderspielmdglichkeiten als Treffpunkte und
Gemeinschaftsflachen eingeplant werden. Die (informelle) soziale Kontrolle mindert

wesentlich die Tatgelegenheiten in diesen Bereichen.

Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struktur geben, jedoch keine
unibersichtlichen Nischen schaffen. Hecken- und Strauchbepflanzung sollte klein
gehalten werden, um die Ubersichtlichkeit des Bereichs zu gewahrleisten. Auf eine

ausreichende Beleuchtung ist zu achten.

Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung der Gebdude. Denn
besonders die Zahl der Wohnungseinbriiche beeinflusst das allgemeine
Sicherheitsgefiihl der Burgerinnen und Biarger nachhaltig negativ. Ein
Wohnungseinbruch hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen seine Spuren, sondern
kann das Sicherheitsgefihl des ganzen Wohngebietes beeintrachtigen. Mit
Sicherungstechnik kann praventiv dem Wohnungseinbruch entgegen gewirkt werden.
Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung bericksichtigt wird, ist

dies billiger und effektiver als im Nachhinein nachzuriisten.

Im besonderen wére dies fur die Erdgeschoffwohnungen und den Wohnungen des 1.

OG mit Balkon zu empfehlen. Gerne wiederhole ich in diesem Zusammenhang



nochmals den Apell, die Wohnungsabschlusstiiren mit erhéhtem Einbruchschutz
auszustatten.

Durch eine entsprechende Hinweisaufnahme im Satzungsbeschluss kann der
Vorhabentrager dartiber informiert werden.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die
Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines individuelien

Sicherungskonzeptes zu beraten.

Mit freundlichen GriiRen

Polizeiprasidium Ulm

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle



Gesendet: Montag, 29. November 2021 10:59

An: Blirgerservice Bauen (Stadt Ulm)
Cc:
Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Neues Medienhaus OlgastraBe

121"
Anlagen: TOB-Anhérung.pdf; Kriminalpol. Beratungsstelle Stellungnahme Ulm-
Olgastr 121.pdf

Sehr geehrte_

zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung.

Aus verkehrlicher Sicht:

Fir die Gestaltung der Tiefgaragenzufahrt raten wir zur Beachtung dieser Kriterien:

e Beider Anlage der Tiefgaragenausfahrten ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stiitzmauern, Briistungen, Einbauten,
Moblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter diesem Aspekt
kritisch Uberpriift werden. Bei der Pflanzenauswahl wire auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu
achten, die keine Sichtprobleme auslésen.

e Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten miissen, ware zu gewahrleisten, dass diese sich dafiir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen missen.

e Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten méglichst zu verhindern, sollten diese und

die davor liegende Verkehrsftichen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden, dass
sie das Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fir die spitere Uberwachung wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefiigtes Dokument der Polizeilichen Pravention.

Freundliche GriiRe

Polizeiprasidium Ulm
Fihrungs- und Einsatzstab
Einsatz/Verkehr
Minsterplatz 47

89073 Uim

Internet: www.polizei-ulm.de
E-Mail Dienstzweig: ulm.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de (Bitte fiir Anhérungen verwenden, da Sichtung auch bei meiner
Abwesenheit erfolgt)




Von: |

Gesendet: Freitag, 3. Dezember 2021 10:00

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Cc: I

Betreff: WG: Anhorung Bebauungsplan Ulm OlgastraBe 121
Anlagen: Stellungnahme UIm-Olgastr 121 .pdf

Kategorien: in Bearbeitung Liebhardt

Bitte das vorausgegangene Mail aus dem Geschaftsgang nehmen, Betreff war falsch.

Danke

von: I

Gesendet: Freitag, 3. Dezember 2021 09:58

An: I
.
Betreff: Anh6rung Bebauungsplan Ulm BleichstralRe 18-26.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.a. Bebauungsplan nehmen wir hiermit Stellung. Aus verkehrlicher Sicht raten wir zur Beachtung dieser
Kriterien:

* Bei der Anlage der Tiefgaragenausfahrten ware darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen zu
bevorrechtigten Nutzern des Gehwegs und der Fahrbahn nicht durch Stlitzmauern, Briistungen, Einbauten,
Moblierung, Pfosten oder Bepflanzung beeintrachtigt werden. Begriinung sollte unter diesem Aspekt kritisch
Uberprift werden. Bei der Pflanzenauswahl ware auf geeignete Standorte und Wuchsformen zu achten, die
keine Sichtprobleme auslosen.

¢ Sofern die Zufahrenden in die Tiefgaragen eine Schranke/Schloss/Tor bedienen oder eine Ampelregelung
beachten missen, ware zu gewahrleisten, dass diese sich dafir nicht im 6ffentlichen Verkehrsraum
aufstellen missen.

¢ Um unberechtigtes und behinderndes Parken vor Ein-Ausfahrten moglichst zu verhindern, sollten diese
und die davor liegende Verkehrsflachen (z.B. durch dynamisch abgesenkte Bordsteine) so gestaltet werden,
dass sie das Erkennen der Tiefgaragenzufahrten erleichtern. Dies ist auch fiir die spatere Uberwachung
wichtig.

Aus kriminalpraventiver Sicht:

Siehe beigefiigtes Dokument der Polizeilichen Pravention. Auf den Schutz gegen Angriffe durch Uberfahrtaten wird
bei diesem Objekt besonders hingewiesen.

Mit freundlichen GriRRen

Polizeiprasidium Ulm

FUhrungs- und Einsatzstab Einsatz/Verkehr
Miinsterplatz 47

89073 Ulm

Tel. I
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POLIZEIPRASIDIUM ULM

REFERAT PRAVENTION
Polizeiprasidium Ulm - Erlenweg 2, 88400 Biberach
Datum 03.12.2021
StB Einsatz Name S
-Sachbereich Verkehr- Durchwah! - I
E-Mail
|

Aktenzeichen -ohne-.......
(Bitte bei Antwort angeben)

& Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Ulm, Ulm Mitte
»,Neues Medienhaus Olgastr. 121“

Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herrren

Sicherheit durch Stadtgestaltung

,Das Bedurfnis nach offentlicher Sicherheit zahlt zu den Grundbedurfnissen und hat
fur das Wohlbefinden eine grolle Bedeutung. Das tagliche Erlebnis von
Verwahrlosung, Vandalismus und Zerstorung kann Angst erzeugen. Daher kommt
dem Erscheinungsbild im o&ffentlichen Raum der Stadte und Gemeinden und in den
Siedlungen von Wohnungsgesellschaften ein hoher Stellenwert zu.“ (Herbert
Schubert, ,Sicherheit durch Stadtgestaltung®, 2005)

Pravention im baulichen Zusammenhang bedeutet, dass eine Strukturierung und
Gestaltung des sozialen Raumes Risiken und Fehlentwicklungen moglichst
ausschalten bzw. minimieren sollte. Durch das positive Beeinflussen des
menschlichen Verhaltens sollen kritische Verhaltensweisen oder Ereignisse
verhindert, Tatgelegenheiten reduziert und das subjektive Sicherheitsgefihl der

Menschen gestarkt werden.

Miinsterplatz 47 — 89073 Ulm — Telefon: 0731/188-0 — Telefax: 0731/188-2139 — ulm.pp@polizei.bwl.de

www.polizei-bw.de www.service-bw.de




Aus krimnalpraventiver Sicht werden keine Probleme bzgl. der Planung des

Gebaudes gesehen.

Nachfolgende Punkte bitten wir bei den weiteren Planungen zu beachten.

Gebaudesicherheit

Durch die vermehrten Angriffe auf Medienschaffenden, auch im internationale
Kontext, ware zu prifen, in wie weit ein erhdhtes Gefahrdungspotential fur das neue

Pressegebaude vorliegt.

Unabhangig davon wird empfohlen, die Zufahrt zu den Parkdecks mit einer
Zugangskontrolle zu versehen. Erganzend hierzu wird empfohlen, eine

Videouberwachung der Parkdecks im datenschutzrechlichen Rahmen zu prufen.

Die grof¥flachigen Fensterflachen im Erdgeschoss sollten mit einem erhdhten

Schutz gegen Vandalismus/Einbruchschutz abgesichert werden.

Aufgrund des ungehinderten Zugangs von den Parkdecks/Treppenhduser zu den
einzelnen Etagen ist ein erhohter Einburchschutz an den Zugangsturen der

einzelnen Etagen zu empfehlen.

Im Hinblick auf modgliche Gefahrdungsszenarien ist anzudenken, dass eine
ungehinderte Zufahrt zum Haupteingang (Olgastrale) ggf. durch eine Polleranlage

erschwert werden konnte.

Hierzu méchten wir Sie auf die Broschiire ,Schutz vor Uberfahrtaten®, unter dem

Link www.polizei-beratung.de/fileadmin/Medien/306-HR-Ueberfahrtaten.pdf

hinweisen.

Eine gute Ausleuchtung der Zugange zum Medienhaus ist ratsam, auch um die

Angst vor moglicherweise ,versteckten“ Tatern nicht entstehen zu lassen.

Generell sollten Angstraume vermieden werden.



Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Sicherung des Gebaudes. Ein
Einbruch hinterlasst nicht nur bei den Betroffenen seine Spuren, sondern kann das
Sicherheitsgeflhl insgesamt beeintrachtigen. Mit Sicherungstechnik kann praventiv
dem Einbruchsgeschen entgegen gewirkt werden. Wenn die Sicherungstechnik von
Anfang an in der Planung berucksichtigt wird, ist dies billiger und effektiver als im

Nachhinein nachzuristen.

Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Ulm ist gerne bereit die

Bautrager/Bauherren kostenlos und unverbindlich bzgl. eines individuellen

Sicherungskonzeptes zu beraten.

Mit freundlichen Griufien

Polizeiprasidium Ulm

Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle



Anlage 7.4 zu GD 298/22

Gesendet: Dienstag, 7. Dezember 2021 09:40

An: Birgerservice Bauen (Stadt Ulm)

Betreff: VBP "Neues Medienhaus, OlgastraBe 121" in Ulm
Anlagen: 2021012766_2511_Geh_lvn.pdf; 2021_06

_rpf_lgrb_merkblatt_toeb_stellungnahmen.pdf

Ihr Schreiben vom 18.11.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigefligt Ubersenden wir Ihnen unsere Stellungnahme zum o. g. Vorhaben.
Beachten Sie bitte unser Merkblatt, welches ebenfalls als Anlage beigefiigt ist.

FUr Rackfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Elektronische Post richten Sie bitte an die
Poststelle der Abteilung (abteilung9@rpf.bwl.de).

Mit freundlichen Griuf3en

Regierungsprasidium Freiburg

Abteilung 9, Ref. 91

AlbertstraBe 5, 79104 Freiburgi. Br.

Telefon: 0761 208-3000; Fax: 0761 208-393029

E-Mail: abteilung9 @rpf.bwl.de ; Internet: http://www.rp-freiburg.de

Die Informationen bei der Verarbeitung von personenbezogenen Daten nach Art. 13 und 14 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO) kénnen unserer Homepage entnommen werden: https://Igrb-bw.de/datenschutz/

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser E-Mail erforderlich ist.



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstral3e 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br., _

Stadt Ulm purchwanl (0761) | NN
Hauptabteilung Stadtplanung, Name:

Umwelt, Baurecht Aktenzeichen: 2511 // 21-12766
Muanchner Stral3e 2

89073 Ulm

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Neues Medienhaus, OlgastraBe 121", Stadt
Ulm, Lkr. Ulm (TK 25: 7525 UIm-Nordwest)

lhr Schreiben Az. SUB I - Li - 111.3/37 vom 18.11.2021

Anhdrungsfrist 23.12.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdérdliche

Belange aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine



LGRB Az. 2511 /1 21-12766 vom 07.12.2021 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Priufung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus
erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussa-
gen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Im tieferen Untergrund
stehen die Gesteine des Oberen Juras an. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafls DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise oder Anregun-
gen vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.
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Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt flr die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhdrung als Trager offentlicher
Belange (TO6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdorenden Unterlagen sind nach Méglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflichen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kénnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Gunstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht moglich ist, kénnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format
zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensatze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensatze bitten wir auf einer CD zu uUbermitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehérenden
Unterlagen auch im Internet, moéglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Flachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zuséatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdanderungen gegenlber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen mit Verlinkung zu den
entsprechenden Planunterlagen; Kennzeichnung im Dateinamen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwagungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhoérung, Scoping, Erérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdricklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
T6B und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fur die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Stand: Juni 2021 Seite 1 von 2
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6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Fiar Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) beim
LGRB. Hierfir steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geoanwendungen/banz zur Verfiigung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager offentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
e Als Tabelle: http://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_adb
e Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb geotope
e Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfligbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/gecanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als T6B -Beitrdage des LGRB fiir die Raumordnung und Bauleitplanung- haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://Igrb-

bw.de/download pool/lgrbn 2019-05.pdf verdffentlicht. Sie interessieren sich fliir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://Igrb-bw.de/Newsletter/.

Flr weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verflgung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://lgrb-bw.de/download pool/2020 07 rpf Ilgrb merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Stand: Juli 2020 Seite 2 von 2
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Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.
Tlbingen 14.12.2021

Name [
Stadt Ulm I
Hauptabteilung Stadtplanung, Aktenzeichen 21-443
Umwelt, Baurecht (Bitte bei Antwort angeben)
Per mail
E)E.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neues Medienhaus Olgastral3e 121*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung des Landesamtes flr Denkmalpflege an oben genanntem
Verfahren. Zu 0.g. Antrag baten Sie mit Schreiben vom 18.11.2021 um fachliche Stellung-
nahme der archaologischen Denkmalpflege. Durch die Planung werden Belange der archao-
logischen Denkmalpflege beriihrt.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregun-
gen oder Bedenken vor.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des archaologischen Kulturdenkmals ,Bastionare
Befestigungsanlagen® (Listennr. 273). Den Bastionen, die aus Ziegelmauern mit Erdhinter-
schittungen bestanden, vorgelagert war ein durch die Blau mit Wasser gefillter Graben, der
durch eine Backstein-Kontermauer begrenzt wurde. Das Plangebiet liegt innerhalb der abge-
gangene Steigbastion, ,Mitteleck” (Bereich KeplerstralRe, Olgastralle, Carl-Ebner-Strale,

Dienstgebdude Alexanderstrale 48 - 72072 Tubingen - Telefon 07071 757-2429 - Telefax 0711 90445-444
abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Buslinie 4 - Haltestelle "Konigsbergerstr.” / Buslinie 13 - Haltestelle "Alexanderstr."
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westlicher Olgaplatz, Heimstralle). Die Bastion wurde auch ,Immenstand” genannt. Der hol-
lAndische Ingenieur Johann van Valckenburgh hat die Bastion in der Zeit um 1620 errichtet.
Bei der Entfestigung Ulms im Jahr 1801/02 ist die Anlage eingeebnet worden.

Innerhalb der ausgewiesenen archaologischen Relevanzbereiche sind trotz der modernen
Uberpragung des Areals durch die Bestandsbebauung und Vorkriegsbebauung bauliche
Uberreste der Bastion in Form von Kasematten oder der Befestigungsmauer vorhanden,
bzw. zu erwarten, fur die eine angemessene Bericksichtigung vorzusehen ist. Bei Bodenein-
griffen, insbesondere durch die im Bebauungsplan vorgesehene Tiefgarage, ist daher mit ar-
chéologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. 8 2 DSchG - zu rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen und um entsprechende Er-
ganzung der Begriindung unter 6.17.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsétzlich
ein offentliches Interesse. Die geplante NeubaumafZnahme sollte frithzeitig zur Abstimmung
bei der Archaologischen Denkmalpflege, vertreten durch Herrn Dr. Jonathan Scheschkewitz
(jonathan.scheschkewitz@rps.bwl.de) eingereicht werden.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann allerdings erst anhand erganzender Materialien
(Bauakten zum ehemaligen und rezenten Geb&udebestand, ggf. bereits vorhandene Bohr-
protokolle) erfolgen, aus denen neben relevanten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen
Stoérungsflachen und archaologischen Fehlstellen (z.B. Kelleranlagen, Kanal- und Leitungs-
trassen) ersichtlich werden bzw. fachlich zu beurteilen sind. Sollte an den Planungen in der
vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir in jedem Fall Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spéatere Bauverzogerungen zu ver-
meiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der Erschliel3ung archéologische Voruntersuchungen
durch eine archéaologische Fachfirma durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchun-
gen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen
bedarf und ob Teilbereiche der Befestigungsmauer noch im Plangebiet liegen, die ggf. zu er-
halten sind. Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an.

Die archaologische Voruntersuchung des geplanten Baugebietes bedarf im Regelfall auf-
grund seiner GroR3e einer baurechtlichen Genehmigung, die auch eine erforderliche natur-
schutzrechtliche Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachbereiche) umfasst. Der
Vorhaben-/ErschlieBungstrager beantragt alle erforderlichen Genehmigungen bei den zu-
standigen Behorden und unterrichtet das LAD, sobald diese vorliegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Ber-
gung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen
kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Daruiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG verwie-
sen. Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
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chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbun-
gen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt
fur Denkmalpflege, Dr. Jonathan Scheschkewitz (Tel. 0711 904 45 142).

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufligen.

Mit freundlichen GrifRen

Referentin fur vor- und frihgeschichtliche Archéologie
Landesamt fir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart

Ref. 84.2 Regionale Arch&ologie

Alexanderstralie 48

72072 Tibingen
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REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprasidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Tibingen 13.12.2021

Stadt Ulm Name |

Blrgerservice Bauen Durchwah! |
Aktenzeichen RPT0210-2511-15/8

Per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)

buerqgerservice-bauen@ulm.de

m& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-mail vom 18.11.2021
A. Allgemeine Angaben

Stadt Ulm

[ ] Flachennutzungsplananderung

X Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Neues Medienhaus OlgastraRe 121
[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[ ] Keine Anregungen oder Bedenken.
X] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de r pt

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprasidium" oder ,,Landespolizeidirektion"



Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Ulm die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Neues Medienhaus Olgastrale 121°.

Als Art der Nutzung wird ein Kerngebiet ausgewiesen. Gemal den textlichen Festset-
zungen sind Einzelhandelsbetriebe zulassig. Die Zulassigkeit von grofflachigen Ein-
zelhandelsbetrieben wird jedoch ausgeschlossen.

Mit diesen Festsetzungen bestehen aus Sicht des Einzelhandels keine raumord-
nungsrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

Wir weisen jedoch noch auf Folgendes hin:

Soweit ersichtlich, findet sich in der Begrindung des Bebauungsplanes keine stadte-
bauliche Begrindung fur den Ausschluss von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben.
Jedenfalls lassen sich Ziffer 6.1 der Begrundung keine entsprechenden Ausfuhrungen
entnehmen. Da jedoch in den Kerngebieten grof3flachige Einzelhandelsbetriebe ge-
maf § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO regelmalig zulassig sind,
grundet der Ausschluss grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe auf der Rechtsgrundlage
§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO. Wir bitten daher um eine Erganzung
der Begrindung, aus der sich die besonderen stadtebaulichen Griunde fur den Aus-
schluss der grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebe ergeben.

gez.
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Entsorgungs-Betriebe Ulm, 22.12.2021

der Stadt Ulm | , Nst.: |

FM/HR

sus |- I

Friihzeitige  Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanentwurfs ,Neues
Medienhaus Olgastrafe 121“

Stellungnahme der Entsorgungs-Betriebe der Stadt Ulm

Abwasser und Gewasser (Abt I):

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in den offentlichen Mischwasserkanal in der
OlgastraRe und Neithardtstrae betragt die maximale Drosselabflussspende Qamax = 84
I/(s*ha) bezogen auf die Einzugsgebietsflache Ae.

Entsprechende Riickhalterdume (z.B. Becken, Stauraumkanéle, etc.) und Drosselorgane
sind auf dem privaten Grundstilick vorzuhalten.

Fir die Bemessung der Regenriickhaltung sind die Regenspenden gem. KOSTRA-DWD
2010R zu verwenden. Die Bemessung muss nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 .Bemessung
von Riickhalteraumen“ mit einer Uberschreitungshaufigkeit von n = 0,2 1/a erfolgen.

Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu 6ffentlichen Kanélen muss gemaf
dem Regelwerk DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen
(AuRenkante Rohr zur Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis
auf 1,50 m darf nur in Ausnahmefillen nach Freigabe durch die EBU erfolgen. In diesem Fall
ist ein Wurzelschutz vorzusehen.

Bei der Abwasserbeseitung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach
sind u.a. Hausanschlussleitungen vom Geb&ude bis zum 6ffentlichen Kanal in der Strafle als
private Leitungen zu planen, bauen und unterhalten.

Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu beantragen. Bestandsunterlagen des &ffentlichen Kanals kénnen bei den
Entsorgungs-Betrieben der Stadt Ulm angefordert werden.

Abfall und Stadtreinigung (Abt II):

1. _Bau- und Abbruchabfille, RC-Baustoffe

1.1 Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchébféillen gem. LKreiWiG

Bei geplanten ErdbaumaRnahmen ist geméaf § 3, Abs. 3 LKreiWiG darauf zu achten, dass ein
Erdmassenausgleich stattfindet. Dabei sollen die bei der BaumalRnahme zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen, vorausgesetzt einer bau- und umwelttechnischen Eignung, vor
Ort wiederverwendet werden. Ein Abwiagungsausfall durch die Nichtberlcksichtigung des
Erdmassenausgleichs kann zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans fuhren.

Fur nicht verwendbare Aushubmassen sind entsprechende Entsorgungsmaoglichkeiten
einzuplanen. Dazu ist gemaR § 3, Abs. 4 LKreiWiG, bei verfahrenspflichtigen Bauvorhaben
mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m®* Bodenaushub, verfahrenspflichtigen
AbbruchmaRnahmen oder als Teilabbruch umfassende verfahrenspflichtige BaumaRnahmen,




ein Abfallverwertungskon-zept vorzulegen und durch die zusténdige Abfallrechtsbehtrde zu
prufen.

GemaR § 2, Abs. 4 LKreiWiG sind im Rahmen der Vorbildfunktion bei der Ausfiihrung nicht
unerheb-licher BaumaRnahmen der 6ffentlichen Hand

- die Bauleistungen so zu planen und auszuschreiben, dass geeignete und giiteiiberwachte
RC-Baustoffe gleichberechtigt mit Baustoffen angeboten werden, die auf Basis des
Einsatzes von Primarrohstoffen hergestellt wurden.

« Insbesondere als Schiittmaterial, Tragschichtmaterial, Zuschlagstoff fir RC-Beton, sowie
fur Verfillungen, Damme und Walle sind vorrangig RC-Baustoffe einzusetzen.

Andernfalls sind die Griinde fir eine Nichtbertcksichtigung von RC-Baustoffe zu nennen.

1.2 Getrenntsammel- und Verwertungspflicht gem. GewAbfV

GemalR § 8, Abs. 1 GewAbfV sind Bau- und Abbruchabfille (alle gem. AVV 17 .. .,
ausgenommen Boden 17 05 ..), die technische Machbar- und wirtschaftliche Zumutbarkeit
vorausgesetzt, nach Stoffstromen getrennt zu sammeln und befoérdern, sowie vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren.

Dariiber hinaus ist gem. § 8, Abs. 3 GewAbfV, bei BaumafRnahmen mit einem zu
erwartenden Abfallvolumen ab 10 m?, die getrennte Sammlung, Beférderung und
Verwertung von Bau- und Abbruchabféllen dokumentationspflichtig.

2. Millbehalter

2.1 Bemessung Behalter

Der Bedarf an Rest-, Bio- und Papiermullbehéltern (Anzahl bzw. Volumina) ist in Abhangigkeit
der Nutzung (Wohn- oder Mischgebiet) und Anzahl der Bewohner ausreichend zu bemessen.
Dies gilt auch und insbesondere fir bereits bestehende Wohn- und Mischgebiete, welche
aufgrund eines modifizierten Bebauungsplans eine personelle und dessen Nutzung
betreffende Erweiterung erfahren.

2.2 Aufstellort

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass ausreichend und geeignete Stellflaichen fir die
Miillbehalter zur Verfligung stehen. Eine offene Unterbringung der GefalRe ist grundsatzlich zu
vermeiden bzw. unzuldssig. Sie sind innerhalb des Geltungsbereichs und auf den jeweilig
zugehdrigen Grundstiicken aufzustellen und moglichst in die Haupt- bzw. Nebengebaude zu
integrieren.

2.3 Zuganglichkeit Miillabfuhr

Eine mégliche Anfahrt der Mullfahrzeuge an jedes Grundstiick ist bei den Planungsarbeiten
zu beriicksichtigen. Ist eine direkte Anfahrt nicht méglich missen zentrale Sammelplatze far
die zu leerenden Miullgefafie geschaffen werden.

Fuhrpark und Betriebe (Abt [V):

keine Stellungnahme

iLA.
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Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH Postfach 3867 89028 Ulm Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
KarlstraBe 1-3
89073 Ulm
Stadt Ulm
SUB | Asset Management
] —
¥ ]
Mulnchner StraB3e 2 —]
89070 Ulm |
Stellungnahme der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH, hier 22.12.2021

zu: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Neues Medienhaus
OlgastraBe 121"

)I Mitglied der Kommunalen Unternehmen
www.diekommunalenunternehmen.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde von der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH auf
eigene Belange untersucht. Im Grundsatz bestehen keine Einwande gegen die Bebauung von Sei-
ten der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH.

Allerdings méchten wir Ihnen mitteilen, dass im angrenzenden Gehweg der OlgastraBe und Neit-
hardtstraBe Niederspannungsleitungen der Stadtwerke Ulm/Neu-UIm Netze GmbH und im Gehweg
der OlgastraBBe zusatzlich Beleuchtungskabel der Stadt UIm verlaufen.

Leitungen der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH dirfen nicht Gberbaut werden. Von den Lei-
tungen ist mit Bebauung ein Mindestabstand von 2 Meter einzuhalten. In begriindeten Ausnahmefal-
len kann der Abstand von 2 Metern zur Bebauung unterschritten werden.

Die genaue Lage der Leitungen ist im Zweifel mit einem Suchschlitz festzustellen. Werden folgende
Abstande zu den Leitungen unterschritten, darf nur in Handaushub gearbeitet werden.

bis 1 kV 1,0m
(Niederspannung)
dber 1 kV bis 60 kV 1,5m
(Mittelspannung)
tber 60 kV bis 110 kV | 3,0 m
(Hochspannung)

Wird ein Abstand von einem halben Meter zu der Niederspannungsleitung unterschritten und ist
diese nicht in einem Schutzrohr verlegt, muss die Leitung freigelegt und neu eingesandet werden
(mit Hinweisband). Die Leitungen sind gegen mechanische Gefahrdungen und Belastungen zu
schutzen, z.B. durch abdecken oder unterbauen.
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Sollten diese Leitungen umgelegt werden missen, so tragt der Verursacher die Kosten der Umle-
gung.

Wir bitten Sie dies bei Ihren weiteren Planungen zu bertcksichtigen. Um weitere Abstimmung und
Einbeziehung der Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH in weitere Schritte Ihrer Planungen méch-
ten wir Sie hiermit bitten.

Freundliche GruBe

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH

ppa. i. A
Anlage:
Bestandsplan
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Anlage 7.9 zu GD 298/22

SUB V- 01.12.2021
Nst.

N
C
o]

VorhabenbezogenerBebauungsplan ,Neues Medienhaus Olgastr. 121 “

SUB V nimmt zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Bodenschutz und Altlasten

Der in 3.2.1 (Textliche Festsetzungen) und 6.13 (Begriindung Erlauterungsbericht) erwahnte
Altstandort AS 03209 liegt nicht im Plangebiet und kann daher gestrichen werden.

Die Absatze bitte wie folgt andern:

Im Bereich des Plangebietes ist der Altstandort AS OlgastraBe 119 (Fldchen-Nr. 00301-000) im
Bodenschutz- und Altlastenkataster mit der Bewertung B - Entsorgungsrelevanz erfasst. Bei der
Realisierung des Bauvorhabens werden die Aufflllungen aufgrund des Aushubs fir die
Tiefgarage weitgehend entfernt. Die Aushubarbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten. Nach
Abschluss der Erdarbeiten ist der Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht der Stadt Ulm
ein vollstandiger Aushubbericht vorzulegen. Auf Grundlage dieser Dokumentation kann der
Altstandort ggf. neu bewertet werden.

Naturschutz

Zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehen von Seiten des
Naturschutzes zunachst keine grundsatzlichen Bedenken. Wie im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans festgestellt, befindet sich der Geltungsbereich in einem sehr urbanen und
bereits teilweise Uberbauten bzw. als Parkplatz genutzten Gebiet, das fast vollkommen versiegelt
ist. Es befinden sich keine schitzenswerten Grinflachen auf dem Plangebiet.

Beim Abriss der bestehenden Gebaude sind die MaBnahmen des Artenschutzrechtlichen
Gutachtens des Bio-Bliros Schreiber vom 30.07.2021 zu beachten (Abbruch in den
Wintermonaten bei gutem Wetter, Begleitung des Abbruchs durch fachkundige
Fledermausexpertin, bei Bedarf entsprechende Umsiedlung der Individuen; alles nach Absprache
mit der unteren Naturschutzbehorde).

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollte beim geplanten 5-geschossigen Geb&dude auch das Thema
Vogelschlag an verglasten oder verspiegelten Gebaudebereichen beachtet werden. Wie in
Anlage 5 des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu sehen ist, soll die Fassade des Gebaudes
uberwiegend verglast sein. Dies beinhaltet ebenfalls die Hausecken. Bei einem solchen Vorhaben
muss darauf geachtet werden, auf spiegelnde Fensterscheiben zu verzichten und die Scheiben
entsprechend zu markieren, um Vogelschlag zu verhindern. Nahere Informationen dazu findet
man auch in der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizerischen
Vogelwarte
(https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf).

Zur generellen Férderung von gebaudebewohnenden Arten sollte nochmals darauf hingewiesen
werden, dass ein Anbringen von Fledermaus- und Vogelkasten am neuen Gebaude



wiunschenswert ware. Derzeit bietet die Stadt UIm dazu ein Férderprogramm
gebaudebewohnender Tierarten (https://Awww.ulm.de/leben-in-ulm/umwelt-energie-
entsorgung/naturschutz/f%C3%B6rderprogramm-biologische-vielfalt).

Die griinordnerischen Festsetzungen mit einer geplanten Dachbegriinung sind sehr zu
begriBen, auch um einer weiteren Aufheizung des Gebiets entgegenzuwirken. Leider fehlen im
Bebauungsplan konkretere Angaben zur geplanten extensiven Dachbegriinung. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass die durchwurzelbare Substratschicht mindestens 10 — 20 cm
betragen sollte. Es wére zudem empfehlenswert, auch im Sinne eines guten Mikroklimas,
weitere Grinflachen bzw. Baumpflanzungen, falls méglich, vorzunehmen. Denkbar ware auch
eine Fassadenbegriinung, woflr es derzeit von der Stadt Ulm ebenfalls ein entsprechendes
Forderprogramm gibt (https:./Awww.ulm.de/leben-in-ulm/umwelt-eneraie-
entsorguna/naturschutz/f % C3 %B6rderprogramm-biologische-vielfalt).

Aus dem Aufgabenbereich Arbeits- und Umweltschutz, Naturschutz werden keine
Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben erhoben.

Folgende Merkblatter sind der Baugenehmigung beizufligen:

[] 1. Abbruch [] 4. Baumschutz auf Baustellen []7.
[] 2. Asbest [] 5. Giille-Festmist-Jauche

[] 3. Baularm [] 6. Staubminderung

[. A.

Interner Bearbeitungsvermerk

Freigabe durch: am:
Versand durch: [ Gz am: 02.12.2021
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